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Sprava predstavenstva

PRIHOVOR VEDENIA SPOLOCNOSTI

Dovolte mi, aby som Vas previedol
aktivitami, vysledkami a vyzvami, ktorym sme
vroku 2021 celili. Aj napriek komplikovanej
a pre vsetkych narocnej dobe, ktoru uz druhy
rok po sebe poznacila globalna pandémia
a s fiou spojené obmedzenia, méZiem hodnotit
rok 2021 pre skupinu VEREX HOLDING ako
uspesny.

Opatovne ako vroku 2020 musim zdoraznit, Ze tieto
vysledky mdme predovietkym vdaka kvalitnému
a diverzifikovanému portféliu atato stratégia sa
z dlhodobého hladiska ukazuje ako spravna cesta.

Pretrvavajuce nestabilné obdobie vystavuje nasu
spolo¢nost obrovskej skuske tolerancie, spoluprace
a schopnosti rychlo reagovat na meniacu sa situaciu. Vo
vsetkych segmentoch sa snaZzime rozvijat dlhodobé,
vzdjomné vyhodné vztahy s existujicimi, ale aj novymi

obchodnymi partnermi.

PredloZena Vyrocna sprava spolo¢nosti poskytuje pohlad
na jej dosiahnuté vysledky, aktivity a Cinnosti
v uplynulom roku.

Skupina VEREX HOLDING dosiahla konsolidované vynosy
v objeme 133 mil EUR, Co predstavuje narast 07,64 %
oproti roku 2020.

Vysledok vylepsil ndrast trzieb vo VO, MO potravin, VO
B2B elektroinstalacného tovaru a neposlednom rade aj
narast trzieb v oblasti nehnutelnosti. Negativny vplyv na
tento vysledok mal pokles trzieb v segmente Pranie
a Cistenie textilu sposobené pandémiou COVID-19.
V segmente Vyroby, nakupu a predaja konzumnych vajec

spolo¢nost zaznamenala mierny narast trzieb.

Velmi pozitivne hodnotim aj fakt, ze vo VO potravin
vedenie nepristupilo k zniZovaniu pracovnych miest
priamo previazanych na HORECA sektor aj za cenu, Ze
naklady na udrzanie zamestnanosti vyznamne ovplyvnili
dosiahnuty hospodarsky vysledok. Aj v tomto naro¢nom
obdobi pokradujeme v stratégii vystavby novych
prevadzok a modernizacie existujucich prevadzok ako
napr. maloobchodnd predajia  Oravska Polhora,
prevadzky v Tvrdosine a Lubeli.
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Obytna zéna

Paludzka Juh

Opatovne by som rad poukazal na
skutoénost, Ze aj napriek pretrvavajicej
situdcii sa Skupina méze prezentovat dal$im
novym investichnym projektom atym
podporit viziu tejto Skupiny. ,Palidzka Juh“
predstavuje pestru Skalu bytov, ktorad

vyrastie v blizkosti centra Lipt. Mikulasa.

DéleZitost investicii ainovacii sa pozitivne
prejavuje vo viacerych kvalitnych vysledkoch
jednotlivych segmentov Skupiny. Aj preto
nasou prioritou ostdva inovacia IS
jednotlivych spolocnosti v Skupine s cielom
podporit zmenu funkéného riadenia na
procesné a poskytnut nase produkty a sluzby
ktoré  budu

rieSeniami, zodpovedat

potrebam zakaznikov.

Skupina podnikov v segmente VO elektroinstalac¢ny

materidl potvrdila svoje druhé miesto na trhu
velkoobchodom s elektroinstalaénym tovarom a kdblami,
ked konsolidované trzby dosiahli hodnotu 63,2 mil EUR,
¢o je narast oproti predchadzajicemu roku o0 9,38 %. Aj
tento segment celil v pandémii viacerym vyzvam, ako su
absencia osobnych obchodnych stretnuti, prichadzajuci
narast cien, ked med dosiahla najvysSiu hodnotu za
poslednych 10 rokov, ¢i nedostatok surovin ako PVC
a pod.. Obchodnu stratégiu vedenia tohto segmentu
hodnotim pozitivne, kedZe dosiahnuty hospodarsky
vysledok predstavuje 80 % celkového hospodarskeho

vysledku celej Skupiny.

V segmente Vyroby, ndkupu a predaja vajec Skupina
neustale hlada investi¢né rieSenia s cielom zniZit vstupné
nadklady a tak po investicidch do technologickych
zariadeni na farme nosnic v KeZmarku, sme sa zamerali
na znizenie energetickej ndroCnosti a ziskanie
sebestacnosti tychto nehnutelnosti investiciami do
obnovitelnych zdrojov energii a to projektom FVE farma

Kezmarok.

V segmente Pranie a Cistenie textilu bolo obdobie
vypadku trZieb vyuZité na investicie a to rekonstrukciou
celkového vzhladu

vnutornych priestorov a

nehnutelnosti.

V odvetvi developerskych ¢innosti a prendjmov Skupina
zrealizovala vystavbu a predaj 48 bytovych jednotiek
,Byty Papuca” a UspesSne zrealizovala ich preda;.
Aktualne prebehla kolaudacia bytov projektu ,Byty

Belanska” polyfunkény dom so 14 bytovymi

jednotkami a 6 apartmanmi.

Na zaver by som rad vyjadril vdaku vSetkym nasim
partnerom, zdkaznikom a kolegom, vdaka ktorym sme
dosiahli vysledky, o ktorych sa piSe na dalSich stranach
vyrocnej spravy.

Ing. Pavol Mikusiak
predseda predstavenstva

15.12.2022
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SPRAVA PREDSTAVENSTVA

VYBRANE KONSOLIDOVANE UDAJE

Vynosy 111 492 118 558 127 108 124 034 132 834
EBITDA 8863 9 603 9662 8789 13190
Zisk po zdaneni 5440 5504 5285 4882 8248
z toho

Zisk akcionarov materskej

spoloénosti 3904 3903 3358 2 966 5717
Nekontrolujuce podiely 1536 1601 1927 1917 2532
Zisk na akciu 39,04 39,02 33,58 29,66 57,17
Majetok spolu 83179 85529 87 500 84 809 88941
:::::::k'ums:::; 'é’;i::fdaj"'ce na 45 002 27794 30093 31954 35982
Pocet zamestnancov 667 665 686 713 720
Osobné naklady 10 683 11919 13 040 13 684 14 223

Index rastu (poklesu) vybranych konsolidovanych tdajov

Vynosy 1,06 1,07 0,98 1,07 1,04
EBITDA 1,08 1,01 0,91 1,50 1,10
Zisk po zdaneni 1,01 0,96 0,92 1,69 1,11
z toho

:E;:l‘:::’s':"m’ materske] 1,00 0,86 0,88 1,93 1,10
Nekontrolujuce podiely 1,04 1,20 0,99 1,32 1,13
Zisk na akciu 1,00 0,86 0,88 1,93 1,10
Majetok spolu 1,03 1,02 0,97 1,05 1,02
:::::km?:; ’E’;T:t,dajﬁce na 0,62 1,08 1,06 1,13 0,95
Pocet zamestnancov 1,00 1,03 1,04 1,01 1,02
Osobné naklady 1,12 1,09 1,05 1,04 1,07
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PROFIL SKUPINY
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PROFIL SKUPINY

Profil Skupiny

CBASK, as.
10 %

PROFIL SKUPINY
VEREX REALITY, s.r.0.
100 %

100 %

‘HYDINA HOLDING, s.r.o|

Spolo¢nost VEREX HOLDING, a.s. so sidlom
v Liptovskom Mikulasi sa so spolo¢nostami
patriacimi do holdingu VEREX HOLDING (Skupina)
celkovym obratom cca 150 mil. EUR radi medzi

NARCIUS, a.s.
50 %

v
(3}
I
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=
<
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2
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>

vyznamné podnikatelské subjekty pésobiace Cistiarne, s.r.o.

| PeLiM, pracovne a
78%

VEREX ZILINA, a.s.
70 %

v regiéne Zilinského kraja. Vyznamnu ¢ast vynosov

Skupiny tvoria  prijmy  z maloobchodného

' | VEREX-ELTO, a.s. | 0SKO, ass.

a velkoobchodného predaja potravin (regidn 0% L

Liptova a Oravy) a velkoobchodného predaja

elektroinstalacného tovaru, kdblov a svietidiel | ELTO REALITY, s.r.o.

(Slovenska republika). 70 %

Dal$ie vynosy pochadzaju z predaja konzumnych
vajec a z poskytovania sluZieb v oblasti prania
a Cistenia bielizne.

Okrem uvedenych obchodnych ¢innosti Skupina
realizuje ¢innosti v oblasti prenajmu a vystavby
nehnutelnosti.

PROFIL MATERSKEJ SPOLOCNOSTI

Hlavnou ¢innostou materskej spolo¢nosti je drzanie a sprava majetkovych podielov v dcérskych spoloénostiach,
koncentracia kapitalu potrebného pre realizaciu rozvojovych programov a tvorba synergickych efektov, kde to
pbsobenie Skupiny umozriuje. Holder nevyvija Ziadnu ekonomickd ¢&innost. Zisk z dcérskych podnikov po
zdaneni uréeny na rozdelenie, je zakladnym prijmom (vynosom) materskej spolocnosti.

Materskd spolo¢nost Ciastoéne plni funkciu strategického holdingu. Schvaluje strategické ciele dcérskych
podnikov, koordinuje finanénd, investicnd a obchodnu politiku jednotlivych ¢lenov Skupiny. Zaroven plini
funkciu spravcu portfélia a vybavuje zaleZitosti akcionarov.
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SEGMENTY PODNIKATELSKEJ CINNOSTI

SEGMENTY PODNIKATELSKEJ CINNOSTI

Skupina diverzifikovala svoju podnikatelskd c¢innost do cyklickych a necyklickych odvetvi t. j. odvetvi
s rozdielnymi cyklami krizy a rastu s cielom eliminovat poklesy a vykyvy v jednotlivych segmentoch podnikania
a zabezpecit finan¢nu stabilitu Skupiny, bonitu a solventnost jej jednotlivych ¢lenov. Skupina sa od svojho
vzniku zamerala na dva klicové segmenty MO, VO potravin a VO elektroinstalacného tovaru, ktoré spolu tvoria
94% vynosov Skupiny.

Skupina svoje portfélio doplnila o segment

vyroby apredaja konzumnych vajec . o,
. L . , Clenenie vynosov - segmenty
investiciou cca 3 mil. EUR do farmy nosnic

v Kezmarku. Okrem klasickych chovov r

nosnic v obohatenych klietkach sa farma

zameriava aj nha alternativny spdsob ® MO, VO potraviny

produkcie vajec, chovu nosnic na

podstielke. m VO elektroindtalagny
tovar

Okrem uvedenych obchodnych

, , . , , " Vyroba, ndkup a
a vyrobnych cinnosti Skupina podnika

predaj vajec
v oblasti prenajmu, vystavby a predaja < ; >
Cinnost v oblasti
nehnutelhosti. nehnutelnosti

™ Pranie a Cistenie

Pranie a Cistenie textilu je podpornym :
textilu

segmentom pre dalSie aktivity Skupiny
v oblasti cestovného ruchu.

Zisk po zdaneni — vyvoj 2018 - 2021
AKTIVA - vyvoj 2018 - 2021

6000
5000
4000
3000
2000

Cinnost v oblasti nehnutelnosti
Pranie a Cistenie textilu

Vyroba, VO konzumnych vajec
1000
0

(1 000) S s RS 8

VO B2B elektroinstalaény tovar

MO,VO potraviny

it

0% 5 Y
>0% 100%

2017 2018 2019 2020 2021
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[. MO, VO POTRAVINY

Prvy hlavny segment MO, VO POTRAVINY predstavuje obchodna ¢innost s potravinarskym a drogistickym
tovarom v regione Liptov a Orava. Skupina pdsobi v tomto segmente prostrednictvom spolocnosti:

CBA VEREX, a.s. Liptovsky Mikulas

(<Ba)

Cisty obrat: 62 785 tis EUR (r. 2020 — 60 536 tis. EUR)

Vlastné imanie: 9 869 tis. EUR (r. 2020 — 8 782 tis. EUR) ~
Pocet zamestnancov: 433 (r. 2020 —432)

HOLDING

CBA VEREX, a.s. je obchodnou spolo¢nostou, ktord ma vyznamné postavenie ~ °
v obchode s potravinami v regione Liptova a Oravy

Spoloc¢nost posobi na trhu od roku 1991 a pocas svojej ¢innosti sa vypracovala
na vyznamnu obchodnu spoloénost schopni konkurovat zahrani¢nym

obchodnym retazcom. 2Zviiz obchodu

CBA VEREX, a.s. v dnednej podobe vznikol zlu¢enim viacerych spolo¢nosti,

z ktorych najstarsi bol statny podnik ZDROJ Liptovsky Mikulas. V rdmci

privatizacie sa v roku 1996 ZDROJ $tatny podnik spojil s obchodnou spolo¢nostou VEREX.

Spolocnost je clenom medzinarodnej Franchise CBA a Zvazu obchodu a cestovného ruchu SR, Bratislava.

Spolo¢nost v priebehu roku 2021 investovala do modernizacie a rekonstrukcie objektov — predajni
v TvrdoSine a Lubeli. Zaroven otvorila novd maloobchodnt predajriu v Oravskej Polhore .

Novootvorena maloobchodna predajiia Oravska Polhora, zrekonstruované predajne Tvrdosin, Lubela
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SEGMENTY PODNIKATELSKEJ CINNOSTI

Organizacna Struktura

Svoju ¢innost realizuje prostrednictvom 2 velkoobchodov v Liptovskom Mikuldsi a v Tvrdosine, 4 diskont
marketov a 29 maloobchodnych predajni.

CBA VEREX, a.s.
centréla

Liptovsky Mikulds Liptovsky Hradok RuZomberok Tvrdosin Namestovo Trstena Dolny Kubin

- Diskont Diskont Diskont I_ Potraviny Diskont
1 prevadzka 1 prevadzka 1 prevadzka 3 prevadzky 1 prevadzka

Diskont Potraviny Potraviny Potraviny Potraviny Potraviny
1 prevédzka 4 prevadzky 9 prevadzok 4 prevadzky 1 prevadzka 1 prevadzka

Potraviny
6 prevadzok

Distribucny systém je zabezpeceny cez vlastnych obchodnych zastupcov, predaj je uskuto¢riovany priamou
dodavkou tovaru do maloobchodnych prevadzok, skladov, restauracii, nemocnic atd.

V roku 2021 sa zmenil pomer trzieb z predaja potravin v MO a vo VO na 65 % MO/ 35% VO (v roku 2020 45 % MO/
55% VO)

Sposob predaja Sortiment

= Velkoobchod

= Maloobchod = Ostatné = Mdso a ryby

= Ovocie, zelenina a $tavy = Mlie¢ne vyrobky a vajcia

= Mlyndrske vyrobky = Caj, kava a kakao
= Destilaty = Vino a pivo
= Nealko ndpoje = Tabak

Drogéria
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SEGMENTY PODNIKATELSKEJ CINNOST!

[. VO B2B ELEKTROINSTALACNY MATERIAL

V druhom hlavnom segmente pdésobi subholding VEREX-ELTO, ktorého materskd spolo¢nost je jednou
z najvyznamnejsich obchodnych spolocnosti v oblasti distribucie elektrotechnického tovaru na Slovensku.
Subholding je zamerany na velkoobchodny predaj kablov, rozvadzacov, elektroinstalacného materialu,
svietidiel a doplnkového sortimentu z tejto oblasti. Medzi dodavatelov patria najvyznamnejsie svetové
spolocnosti ako aj lokalni vyrobcovia, ktorych Struktura je navrhnutd tak, aby boli pokryté vsetky poziadavky
nasich zdkaznikov.

Pozicia na trhu — Vyvoj trzieb v NPT

Vyvoj trhového podielu v NPT Konkurencia

80 000
70 000
60 000
50 000
40 000 3%
30 000
20000
||||H Ih

| 0 e 1

. CLL LA T
"o.\ Q\s?~ 6}.0' 95'0- 4‘9' %,.\9' G}Q' ‘}‘0'
N (_}.0 RONFCR Q:;\\ & = HAGARD:HAL, spol. s r.0./ = VEREX-ELTO SKUPINA
Q7 O (9 o S
\»(9 \ \Q ¥ O > A& = ANIMIMA, s.r.o. IMAO electric, s.r.o.
S <€,\“f</ V"é ¥ \Q\f{‘} & &&
(9??9 4‘3‘ N sg}e’ f,)&‘“ NG m KONEX elektro, spol. s.r.o. ® MURAT, s.r.o.
Q? ,{_0 = Schrack Technik s.r.o. = | —center, spol. s r.o.
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SEGMENTY PODNIKATEL'SKEJ CINNOSTI

Subholding VEREX-ELTO disponuje vlastnou distribu¢nou a logistickou sietou, ktord pokryva celé Gzemie
Slovenska a umozriuje v¢as uspokojit potreby vsetkych zakaznikov. Subholding VEREX-ELTO v sucasnosti tvoria
spolo¢nosti:

VEREX-ELTO, a.s. Liptovsky Mikulas

Cisty obrat: 56 397 tis. EUR (r. 2020 — 51 615 tis. EUR), Vlastné imanie: 14 318 tis. EUR (r. 2020 — 12 871 tis.
EUR), pocet zamestnancov: 145 (r. 2020 -149)

Materskd spolo¢nost sa od svojho zaloZenia vroku 1993 vyprofilovala na modernu logisticki centrélu
s deviatimi centrami zodpovednosti pokryvajicimi celé Slovensko (Bratislava, KoSice, Nitra, Trencin, Trnava,
Ruzomberok, Prievidza, Nové Zamky, Presov). Spolo¢nost poskytuje zazemie pre ¢innost jednotlivych centier
zodpovednosti a dcérskych spolocnosti v oblasti skladovania zasob, nakupu a logistiky. Strategicky doélezita
spolo¢nost, ktord realizuje obchodnd a finan¢nu politiku celého subholdingu.

VEREX ZILINA, a.s. Zilina

Cisty obrat: 22 147 tis. EUR (r. 2020 — 19 410 tis. EUR), Vlastné imanie: 3 058 tis. EUR (r. 2020 — 2 654 tis.
EUR), pocet zamestnancov: 35 (r. 2020 — 35)

Najmladsi ¢len za poslednych pét rokov zastava dolezité miesto v subgholdingu. Aktivha a dravéd obchodnd
politika umoZnila spolo¢nosti prekro¢it hranice regiénu Zilina a svoju posobnost vdaka mladému
ambiciéznemu timu rozsiruje aj za hranice Slovenska.

OSKO, a.s. Banska Bystrica

Cisty obrat: 5998 tis. EUR (r. 2020 — 5 207 tis. EUR), Vlastné imanie: 2 752 tis. EUR (r. 2020 — 2 270 tis.
EUR), pocet zamestnancov: 18 (r. 2020 — 18)

Stabilna spolo¢nost so svojimi tromi centrami zodpovednosti pdsobi v regidne Banskej Bystrice, Zvolenea
Ziari nad Hronom, kde zabera 25 % podiel na trhu.

LEVEL, a.s. Levice

Cisty obrat: 1 217 tis. EUR (r. 2020 — 1 150 tis .EUR), Vlastné imanie: 466 tis. EUR (r. 2020 - 435 tis. EUR),
pocet zamestnancov: 4 (r. 2020 - 5)

Prva dcérska spolo¢nost subholdingu pdsobi v regidne Levice a je jednym z prvych velkoobchodov v tomto
regidne. Stavia na svojej histérii a pozicii spolahlivého obchodného partnera.
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1. VYROBA, NAKUP A PREDAJ VAJEC

Skupina v ramci tohto segmentu vlastni spolo¢nost HYDINA HOLDING, s. r. 0., Liptovsky Mikulas .

HYDINA HOLDING, s.r.o.

Cisty obrat: 4 046 tis. EUR (r. 2020 — 4 323 tis. EUR)
Vlastné imanie: 992 tis. EUR (r. 2020 — 903 tis. EUR)
Pocet zamestnancov: 45 (r. 2020 — 46)

Spoloc¢nost zacala svoje pdsobenie v roku 1997 ako autorizovany distributor cerstvych slepacich vajec

j—fydmaf]fbldmg

v spolupraci s vyznamnymi producentmi vajec na Slovensku a v zahranici a Uspesne sa etablovala v sieti
domacich a zahrani¢nych obchodnych retazcov v rdmci celého Slovenska. V roku 2014 zahajila produkciu
Cerstvych vajec pod Tatrami na Farme nosnic v KeZzmarku a tym sa stala vyznamnym producentom Cerstvych
vajec na Slovensku pod znackou , Tatranské vajcia“. Spolo¢nost je opravnena pouzivat logo ,Znacka kvality SK“.

Pozicia na trhu

Producenti vajec (vyvoj poctu nosnic 2017 - 2021) Spolo¢nost v roku 2021 predala 48 mil. cerstvych

slepacich vajec, z toho 41 mil. vajec

90000000 vyprodukovanych na farme nosnic v KeZmarku.
80000000 vajec. Spolo¢nost produkuje vajcia z klietkového
70000000 obohateného chovu, ale aj z podstielkového chovu
60000000 . s . -
a to v dvoch linidch ZlatoZlté vajcia a Ceredlne vajcia

50000000 ) ) o . . )
40000000 vo vahovej kategorii M — 60 %, L — 25 %, ostatné
30000000 kategodrie -15 %. Vzhladom na pretrvavajuci pokles
20000000 cien vajec na trhu sa spoloénost zamerala na
10000000 I I I e A
znizenie  energetickej narocnosti a  ziskanie

0 I I I Bl m A= b eetat e ) - o

B O a8 O sebestacnosti tychto nehnutelnosti investiciami do

ol i o obnovitelnych zdrojov energii a to projektom FVE

S ¥ L WY & * o farma KeZmarok.
= \9 & A
F ¥ &
)
Q\
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SEGMENTY PODNIKATELSKEJ CINNOSTI

IV.CINNOST V OBLASTI NEHNUTELNOSTI

Skupina realizuje svoju ¢innost aj v oblasti nehnutelnosti. Stratégia v tomto dopliiujicom segmente je

prenajom vlastnych alebo prenajatych nehnutelnosti v ¢leneni:

- logistické a skladovacie nehnutelnosti,
- obchodné a kancelarske priestory.

V doplniujucom segmente posobia spoloc¢nosti:

VEREX REALITY, s.r.o.

Cisty obrat: 4 322 tis. EUR (r. 2020 — 2 353 tis. EUR)
Vlastné imanie: 9 577 tis. EUR (r. 2020 — 8 589 tis. EUR)
Spolo¢nost vlastni 39 nehnutelnosti, celkovo prenajima v regidne Liptova a Oravy priblizne 24 tis. m2.

ELTO REALITY, s.r.0.

Cisty obrat: 627 tis. EUR (r. 2020 - 627 tis. EUR)
Vlastné imanie: 4 854 tis. EUR (r. 2020 — 4 860 tis. EUR)

Spolo¢nost vlastni 10 nehnutelnosti na Gzemi Slovenska, celkovo prenajima 34 tis. m2 plochy logistickych

a skladovacich priestorov.
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Koncom septembra 2021 dokonceny Uspesny predaj bytov v Liptovskom Mikulasi

BYTY _
PAPUCA

Liptovsky Mikulas
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Vystavba bytov v Liptovskom Hradku

Byty Belanskd pontkaji nové byvanie v srdci Liptovského Hradku. Moderné vnitorné obytné prostredie, doplfia vybavenost
samotného objektu, ako aj obc¢ianska vybavenost v jeho bezprostrednom okoli. Byty Belanska st doplnené apartmanmi, ktoré
robia z projektu skvell investi¢nu prileZitost na ¢oraz vyhladdvanejSom hornom Liptove.
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IV. PRANIE A CISTENIE TEXTILU

Dal$im doplfiujicom segmentom je pranie a Cistenie textilnych
a kozusinovych vyrobkov. Skupina tak strategicky nadvazuje na svoje
aktivity v oblasti cestovného ruchu. V segmente pdsobi spolo¢nost

PELIM, s.r.o.

Cisty obrat: 621 tis. EUR (r. 2020 — 903 tis. EUR)
Vlastné imanie: 356 tis. EUR (r. 2020 — 354 tis. EUR)
Pocet zamestnancov: 28 (r. 2020 — 28)

Spoloc¢nost s dlhoro¢nou tradiciou od roku 1953 realizuje svoju Cinnost v prevadzkach, kde poskytuje
komplexné sluzby ako pranie modernymi pracimi strojmi s pouZitim Setrnych istiacich prostriedkov s ohladom
na ekoldgiu, chemické Cistenie a kone¢na uUprava.

Obdobie znizeného dopytu po sluzbach vyuZila spolo¢nost na dobudovanie priestorov a instalacie novych
zariadeni. Vroku 2021 sa jej podarilo zakupit novl technoldgiu v hodnote 32 tis EUR. Napriek celkovej
nepriaznivej situacii spolo¢nosti sa podarilo udrzat zamestnanost a to aj Ciasto¢ne vdaka dotéacii na udrzanie
zamestnanosti, ale aj vdaka obetavosti a lojalnosti zamestnancov.

Vybrany ukazovatel vykonnosti (KPiS)

Vahavt 1312 1376 1028 712
Pocet zamestnancov 28 28 28 28
Produktivita na 1zam./t 47 49 37 25

Pozicia na trhu 2018 - 2021

Lavaton s.r.o.
Pracovne a Cistiarne s.r.o....
WORLDCOLOUR, s.r.o.
PeLiM, pracovne a...
ELASTIK - M, s.r.o.

WR SERVICE s.r.o.

Myval s.r.o.

o

4000000

m2021 =m2020 m2019 m2018

Strana 16



SUHRN FINANCNYCH VYSLEDKOV

Suhrn financnych vysledkov
HLAVNE FINANCNE VYSLEDKY

Celkové konsolidované vynosy Skupiny za uplynuly finanény rok narastli o 7,64 % na 132 834 tis. EUR (r.2020 :
124.034 tis. EUR). Z toho trzby tvoria 133 056 tis. EUR (r.2020 : 123 613 tis. EUR), zvysok su prevadzkové
vynosy -222 tis. EUR (r.2020 : 421 tis. EUR). Vysledok vylepsil narast trzieb vo VO, MO potravin, VO B2B
elektroinstalacného tovaru a v neposlednom rade aj ndrast trzieb v oblasti nehnutelnosti. Negativny vplyv na
tento vysledok mal pokles trzieb v segmente Pranie a Cistenie textilu sp6sobené pandémiou COVID-19. V
segmente Vyroby, ndkupu a predaja konzumnych vajec spolo¢nost zaznamenala mierny narast trzieb.

EBITDA — prevadzkovy konsolidovany zisk pred zdanenim, drokmi a odpismi dosiahol hodnotu 13 190 tis. EUR
(r.2020 : 8 789 tis. EUR), kedy Skupina zaznamenala narast prevadzkovych nakladov (predovsetkym spotreba
materidlov atovarov). Skupina udrZala rast osobnych ndkladov na uUrovni o 4 % a to aj vzhladom na
pretrvdavajuci tlak na rast miezd vo vybranych pracovnych poziciach (skladnik, vodic).

ODPISY

Ndrast nakladov na odpisy reflektuje na ukoncené dlhodobé investicie.

Finanéna ¢innost
Urokové naklady vo vyske 365 tis. EUR ( r.2020 : 346 tis. EUR) predstavuju naklady na bankové tvery a emisiu
cennychpapierov.

Dane

Celkova dan Skupiny je 2 286 tis. EUR (r.2020 : 1 163 tis. EUR), z toho splatna dan je 2 278 tis. EUR (r.2020 : 1 392 tis.
EUR).

Cisty zisk
Cisty konsolidovany zisk Skupiny dosiahol hodnotu 8 248 tis. EUR (r.2020 : 4 882 tis. EUR), z toho zisk

pripadajuci na akcionarov materskej spoloc¢nosti bol 5 717 tis. EUR (r.2020 : 2 966 tis. EUR) a zisk pripadajuci
na nekontrolujlce podiely 2 532 tis. EUR (r.2020 : 1 917 tis. EUR).

Skupina vykazala zisk na akciu 57 172 EUR (r.2020 : 29 660 EUR).
Investicie

Skupina dokoncila investicie v hodnote 4 815 tis. EUR (r.2020 : 2 281 tis. EUR), z toho bolo nedokonéenych
investiciiv hodnote 3 555 tis. EUR (r.2020 : 965 tis. EUR). Investicie boli nasmerované do rekonstrukcie
nehnutelnosti, vnutornych priestorov a technologickych zariadeni.
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SUHRN FINANCNYCH VYSLEDKOV

Vynosy 111492 118 558 127 108 123 613 133 056
Ostatné vynosy 73 -207 -255 421 -222
Celkové vynosy 111 565 118 351 126 853 124 034 132 834
Spotreba materialov a tovarov 88 029 92 906 100 165 96 387 100999
Osobné néklady 10 683 11919 13 040 13 684 14 223
Ostat. prevadzkové naklady 3990 3923 3986 5174 4422
EBITDA 8 863 9 603 9 662 8789 13190
EBITDA marZav % 7,94 8,11 7,62 7,09 9,93
Odpisy 2054 2540 2715 2727 2761
EBIT 6 809 7 063 6947 6 062 10429
Finan¢né vynosy 550 303 289 319 470
Finan¢né naklady 447 430 473 336 365
Zisk pred zdanenim 6912 6 936 6763 6 045 10534
Dan z prijmu 1472 1432 1478 1163 2286
Cisty zisk 5440 5504 5285 4 882 8 248
Vynosy 1,06 1,07 0,97 1,08 1,05

Ostatné vynosy (2,84) 1,23 (1,65) (0,53) X

Celkové vynosy 1,06 1,07 0,98 1,07 1,04

2‘;2:::3 materidlov. 1 4¢ 1,08 0,96 1,05 1,03

Osobné néaklady 1,12 1,09 1,05 1,04 1,07

::ET:Q? prevadzkové 0,98 1,02 1,30 0,85 1,03

EBITDA 1,08 1,01 0,91 1,50 1,10

EBITDA mariav % 1,02 0,94 0,93 1,40 1,06

Odpisy 1,24 1,07 1,00 1,01 1,08

EBIT 1,04 0,98 0,87 1,72 1,11

Finan¢né vynosy 0,55 0,95 1,10 1,47 0,96

Finan¢né naklady 0,96 1,10 0,71 1,09 X

Zisk pred zdanenim 1,00 0,98 0,89 1,74 1,11

Dan z prijmu 0,97 1,03 0,79 1,97 1,12

Cisty zisk 1,01 0,96 0,92 1,69 1,11
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SUHRN FINANCNYCH VYSLEDKOV

VYSLEDKY PODLA SEGMENTOV

Trzby
MO, VO potraviny 52535 56 458 57 361 59 584 61427
VO elektroinstalacny tovar 52573 54 864 64 422 57 743 63 164
Vyroba, nakup a predaj vajec 3973 3562 3455 3052 3491
Cinnost v oblasti nehnutelnosti 1787 2211 2235 2353 3152
Pranie a Cistenie textilu 625 773 1079 900 615
Spolu 111492 117 869 128 552 121278 128 697

Zisk po zdaneni

MO, VO potraviny 1513 1124 580 304 1128

VO elektroinstalacny tovar 2920 3208 3798 3864 5205

Vyroba, nakup a predaj vajec 79 7 -347 -410 -200

Cinnost v oblasti nehnutelnosti 983 1131 1149 1093 2115

Pranie a Cistenie textilu -55 34 105 32 1

Spolu 5440 5504 5285 4883 8249
Vyvoj trzieb

Zisk po zdaneni

Pranie a &istenie textilu Pranie a &istenie textilu Iﬁ

Cinnost v oblasti
nehnutelnosti -
Vyroba, ndkup a predaj.
vajec 1

VO elektroingtala&ny tovar _
MO, VO potraviny h

(1000) O 100020003 0004 0005 0006 000

Cinnost v oblasti
nehnutelnosti

Vyroba, nakup a predaj vajec
VO elektroinstalacny tovar

MO, VO potraviny

0 2000040 00060 00080 000
2021 m2020 m2019 m2018 m2017 2021 m2020 m2019 m2018 m2017
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SUHRN FINANCNYCH VYSLEDOV

VYBRANE FINANCNE UKAZOVATELE

Vyvoj ekonomickej hodnoty EVA

SpoloEnost’

VEREX-ELTO, a.s.

VEREX ZILINA, as.

OSKQ, as.

LEVEL, a.s.

PeLiM, pracovne a Cistiarne, s.r.o.
ELTO REALITY, s.r. 0.

VEREX REALITY s.r.c.

HYDINA HOLDING, s.r.o.
CBAVEREX, as.

VEREX HOLDING, a.s.

Vyvoj HV po zdaneni (EAT)

Spolocnost’

VEREX-ELTO, a.s.

VEREX HOLDING, a.s.

VEREX ZILINA, a.s.

CBAVEREX, a.s.

WVEREX REALITY s.r.o.

0O5KO, as.

ELTO REALITY, s. 1. 0.

LEVEL, a.s.

PeliM, pracovne a &istiarne, s.r.o.

HYDINA HOLDING, s.r.o.

Vyvoj pridanej hodnoty

Spoloénost’

@ C(BAVEREX as.

@ VEREX-ELTO, as.

@ VEREX ZILINA, as.

@ VEREX REALITY s.r.o.
@ 05KO, as.

@ HYDINA HOLDING, s.ro.
@ ELTOREALITY,s.r o
@ PeliM, pracovne a fistiarne, s.r.o.
@ |FVEL as

@ VEREX HOLDING, a.s.

2017
93507700 €
54023392 €
215911,24 €
17038418 €
-7702870 €
15897448 €

-1 24038428 €
-189 383,74 €
71194364 €

-3 047 030,04 €

2017
2544 843,00 €
1826 004,00 €
1023112,00€

988 129,00 €
579 349,00 €
370941,00 €
325 361,00 €
22012300 €
-55 005,00 €

79 489,00 €

2017

7 578505,00 £
5438521,00 £
2210293,00 €
1554 748,00 €
778 239,00 €
103293400 €
621 640,00 €
385 545,00 €
349 516,00 €

-2476,00 €

2018
187157730 €
653 12532 €
23905184 €
132 258,58 €
-16 491,06 €
-207 770,10 €
97518236 €
-287 873,18 €
-726 79758 €

767871298 €

2018
3736517,00€
13 206 690,00 €
1058 209,00 €
1103 553,00 €
336 82200€
422 932,00 €
260 410,00 €
175 965,00 €
3454300 €

6 802,00 €

2018
82517 092,00 £
5919 602,00 £
2310698,00 €
190792400 €

877 468,00 €
1109 831,00 €
627 196,00 €
524 853,00 €
31453400 €

20 480,00 €

2019
141347662 €
895 605,50 €
28506310 €
103 499,58 €
6173096 €
-197 730,80 €
-1 268 416,28 €
-535 635,04 €
-87573234¢€

32295576 €

2019
316408500 €
4183 933,00 €
1403 227,00 €

778 591,00 €
777,00 €
492 569,00 €
286 456,00 €
148 364,00 €
10509300 €

-346 767,00 €

2019
8622 380,00 €
6 668 825,00 €
2653 892,00 €
1606 924,00 €

993 109,00 €
784 255,00 €
626 786,00 €
732 545,00 €
284 7459,00 €

22 123,00 €

2020
192039276 €
903 869,58 €
269 250,58 €
91 485,26 €
-16 670,94 €
-202 78342 €
-1336616,08 €
-662 008,14 €
-1 268 266,30 €

-128627780€

2020
3758 390,00 €
2405 671,00 €
133303700€

435 468,00 €
2 859,00 €
516 926,00 €
283 355,00 €
141 238,00 €
31786,00 €

-410 063,00 €

2020
8658 087,00 €
6754615,00 £
2647 813,00 €
157198000 €
107038400 €

548 705,00 €
627 338,00 €
572 667,00 €
273 057,00 €

-1 862,00 €

2021
255104940 €
1242 006,86 €

467 70430 €
126 060,24 €
-43 565,52 €
-218 133,72 €
-350 42302 €
-377 85596 €
54342478 €

-1370063,06 €

2021
4611 297,00 €
2826 464,00 €
1736 803,00 €
1 086 850,00 €

98731300 €
741 832,00 €
263 024,00 €
172 377,00 €
147500 €

-200 545,00 €

2021
9672546,00 €
7999 188,00 £
3200151,00 €
2621 596,00 €
1367 070,00 €

74T 136,00 €
627 384,00 €
434 326,00 €
31143500 €

-6317,00 €
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SUHRN FINANCNYCH VYSLEDOV

Ukazovatel rentability aktiv (ROA)

Spolo&nost’ 2017 2018 2019 2020 2021
@ LEVEL as. 3732 34,21 29,52 24,40 32,08
. OSKO, a.s. 19,02 19,29 20,93 18,56 23,83
. VEREX ZILINA, a.s. 12,65 15,03 14,85 18,35 19,86
@ VEREXELTO,as. 11,89 17,01 12,98 17,12 17,09
@ VEREX HOLDING, a.s. 4,04 42,63 13,74 747 7.59
@ ELTOREALITY,s.T. . 6,61 531 5,80 573 5,31

@ VEREXREALITY s.r.o. 257 1,55 0,00 0,01 4,49
. CBAVEREX, a.s. 3,01 2,95 2,35 1,30 3,66
@ PeLiM, pracovne a distiarne, s.r.o. -7.68 3,20 12,95 427 0,23
@ HYDINA HOLDING, s.ro. 1,70 0,10 -5,82 =71 -3,28

Ukazovatel rentability vlastného imania (ROE)

Spolo€nost’ 2017 2018 2019 2020 2021
@ VEREXZILINA, as. 32,72% 49,89 % 51,51 % 50,22 % 56,80 %
. LEVEL, a.s. 46,07 % 40,58 % 33,57 % 32,48 % 36,99 %
@ VEREXELTO, as. 22,04 % 30,86 % 26,00 % 29,20 % 32,271 %
. OSKQ, a.s. 2713 % 2547 % 24,59 % 22,78 % 26,96 %
@ CBAVEREX as. 8,97 % 12,73 % 9,33 % 496 % 11,01 %
@ VEREXREALITY sr.o. 3,53 % 3,78 % 0,01 % 0,03 % 10,31 %
@ VEREXHOLDING, as. 4,05 9% 47,25 % 13,80 9% 7,50 9% 7,90 9%
@ ELTOREALITY,s.r. 0. 6,70 % 541 % 591 % 5,83 % 5,42 9
@ PeliM, pracovne a tistiarne, s.r.o. -31,17 % 16,37 % 33,24 % 8,98 9 0,41 %
@ HYDINAHOLDING, s.r.0. 611 % 052 % -38,40 % -83,19 % -2021%

Ukazovatel rentability trZzieb (ROS)

Spolo&nost’ 2017 2018 2019 2020 2021
@ VEREXHOLDING, a.s. 3043340 % 2751394 % 1328233 % 4811342 % 141 323,20 %
@ ELTOREALITY,s.T. 0. 51,21 % 41,50 % 45,65 % 45,16 % 41,92 %
@ VEREXREALITY s.r.o. 32,37 % 15,17 % 0,03 % 0,125% 22,849
. LEVEL, a.s. 14,64 % 13,15 % 11,86 % 12,66 % 14,54 %
@ 0SKO as 9,02 % 9,38 % 10,18 % 10,22 % 12,72 %
@ VEREX-ELTO, as. 5.28 % 7,48 % 5,80 0% 7,50 % 8,40 %
@ VEREX ZILINA, as. 5,82 % 6,11 % 7,05 % 7.03 % 8,05 %
@ CBAVEREX as. 1,83 % 1,90 % 1,25 % 0,72 % 1,73 %
@ Pelim, pra¢ovne a distiarne, s.r.o. 879 % 4,45 % 9,74 % 3,529 0,24 %
@ HYDINA HOLDING, s.r.o. 1,84 % 0,15 % -8,02 % -9,70 % -4,98 9%
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'UDSKE ZDROJE

V spoloc¢nostiach v Skupine k 31.12.2021 pracovalo 720 zamestnancov (rok 2020 — 713), z toho 60 % tvoria
Zeny (ovplyvniuje segment MO, VO potravin a 40 % tvoria muZi (ovplyviiuje segment VO elektroinstalacny
material). Priemerny pocet zamestnancov za rok 2021 dosiahol hodnotu 711 zamestnancov.

Vekova struktura zamestnancov
Zamestnanost v Skupine kopiruje situdciu na trhu prace,

ktord ovplyvnuje vysoka fluktuacia, nedostatok pracovnej
sily na poziciach skladnik, vodic, predavacka a nezaujem
mladych ludi o klasicky pracovny pomer.

Skupina — napriek zvySenym nakladom pocas pandémie

— nepristupila  k zniZovaniu pracovnych miest
B 18 - 30 rokov © 31 - 40 rokov previazanych na sektor turizmu a gastra, s cielom udrzat

R DT RN kvalitu fudskych zdrojov a prehlbit vzajomnu lojalitu.

PROJEKT DUALNEHO VZDELAVANIA

Spolo¢nost CBA VEREX, a.s. Uspesne pokracuje v spolupraci s Hotelovou akadémiou v Liptovskom Mikuldsi,
v Studijnom odbore ,,obchodny pracovnik”.

Do projektu je aktivne zapojenych uz 21 studentov od prvého po
treti rocnik. Ziaci vykondavajui odbornl prax v prevadzkach
DISKONT Liptovsky Mikulas, Diskont Maximax Liptovsky
Hradok, Potraviny Ruzomberok. Spolo¢nost CBA VEREX, a.s.
garantuje zamestnanie vo svojich prevadzkach, ale aj
podnikové Stipendium pocas celého Studia, prispevok na
ubytovanie (pre Studentov z Oravy) a dalSie vyhody.

Vzhladom na zdujem o $tudium na Orave, spolo¢nost ma zaujem
otvorit strediska odborného vzdelavania aj v tomto regidne.
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PODPOROVANA OBLAST

Skupina svojou aktivnou ¢innostou podporuje realizaciu podujati rézneho druhu ako partner alebo sponzor
s cielom podporit rozvoj regiénov, vyjadrit podporu danym oblastiam ¢i uz spolocenského Zivota, Sportu alebo

kultury.

Horny rad zlava:

FOR'I'I.INA LIGA

LIPTOVS

SEZONA 2021/2022

KY MIKULAS

Laura Luboslay, Andri¢ Dragan, Janec Michal, Kréik Adam, Kaéerik Adrian, Flak Kristidn, Pinte Patrik, Svec Jakub, Divis Tobia$, Kim Chansoo

Stredny rad zfava:

Luksch Matej, Voiko Peter, Vaclavik Rastislav, Kréik David, Sva¢ek Dominik, Bartos Adrian, Hranaé Robin, Filinsky David, Mikusiak Matus

Dolny rad zfava:

Kotora Ivan, Bartos Richard, Lisivka Ivan -asistent trénera, Belan Lubomir - vediici muzstva, Petrus Marek - hlavny tréner,
Papaj Jan - portovy riaditel; Benko Branislav - tréner brankarov, Gerat Tomas, Stas Tomas

Slavnostné odovzdanie pohara

MAS RAD FUTBAL B
A CHCES SA
ZLEPSOVAT?

TAK PRID, wwwctimp.sk TP
PRIDAJ SA K NAM ;

A HRAJ ZA MFK
TATRAN LIPTOVSKY
MIKULAS !

e 5 Roéniky narodenia
pre vit'aza II. ligy 2015 2007
FUTBALOVY
20.5.2021 16:00 STADION V nagom klube ziskag nowych priatefov
&TVRTOK HOD MFK TATRAN
LM Za¥ijed nové zaZitky

24 — hodinovy AG test Vstupné: dobrovol'né
if e %

mmmmwwzm ROR, et ). e 1 o) 24 o 14
> 14 e vk bkl ascbod scaje IWE. o

'
LR T LTS

Futbal je hra a hrat' by sa mal tovek pre radost’

Kortake: hvan Uik

MESTSKY FUTBALOVY Smredancka 612, 131 4
KLUB TATRAN LIFTOVSKY Lotovaky hadid P strem
MIKAS Podbeaioy 2 iksmadgmal.com
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SPRAVA DOZORNEJ RADY

Sprava dozornej rady

Predkladana sprava dozornej rady o Uctovnom roku 2021 je pripravena na zdklade sprdv predstavenstva
jednotlivych spolo¢nosti a auditora spolocnosti, ktoré podliehaji povinnosti auditu, vo veci riadnej
individudlnej a konsolidovanej uctovnej zavierky za rok 2021 a pravidelného hodnotenia podnikatelskej
¢innosti spolo¢nosti.

Dozornd rada bola pravidelne informovand o hospodarskych vysledkoch spolocnosti prostrednictvom
riaditelov jednotlivych spoloc¢nosti. Dozorna rada sa zaujimala o to, Ci je prevadzka spolocnosti v Skupine
uskutocnovana v sulade s prisluSnymi zakonmi, stanovami a uzneseniami predchdadzajucich valnych
zhromazdeni.

Spolo¢nost zostavila konsolidovand Gctovnu zévierku v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné
vykaznictvo (,,IFRS”) a podla metodiky PwC a ich financného nastroja eConso. Financné vykazy vychadzaju
z uctovnych zdznamov vedenych podla slovenskej legislativy a zohladnuja Gpravy a preklasifikacie tak, aby
financ¢né vykazy boli v sulade s IFRS.

Dozornd rada prediskutovala spravu nezavislého auditora Ing. Mgr. Nora Bugarovd, auditor SKAU ¢. 1119a
stotoZnila sa s jej nazorom, Ze konsolidovana uctovna zavierka verne a pravdivo zobrazuje finan¢nu situaciu
skupiny VEREX HOLDING.

D R T T O T .

Ing. Tadeusdy/ Frackpwiak
Predseda dozorne rady

V Liptovskom Mikulasi, dia 15.12.2022
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VYZNAMNE SKUTOCNOSTI PO UCTOVNEJ ZAVIERKE

Vyznamné skuto€nosti po uctovnej zavierke

Vzhladom na pretrvdvajicu neistotu v slvislosti s pandémiou spésobenou koronavirusom COVID-19,
vojnovy konflikt na Ukrajine moZno v najblizSom obdobi ocakavat, Ze uvedené skutocnosti budd mat
vplyv na ¢innost, finan¢nd vykonnost, finanéné vyhliadky a finanénu poziciu Skupiny.

Manazment zhodnotil dopady vplyvu vSeobecne narocnej situacie na fungovanie Skupiny a dospel k zaveru,
Zze okrem zvySenia vstupnych nakladov neexistuje vyznamna neistota ohladom pokracovania Skupiny v
¢innosti.
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VYHLASENIE PREDSTAVENSTVA

Vyhlasenie predstavenstva

Predstavenstvo spolo¢nosti VEREX HOLDING, a.s. vyhlasuje, Ze podla najlepsSich znalosti predstavenstva su
Vyro¢nd sprava, Konsolidovand uctovna zavierka a Individudlna Uctovna zdvierka vypracované v sulade
s predpismi a poskytuju pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv afinancnej situdcie Skupiny VEREX HOLDING
a materskej spolo¢nosti.

Liptovsky Mikulds, 15. december 2022

Ing. Matis Mikusiak

predseda predstavenstva podpredseda predstavenstva
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