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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre Statutarny organ a mestské zastupitel'stvo mesta

Svit
Sprava z auditu uctovnej zavierky

Podmieneny nazor

Uskutoénili sme audit uétovnej zavierky mesta Svit, Hviezdoslavova 32/268, 059 21 Svit ICO: 00326607 (d’alej
aj ,,mesto*), ktora obsahuje stuvahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych agtovnych zasad a ugtovnych metod.

Podl’a nagho nazoru, okrem moZného vplyvu skutonosti opisanych v odseku Zaklad pre podmieneny nazor,
priloZena (i¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢ne;j situdcie mesta Svit k 31. decembru 2021

a vysledku jej hospodarenia za rok konliaci sa k uvedenému datumu podla zdkona ¢&. 43 1/2002 Z.z.
o Gtovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o G¢tovnictve®).

Zaklad pre podmieneny nazor

V stvislosti s rozdielmi medzi hodnotou pozemkov zachytenych v GiStovnictve a evidenciou na zéklade katastra
nehnutelnosti, ocenenou realnou hodnotou za m2 uréenou Gétovnou jednotkou, vzniknutymi v minulych rokoch,
Gi¢tovn4 jednotka vytvorila opravna polozku k pozemkom k 31.12.2021 v celkovej vyske 855 631,40 EUR.
K pozemkom u ktorych boli zistené v minulych rokoch rozdiely sme neziskali dostato&né informécie ani d’alSiu
podporni dokumentaciu pre udely auditu, ktord by potvrdila vlastnictvo, sposob nadobudnutia (kipa alebo
bezodplatne ziskanie pozemkov), ocenenie pozemkov (obstaravacia cena alebo redlna hodnota). Preto sme sa
nemohli ubezpe&it' o spravnosti opravnej polozky, ako ani o vplyve nevysvetlenych rozdielov na u¢tovnd
zavierku uétovnej jednotky.

K pozemkom v hodnote 678 649,68 EUR je v LV 1 uvedené spochybnené vlastnictvo a k pozemkom v hodnote
56 294,37 EUR je v LV 1 uvedeny zékaz nakladat’ s pozemkami. Ak v G¢tovnej jednotke nastala skuto¢nost,
na zéklade ktorej je opodstatnené predpokladat’ znizenie hodnoty majetku oproti jeho pévodnému oceneniu,
zniZenie hodnoty majetku sa vyjadruje opravnymi polozkami. Spochybnenie udajov katastra a s tym spojeny
doasny zékaz nakladania s pozemkami, je povazované za skutognost, kedy je tvorba opravnej polozky, ktorou
a&tovna jednotka vykazuje napr. riziko vyradenia a vratenia majetku, opodstatnend. Mesto Svit k &asti z tychto
pozemkov tvorilo v minulych rokoch opravnti polozku z dévodu zniZenia jednotkovej ceny za m2 na realnu
hodnotu uréent Giétovnou jednotkou oproti hodnote pozemkov zachytenych v Gétovnictve, k gomu vsak, ako sa
uvadza v predchadzajiicom bode, nebolo mozné ziskat' dostatoéné a vhodné auditorské dokazy.

Mesto Svit neuviedlo v pozndmkach k Gi&tovnej zavierke vzniknuté riziko vyradenia a vratenia majetku suvisiace
so spochybnenim vlastnictva a zakazom nakladat’ s pozemkami.

Spolognost Bytovy podnik Svit s.r.0., v zmysle Mandatnej zmluvy vykonéva v mene a na icet mesta Svit spravu
nehnutelného majetku mesta Svit. Prostriedky ziskané z thrad zdbezpek az Fondu, prevadzky, udrzby
a oprav vykazuje vo svojej sivahe. Podobne spoloénost’ vykazuje vo svojej suvahe pohladavky a zavizky
stivisiace so spravovanymi nehnutenostami. V zmysle § 2 Zakona o G¢tovnictve, predmetom ugtovnictva je
{i¢tovanie skutoénosti okrem mého o stave a pohybe majetku, kloré su vysledkom minulgch udalosti a je takinet
isté, Ze v budtcnosti zvysia ekonomické uzitky uStovnej jednotky a daju sa spol’ahlivo ocenit’.

7 uvedeného vyplyva, e finanéné prostriedky, ktoré platia ndjomnici nehnutelného majetku mesta Svit
spréavcovi bytového domu, nie st majetkom spraveu (obchodnej spolognosti Bytovy podnik Svit s.r.0.), ale st
vlastnictvom mesta Svit. Preto sa finanéné prostriedky pripisané na bankovy ucet, okrem najmu za nehnutelny
majetok mesta Svit aj za zabezpeku a Fond prevadzky, udrzby a oprav maju udtovat’ v uétovnictve mesta Svit,
rovnako ako aj naklady sdvisiace s prenajatymi nehnutenymi majetkami mesta Svit, pohladavky a zavizky
# lym shvisiace.
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Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost’ podla tychto §tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost’ auditora za audit GCtovnej
zavierky. Od mesta Svit sme nezavisli podla ustanoveni zdkona &. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a
doplneni zékona &. 431/2002 Z. z. o itovnictve v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zékon o Statutdrnom
audite®) tykajicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit i¢tovnej zavierky
a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorské
dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre na§ podmieneny nazor.

Zdbdraznenie skutoénosti

Bez vplyvu na na$ nazor upozoriiujeme na skutoénost’ uvedent v poznamkach k uctovnej zavierke:
Ako je uvedené na stranach 15 a 16 v C1. IV , bod B textovej Casti pozndmok k u¢tovnej zavierke, mesto eviduje
viacero vyznamnych stdnych sporov. V stvislosti s touto skutoénost'ou nas nazor nie je modifikovany.

Ina skutoénost’
U&tovnu zavierku mesta Svit, za predchadzajici rok auditoval iny auditor, ktory vo svojej sprave zo diia 18.
maéja 2021 vyjadril podmieneny nézor.

Zodpovednost §tatutdrneho organu za uétovnu zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto Gdtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zikona o utovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovne;j
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G&tovnej zavierky je Statutirny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti mesta Svit
nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa nepretrZitého pokraCovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Gtovnictve.

Statutarny orgéan je d’alej zodpovedny za dodrZiavanie povinnosti podla zakona &. 583/2004 Z.z. o rozpo&tovych
pravidlach izemnej samospravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni (d’alej len ,,zakon

o rozpod&tovych pravidlach®).

Zodpovednost’ auditora za audit i¢tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat’” primerané uistenie, ¢i u¢tovna zévierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zérukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych $tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknit’ v
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakéavat, Ze
jednotlivo alebo v sithrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouZivatel'ov, uskuto¢nené na zaklade
tejto uctovnej zavierky.

Sudast'ou auditu je aj overenie dodrZiavania povinnosti mesta Svit podl'a poZiadaviek zdkona o rozpoctovych
pravidlach a v rozsahu, v ktorom zakon o rozpoétovych pravidlach uklada auditorovi toto overenie vykonat'.

V ramei auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych Standardov, pocdas celého auditu
uplatiiujeme odborny Gisudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v ddsledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutotiiujeme auditorské postupy reagujiice na tieto rizikd a
ziskavame auditorské dbkazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zékladu pre na$ nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku
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chyby, pretoZe podvod mdZe zahfilat' tajna dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych
kontrol mesta.

e Hodnotime vhodnost pouZitych Ggtovnych zésad a GStovnych metdd a primeranost’ i¢tovnych odhadov
a uvedenie s nimi stivisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

e Robime ziver otom, & Statutarny orgén vhodne v idtovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokragovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o tom, ¢i existuje vyznamna
neistota v savislosti s udalostami alebo okolnost’ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’
mesta Svit nepretrzite pokradovat’ v innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje,
sme povinni upozornit' v nadej sprave auditora na sivisiace informacie uvedené v Ggtovnej zavierke
alebo, ak s tieto informacie nedostatoéné, modifikovat na§ ndzor. NaSe zivery vychadzaji
2 auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania naScj sprévy auditora.

e Hodnotime celkovii prezenticiu, Struktiru a obsah U&tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i i¢tovna zavierka zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti spdsobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’al§im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéacidm, ktoré sa uvidzaju vo vyroénej sprave

Statutdrny orgdn je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyrodnej sprve, zostavenej podla poZiadaviek
zékona o Gdtovnictve. N4§ vys§ie uvedeny nazor na G&tovni zévierku sa nevztahuje na iné informécie vo
vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom udtovnej zavierky je nasou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrodnej spréave a postdenie, &i tieto informécie nie s vo vyznamnom nestlade s auditovanou uctovnou
zévierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu u&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt
vyznamne nespravne.

Vyro&nii spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu (i¢tovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame vyro&nii spravu, postidime, & vyro¢na sprava mesta Svit obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyzaduje zdkon o t&tovnictve a na zéklade prac vykonanych podas auditu uétovnej zévierky, vyjadrime nazor,
¢i
e informacie uvedené vo vyro&nej sprave zostavenej zarok 2021 st v stilade s u¢tovnou zavierkou za dany
rok,
e vyrodna sprava obsahuje informécie podl'a zdkona o uCtovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro&nej sprave na zéklade naSich poznatkov
o i¢tovnej jednotke a situécii v nej, ktoré sme ziskali po€as auditu Gétovnej zavierky.
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Sprava z overenia dodrziavania povinnosti mesta Svit podl'a poziadaviek zdkona o rozpoétovych pravidlach.
Na zaklade overenia dodrZiavania povinnosti podl'a poziadaviek zakona o rozpoétovych pravidlach, platnych
v SR pre tizemni1 samospréavu v zneni neskorich predpisov konstatujeme, Ze mesto Svit konalo v sulade

s poziadavkami zédkona o rozpodtovych pravidlach.

Lipany, 19. septembra 2022

Auditorska spolo¢nost’ KPacovy Statutarny auditor

Ing. Viera Ruzbarskd, CA
licencia UDVA ¢. 1234

RVM audit s.r.o.
Dubovicka roveti 659/26
082 71 Lipany

Licencia UDVA ¢&.: 432
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