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sPRÁVA NEzÁVlslÉHo euoíroRR

Vlastníkom a štatutárnym orgánom Twin City ll a.s.:

Správa z auditu účtovnej závierky

Názor

Uskutočnili sme audit účtovnej závierky spoločnosti Twin City ll a.s. (d'alej len ,,Spoločnost"'), ktorá obsahuje
súvahu k 31. decembru2021 , výkaz ziskov a strát za rok končiaci sa k uvedenému dátumu, a poznámky, ktoŕé
obsahujú sÚhrn významných ÚČtovných zásad a účtovných metód.

Podl'a náŠho názoru, priloŽená účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obrazo finančnej situácii Spoločnosti
k 31. decembru 2021 a výsledku jej hospodárenia za rok končiaci sa k uvedenému dálumu podia zákona
č' 431l2o02Z.z' o účtovníctve v znení neskorŠích predpisov (d'alej len ,,zákon o Účtovníctve").

Základ pre názor

Audit sme vykonali pod|'a medzinárodných audítorských Štandardov (lnternational Standards on Auditing, lSA).
NaŠa zodpovednost' podl'a týchto štandardov je uvedená v odseku Zodpovednost' audítora za audil účtovnej
závlerky. od Spoločnosti sme nezávislí podl'a ustanovenĺ zákona č. 423t2o15 o Štatutárnom audite a o zmene
adoplnení zákonač.43112002Z.z.oÚčtovnĺctvevznení neskorŠĺchpredpisov(d'alej len,,zákonoštatutárnom
audite") týkajúcich sa etiky, vrátane Etického kódexu audítora, relevantných pre náš audit účtovnej závierky a splnili
sme aj ostatné poŽiadavky týchto ustanovení týkajúcich sa etiky. Sme presvedčení, Že audítorské dÔkazy, ktoré
sme získali' poskytujÚ dostatočný a vhodný základ pre náŠ názor.

Zodpovednost'štatutárneho orgánu a osôb poverených spravovaním za účtovnú závierku

4' Štatutárny orgán je zodpovedný za zostavenie tejto účtovnej závierky tak' aby poskytovala pravdivý a verný obraz
podl'a zákona o Účtovníctve azatie interné kontroly, ktoré povaŽuje za potrebné na zostavenie účtovnej závierky,
ktorá neobsahuje významné nesprávnosti, či uŽ v dÔsledku podvodu alebo chyby.
Pri zostavovaní účtovnej závierky je štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti Spoločnosti
nepretrŽite pokračovat' vo svojej činnosti, za opísanie skutočností týkajúcich sa nepretrŽitého pokračovania
v činnosti, ak je to potrebné, a za použitie predpokladu nepretrŽitého pokračovania v činnosti v účtovníctve, ibaže
by mal v Úmysle Spoločnost'zlikvidovat'alebo ukončit' jej činnost', alebo by nemal inú realistickú moŽnost'neŽ tak
urobit'.

Zo d p oved n ost' a u d ĺto ra za a u d it ú čtov n ej z áv ie rky

5. NaŠou zodpovednost'ou je získat' primerané uistenie, či účtovná závierka ako celok neobsahuje významné
nesprávnosti, či uŽ v dÔsledku podvodu alebo chyby, a vydat'správu audítora, vrátane názoru. Primerané uĺstenie
je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, Že audit vykonaný podl'a medzinárodných audítorských
Štandardov vŽdy odhalÍ významné nesprávnosti, ak také existujÚ. Nesprávnosti mÔŽu vzniknút'v dÔsledku podvodu
alebo chyby a zavýznamné sa povaŽujú vtedy' ak by sa dalo odÔvodnene očakávať, Že jednotlivo alebo v súhrne
by mohli ovplyvnit'ekonomické rozhodnutia pouŽívatel'ov, uskutočnené na základe tejto účtovnej závierky.

osoby poverené spravovaním sú zodpovedné za dohl'ad nad procesom finančného výkazníctva Spoločnosti'

6. V rámci auditu uskutočneného podlä medzinárodných audítorských Štandardov, poČas celého auditu uplatňujeme
odborný úsudok a zachovávame profesionálny skepticizmus. okrem toho:

ldentifikujeme a posudzujeme rizikä významnej nesprávnosti účtovnej závierky, či uŽ v dôsledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audítorské postupy reagujúce na tieto riziká a získavame
audĺtorské dÔkazy' ktoré sú dostatočné a vhodné na poskytnutie základu pre náŠ názor. Riziko neodhaĺenia
významnej nesprávnosti v dÔsledku podvodu je vyššie ako toto riziko v dÔsledku chyby, pretoŽe podvod
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mÔŽe zahŕňat' tajnÚ dohodu, falšovanie, Úmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlásenie alebo obídenie
internej kontroly.

. oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnými pre audit, aby sme mohli navrhnút'audítorské
postupy vhodné za daných okolností, ale nie za účelom vyjadrenia názoru na efektívnost'interných kontrol
Spoločnosti.

. Hodnotíme vhodnost' pouŽitých účtovných zásad a účtovných metód a primeranost' účtovných odhadov
a uvedenie s nimi súvisiacich informácií, uskutočnené štatutárnym orgánom.

. Robíme záver o tom, či štatutárny orgán vhodne v účtovníctve pouŽíva predpoklad nepretrŽitého
pokračovania v čĺnnosti a na základe získaných audítorských dÔkazov záver o tom, či existuje významná
neistota v súvislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli významne spochybnit' schopnost'
Spoločnosti nepretrŽite pokračovat'v činnosti. Ak dospejeme k záveru, Že významná neistóta existuje, sme
povinní upozornit'v našej správe audítora na súvisiace informácie uvedené v účtovnej závierke alébo, ak
sÚ tieto informácie nedostatočné, modifikovat'náš názor. Naše závery vychádzajú z audítorských dÔkazov
získaných do dátumu vydania našej správy audítora. Budúce udalosti alébo okolnosti vŠak mÔ2u spÔsobit',
Že Spoločnost' presta ne pokračovat' v nepretrŽitej či nnosti.

o Hodnotíme celkovú prezentáciu, Štruktúru a obsah účtovnej závierky vrátane informácií v nej uvedených'
ako aj to, či účtovná závierka zachytáva uskutočnené transakcie a udalosti spÔsobom, ktoý vedie ŕ ich
vernému zobrazeniu'

S osobami poverenými spravovaním komunikujeme okrem iného o plánovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o významných zisteniach auditu' vrátane všetkých významných nedostatkov internej kontroly, ktoré počas náŠho
auditu zistíme'

Správa k dalšĺm požiadavkám zákonov a iných právnych predpisov

Správa k informáciám, ktoré sa uvádzajú vo výročnej správe

8' Štatutárny orgán je zodpovedný za informácie uvedené vo výročnej správe, zostavenej podl'a poŽiadaviek zákona
o účtovníctve. NáŠ vyŠšie uvedený názor na účtovnú závierku sa nevzt'ahuje na iné informácie vo výročnej správe.

V súvislosti s auditom Účtovnej závierky je naŠou zodpovednost'ou oboznámenie sa s informáciami uvedenými vo
výročnej správe a posúdenie, či tieto informácie nie sú vo významnom nesúlade s auditovanou účtovnou závierkou
alebo naŠimi poznatkami, ktoré sme získali počas auditu Účtovnej závierky, alebo sa inak zdajú byt' významne
nesprávne.

Posúdili sme, či výročná správa Spoločnosti obsahuje informácie, ktorých uvedenie vyŽaduje zákon o účtovníctve.

Na základe prác vykonaných počas auditu účtovnej závierky, podl'a nášho názoru'.

o informácie uvedené vo výročne| správe zostavenej za rok 2021 sú v súlade s účtovnou závierkou za daný
rok,

. Výročná správa obsahuje informácie podl'a zákona o účtovníctve.

okrem toho, na základe naŠich poznatkov o Účtovnej jednotke a situácii v nej, ktoré sme získali počas auditu
účtovnej závierky, sme povinní uviest', či sme zistili významné nesprávnosti vo výľočnej správe, ktorÚ sme obdrŽali
pred dátumom vydania tejto správy audítora. V tejto súvislosti neexistujú zistenia' ktoré by sme mali uviesť.

Bratislava, 25. júla 2022

4-/ n
TPA AUDIT s.r.o.
Licencia SKAu č' 304

lng. lvan Paule, CA, FCCA
zodpovedný audítor
Licencia SKAu č. 847
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podnikatel'ov v podvojnom Účtovníctve

zostavenák 3 1.12.2 021
číselné údaje sa zarovnávajú vpravo' ostatné údaje sa píšu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechávajú prázdne.

Udaje sa vypÍRajĺ paličkovým pĺsmom (podl'a tohto vzoru), písacĺm strojom alebo tlačĺarňou, a to čiernou alebo tmavomodrou Íarbou

ÁÄačoÉrcil ĺ,l K t MN0PQRšrÚVXý Ž 0 l 2345ó789
Daňové identifikačné číslo

2023627045
tČo

47241501
SK NACE

6 8. 2 0 .0

Účtovná závierka

X riadna

mimoriadna

priebeŽná

Učtovná jednotka

X malá

vel'ká

(vyznačí sa x)

Za obdobie

Mesiac Rok

od 1 2 021
do12 2021

Bezprostredne
predchádzajúce
obdobie

od1

do 12
2 020
2 020

Pri loŽené súčasti Účtovnej závierky
X Súvaha (Úč PoD 1-01)

(v celých eurách)
X Výkaz ziskov a strát (Uč PoD 2-01)

(v celých eurách)
X Poznámky (Uč PoD 3-01)

(v celých eurách alebo eurocentoch)

obchodné meno (názov) účtovnej jednotky

Twin City ll as

Sĺdlo účtovnej jednotky

Ulica

MALÝ TRH
PSČ obec

81108 BRATISLAVA
označenie obchodného registra a čĺslo zápisu obchodnej spoločnosti

oKRESNÝ SUD BRATlsLAVA
VLoŽĺ<n Č.6468tB
Telefónne čís|o Faxové číslo

ČÍslo

2lA

, ODD IEL SA,

E-mailová adresa

UZPODVI4 1

Uč PoD

Zostavená dňa:

2 4 .0 6 . 2 0 2 2
Schválená dňa

.2 0

Podpisový záznam štatutárneho orgánu účtovnej jednotky
alebo člena štatutárneho orgánu účtovnej jednotky alebo
podpisový záznam ĺvzicĺ<ej osoby, ktorá je ptovnou jednotkou

_-ď*''*_ ll ,'-\ ľ,>-

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné čĺslo odtlačok prezentačnej pečiatky daňového úradu

Tlačivo vytlačené z Portálu FsL MF sR č. 1 8009/20í 4 Sĺrana í J
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-lDrc2023627045Súvaha

UčPoD1-o1 1čo47241501
Bežné účtovné obdobie

Brutto - časť 'ĺ Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie
Ozna.
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

číslo
riadku

c ,|

Korekcĺa - čast'2 Netto 3

42473271 36224545SPOLU MAJETOK
Í' 02 + r. 33 + r.74

01

6248726 3 6 6I0 167
3956817 0 33339444A. Neobežný majetok

r. 03 + r. 11 + r,21
02

6 22 B 7 2 6 3 4 0 47 3 B 2
A.t Dlhodobý

nehmotný majetok
súčet (r. 04 až r.10|

03

4.t.1 Aktivované náklady
na VýVoj
(012) - 1072,091N

04

2 Softvér
(01 3) - /073, 091A/

05

3. ocenitel'né práva
(014) - t074,091N

06

4. Goodwill
(01 5) - /075, 091A/

07

5 ostatný dlhodobý
nehmotný majetok
(01e, 01x) - /079,
07x, 0914/

08

obstarávaný
dlhodobý nehmotný
majetok
(041)-/093/

09

7
Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
nehmotný majetok
(051 ) - /095A/

10

3 7 6 B I2 6 0 3 14 6 0 5 3 44.il. Dlhodobý hmotný
majetok
súčet (ľ. ĺ2 až
r.20)

í1

6228726 32245211
691000069100004. il.1 Pozemky

(031 ) - /092tu
12

6910000
3 0 2 5 0 B 3I 243178742. Stavby

(021) - 1081,092N

5I3 2 9 6 5 2 5 0 5 6 7 3 0
528421 2 3 2 6 6 0J.

Samostatné
hnutel'né veci a
súbory hnuteI'ných
Vecí
(022) - 1082,092N

14

215 7 6 1 278481
L MF sR č' 1800912014 Strana 2



S Dlc2023627045
Uč PoD 'ĺ _ 0í lčo47241501

Ozna-
čen ie

a

sTRANAAKTĺV
b

Číslo
riadku

c

Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

1
Brutto - čast' 1 Netto 2

Korekcia - čast'2 Netto 3

4 Pestovatel'ské celky
trvalých porastoV
(025) - /085, 0e2A/

15

Základné stádo a
ťažné zvieratá
(026) - /086, 092A/

16

A ostatný dlhodobý
hmotný majetok
(029, O2X, O32) -

/089, oBX, 092A/

17

7 obstarávaný
dIhodobý hmotný
majetok
(042) - t094t

18

I Poskytnuté
preddavky na
dlhodobý hmotný
majetok
(052) - /0e5A/

19

L opravná poloŽka
k nadobudnutému
majetku
(+Ĺ 097) +/- 098

20

4.ilt. Dlhodobý finančný
majetok
súčet (r. 22 až
r. 32)

21 1878910 1878910
1802171

4.ilt.1
Podielové cenné
papiere a podiely
v prepojených
účtovných
jednotkách (061A,
0624, 063A) - /096A/

22

2.
Podielové cenné
papiere a podiely
s podielovou účasťou
okrem v prepojených
Účtovných jednotkách
(062A) - /096A/

23

3. ostatné
realizovatel'né cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24 1878910 1878910
1802171

4. PôŽičky prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /096A/

25

Ä PôŽičky v rámci
podielovej účasti
okrem prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /096A/

26

ostatné
(067A)-

pÔŽičky
/096A/

27

7
Dlhové cenné
papiere a ostatný
dlhodobý finančný
majetok (065A,
0694,06X4) - /096A/

28

UZPODvI4_3

lllllll]ilililililililililt -|
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ha
1-

Dtc2023627045UčP D
lČo47241501

Bežné účtovné obdobie
Brutto - časť 'ĺ Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna.
čenie

a

sTRANAAKTĺV
b

cĺ5lo
riadku

c 1

Korekcia - časť 2 Netto 3

B
PÔŽičky a ostatný
dlhodobý finančný
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A,069A,
06xA) - /096A"/

29

o Účty v bankách
s dobou viazanosti
dlhšou ako jeden rok
(22x4)

30

10. obstarávaný
dlhodobý finančný
majetok
(043) - /096A/

31

11
Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
finančný majetok
(053) - /095Á/

32

2 5 9 3 7 6 0 2 5 7 3 7 6 0B, obeŽný majetok
r'34+í.4í+r.53+
r.66+r.71

33

2 0 0 0 0 2439111
7 01 7 01B.t. Zásoby

súčet (r. 35 až
r. 40)

34

385
21 218.t.1 Materiál

(112,119,11X)
- 1191 , 19Xt

35

21
2

(1

l1

Nedokončená
Výroba a polotovary
vlastnej výroby

21,122,12X\ -

92.193.19Xt

36

3. Výrobky
(123) - t194t

37

4. Zvieratá
(124) - t195t

3B

680 6805. Tovar
(1 32, 1 33, 1 3X, 1 39)
-/196,19X/

39

364
6. Poskytnuté

preddavky
na zásoby
(314A) - /391A/

40

330977 330977B.lt Dlhodobé
pohl'adávky
súčet (r. 42 + r.46
až r.52l.

41

369850
B.il.1 Pohl'adávky

z obchodného
styku
súčet (r. 43 až r.45|

42

lllllllllllllilil]lillililIl 
-l
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llililill]il]ilililtilil 
-lDlč2023627045UčP D1-01

ha lčo47241501
BeŽné účtovné obdobie

Brutto - časť 1 Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

Účtovné obdobie

Ozna.
čenie

a

STRANAAKTíV
b

číslo
ľladku

c 1

Korekcia - časť 2 Netto 3

1.a.

3154,31 - t391N

prepojeným Účtovným
jednotkám (31íA,
312A, 3'13A, 3'14A,

43

1.b. ielo-pod
I'a-

,|
1(3

31
31 34, 31
-t3s1N

44

'l .c.
Ostatné pohl'adáVky
z obchodného styku
(311A,312A,313A,
314A' 315A' 3íXA) -
t391At

45

2 Čistá hodnota
zákazky
(316A)

46

3. ostatne pohl'adávky
voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /391A/

47

4
ostatné pohl'adávky
v rámci podielove.j
účasti okrem pohl'a_
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(35 1A) - /391A/

48

5.
Pohl'adávky voči
spoločnĺkom,
členom a zdruŽeniu
(354A, 355A, 358A,
3sxA) - /391A/

49

6. Pohl'adávky
z derivátových
operácií
(373A, 376A)

50

7 lne pohl'adávky
(335A, 336A, 33XA,
3714,3744,375A,
378A) - /391A/

51

330977 330977ó. odloŽená daňová
pohl'adávka
(481A)

52

369850
2 5 8 6 3 2 2 3I6 3 28,ilt. Krátkodobé

pohl'adávky
súčet (r' 54 + r. 58
až r. 65)

53

2 0 0 0 0 309321
185085 16 5 0 B 5B.lll.í Pohl'adávky

z obchodného
styku
súčet (r. 55 až r. 57)

54

2 0 0 0 0 3 0 7 16 0
La

Pohl'adávky z obchod-
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (31'ĺA'
312A,313A,314A,
31 54, 31 XA) - /391 A/

55

1.b.
Ponľa0aVKy z obchodne-
ho styku v rámci podielo_
vej účasti okrem pohl'a-
dávok voči prepojeným
Účtovným jednotkám
(3114, 3t24, 313A, 314A,
31 54, 31XA) - /3914J

56

MF sR č. 1800912014 Strana 5 J



U
Súvaha

čPoD1- I
D,c2023627045 lČo47241501

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

cĺslo
riadku

c

Bežné účtovné obdobie Bezprostľedne predchádzajúce
účtovné obdobie

1
Brutto - čast' 1 Netto 2

Korekcia - časť 2 Netto 3

1.c.
ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391N

57 185085 165085
2 0 0 0 0 3 0 7 16 0

2. Čistá hodnota
zákazky
(316A)

58

3. ostatné pohl'adávky
voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /391A/

59

4
ostatné pohl'adáVky
V rámci podielovej
účasti okrem pohI'a_
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /391A/

60

Pohl'adávky voči
spoločníkom, členom
a zdruŽeniu (354A,
3554, 3584, 35XA,
39BA) - /391A/

61

o Sociálne
(336A)-

poistenie
t391At

oz

7 Daňové pohl'adáVky
a dotácie
(341 , 342,343, 345,
346,347) - t391N

63 73547 73547

ó. Pohl'adávky
z deľivátových
operáciĺ
(3734, 3764)

64

2161
9. lne pohl'adávky

(3354, 33X4, 371A,
3744, 3754, 3784)
- l391Al

65

B.IV. Krátkodobý
finančný majetok
súčet (r.67 ažr'70)

66

B,IV1
Krátkodobý finančný
majetok v prepoje-
ných účtovných
jednotkách (251A,
2534,2564,257A,
25XA\ - 1291A.29XN

67

2
Krátkodobý Íinančný
majetok bez krátkodobe-
ho ĺinančného majetku
V prepo.jených účtov-
ných jednotkách (251A'
253A,256A,257A,
25XA\ - l291A.29XAt

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely
(252)

bv

4 obstarávaný
krátkodobý finančný
majetok
(259, 314A) - 1291At

70

UZPODVI4 0
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UZPODýI4_7

Súvaha
Uč PoD '| - 01

DlČ2023627045 lČo47241501
Bežné účtovné obdobie

Brutto - čast' 1 Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie
Ozna.
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

císlo
riadku

c 1

Korekcia - časť 2 Netto 3

2 0 0 3 4 5 0 2 0 0 3 4 5 0B.V. Finančné účty
r'72+Í.73

71

1759555
B.V1 Peniaze

(211,213,21X)
72

2 0 0 3 4 5 0 2003450Účty V bankách
(221A,22X, +l- 261)

73

1759555
311341 311341c, časové rozlíšenie

súčeĺ (r. 75 až r' 78|
74

2 0 3 6 7 4
c"ĺ Náklady budúcich

období dlhodobé
(sB1A, 382A)

.,E

7897 78972 Náklady budúcich
období krátkodobé
(381A, 382A)

76

6635
222667 222667J. Prĺjmy budÚcich

obdobĺ dlhodobe
(385A)

77

80777 807774. Prĺjmy budúcich
období krátkodobé
(385A)

78

197039
Ozna-
čenie

a

STRANA PASĺV
b

rladku
c

Bežné účtovné obdobie 4 Bezprostredne
predchádzajúce účtovné obdobie 5

sPoLU VLASTNÉ |MANlE Az^v^zKY
r. 80 + r. 101 + r.141 79 36224545 3 6 6 9 0 167

A, Vlastné imanie r. 8'l + r' 85 + r. 86 + r. 87 +

r.90+r'93+r.97+r.í00 80 9 1 I5 5 27 8081354
A.t Základné imanie súčet (r' 82 až r.84) 8í 2 5 0 0 0 2 5 0 0 0
4.t.1 Základné imanie (41'ĺ alebo +Ĺ 491) 82 2 5 0 0 0 2 5 0 0 0

Zmena základného imania +/- 419 83

J
Pohl'adávky za upísané vlastné imanie
(/-/353) B4

4.il Emisné áŽio (412) 85

A.ilt ostatné kapitálové fondy (4'l3) 10404199 10404199
A.IV. Zákonné rezervné fondy r' 88 + r. 89 87 5000 5000
A.IV1 Zákonný rezervný fond a nedelitel'ný fond

(417 A, 418, 421 A, 422) 8B 5000 5000
2. Rezervný fond na vlastné akcie a vlastné

podiely (4174, 4214) 89

lllllllilililililil]lĽil] 
-l
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Súvaha
Úepooĺ-oĺ Dtc2023627045 lČ,o47241501

Ozna-
čenle

a
srRlrĺn pnsĺv

b

čísIo
riadku

c
Bežné účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

A.V ostatné fondy zo zisku r. 9í + r. 92 90

Štatutárne fondy (423, 42X) 91

2. ostatné fondy (427, 42X) 92

A.VI. oceňovacie rozdiely z precenenia
súčet (r. 94 až r.96) 93 6 2 3 3I 14I6 2I

A'Vl.'ĺ 
'

oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku azáväzkov (+l- 414) 94 6 2 3 3I 14I6 2 8

2.
oceňovacie rozdĺely z kapitálových
účastín (+Ĺ 41 5)

oR

J- oceňovacie rozdiely z precenenia
pri zlúčenĺ, splynutí a rozdelení (+l- 416) 96

4.Vil. Výsledok hospodárenia minulých rokov
r.98+r.99 97 2203217 3219875

4.Vil.1, Nerozdelený zisk minulých rokov (428) 9B 4452 501 3 4 3 5I 4 3
2 Neuhradená strata minulých rokov (l-l429) 99 6655718 6655718

A.Vilt
Výsledok hospodáľenia za účtovné obdo-
bie po zdanení /+J r. 0í - (r. 8'l + r. 85 + r. 86
+ ľ' 87 + r. 90 + r. 93 + r' 97 + Í. 101 + r. 141l|

í00 902206 1 0 16 6 5 8
B. Zäväzky r' 102 + r' 118 + r' 121 + r''l22

+ r. 136 + r. 139 + r.140 í0í 2 6 5 4 3 0 0 0 2 8 0 413 0 0
B.t Dlhodobé záväzky

súčet (r' 103 + r. í07 až r' 117) 't02 212 6 4 6 190591
B'l.ĺ. Dlhodobé záväzky z obchodného styku

súčet (r. í04 až r. 106) í03

1.a
Záväzky z obchodného styku voči
prepojeným účtovným iednotkám
(32'tA,475A,476A\

104

1.b
Záväzky zobchodného styku v rámci podielo-
vej Účasti okrem záväzkov voči prepojeným
účtovným jednotkám (321A' 475A' 476A)

105

1.c. ostatné záväzky z obchodného styku
(321A,475A,476A) 106

2. Čistá hodnota zákazky (316A) 107

J.
ostatné záväzky voči prepojeným
účtovným jednotkám (47 1 A, 47 xA) 108

4.
ostatne záVäzky V rámci podielovei účasti
okrem záväzkov voči prepojeným účtovným
jednotkám (471^,47x^\

109

tr ostatné dlhodobé záväzky (479A' 47X^) 'ĺ10 1 5 27 6 0 1 0 27 3 2
6 Dlhodobe prijaté preddavky (475A) 111 59886 87859

Dlhodobé zmenky na úhradu (478A) 112

8 Vydané dlhopisy @7 3N -l255A) 113

o záväzky zo sociálneho Íondu (472) 114

10. lné dlhodobé záväzky
(3364, 3724, 474A, 47XA) 115

11
Dlhodobe záväzky z derivátových operáciĺ
(3734,377A) 116

12. odloŽený daňový záv äzok (481 A) 117

UZPODvI4 I
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Súvaha
Úepooĺ-oĺ Dtc2023627045 lčo47241501

Ozna-
čenie

a

srRnrĺn pĺsĺv
b

Císlo
riedku

c
Bežné účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzaj úce účtovné
obdobie

5

B.il Dĺhodobé rezervy r' 119 + ĺ.120 í18

B. il.1 Zákonné rezervy (451A) 'ĺ19

z. ostatné rezervy (459A, 45XA) 120

8.il1. Dĺhodobé bankové úvery (461A, 46XA) 121 2647 512 0
B.IV. Krátkodobé záväzky

súčet (r' 123 + r' 127 až r. 135) 122 219244 4 8 6 3 5I
B.lV'í Záväzky z obchodného styku

súčet (r' 124 ažr.126) 123 127I 4 6 96706
1.a

záväzky z obchodného styku voói prepojeným
účtovným jednotkám (321 A, 322A, 324A,
3254, 326A, 32XA, 47 5 A, 47 6 A. 47 I A, 47XA)

124

1.b.

z
účasti záväzkov

1 3254,
4

125

Lc.
ostatné z

A, 3224, 3264,
7 476Á.,

tzo 127946 96706
2. Čistá hodnota zákazky (316A) 127

3
ostatné záväzky
jednotkám (36'lA

voči prepojeným účtovným
,36XA,471A,47XA) 128

ostatné záVäzky v rámci podielovej Účasti
okrem záväzkov voči prepojeným účtovným
jednotkám (361A' 36XA' 471A' 47xA\

129

5.
Záväzky voči spoločníkom a združeniu (364,
365, 366, 367, 368, 398A,478A, 479A) 130

b, Záv äzky voči zamestnancom
(331, 333, 33X, 479A) 131

7 Záväzky zo sociá|neho poistenia (336A) 132 2425
B.

Daňové záväzky a dotácie
(341 , 342,343, 345, 346, 347 , 34X)

'ĺ33 9 1218 2 3 2 3 0 7
Záväzky z derivátových operáciĺ
(373A, 377A) 134 1513 4 3

10
lné záväzky
(37 2A, 37 9A, 47 4A, 47 5A, 475A, 47XA) 135 3578

B.V Krátkodobé Íezenty r. 137 + r. 138 í36 27 7 0 2 5 0 0
8.V.1 Zákonné rezervy (323A' 451A) 137

2. ostatné rezewy (323A, 32X, 459A' 45XA) 'ĺ38 27 7 0 2 5 0 0
B.VI. BeŽné bankové úvery

(221 A, 231 , 232, 23X, 461 A, 46XA) 139 2 6 1 0 8 3 4 0 8I 47 3 0
8.Vil. Krátkodobé finančné

(241,249,24X, 473A,
r{'pomoci
t-t25sA) 140

c časové rozlíšenie
súčet (r. 142 až r' 145| 141 4 8 6 0 1 8 559513

c.'ĺ Výdavky budúcich období dlhodobé
(3834) 142

2 Výdavky budúcich obdobĺ krátkodobé
(383A) 143 22 5 9I

J
Výnosy budúcich období dlhodobé
(384A) 144

4.
Výnosy budúcich obdobi krátkodobé
(384A) 145 463419 559513

UZPODVI4 I
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Výkaz ziskov a
UčPoD2-

strát Dlč2023627045 lČo47241501
Ozna-
čenle

a

Text číslo
rladku

b c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

čistý obrat (čast'účt. tr. 6 podl'a
zákona)

01 3689210 4 0 0 4 8I2
Výnosy
súčet (r.

z hospodárskej činnosti spolu
03 až r. 09)

02 3695229 4 0 0 4I I5
Tržby z predaja tovaru (604, 607) 03 878 304
TrŽby z predaja Vĺastných výrobkov (601 ) 04

Tržby zpredaja sluŽieb (602, 606) 05 3688332 4004588
IV Zmeny stavu vnútĺoorganizačných zásob

(+Ĺ) (Účtová skupina 61 )
06

Aktivácia (účtová skupina 62) 07

VI
ržby z predaja dIhodobého nehmotného
majetku, dlhodobeho hmotného majetku a
materĺálu (641' 642)

08

vil ostatné výnosy z hospodárskej činnosti
(644, 645,646, 648, 655, 657)

09 6019 3
Náklady na hospodársku činnost' spolu
r. í1 + r' 12 + r''l3 + l"l4 + Í' 15 + Í. 20 +

r'21 +Í.24+Í'25+Í.26
í0 1907768 2 0 7 6I I7

Náklady vynaloŽené na obstaranie
pÍedaného tovaru (504' 507)

11 615 246
B.

Spotreba materiálu, eneĺgie a ostatných
neskladovatel'ných dodávok (501 

' 
502' 503)

12 247777 229509
c. opravne poloŽky k zásobám (+l) (505) 13

D SluŽby (účtová skupina 51 ) 14 7 4 3142 689358
E osobné náklady (r. 16 až r. 19) 15 55901 5 12 3 6

E.1 Mzdové náklady (521 ' 522) 16

2 odmeny členom orgánov spoločnostĺ a
druŽstva (523) 17 41400 37800

J- Náklady na sociálne poistenie
(524,525,526) 18 14138 1210 8

4. Sociálne náklady (527, 528) lo 363 5 2 B
F Dane a poplatky (účtová skupina 53) 20 2 5 6 0 2 2 5 6 9 4
(r.

4 u
emu a

hmotnému 22 + r.23
21 7 8 4 6 7 7 1 0 5 6 2 6 7

G.1 odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku (551)

22 7I 4 6 7 7 1 0 5 6 2 6 7
2.

opravné poloŽky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dIhodobému
hmotnému maĺetku (+Ĺ) (553)

23

H
Zostatková cena predaneho dlhodobého
majetku a predaného materiálu (541 ,542)

24

t.
opravne poloŽky k pohl'adávkam (+Ĺ)
(547) 25 2 0 0 0 0

J.
ostatné náklady na hospodársku činnosť
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

26 30054 24687
Výsledok hospodárenia z hospodárskej
činnosti (+/-) (r. 02 - r. í0) 27 1787461 1 9 27I9 8

UZPODVI4 10
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z iskov a strát
čPoD2-01 Dtc2023627045 lČo47241501

Ozna.
čenĺe Text

b

číslo
riadku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Pridaná hodnota (r. 03 + r' 04 + r. 05 +

r. 06 + r. 07| - (r' 11 + r.12 + ĺ.13 + r' 14)
28 2 6 9 7 67 6 3085779

Výnosy z finančnej činnosti spoĺu r. 30
+ r. 3'l + r. 35 + r' 39 + r' 42 + Í' 43 + r, 44 29

vilt. TrŽby z preda1a cenných papierov a
podielov (66'1) 30

ĺX. Výnosy z dlhodobeho finančného majetku
súčet (r. 32 ažr' 34) JI

tx.1 Výnosy z cenných papierov a podielov
od prepojených Účtovných jednotiek (665A) 32

2
Výnosy z cenných papierov a podielov
v podielovej účasti okrem výnosov
prepojených účtovných iednotiek (665A)

33

3
ostatné Výnosy z cenných papierov a
podielov (665A) 34

Výnosy z krátkodobého finančného majetku
súčet (r. 36 aŽ r. 38) 35

x.1 Výnosy z krátkodobého finančného majetku
od prepojených účtovných jednotiek (666A) 36

2.
Vynosy z krátkodobeho finančneho majetku
v podielovej účasti okrem výnosov
prepoiených účtovných iednotiek (666A)

37

3.
ostatné výnosy z krátkodobého finančného
majetku (666A) 38

XI Výnosové úroky (r.40 + r.41) 39

xt.1 Výnosové Úroky od prepojených
účtovných jednotiek (662A) 40

2. ostatne Výnosové úroky (662A) 41

xil. Kurzové zisky (663) 42

xilt. Výnosy z precenenia cenných
výnosy z derivátových operáci

paprerov a
ĺ (664, 667)

43

XIV ostatné výnosy z finančnej činnosti (668) 44

Náklady na Íinančnú činnost'spolu r.46
+ r. 47 + r. 48 + r. 49 + r, 52+ r. 53 + r. 54

45 643826 640855
K Predane cenné papiere a podiely (561) 46

L. Náklady na krátkodobý Íinančný majetok
(566) 47

M.
opravné položky k finančnému majetku
(+Ĺ) (565) 48

N Nákladové úroky (r. 50 + r. 51) 49 4 9 1 3 0 7 508666
N.l Nákladove úroky pľe prepojené účtovné

jednotky (5624) 50

2. ostatné nákladové úroky (562A) 51 41 1 3 0 7 508666
Ô Kurzové straty (563) 52

P Náklady na precenenie cenných papierov a
náklady na derivátové operácie (564' 567) 1 5 2 0 6 8 131566

o. ostatné náklady na finančnÚ činnost'
(568, 56e)

54 451 6 2 3

UZPODvI4 11
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Yýkaz
Uč

ziskov a strát
2-01

D]č2023627045 lČo47241501
Ozna-
čenle

a

Text

b

čĺslo
riadku

c

skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne pľedchádzajúce účtovné
obdobie

2
Výsledok hospodárenia z finančnej
činnosti (+/.) (r. 29 - r.45) 55 6 4 3 B 2 6 6 4 0 B 5 5
Výsledok hospodárenia za účtovné
obdobie pred zdanením (+/-) (r. 27 + r. 55)

56 114 3 6 3 5 12 8 7 0 4 3
R. Daň z príjmov (r. 58 + r. 59) 57 241429 27 0 3 B 5

R'ĺ Daň z príjmov splatná (591, 595) 5B 218670 292217
2 Daň z príjmov odloŽená (+^) (592) Äo 22759 21832

s. Prevod podielov na výsledku hospodárenia
spoločnĺkom (+/- 596) 60

výsledok hospodárenia za účtovné
obdobie po zdanení (+/-)
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

6í 9 0 22 0 6 1 0 16 6 5I

UZPODVI4 12
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Poznámky Úč poov s - or Twin City ll a.s.

Poznámky k3I.I2.202I Dtc

Zostavené podl'a opatrenia č.Nĺlt/389/2oI4 Z. z. a 25/2ot6 Z' z., ktoým sa ustanovujú podrobnosti
o usporiadaní, označovaní a obsahovom vymedzení položiek individuálnej účtovnej závierky a roz5ahu
údajov určených z individuálnej účtovnej závierky na zverejnenie pre malé účtovné notky

čl. l
VŠEoBEcNÉ lNFoRMÁclE

r. zÁruoĺĺÉ Úoruĺ o ÚčToVNEJ JEDNoTKE

Názov spoločnosti: Twin City ll a.s.
Sídlo; Malý trh 2/A, Bratislava - mestská časť Staré Mesto 811 08
lČo Spoločno sti: 47 24L 5oI

Spoločnosť Twin City ll a's. (d'alej len ,,Spoločnosť") bola založená na základe zakladatellkej listiny dňa
6' septembra 2aL2 a do obchodného registra bola zapísaná 18. septembra 2012.(obchodný register
okresného súdu okresný Súd Bratislava l' v Bratislave, oddiel. Sa, vloŽka č'6468/8).

Hlavným predmetom činnosti spoločnosti je:
- nadobúdanienehnutel'nostívrátanepríslušenstva
- správa nehnutelhostí
_ prenájom nehnutel'ností s poskytovaním základných služieb a iných ako základných služieb

spojených s prenájmom nehnutelhostí
- obstarávatel'ské služby spojené s prenájmom nehnutelhostí
- obstarávanie služieb spojených so správou, prevádzkou a údržbou nehnutelhostí
- sprostredkovanĺe predaja, prenájmu a kúpy nehnutelhostí (realitná činnosť)
- predaj nehnutel'ností
- uskutočňovanie stavieb a ich zmien

Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v iných účtovných jednotkách.

2' DÁTUM scHVÁLENIA Účrovĺlrl znvlrRry zA PREDcHÁDZAJÚcE oBDoBlE

Účtovná závierka Spoločnosti k37'L2.2o2o, za predchádzajúce účtovné obdobie, bola schválená
valným zhromaždením dňa 09.08'2021.

3. PRÁVNY DÔVoD NA zosTAVENlE ZÁVIERKY

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru2O2Ije zostavená ako riadna účtovná závierka podl'a g

17 Zákona NR sR č. 43t/20o2 Z. z' o účtovníctve v znení neskorších predpisov za účtovné obdobie od
1. januára 202L do 31. decembra 2o2L Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého
trvania účtovnej jednotky a pozostáva zo Súvahy, Výkazu ziskov a strát a Poznámok k účtovnej závierke.
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l. Úorur o sKUPINE

A. NAJVYŠŠíPoDNlK V KoNsoLlDÁcll

Spoločnosti sa netýka.

B. MATERsKÝ PoDNlK V KoNsoLlDÁcll

Spoločnosti sa netýka.

c' MlEsTo ULoŽENlA KoNsoLlDoVANÝCH ÚČrovruÝcH ZÁVlERoK

Spoločnosti sa netýka'

D' osLoBoDENlE oD PoVlNNosTl ZosTAVlŤ KoNsoLlDoVANÚ
A KoNsoLlDoVANÚ VÝRoČNÚ sPRÁVU

Spoločnosť nie je materskou spoločnosťou.

ÚČĺovruÚ zÁV|ERKU

5. PočET zAMEsTNANcoV

Počet zamestnancov S oločnosti uvede v nasled tabul'ke:

6. PosÚDENlE VPLYVU AKTUÁINEJ EKoNoMlcKEJ A HosPoDÁRsKEJ slTuÁclE NA sPotočNosŤ

Začiatkom roka2020 bola potvrdená existencia nového koronavíru spôsobujúceho ochorenie covlD-
19, ktorá sa globálne rozšírila' Pandemia a najmä opatrenia prijaté na zamedzenie jej dopadov
spôsobili narušenie mnoho podnikatelských a hospodárskych aktivít v roku 2O2I a ovplyvnili
podnikanie Spoločnosti. Spoločnosť nie je momentálne schopná plne posúdiť dôsledky rozšírenĺa
Koronavírusu na jej budúcu finančnú pozíciu a prevádzkovú činnosĹ avšak v závislostĺ od d'alšieho
vývoja situácie, dopady môžu byť negatívne a významné'
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Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne
predchádzajúce
účtovné obdobie

Priemerný prepočíta ný počet za mestna ncov o c
staVzamestnancovku dňu, ku ktorémU sa zostaVuje účtovná
závierka, z toho:

o c

počet ve dúci ch z dm e stno ncov o c
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čl ll
lNFoRMÁclE o oRGÁNocH sPotočNosTl

Predstavenstvo:
lng. Richard šafárik - predseda predstavenstva
lng. Jozef Bereczki - člen predstavenstva
lng' Branĺslav Paštrnák - člen predstavenstva

Konanie menom spoločnostil
Za spoločnosť konajú a podpisujÚ vždy dvaja členovia predstavenstva spoločne.

Dozorná rada:
lng. Vladimír Bencz
Peter Lukáč, MBA
Mgr. Vladimír Bolek

Štru ktú ra a kcionárov Spoločnosti k 31.decem br u 2O2L:

Členom štatutárneho orgánu, ani členom dozorných orgánov neboli v roku2o2L poskytnuté žiadne
pôžičky, záruky alebo iné formy zabezpečenia, anĺfinančné prostrĺedky alebo iné plnenia na súkromne
účely členov, ktoré sa vyúčtovávajú (v roku 2020: žĺadne).

4 7 2 4 1 5 0 1.

2 0 2 3 6 2 7 0 4 5

SpoIočník akclonár
Výška podieIu na základnom imaní

Podiel na
hlasovacích
pľávach v %

lný podiel na
ostatných

položkách Vl
ako na Zl v o/oabsolútne v%,

Pruý realitný fond, o.p.f., lAD
lnvestments, správ. spol', a. s.,
Vmene ktorého koná lAD
lnr,estments, správ' spol., a. s' 25 000 100 100 0
Spolu 25 000 100 100 0

or9ány účtovnej jednotky Bežné účtovné
obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce

účtovné
obdobie

statutárny orgán - druh príjmu ( výhody ) o 0

Dozorný orgán - druh príjmu ( výhody ) o 0

Iný orgán - druh príjmu ( výhody ) o 0

3
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čt-.lll
lNFoRMÁclE o PRIJATÝCH PosTUPocH

1. VÝcHoDlsKÁ PRE zosTAVENlE ÚčToVNEJ ZÁVIERKY

Účtovná závierka Spoločnosti pozostávajúca zo súvahy, výkazu zĺskov a strát a poznámok k účtovnej
závierke k 31. decembru 2O2L bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania činnosti
spoločnosti a v súlade s účtovnými predpismi platnými v Slovenskej republike. Úda;e v Účtovnej
závierke správne a Verne zobrazujú stav majetku azáväzkov, vlastneho imania, predstavujÚce súhrn
vlastných zdrojov krytia majetku, finančnú situáciu a výsledok hospodárenia.

2' lNFoRMÁclA o APL|KÁcllA zMENÁcH ÚčrovľÝcn zÁsAD n ÚčrovĺvÝcH METóD

2.1' VŠEoBEcĺĺÉ ÚČrovruÉ ZÁSADY

1. Pri účtovaní o výsledku hospodárenia účtovnej jednotky Spoločnosť berĺe za základ všetky náklady
a výnosy, ktoré sa vzťahujú na účtovné obdobie bez ohl'adu na dátum ich platenia.

2. ocenenie majetku a záväzkov v účtovníctve a účtovnej závierke je upravené o položky vyjadrujúce
riziká, straty a znehodnotenia, ktoré bolĺ známe ku dňu zostavenia účtovnej závierky (opravné
položky, rezervy).

3' Pokial'sapri inventarizáciĺ zásobzistí,žeichpredajnácenazníženáonákladyspojenéspredajomje
nižšia, než cena použitá na ich ocenenĺe v účtovníctve, zásoby sa ocenia v účtovníctve a v účtovnej
závĺerke touto nižšou cenou.

4, Spoločnosť Účtuje o skutočnostiach, ktoré sú predmetom účtovníctva, do obdobia, s ktoryim tieto
skutočnosti časovo a Vecne súvisia, aktúto zásadu nemožno dodržat', môže účtovaťaj v účtovnom
období, v ktorom uvedené skutočnosti zistila.

5. Majetok a záväzky sú vykazované V historických cenách, ak nie je v článku lll. bode 2.2 (Spôsob
ocenenia jednotlivých položiek) uvedené inak.

6. Spoločnosť vykonala ku dňu účtovnej závierky inventarizácĺu majetku a záväzkov v súlade so
zákonom o účtovníctve.

7. Zostatky účtov, ktoré obsahuje súvaha, a ktorými sa účtovné obdobie začína, nadväzujú na zostatky
účtov, ktonimi sa predchádzajúce účtovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozlišovaní majetku a pasív na dlhodobe a krátkodobé sa za základné kritérium berie ceIková
doba splatnosti. Pohl'adávky a záväzky sú však vsúvahe vykazované podl'a zostatkovej doby
splatnosti ku dňu zostavenĺa účtovnej závierky, to znamená, Že pohl'adávky a záväzky so
zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov sú vykazované ako krátkodobé, so zostatkovou
dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

2.2. PaUŽÍÉ ÚČľovĺrlÉ METÓDY A ZÁSADY

2'2't. sPÔsoB ocENENlA JEDNoTLlVÝcH PoLoŽlEK

a) Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný kúpou

Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný kúpou bol v účtovníctve ocenený v obstarávacej cene.

tco
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Drobný dlhodobý nehmotný majetok do výšky 2 4oo EUR je jednorazovo odpísaný do nákladov
spoločnosti v roku jeho obstarania.

b) Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný vlastnou činnostbu

Spoločnosť nevytvára dlhodobý nehmotný majetok vlastnou činnosťou

c) Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný iným spôsobom

Spoločnosť neeviduje dlhodobý nehmotný majetok obstaraný iným spôsobom

d) Dlhodobý hmotný majetok obstaraný kúpou

Dlhodobý hmotný majetok bol v účtovníctve ocenený v obstarávacej cene' obstarávacia cena obsahuje
cenu obstarania majetku a náklady súvisiace s obstaraním, ako napríklad náklady na dopravu,
poštovné, clo, províziu.

Náklady na rozšírenie, modernizáciu a rekonštrukciu, vedúce k zvýšeniu výkonnosti, kapacity alebo
účinnosti v úhrnnej hodnote vĺac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bežné účtovné obdobie,
zvyšujú obstarávaciu cenu dlhodobeho hmotneho majetku. Náklady na technické zhodnotenie
v úhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej prijednotlivom majetku za bežné účtovné obdobie a náklady na
prevádzku, údržbu a opravy sa účtujú do nákladov bežného účtovného obdobia.

Dlhodobý hmotný majetok do výšky 1 700 EUR je jednorazovo odpísaný do nákladov spoločnosti v roku
jeho obstarania.

e} Dlhodobý hmotný majetok obstaľaný vlastnou činnosťou

Spoločnosť nevytvára dlhodobý hmotný majetok vlastnou činnosťou.

f) Dlhodobý hmotný majetok obstaraný iným spôsobom

Spoločnosť neeviduje dlhodobý hmotný majetok obstaraný iným spôsobom

c) Dlhodobý finančný majetok

Finančný majetok je klasifikovaný ako dlhodobý finančný majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo
Vyrovnania iným spôsobom dlhšia ako 1 rok. Dlhodobý finančný majetok, ktorý predstavuje podiel na
základnom imaní vo výške viac než 50 %, je klasifikovaný ako podiely voči prepojeným jednotkám,
pokial' ide o podiel väčší ako 20 % ako podielové cenné papiere a podiely v spoločnosti v rámcĺ
podielovej účasti iné ako voči prepojeným jednotkám. Ostatné podielové cenné papiere a podiely
a dlhové cenné papiere, ktoré nie sÚ cennými papiermi držanými do splatnosti, sú klasifikované ako
realizovatelhé cenné papiere a podiely'
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Dlhodobý finančný majetok je evidovaný v obstarávacej cene. obstarávacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a náklady súvisiace s obstaraním.

obstarané podielové listy spoločnosť ocenila ku dňu účtovnej závierky reálnou hodnotou.

PôŽičky poskytnuté podnikom v skupĺne alebo ostatné pôžičky s pôvodnou dobou splatnosti dlhšou
ako jeden rok, sú evidované v menovitej hodnote, ktorá je upravená opravnou položkou o mĺeru ich
nedobytnosti. Ak je zostatková doba splatnosti pohl'adávky dlhšia ako 1 rok, upravuje sa opravnou
položkou na jej hodnotu v čase účtovania a vykazovania (súčasná hodnota).

Spoločnosť eviduje dlhodobý finančný majetok z tltulu kúpy podielových listov, obstaraných so
zámerom dlhodobého investovania peňažných prostriedkov v podielových fondoch'

h) Zásoby obstarané kúpou

Zásoby Spoločnosti sú ocenene obstarávacími cenami, ktorých súčasťou je cena obstarania a náklady
súvisiace s obstaraním. Náklady sÚvisiace s obstaraním predstavovali prepravné, clo, balne, a pod'

Spoločnosť účtuje o obstaraní a úbytku zásob podl'a spôsobu A.

Účtovná jednotka nemá určené predpisom pre účtovné obdobie normy prirodzených úbytkov zásob.

Úbytok zásob sa účtuje v cene zistenej metódou štandardných cĺen pri tovare a metódou váženého
aritmetického priemeru u materiálu.

Ak sú obstarávacia cena alebo vlastné náklady zásob vyššie než ich čistá realizačná hodnota ku dňu, ku
ktoremu sa zostavuje účtovná závierka, vyWára sa opravná položka k zásobám vo výške rozdielu medzi
ich ocenením v účtovníctve a ich čistou realizačnou hodnotou. Čistá realizačná hodnota je
predpokladaná predajná cena zásob znížená o predpokladané náklady na ich dokončenie a náklady
súvisiace s ich predajom.

i) Zásoby vytvorené vlastnou činnosťou

Zásoby vlastnej výroby Spoločnosť ku koncu roka ocenila vlastnými nákladmi podl'a operatívnych
(plánovaných) kalkulácií' Nákladmi podl'a operatívnych (plánovaných) kalkulácií sú náklady stanovené
v konkrétnych technických, technologĺckých, ekonomických a organizačných podmienkach, určených
technickou prípravou výroby na uskutočňovanie výkonu. Spoločnosť v rámci vlastných nákladov
začlenila priame náklady ako aj časť nepriamych nákladov, ktoré sa vynaloŽili v súvislosti s výrobnou
činnosťou podniku.

Súčasťou priamych nákladov je priamy materiál, polotovaryvlastnej výroby, priame mzdy, náklady na
sociálne zabezpečenie, výrobné obaly.

j) Zásoby obstarané iným spôsobom

Spoločnosť neeviduje zásoby obstarané iným spôsobom
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k) Zákazková výroba a zákazková výstavba nehnutelhosti určenej na predaj.

Spoločnosť neúčtuje o zákazkovej výrobe'

l) Pohl'adávky

Pohl'adávky sú v účtovníctve ocenené ich menovitou hodnotou. V prípade pochybných a sporných
pohl'adávok Spoločnosťvytvára adekvátnu opravnú položku k pohl,adávkam.

Pri dlhodobých pohl'adávkach je opravnou položkou upravená hodnota pohl'adávky na jej hodnotu
v čase účtovania a vykazovania (súčasná hodnota)'

m) Krátkodobý finančný majetok

Peňažné prostriedky a ceniny sú ocenené v ich menovitej hodnote.

n) časové rozlíšenie na strane aktív súvahy

Spoločnosť účtuje na účtoch časového rozlíšenia v súlade so zásadou o účtovaní nákladov a výnosov
do obdobia, s ktoryim časovo a Vecne súvisia, ide o anticipatívne a tranzĺtívne položky časového
rozlíšenia.

o) Rezervy

Rezerva je záväzok predstavujúci existujúcu povinnosť Spoločnosti, ktorá vznĺkla z minulých udalostí
a je pravdepodobné, že v budúcnosti zníži jej ekonomické úžitky' Rezervy sú záväzky s neurčitým
časovým vymedzením alebo výškou a oceňujú sa odhadom V sume potrebnej na splnenie existujúcej
povinnosti ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka.

Tvorba rezervy sa účtuje na Vecne príslušný nákladový alebo majetkový účet, ku ktorému záväzok
prislúcha. Použitie rezervy sa účtuje na ťarchu vecne príslušného účtu rezery so súvzťažným zápisom
v prospech vecne prÍslušného účtu záväzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje
opačným Účtovným zápĺsom ako sa účtovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontá a vrátenie kúpnej ceny pri reklamáciísa tvoríako zníženĺe pôvodne
dosiahnutých výnosov so súvzťažným zápisom v prospech účtu rezerv.

Spoločnosť tvorí rezervy v súlade so zákonom o účtovníctve na predpoklad ané riziká, straty a zníženia
hodnoty súvisiace so záväzkami s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou. Spoločnosť vyworila
rezervy najmä na služby súvisiace s overením účtovnej závierky.
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p) opravné položky

opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo
k zníženiu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. opravná položka sa účtuje V sume
opodstatneneho predpokladu zníženia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Účtovníctve.

Spoločnosť vytvorila k 3L.l2.2o2t opravnú položku k rizikovým pohl'adávkam vo výške 20 ooo EUR.

q) Dlhopisy

Ako krátkodobý finančný majetok sa dlhopis účtuje, ak je určený na obchodovanie a ak je držaný do
doby splatnosti, pričom šplatnosť je do jedného roka. Ako dlhodobý finančný majetok sa dlhopis
účtuje, ak je držaný do doby splatnosti a jeho splatnosť je dlhšia ako jeden rok.

Dlhopisy sa pri ich obstaraní oceňujú obstarávacou cenou

Ku dňu ocenenia sa dlhopisy určené na obchodovanie oceňujú reálnou hodnotou. ocenenie dlhopisov
držaných do splatnosti sa odo dňa vyrovnania ich nákupu do dňa ich splatnosti postupne zvyšuje
o úrokové výnosy.

r) Záväzky

Záväzky (vrátane úverov a výpomocí) sú ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizácií
záväzkov zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve aj
v účtovnej závierke v tomto zistenom ocenení.

s) Zamestnanecképožitky

Platy, mzdy, príspevky do štátnych dôchodkových a poistných fondov, platená ročná dovolenka
a platená zdravotná dovolenka, bonusy a ostatné nepeňažné požitky (napr. zdravotná starostlivosť) sa
Účtujú v účtovnom období, s ktorým Vecne a časovo súvisia.

t) časové rozlíšenie na strane pasív súvahy

Spoločnosť účtuje na účtoch časového rozlíšenia v súlade so zásadou o účtovaní nákladov a výnosov
do obdobia, s ktoryím časovo a Vecne súvisia, ide o anticipatívne a tranzitívne položky časového
rozlíšenia '

u) Deriváty, majetok a záväzky zabezpečené derivátmi

Deriváty sa pri nadobudnutí oceňujú cenou obstarania a ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná
závierka, reálnou hodnotou.

Zmeny reálnych hodnôt zabezpečovacích derivátov sa účtujú bez vplyvu na výsledok hospodárenia
priamo do vlastného imania ako oceňovacĺe rozdiely z precenenia majetku azáväzkov. Výsledok
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realizácie zabezpečovacích derivátov sa účtuje ako náklady na derivátové operácĺe a výnosy z
derivátových operácií.
Spoločnosťzabezpečila bankovýúver(ÚverAaÚverB)zabezpečovacímderivátomvzmysleRámcovej
treasury zmluvy s UnicreditBank Czech Republic and Slovakia, a.s..

Spoločnosť dosiahla v roku 2021 stratu z derivátových operácií. Konečným dátumom úrokového
obdobia bol deň t4'I2.202I.

v) Pľenajatý majetok a majetok obstaraný na základe zmluvy o kúpe prenajatej veci

Spoločnosť účtuje pri prenajatom majetku (operatívny prenájom) nájomné súvisiace s bežným
obdobím priamo do nákladov v zmysle časovej a vecnej súvislosti počas doby trvania leasingovej
zmluvy.

w) Daň z príjmov

splatná daň z príjmov sa účtuje do nákladov Spoločnosti v období vzniku daňovej povinnosti a v
priloženom výkaze ziskov a strát Spoločnosti je vypočítaná zo sadzby ustanovenej Zákonom č'
595/2003 Z'z' o dani z prljmov a základu vyplývajúceho z hospodárskeho výsledku pred zdanením,
ktoryí bol upravený o pripočítatel'né a odpočítateľne položky ztitulu trvalých a dočasných úprav
daňového základu a umorenia straty. Výsledný daňový záväzokje uvedený po znížení o preddavky na
daň z príjmov, ktoré Spoločnosť uhradila v prĺebehu roka' V prípade, že uhradené preddavky na daň
z príjmu v priebehu roka sú vyššie ako daňová povinnosť za tento rok, Spoločnosť vykazuje výslednú
daňovú pohl'adávku.

odložená daň je počítaná metódou záväzkov. odložená daň z prljmov sa účtuje pri:
a) dočasných rozdieloch medzi účtovnou hodnotou majetku a účtovnou hodnotou záväzkov

vykázanou v súvahe a ich daňovou základňou,
b) pri možnosti umorovať daňovú stratu v budúcnosti,
c) moŽnosti previesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové nároky do budúcich období.

odložená daň sa vypočíta s použitím sadzby dane platnej v nasledujúcich účtovných obdobiach.

odložená daňová pohl'adávka sa účtuje iba do takej výšky, do akej je pravdepodobne, že bude možné
dočasné rozdiely vyrovnaťvoči budúcemu základu dane. Prĺ výpočte odloženej dane sa použĺje sadzba
dane z prĺjmov, o ktorej sa predpokladá, že bude platiťv čase vyrovnania odloženej dane.

Spoločnosť účtovala o odloženej dani z príjmov.

Spoločnosť účtovala aj o odloženej dani z príjmov, ktorá sa vzťahuje k položkám účtovaným priamo na
účty vlastného imania bez účtovania na účty nákladov a to z dočasnému rozdielu vyplývajúceho zo
zvýšenia ceny podielových listov, ku dňu ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka'

x) Majetok nadobudnutý privatizáciou

Spoločnosť nenadobudla majetok privatizáciou.

tco
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Poznámky Úč poov s _ or Twin Cĺty ll a.s'

Poznámky k31't2.2027 DlČ

y) Vykazovanie výnosov

Výnosy z predaja výrobkov sa vykazujÚ V momente prenosu rizika a vlastníctva výrobku, obvykle po
dodávke'
Výnosy z predaja služieb sa vykazujú v účtovnom období, v ktorom boli služby poskytnuté s ohl'adom
na stav rozpracovanosti danej služby. Tento je zistený na základe skutočne poskytnutých služieb ako
pomernej časti k celkovému rozsahu dohodnutých služieb.

Výnosy sa vykazujú po odpočítaní dane zpridanej hodnoty, zliav azrážok (rabaty, bonusy, skontá,
dobropisy a pod.). Výnosové úroky sa účtujú rovnomerne v účtovných obdobĺach, ktorých 5a Vecne
a časovo týkajú. Výnosy z dividend sa zaúčtujú v čase vzniku práva Spoločnosti na prijatie platby.

Výnosy Spoločnosti tvoria najmä tržby z predaja služĺeb'

2,2.2. PLÁN oDPlsoVANlA DLHoDoBÉHo MAJETKU

Spoločnosť má zostavený odpisový plán ako podklad pre vyčíslenie oprávok odpisovaného majetku
vpriebehu jeho používania. Účtovné odpisy sú vypočítané zceny, vktorej je majetok ocenený
v účtovníctve a to do jej výšky.

Spoločnosť neeviduje dlhodobý nehmotný majetok

Dlhodobý hmotný majetok Spoločnosť odpisuje metódou rovnomerného odpisovania po dobu
stanovenej životnosti odpisovaného majetku. odpisovať sa začína mesiacom zaradenia dlhodobého
majetku do pouŽívania.

Pre daňové účely Spoločnosť odpisuje svoj dlhodobý hmotný majetok v zmysle 9 22 _ 29 zákona č.
595/2003Z'z. odani z prljmov. Tieto odpisové sadzby sú rovnaké ako sadzby používané pre účtovné
účely.

od o1.o1.2o21 spoločnosť predĹžila Životnosť dlhodobého hmotného majetku a zmenila dobu
odpisovania stavieb z pôvodných 30 rokov na 40 rokov.

tco 4 7 2 4 7 5 0 I

2 0 2 3 6 2 7 0 4 5

Druh dlhodobeho hmotného majetku

Predpokladaná
doba
pouŽĺvania V
rokoch

Metóda
odpisovania

Ročná
odpisová
sadzba v
%

StaVbV 40 Rovnomerne 3,33

Stroje, prĺstroje a zariadenia 12 Rovnomeme 8,33

Rozvodv počítačouj'ch sietí 6 Rovnomerne '16.67

10



Poznámky Úč poov s _ or Twin City ll a.s.

Poznámkyk31'.12'2o2t DlČ

tco

2'2'3' ásRov PRE TVoRBU oPRAVNÝCH PoLoŽlEK

a) Zásady pľe tvorbu opravných položiek k zásobám

Spoločnosť netvorila opravnú položku k zásobám.

b) Zásady pre tvorbu opravných potožiek k pohl'adávkam

Spoločnosť pristupuje k posudzovaní rizikovosti pohl'adávok po splatnosti a ich vymožitel'nosti
individuálne podl'a jednotlivých nájomcov'

z.2'4. PREPočET Úon:ov V cUDZícH MENÁCH NA MENU EURo

V účtovníctve sa majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene prepočítavajú na menu euro kurzom
určeným V kurzovom lístku Európskej centrálnej banky v deň predchádzajÚci dňu uskutočnenia
účtovného prípadu alebo v iný deň, ak to ustanovuje osobitný predpis.

Účtovná jednotka ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, prepočíta na menu euro majetok
a záväzky vyjadrené v cudzej mene s výnimkou prijatých a poskytnutých preddavkov kurzom
vyhláseným Európskou centrálnou bankou.

Kurzove rozdiely vzniknute počas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepočte majetku
a záväzkov ku dňu zostavenĺa účtovnej závierky ovplyvňujú hospodársky výsledok beŽného Účtovného
obdobia.

2'2,5. ZMENY ÚČrovĺlÝcn ZÁsAD A ÚčrovľĺÝcH METÓD, zMENY sPÔsoBoV ocEŇoVAN|A,
ODPISOVANIA, VYKAZOVAN IA A POSTU POV

V účtovnej jednotke sa počas roka neuskutočnili zmeny spôsobov oceňovania, spôsobov odpisovania,
postupoV účtovania, usporiadania položiek účtovnej závierky ani obsahového vymedzenia týchto
položiek oproti predchádzajúcemu účtovnému obdobĺu, ak nie je uvedené inak, okrem tých, ktoré
vyplývali priamo zo zmien v slovenskej účtovnej legislatíve a okrem toho, že od ot.oL.2o27 spoločnosť
predĹžila životnosť dlhodobého hmotného majetku a zmenila dobu odpisovania stavieb z pôvodných
30 rokov na 40 rokov.

2.2.6' oPRAVA wzĺrlnĺvĺlÝcH cHÝB MlNULÝcH ÚČToVNÝcH oBDoBí

Spoločnosť nevykonala v bežnom účtovnom období žiadne významné opravy chýb minulých období

4 7 2 4 1 5 0 !

2 0 2 3 6 2 7 0 4 5

11



Poznámky Úč poov s _ or Twin City ll a.s.

Poznámky k3L.12.2021'

tco

DlČ

čl.lv
lNFoRMÁclE, KToRÉ VYSVETĽUJÚ A DoPLŇAJÚ PoLoŽKY SÚVAHY A výrnzu zlsKov A STRÁT

1. DERVÁTY

a) Významné položky derivátov a vplyv ich precenenia

Zabezpečovacie deriváty:

2' lNFoRMÁclE o zÁVÄzKocH

a) Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako 5 rokov

V spoločnostĺ sa nachádzajÚ nasledovné záväzky so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako 5 rokov

b) Zabezpečené záväzky

Spoločnosti sa netýka.

4 7 2 4 t 5 0 1.

2 0 2 3 6 2 7 0 4 5

Názov poloŽky BeŽné Účtovné obdobie Bezprostredne
účtovné obdobie

predchádzajÚce

Zmena reálnej
hodnoty (+l- ) s
vplyvom na uj'sledok
hospodárenia

Zmena
reálnej
hodnoty
(+l- ) s
vplyvom
na vlastné
imanie

Zmena reálnej
hodnoty (+Ĺ ) svplyvom na
vr/sledok
hospodárenia

Zmena
reálnej
hodnoty (+Ĺ )
s vplyvom na
vlastné
ĺmanie

Derĺváty určené
na obchodovanie,
z toho:

0 0 0 0

0 0 0 0
Zabezpečovacie
derivátv. z toho:

0 0 0 0

1 6923534 0 0 0 - 1 13 990,79
1 8623 t 55 0 0 0 -37 354.04
1 861 561 2 0 0 0 1,43

Záväzky BeŽné
účtovné
obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce
účtovné
obdobie

Dlhodobé záväzky spolu 212 646 'ĺ90 591

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad päť rokov 93 425 13 032

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aŽ päť rokov 119 22'l 177 555

12
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Bankové

Twin City lla.s.

Poznámky k3L.L2.2a2t

tco

Dtc

c

3' VLASTNÉ lMANlE

Základné imanie Spoločnosti tvorí 1akcia v menovitej hodnote 25.ooo EUR' Všetky akcie sú spojené s
rovnakýmĺ právami pre akcionárov Hodnota splateného základného imania predstavuje 25'000 EUR .

Spoločnosť má vytvorené kapitálové fondy vo výške 10 4o4 199 EUR'

K vlastnému imaniu sa uvádza informácia, či účtovná jednotka vytvorila kapitálových fond z príspevkov
podl'a 0123 ods. 2 a 92t7 a obchodného zákonníka v znení neskorších predpisov' Spoločnosť
nevytvorila kapitálové fondy z príspevkov podl'a 5123 ods. 2 a 52t7 a obchodného zákonníka v znení
neskorších predpĺsov.

čl. v
lNFoRMÁclE o lNÝcH AKTíVACH A lNÝcH PASíVACH

L PoDM|ENENÝ MAJEToKA PoDM|ENENÉ zÁvÄzKY

a) Podmienený majetok

Podmieneným majetkom sa rozumie možný majetok, ktorý vznikol v dôsledku minulých udalostí
a ktorého existencĺa alebo vlastníctvo závisí od toho, či nastane alebo nenastane jedna alebo viac
neistých udalostí v budúcnosti, ktorých vznik nezávisí od účtovnej jednotky.

Spoločnosti nie je známy podmienený majetok, ktorý nie je vykázaný v súvahe

b) Podmienené záväzky

Podmieneným záväzkom sa rozumie:

4 7 2 4 T 5 0 1

2 0 2 3 6 2 7 0 4 5

Názov položky Mena Urok
p. a.
voÄ

Dátum
splatnosti

Suma istiny v
príslušnej mene

Suma istiny v mene
EUR

k
31.12.2021

k
31.12.2020

k
31.12.202'l

k
31.12.2020

úvery, z toho:Dlhodobé 0 26 475't20
nk Slovakia a.s. - EUR 1,8 30.6.2022 0 26 475 120 0 26 475 120

UniCredit Bank Slovakia a.s. - TranŽa B EUR 2,2 29.3.2019 0 0 0 0
úvery, z toho: 26 ĺ08 340 894 730

it Bank Slovakia a.s. - A EUR 'ĺ,80 30.6.2022 26 108 340 894 730 26 't08 340 894 730
a.s. - TranŽaUni EUR 2,2 29.3.2019 0 0 0 0

Spolu 26 108 340 27 369 850
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Poznámky k 37.12.202I

lČo

Dlc

možná povinnosd ktorá vznikla ako dôsledok minulej udalosti a ktorej existencia závisí od
toho, či nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistých udalostí v budúcnosti, ktonich
vznik nezávisí od účtovnej jednotky, alebo
povinnosť, ktorá vznikla ako dôsledok minulej udalosti, ale ktorá sa nevykazuje v súvahe,
pretože nie je pravdepodobné, že na splnenie tejto povinnosti bude potrebný úbytok
ekonomických úžitkov, alebo výška tejto povinnostĺ sa nedá spol'ahlivo oceniť.

Spoločnosti nie sú známe podmienene záväzky, ktoré nie sú vykázané v súvahe

2. osTATNÉ F|NANČNÉ PoVlNNosTl

Vspoločnosti sa vpriebehu účtovného obdobia nevyskytli významné položky ostatných finančných
povinnostĺ, ktoré sa nevykazujú v účtovných výkazoch.

3. PoDsÚVAHoVÉ ÚČrY

Spoločnosť neeviduje majetok ani záväzky na podsúvahových účtoch.

čl. vl
UDA[osTl, KToRÉ NAsTAtl Po DNl, KU KToRÉMU sA zosTAVUJr ÚčĺovtvÁ zÁVlERKA

V súvislosti s vojnovým konfliktom na Ukrajine, ktorý vypukol dňa 24.2'2022 vedenie Spoločnostĺ
urobilo analýzu možných účinkov a následkov na Spoločnosť a dospelo k názoru, že v súčasnosti nemajú
významné nepriaznivé dopady na Spoločnosť (okrem rastúcich cien vstupov, najmä pohonných hmôt,
energií, materiálov, tovarov a sluŽieb), Vedenie Spoločnosti nepredpokladá významné ohrozenie
predpokladu nepretržitého pokračovania v činnosti v blízkej budúcnosti (t'j. počas nasledujúcich 12
mesiacov od dátumu zostavenia UZ).

Spoločnosti nie sú známe žiadne iné skutočnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavená účtovná
závierka, ktoré by významnejším spôsobom menili výsledky účtovnej závierky za rok2o2!, resp. by
významnejším spôsobom ovplyvnili činnosťSpoločnosti v nasledujÚcich účtovných obdobiach.

čl. vll
osTATNÉ lNFoRMÁclE

Spoločnosti nebolo udelené výlučné právo alebo osobitne právo poskytovať sluŽby vo verejnom
záujme.

4 7 2 4 L 5 0 1

2 0 2 3 6 2 7 0 4 5

Na Spoločnosť sa rovnako nevzťahuje 523d ods. 6 zákona o účtovníctve.
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Twin Cily ll o.s.
Molý Trh 2/A
Bl1 08 BroŤislovo
sl-ovENsKÁ REPUBLlKA

Slrono 3

l Spoločnosľ

Twin City Il o.s. sídlom Molý trh 2l^, B1l OB Brotislovo. Slovenskó republiko, lČo: 47 241 50l , zopísonó
do obchodného registro okresného sÚdu Brotislovo l, oddie|: So, vloŽko: ó46818. Spoločnosť bolo
zaloŽenó dňo 0ó'09.2012, zopísonÓ do obchodného registro 18.09.2012.

Predmetom podnikonio je:
- nodobÚdonie nehnutel'ností vrótone príslušenstvo ,
- spróvonehnutel'ností,
- prenojom nehnutel'ností s poskyiovoním zÓklodných sluŽieb o iných oko zóklodných sluŽieb

spojených s prenÓjmom nehnutel'ností,
- obstoróvotelské sluŽby spojené s prenójmom nehnuÍel'ností,
- obst<lrÓvonie sluŽieb spojených so spróvou, prevódzkou o ÚdrŽbou nehnutel'ností,
- sprostredkovonie predojo, prenÓjmu o kÚpy nehnutel'ností(reolitnó činnosť),
- predojnehnutel'ností
- uskuŤočňovonie stovieb o ich zmien

2 Akcionóri

Jediným okcionÓrom k3l''l2.2021 spodielom 100%je Prvý reolitný fond, o.p.f., lAD lnvestments,
sprov. spol', o's., V mene, no Účet o V prospech ktorého konó lAD lnvestments, o's., sprÓv. spol., o's.,
identifĺkočne číslo 17 330 254.

3 orgóny spoločnosti

Predstovenstvo spoločnosti mó troch členov. Predsedom predstovenstvo je pon lng. Richord Šoforik,
bydlisko Ticho 4, Brotislovo _ mestskó čosť Storé mesto, Bll 02, SlovenskÓ republiko. Členmi
predstovenstvo sÚ pón lng. Jozef Bereczki, bydlisko L. Novomeského 767l2B, Šob 927 01 Slovenskó
republiko o pÓn lng' Bronislov PoštrnÓk. bydlisko HlovÓčikovÓ 35, 84l05 Brotislovo, Slovenskó republiko.

Dozornó rodo spoločnosti mo toktieŽ troch členov. Členmi dozornej rody sÚ pÓn lng. Vlodimír Bencz,
Severovcov l 580/9, Brotislovo - mestskÓ čosť Rusovce 85l l0, SlovenskÓ republiko, pón Mgr. Vlodimír
Bolek, JornÓ 1959 /24, Rovinko 900 4l , SlovenskÓ republiko o Peter Lukoč, MBA, Trenčionsko lvrnÓ 697 ,

Trenčionsko TurnÓ, 913 21, Slovenskó republiko.
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Strono 4

4 obchodné o finončné ciele spoločnosti

Ciel'om spoločnostije reolizovoť prenójom nojlukrotívnejším koncelÓrskym priestorov v novej biznis štvrti
hlovného mesto ,ktoý zvyšuje produktiviÍu o komfort.

Budovo spoločnostiTwin City ll o.s. predstovuje celkovÚ prenojímoŤel'nÚ plochu cco ]5.850 m2ztoho
koncelÓrsky priestor je 15.21O m2 o retoil predstovuje ó4o m2.

Medzi hlovných nÓjomcov potrio spoločnosti :
PWC. Slovok Business Agency, BNP Poribos Personol Finonce SA

5 lnformócie o skutočnostioch, kioré nostoli po skončení účtovného obdobio, zo kioré
so Vyhotovuje výročnó spróvo

Po skončení Účtovného obdobĺo zo ktoré so vyhotovuje výročno sprovo prepukol konflikt medzi
Ruskom o Ukrojinou. No zóklode oktuÓlne dostupných informócií, nepredpoklodóme priomy
význomný negotívny dopod konfliktu no spoločnosť, jej činnosť, finončnÚ situóciu o výsledok
hospodÓrenio' Dlhodobé dop<ldy konflikÍu je ťoŽké určiť o spoločnosť pozorne sĺeduje situÓciu o bude
reogovoť, oby prípodný moŽný dopod zmiernilo.

ó Vývoj o stov Účtovnejjednotky no zóklode finončných o nefinončných ukozovolelbv
porovnóVojúcich obdobio 2020 o 2o2'|

202L 2020
73% 76%cELKoVÁ zADLŽENosŤ nrĺív

Cudzie zdroje
Aktíva

26 543 000

36224545

2021

28 049 300

36 690 167

2020
ÚnoxovÉ zAŤAŽENlE(nemat by presiahnut 1) 0,54 0,50
Nákladové úroky
čistý zisk (VzS 61)

49t307
90z206

2o2Ĺ

s08 666

L 016 658

2020
Rentabilita Vl (do 20%-25% optimalne) LO% t3%
čisty zisk
VI

902206
9 795 527

L 016 658
8 081 354
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202L 2020

člstý zisk
Aktíva

902206
36224545

2021

1 016 658

36 690 L67

2020
Krytie úrokov (min 1 optimum 3- 5} 3,33

EBIT

Úrok
L634942

491307

2o2Ĺ

r795709
508 666

2020
Výnosnosť podniku (produkčná sila) s% 5%

EBIT

Aktíva
L634942

36224545
L795709

36 690 167

7 lnformócie o významných rizikóch o neislotóch

Účtovnó jednotko zo rok 2O21 neeviduje.

8 Predpoklodonýbudúcivývojspoločnosti

BudÚci vývoj spoločnosti o tieŽ hlovným ciel'om bude nodblej zobezpečiť dostotočný príjem
z prenojotých priesÍorov o pokročovoť v predmete činnosti podnikonio.

9 Nóvrh no rozdelenie zisku zaÍok2021

Zisk Spoločnosti dosioh nutý zo Účtovné obdobie kolendÓrneho roku 202] vo výške 902.206,43 EUR so
jedinému okcionórovi Spoločnosti nerozdel'uje o prevedie so v prospech Účtu Spoločnosti
Nerozdelený zisk minulých rokov.

l0 ostotné údoje

Spoločnosť nevyvíjo Žiodne oktivity v oblosti výskumu o vývojo. Spo|očnosť nevlostní Žiodne vlostné
okcie oni cudzie okcie či iné formy kopitólových investícií. Spoločnosť nemÓ Žiodnu orgonizočnÚ
zloŽku v zohroničí.
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Slrono ó

Spoločnosť nevykonóVo Žiodnu činnosť, ktorÓ by molo negotívny vplyv no Životné prostredie,
Vynoklodó okékolVek o Všetko moŽné Úsilie pre to, oby jej činnosť Životnému prosirediu neškodilo, o
oby bo|o plne v sÚlode so všetkýmivšeobecne zÓvČznými prÓvnymi predpismi no ochronu Životného
prostredio.

Spoločnosť nemÓ Žiodneho zomestnonco'

V Brotislove dňo l2'7 '2022

-*-.{..,.-\
Predsedo predstovenstvo
Twin City llo.s.

Člen predstovenstvo
Twin City llo.s.

l l Prílohy:

Účtovnó zóvierko spoločnosti k 3l.12'2021


