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AUDIT - CONSULTING, s.r.o. Vranovn/T

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spoloénikovi a konatelovi spoloénosti DEJ invest s.r.o,

Sprava x avdiu Gtovoej mivierky
Ndzor

Uskutoénii sme audit G&tovnej zdvierky spolotnosti DEJ mvest sro. (dalej len . Spolodnost™), ktord obsahuje sivahu
k 31. decembru 2021, vikaz ziskov a sirdt za rok kondiaci sa k uvedenému datumu, o pomnimky, ktoré obsahuji sihm
yvymamnych detovnych zisad a Gftovaych metdd.

PodPa ndihe ndzoru, prifofend ffrovmd zdvierka poskytife pravdivi a vernt obrag financnef sitwdele Spolodnost & 31
decembri 2021 a visledku jef hospodirenia co rok kendioci sa & wvedendnu didturmiu podla sdkone & 4312062 £ o
o iftoweicive v zneni neskoriich predpivov (dalef len o zdkon o adfoveicive).

Ziklad ;

Audit sme vykonali podl'a medzindrodnych auditorskych Ssandardoy (International Standards on Auditing, 15A). Naka
zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditors za audit Gltovne] zdvierky. Od
Spolotnosti sme nezdvisli podla ustanoveni zékona €. 4232015 o Matutdrmom audite a 0 Zmene a doplneni zakona €.
43172002 2. z. o Gfiovnictve v zneni neskorgich predpisov (Fale] len zakon o Statutdmeoen audite™) tvkajicich =a etiky,
vratane Enckeého kidexy suditors, relevanmych pre nal audit Gftovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poXiadavky tyvchio
ustanoven| tvkajicich sa etiky. Sme presvedteni, fo noditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny
#klad pre ngd ndzor,

Statuthrny organ GZtovnej jednotky DEI invest s.r.o., je zodpovedny za zostavenic teflo 1diovnej zivierky podla zikona o
Uétovnictve 3 7a tie infermé kontroly, kKioné povaduje za potrebné na rostavenie Gftovoe] ddvierky, Kiord neobsahuje
vyEnamné nespravnost, £ uk v désledku podvedo alebo chyfy,

Pri_zostavovani détovnej zvierky je Statutirny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnostt Spoloénosti nepretrkite
pokrafoval’ vo svoje) Sinnestl, = opizanie skatodnosti tykaphcich sa neprefrditdho pokracovania v Cinnostl, ok je to
podrebng, & pa pouditie predpokladu nepretriitého pokradovania v Cinnosti v GCtownictve, fbade by mal v umysle
Spolofnost glikvidewvat alebo ukonit” jej Einnost, alebo by nemal ind realisticki moZnost’ neE 1k urobit’.

£ ot auditerg =a awdit dtavne) =dvieeky

Maon zodpovednostou je ziskat' primerand wistenie, & Gétovnd zvierka ako celok neobsahuse vimamné nesprivmaostl, &
u v oizledky podvedu alebo chyby, a vvdal' sprivu auditons, vritane nicoru, Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupha, abe nie je zdrukou toho, 2o audit vwhonany podla medzinarodnych andiorskych Standardoy vidy odhall v enammné
nespravnosti, ak také existujn, Mespravoostt mbdu venikntt” v dbsledku podvodu alebo chyby @ zi vvmamns sa povazuii
viedy, ak by za dalo oddvodnene ofakdvar, Je jednotlive alebo v sihma by maohli ovplyvnic ekonomicks rochodntia
peutivatelov, uskutodnend na ziklade tejio 0ftovnej zavierky,
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AUDIT - CONSULTING, s.r.o. Vranovn/T

V rémei andim uskatosneného podla medzindrodnych suditorskych Standardov, potas celého auditu vplathujeme odbomy
sndok a zachovivame profesiondlny skepticiamus, Okrem toho:

» Identifikujeme a posudeujeme rizikd vimamnej nesprivnesti dftovie] shvierky, & ui v désledku podvedu alebo
chyby, navrhujeme a uskutotfujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame muditorske dikary,
ktoré gii dostatoéné a vhodné na poskyinutie ziklado pre ndf ndzor. Riviko neodhalenia viznamne nespravnosti
v disledku podvodu je vySie ako toto riziko v disledku chyby, pretofe podvod méZe zabffiar tajnd dohodu,
faltovanic, imyselné vynechanie, nepravdivi vihlisenie alebo obidenie inteme) kontraly.

»  Obomamujeme st § intermymi kontrolami relevantnymi pre mudit, aby sme mohll navrhnlt’ suditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom vyjadrenia ndzoru na efektiviost” imtemnych kontrol Spaleénosti.

» Hodnotime vhodnost pouzitych Gttovmych zisad adétovnych metdd a primeranost’ Getovnych odhadov
o uvedente s nbmi sivisiacich informacil, uskutodnend Statatdmym orginom,

»  Robime ziver o tom, & Statutimy orgdn vhodne v détovnictve pouiva predpoklad nepretriitého pokradovinia
v Einnosti a na ziklade ziskanych auditorskych ddkazov ziver o tom, & existuje viznamné neistota v sivislogti
s udalostami alebo okolnostomi, ktoré by mohli vimmamne spochybnit’ schopnost Spolofnosti nepretriite
pokmadoval’ v ¢innostl. Ak dospejeme k miveru, fe viznamnd neistola existuje, sme povinni upozemit’ v nadej
sprive auditora na stvisiace informdcie uvedené v aftovnej mvierke alebo, ak si tieto informicie nedostatoing,
modifikoval’ nid nizor, Make zavery vychidzajl z auditorskych dokazov askanych do ddtumu vydania nadej
sprivy ouditora, Budice udalostl alebo okolnosti viak mozu spdsobit’, #e Spoloinost prestane pokratovat
v nepretriite] finnostl

»  Hodnotime celkovii prezentéciu, Strukniru & ohseh Gctovnej zvierky vritane informacii v nej uvedenych, ako &
fo, & ftovnd sivierks zachvtiva uskutodnené transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie kich verndému
Fobrazeni,

Spriva k d'aBim potiadavkim zikonov a inych pravaych predpisov
Statutfirny orgdn je zodpovedny za infirmdcie uvedené vo vyrofnej sprive, rostavensj podfa poZiadaviek zikona

o iétovmictve. Nit vyddie uvedeny nizor na dctovnl zavierku sa nevzishuje na iné informicie vo viTofne] sprive.

V sdvisloati s auditom GCtovne] zivierky je najou zodpovednostou obornamenie sa & informaciami uvedenymi vo
vyrotnej sprive a posidenie, & tieto informacie nie 53 vo viznamnom nesdlade s auditovanou tétovnou svierkou alebo
nafimi poznatkami, ktoré sme ziskali pofes auditu GEtovne} sdvierky, nlebo sa nak zdaji byt vyanamene nesprivie

Vyroénd sprave sme Ko dfiu vwdania spravy auditora 2 audii Gétevne] zavierky nemali k dispozicii,

Ked sskame virofnl dpravu, postudime, & virolnd sprivve Spolonosti obeahuje informicie, ktorych wvedenie vy Eaduje
zikon o GEtovnictve, o na zaklade prac vykonanyeh podas auditu d2tovne] zivierky, vyjadrime ndzoe, 8

- informécic uvedené vo vyrofne} sprive sostavene) za rok 2021 si v silade 5 Gtoynou zévierkou za dany rok,
= yyrocnd sprava obsaluje informicie podfa zikona o 0Stovnicive.

Ckrem toho uvedieme, & sme zstili vignomng nespravooesti vo vyrodnegj sprive na vdklade nasich poenatkoy o dftovne]
jednotke @ situdenl v aej, kioré sme ziskali podas auditu Gélovie) Zivierky.

AL l;-\.l.:' -':'l. - [
Vo Vranoven. T., 30.6.3022 e
ALUDT-COMSLILTING, sro, X freancie 32
Duklianskych hrdinov 2473/7A I-'-:'r
Obchodny register, viodka & 112179 3 w1 Ing. Mgr. Peter Fejko
Licencia SKAL & 52 = s - Zodpovedmy auditor

30 Yranov isd Toplou Licencia UDVA £ 1122
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podnikatefov v podvojnom Oétovnictve
zostavenak 3 1. 12.202 1

Giselné Gdaje sa zarovnavajd vpravo, ostatné Gdaje sa pidu zfava, Nevypinené riadky sa ponechdvajd prizdne.
Udaje sa vyplfajd palitkavym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tatiariou, a to Siarmou sebo imavomaodrou farbou,
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Dafove identifikatngé Halo (Merovna zévierka Litovna jednotka Mesiac Rok

2020635958 | y e X melh | 20 cbceme o 1 2021
0 w12 2021
317107861 mimeradn Vel

K NACE prisbetns et el AR
01.50.0 fymacisas) | obdoble 12 2020

Prilafané sucasti Gitovne] zavierky .
X Sivaha (OEPOD 101} X Vykazziskovastrdd (JEPOD2-01) X Poznamky (U2 POD 3-01)

v colyeh eurdch) iV calyjeh aurdeh) fv colpoh surdch sleba surscenioch)
Obchodné mane (nazoy) GElovne] jednatiy
DEJ invest s.r.o.
Sidlo (étovne] jednothy
Ulica Cslo
MLYNSKA 1346
PSC Obac

09301 VRANOV NAD TOPLOU
Qrnadania obehodneha registra a éislo zapisu obchodnef spoloénosti

Zapisana v OR O0OS Presov, oddiel Sro,
viocika .2422/P

Telefdnne Eaks Faxové Salo

0908674908

E-maflovd adresa

LAPKOVA@STD . SK

Zostavend dha: Schvidland dia: Podpisowy zdenam Statu ho orgdnu Oftovne; jedrotky

27.06.2022 . .20 Podpitory haram faicks] Seoby, Kord J Sy Jeanaii:
I". ') AL

. I
Ziaznamy dafiového uradu e
Miesio pre evidendnd Elslo Odtladok prezentadne] pediatky dafiowého dradu
]— MF B8 & 180082014 Tiwiwn wytlwand o Parihle F8 Strans 1 —I
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2021

zostavend podfa Opatrenia & MF/23378/2014-74 (F5 &.12/2014), ktorym sa ustanovujl podrobnosti o individualne|
Gétovne) Zévierke a rozsahu Udajov urbenpch z individudine] Ociovne] zavierky na zvergjnenie

pre malé Gétovné jednotky
= NE INF IE
1) Zakiadng informacie o Gitovne] pdnotke:
Cbchodng mena: DEJ invest, s.r.0.
Sidloe Miynska 1346, 093 01 Vranov nad Toplou
_Pravna forma: Spolodnost s rudenim obmedzenym
| Ditum vzniky: Zapis do pbehodného registra:12.07.1995

HIEHn'f predmet podnikania; | Prenajom nehnutefnosti a hutelmych veci

Subjekt vergjneho zaujmu; Spolofnost DEJ invest, s.r.0. j@ subjekiom verejného zaujmu (5 2114 ZolJ).

Utlovné obdobie: Kalendarmy rok 2021

qnnverkmtﬂ skumnﬂam;ﬁdmﬂm palri taka, kiord za dve po sebe idice (&tovné obdobia spiia aspod dve
z troch podmienok - suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Gisty obral prasiahol
700 000 eur, ale nepresiahol B 000 000 eur a priememy prepoitany podet zamestnancov podas (ttovného obdobia
presiaho! 10, ale nepresiahol 50).

. rostredne
Predchidaajiice | DocP Bené Gitovné
Nizov polosky | GEtowné obdoble | Predchadaidcs obdobis AnalNia
2018 nbdobis k 31.12.2021
2020

Netto aktiva celkom 8 946 985 § 770 223 5763 924 Ano
Cisty obeat calkom 4872194 2 408 650 1310 T4 Nia
Potat zamesinancay a 24 20 Mg

Komentir: Za dve predchadzajice Uétovné obdobia pred rokom 2021 spoloénost DEJ invest s.r.o. splfia velkostnd
podmienky na zatriedenie do vefkostnej skupiny -~ mald Gétovné jednotka, prelo zostavule OStovnd zévierku podla
metodiky pre t0io velkosing skupinu (Opatrenie & MF/23378/2014-74), V tabulke s uvedené aj Gdaje k 31.12.2021 .

2) Datum schvélenia GEtovne] zévierky za bezprostredne predchadzajice Oiovné obdobie prisludnym organom
Uétovre] jednotiy: 10.9.2021.

3) Pravny déved na zostavenie Otovne] zévierky:
Riadna GEtovna zavierka za rok 2021,
4) Udaje o skupine Géiovnych jednotiek v sdvisiosti s konsolidéciou:

Spolotnost DEJ invest sro, ako malerska Uétowna jednotka nezostavue konsolidovand GEtovnd zavierku,
nakofko v zmysle § 22 odst. 10) nasplr‘la podmignky .
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Bezprostredne
Nazov poloZky Beiné Gttovné obdobie | predchadzajice Gétovné
obdobie
| Priememy prepofitany polet potas iétovného obdobia 22 17

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

; Bezprostredne
Orgény (&tovnej jednothy etnd HoMe | o redchddzajice
| bétovné obdoble
Statutamy organ Drozd Jan Drozd Jan
=druh prijmu {vihody}: Fadne Fadne
Dozomy organ X X
- druh prijmu {vihody): X X
Iny orgén uétovne| jednotky X X
-druh prignu (vihody): X X

Statutdmym organom spolofnosti DEJ invest s.r.0. je Drozd Jan - konatel spoloénosti. V roku 2021 nemal Hadny prijem
ani vyhody v tejto spolofnosti,

Clanok lll - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Udtovnd zévierka za rok 2021 je zostavend za predpokladu, #& spolodnost DEJ invest s.ro. bude napretriite
pokragova vo svojej Ennosti minimélne 12 mesiacov po zdvierkovom dni.

Z) Poultd (étovné zdsady a metbdy boll v zmysle plainého zakona o (Sfovnictve a postupov OEtovania,
V roku 2021 nedodlo k zmene Oétovnych zésad a metdd,

3) Vaetky finandné transakcie boli zalétované v Udtovnictve.
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4) Spbsob a uréenie ocefiovania majetku a zavazkov (vratane razhodujicich odhadov):
a) Sphsob ocefovania majetku a zavdzkov (§ 25 ZoU):

L. Nazov polodky Spésob ocefovania
1. Dihodoty nehmotny majetok externe kupeny: Obstardvacia cena
| 2. Dihodoby nehmatny maietok inteme vytvareny: Viastné naklady
3 Dihodoby nehmotny majetok cbstarany inak (darom): Realnou hodnotou
4, Dihodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstardvacia cena
5, Dihodoby hmotny majetok intems vytvoreny: Viasing naklady
8. Dihodoby nehmotny majetok cbstarany inak (darom): Realnou hodnotou
T. Dihodoby finantny majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarand kipou: Obstardvacia cena
g, Zasoby vytvorené viastnou éinnostou: Viastné naklady
10. | Zasoby obstarané inak (darom): Redinou hodnatou
11 2V a zakazkova vystavba nehnutelnosti urbena| na predaj: Menovitd hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
122 | Kipené pohladaviy. Obstardvacia cena
13. K.ratkodoby finantny majetok: Obstaravacia cena
| 14. | Casové rozlienie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
18, | Zavarky, vrétane rezerv, dihopisov, pdZidiek a (verov: Menovitd hodnota
16, | Casowé rozliSenia na strane pasiv sivahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovitd hodnota
18. Majeiok a zdvizky zabezpetend derivaimi. Menowita hodnota
19, Prmajaiy maptnk a majeiok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstardvacia cena
20, _s;mm dafi z Erilnm a odloena daf z prijmoy Menowita hodnota

b) Trvasé znitenie hodnoty majetku neboko Uétované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je Oftované formou
opravnej poloZky stanovenej odbomym odhadom bonity kiienta,

c) Zavazky Ullovna |ednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy Ullovna jednotka ocenila odbomym
odhadom budice] menovitej hodnoty potrebne] na ich Ghradu.

d) Spalotnost mevyuZivala finanéné nastroje vo svojej Ginnosti v roku 2021,
) Uitovna jednotka pouila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podisiov melddou viastného imania (§ 27/9 ZolJ),

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majelok, pritom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov & odpisové
metady pre Gctovné odpesy:

Dihodoby hmotny a nehmotny gislo doba odpisovania odpisova sadzbha

odpisovany majetok Gétu (poéet rokov) (%)
Softvér 013AE 4 25
Goodwill 015AE 4 25
Stavhy 0ZAE 20:40 56
Dopravnié prostriedky 022AE 46 25; 16,67
Stroje a zanadenia 02ZAE 4:6: 25; 16,67
Zvierata QZ6AE 4 25
Mﬂ&&m&m

3 dafovych odpisoch. Majelok sa zadina odpisoval v mesiac, kedy bol

zaradeni do uzlvanis. uaméndumar vychédzajl z predpokladane] doby pouZivania majetku.

# UJ pouziva rovnomemsé odpisovanie dihodobého hmatného majetku. Podrobny OStovny odpisovy plan po poloZkach

sa vedie v podsystéme Majetok v programe NORIS (taktieZ dafiové odpisy podfa zdkona o dani z prijmov).
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# LW nepoutila jpdnorazovy odpis dihodobého majetku z dovodu jednorazoviho trvalého ani2enia hodnoty majetiu (§
2115 PU).

4) Majetok a zavizky boll ocenene vzmysle platnaho zakona o (ftownictve, Obchodné podiely  a pohladévky
obslarans pmgpmlm boli Gétované v obstaravace] cene. Precenenie finanénych investicll je k 31.12.2021 cestou
opravne| poloZ

Spolotnost dostala doltaciu vroku 2021 na prevadzku zimného Stadidna od mesta Vranov nad Toplou vo viske
180 ﬁEur. Zimny Stadidn prevadzkuje spolofnost DEJ invest s.r.o, na zéklade koncesnej zmluvy s mestom Vranov
nad Topfou.

5) V roku 2021 nebola vykonana Ziadna oprava viznamnych chyb minuljch Gtovnych obdobl.

Clanok IV - INFORMACIE. KTORE YKAZ ZISKOV A T
1) Spoloénost nedtiovala o poloZkach derivaiov, majethu a zévazkoch zabezpelenjch derivatmi (§ 16 PU).

£a) Spolofnost nema zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov. V dihodobych zédvazkoch vwkazuje

k 31.12.2021 celkovl sumu 427 027 Eur, ktord tvori dihodoby zévazok z leasingov v sume 210 660 Eur, zavazky
2 nadobudnuté kipou podniku v sume 211 380 Eur a zévazok zo sociéinsho fondu je 4 877 Eur k 31.12.2021.

Zavizky z leasingovich zmilv sU zévazky z obstarania osobrjch aut. nakladnych 4ut a agrostrojov.

3b) Spolocnost ma zavizok z Gveru, ktory |e zabezpeCeny zalodnym pravom k pohfadavkam vo vygke 40 000 Eur
a blanko zmenkou. Uver bol pouZity na refinancovanie cbstarania dihodobého majetiu — technoldgie fadu zimného
$tadidna, Jeho splatnost je do 5 rokov od uzavrefia Overove] zmiuvy, L . uplynie 28,02.2022. Urokova sadzba je 3
MEURIBOR + 2,30 p. a. SpoludiZnikom |e spolofnost STD DONIVO as. Zostatok Gveru k 31,12.2021 je 40 000 Eur,
spiatny do jedného roka.

4) Spolofnost nemd akcie Ziadnej spoloénost. Je 77 % spolofnikom v spoloénosti Farma&Co, s.r.0. K tejto fnantne
investicii je vytvorena 100 % opravna poloZka,

5} Spolonost nemd poloky nakladov alabe vinosov, kiord majl vinimotnyg rozsah alebo viskyt.
Clsnok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1a) Podmieneny majetok spolotnost nema.

1) Podmisnens zévazky spoloénost nemé.
2) Ostatn finanéné povinnosti spolonost nemé.
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3) Podsivahové Géty (§ 85 PU):

Bupmh‘udm -
Beiné Gttovné | predchadzajice

Nizov podsivahove] polozky obdobi GEtovnd

obdobie
Pohladavky 2 postipenia v nomindine] hodnote 0 6787 018
Podmienend pohfadévka 2 predaja OP 35 000 35 000

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
{Nasledné udalosti)

Po zavierkovom dni nenastali 2iadne vyznamné udalosti, kioré by mall vplyv na Udaje vykazované v iétovne] zévierke
k31.12.2021 vspolofnosti DEJ invest sr.o. Spolotnost DEJ invest sro. vykondvala svoju Ginnost aj pofas
mimanadneho obdobia tak, e v si¢asnom obdobl pokratuje riadne vo svojej Einnosti, nevykazuje nedoplatiy a je

predpokiad riadneho pokratovania dinnost aj v roku 2022,

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Spoloénost DEJ invest sr.o. neposkytovala v roku 2021 sluzby vo verejnom zéujme, nerealizovala osobitnd kategériu

priemyssing virody.




