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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre §tatutarny orgin a mestské zastupitel’stvo konsolidujicej u¢tovnej jednotky
mesta Vysoké Tatry
Sprava z auditu konsolidovanej iétovnej zivierky

Podmienenny nazor

Uskutoénili sme audit konsolidovane] i¢tovnej zdvierky G¢tovnej jednotky verejnej spravy, ktori za
konsolidovany celok zostavila konsolidujica uftovnd jednotka mesto Vysoké Tatry , Stary
Smokovec 1, 062 01 Vysoké Tatry ICO: 00326585 (d'alej aj ,,mesto,,), a ktord obsahuje
konsolidovanu stivahu k 31. decembru 2021, konsolidovany vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sithrn vyznamnych Gétovnych zésad a uétovnych
metéd.

Podl’a na%ho nazeru, okrem vplyvu skuto&nosti opisanych v odseku Ziklad pre podmieneny
nazor, priloZzena konsolidovani uétovna zivierka poskytuje pravdivy averny obraz
konsolidovanej finanénej situicie konsolidovaného celku k 31. decembru 2021 a
konsolidovaného vysledku hospoddrenia za rok kon¢iaci sa k uvedenému ditumu podl’a zikona
&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,zdkon o B&tovnictve®).

Ziklad pre podmieneny ndzor

Mesto zahriiovalo v poslednych rokoch niektoré néklady na opravy do hodnoty aktiv. I8lo najmi o stavebné
prace na miestnych komunikacidch financované z kapitalovych transferov (vymena asfaltu na vozovke za
idelom uvedenia do pévodného prevadzkyschopného stavu), ktoré svojim charakterom predstavovali opravy
anie rekondtrukciu a moderniziciu. Pouzitie finan&nych prostriedkov z poskytnutého transferu sa v
hétovnictve Udtovnej jednotky G&tuje tak, aby adtovanie nebolo v rozpore so zdkonom o uftovnictve a
Opatrenim, bez ohl'adu na el poskytnutého transferu. To znamen4, Ze ak boli finanéné prostriedky pouZité na
thradu vydavkov, ktoré maja charakter opravy dlhodobého majetku zai&tuji sa na Carchu prisluiného
nakladového iétu a to aj napriek tomu, e transfer bol poskytnuty ako kapitalovy transfer. Z tohto dévodu je
dlhodoby hmotny majetok a &asové rozliSenie vynosov vy3ii o sumu 433 169,01 EUR.

Ako sa uvadza v Cl. V pozndmok, na tidte 549 — manka a $kody sii zauétované vyradené pozemky na zaklade
vykonanej inventiry pozemkov vo vlastnictve mesta Vysoké Tatry a to v hodnote 557 459,71 EUR. Zaradené
pozemky na zdklade vykonanej inventiry pozemkov boli na Gdte 648 vo vyske 452215,01 EUR.
V skutognosti nedlo o inventiirne rozdiely, ale o nei¢tované pozemkové upravy. Ak pozemkovymi dpravami
ddjde k rozdeleniu pozemkov na jednotlivé mensie parcely, zligeniv pozemkov alebo preklasifikovaniu
pozemkov, ich ocenenie v utovnictve sa z tohto dévodu nemeni. Nad'alej ostiva zachovanid pévodna
historicka cena, v ktorej boli pozemky doteraz zaidtované. Ak doslo k zliZeniu viacerych pozemkov do
jedného celku, priéom kaZdy z tychto zligenych pozemkov ma ini cenu za m2, tato skuto&nost’ sa vyznali na
inventarnej karte. Z dévodu chybného oceiiovania pozemkov je ich hodnota niZ3ia o sumu 105 244,70 EUR.

K pozemkom v hodnote 3 088 894,94 EUR je v LV 1093 uvedeny zikaz pozemky predat, darovat, alebo
vykonat' dobrovolna drazbu nehnutelnosti. Ak v (i8tovnej jednotke nastala skutonost’ na ziklade ktorej je
opodstatnené predpokladat’ zniZenie hodnoty majetku oproti jeho pdvodnému oceneniu, zniZenie hodnoty
majetku sa vyjadruje opravnymi polozkami. Spochybnenie udajov katastra a s tym spojeny dodasny zakaz
nakladania s pozemkami, je povaZované za skutotnost, kedy je tvorba opravnej polozky, ktorou dG&tovna
jednotka vykazuje napr. riziko vyradenia a vritenia majetku, opodstatnena. Mesto Vysoké Tatry k tymto
pozemkom netvorilo opravné polozky. Z tohto dévodu je hodnota pozemkov netto a hodnota &istého zisku
vysia o 3 088 894,94 EUR.
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Mesto Vysoké Tatry neuviedlo v pozndmkach k G&tovnej zdvierke vzniknuté riziko vyradenia a vritenia
majetku sivisiace so spochybnenim vlastnictva a zakazom nakladat’ s pozemkami,

Neziskali sme od pravnych zistupcov mesta informédcie a hodnotenie prebichajicich sidnych sporov
uvedenych v CL. VII poznamok Gdtovnej zavierky. Mesto netvorilo Ziadnu rezervu na siidne spory.

Konsolidovana uétovnd zavierka obsahuje konsolidiciu 7 individudlnych uétovnych zévierok
Gdtovnych jednotiek v konsolidaénom celku mesta Vysoké Tatry, pritom véé3ina individudlnych
udtovnych zdvierock nebola auditovand, nakolko tieto uétovné jednotky nemali takito zdkonnu
povinnost. Do konsolidovaného vysledku hospodérenia sa okrem vysledku hospodarenia mesta
Vysoké Tatry zahfiiajd aj vysledky hospodérenia rozpoctovych organizdcii mesta Vysoké Tatry ako
aj dcérskych obchodnych spolo&nosti s majetkovou ti¢ast'ou mesta Vysoké Tatry.

Spolo¢énost TATRY - TEPLO, s.r.o., vstupujici do konsolidovaného vysledku hospodérenia,
v zmysle zakona &. 182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vykondva spravu a 0drzbu
bytového fondu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a v zmysle Mandétnej zmluvy vykonéva
v mene a na Gdet mesta Vysoké Tatry spravu nehnute'ného majetku mesta Vysoké Tatry.

Prostriedky ziskané z Ghrad zabezpek a Fondu prevadzky, udrzby a oprav vykazuje vo svojej siivahe.
Podobne spolo&nost’ vykazuje vo svojej suvahe pohfadavky a zdvizky stvisiace so spravovanymi
nehnutelnostami. V zmysle § 2 Zdkona o uétovnictve, predmetom u&tovnictva je w&tovanie
skuto&nosti okrem iného o stave a pohybe majetku, ktoré st vysledkom minulych udalosti a je takmer
isté, Ze v buducnosti zvysia ekonomické GZitky (¢tovnej jednotky a daju sa spol'ahlivo ocenit’.

Z uvedeného vyplyva, Ze finanéné prostriedky, ktoré platia ndjomnici nehnutel'ného majetku mesta
Vysoké Tatry spravcovi bytového domu, nie st majetkom spravcu (obchodnej spolonosti TATRY —
TEPLO, s.r.0.), ale st vlastnictvom mesta Vysoké Tatry. Preto sa finanéné prostriedky pripisané na
bankovy udet, okrem ndjmu za nehnutel'ny majetok mesta Vysoké Tatry aj za zabezpeku a Fond
prevadzky, idrzby a oprav maju uctovat’ v udtovnictve mesta Vysoké Tatry, rovnako ako aj naklady
stvisiace s prenajatymi nehnutelnymi majetkami mesta Vysoké Tatry, pohl'adavky a zavizky s tym
suvisiace.

Vzmysle § 8 ods. 3 zdkona & 182/1993 o vlastnictve bytov anebytovych priestorov majetok
vlastnikov nie je suastou majetku spravcu. Majetok a zaviizky vlastnikov bytov nema byt’ evidovany
na samostatnych analytickych 0&toch vramci stvahy sprdvcovskej spoloénosti, ale na
podstvahovych Gétoch osobitne za kaZdy dom, ktory spravca spravuje.

Uvedené skutoZnosti vyZaduju prijatie adekvatnych opatreni pre zabezpeéenie riadneho pokradovania
v éinnosti tohto subjektu a eliminaciu pripadnych rizik pre mesto ako spolo&nika.

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’
auditora za audit konsolidovanej uétovnej zavierky. Od konsolidovaného celku sme nezavisly podl'a
ustanoveni zakona ¢&. 423/2015 o §tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o
uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,zdkon o Statutdrmom audite*) tykajtcich sa
etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre na$ audit iétovnej zavierky a splnili sme aj
ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presved&eny, Ze auditorské dékazy,
ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre na$ podmieneny nézor.

Zdéraznenie skuto&nosti
Bez vplyvu na nas nazor upozoriiujeme na Cl. VII Poznamok, kde je uvedena skuto&nost, e mesto Vysoké
Tatry vedie stidne spory.
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Iné skutoénost’

Uktovni zdvierku mesta Vysoké Tatry za rok 2020 auditoval iny auditor, ktory vo svojej sprave zo
diia 29. decembra 2021 na tito uétovnu zavierku vyjadril nemodifikovany nazor.

Uktovné jednotky konsolidovaného celku mesta Vysoké Tatry sme neauditovali. Dcérska obchodna
spolognost TATRY-TEPLO, s.r.o. vykazuje v i¢tovnej zdvierke za rok 2021 zdporné vlastné imanie 32 946
EUR

Zodpovednost’ tatutirneho orgdnu za konsolidovanu uétovnu zdvierku

Statutarny organ konsolidujicej G&tovnej jednotky, je zodpovedny za zostavenie konsolidovanej
uttovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podl'a zdkona o iétovnictve a za tie
interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej uftovnej zdvierky, ktord
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej G&tovnej zavierky je 3tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti konsolidovaného celku nepretrZite pokradovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto&nosti
tykajticich sa nepretrzitého pokradovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v &innosti v Gétovnictve.

Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej uétovnej zévierky
Na3ou zodpovednost'ou je ziskat' primerané uistenie, &i konsolidovana Gétovna zavierka ako celok

neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit
vykonany podla medzindrodnych auditorskych $tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak
také existuji. Nespravnosti méZzu vzniknat' v dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa
povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oakdvat’, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit’
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutotnené na zaklade tejto konsolidovanej utovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych 3tandardov, pocas celého auditu
uplatfiujeme odborny dsudok a zachovévame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti konsolidovanej uétovnej
zéavierky, & uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutodfiujeme auditorské
postupy reagujiice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatoiné
a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
ddsledku podvodu je vysdie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZe podvod méZe zahriiat
tajni dohodu, fal3ovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

s Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ufelom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost’ internych kontrol konsolidovaného celku.

¢ Hodnotime vhodnost’ pouZitych uétovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost’ utovnych
odhadov a uvedenie s nimi stivisiacich informacii, uskutoénené statutarnym orgdnom.

e Robime ziver otom, & 3tatutdmy orgdn vhodne v utovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokradovania v éinnosti a na zéklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver o
tom, & existuje vyznamni neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnost’ami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ konsolidovaného celku nepretrZite pokralovat
v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamni neistota existuje, sme povinny upozornit
v nadej sprave auditora na suvisiace informécie uvedené v iétovnej zavierke alebo, ak si tieto
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informacie nedostato&né, modifikovat na¥ ndzor. Nafe zivery vychiddzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania na3ej spravy auditora.

e Hodnotime celkovii prezentdciu, 3truktiru a obsah konsolidovanej G&tovnej zdvierky vritane
informacii vnej uvedenych, ako aj to, & konsolidovand wétovna zavierka zachytdva
uskuto&nené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Spravy k @’al¥im poZiadavkim zikonov a inych pravnych predpisov

Sprdva k informdcidm, ktoré sa uvddzaji v konsolidovanej vyroénej sprive

StatutArny organ je zodpovedny za informacie uvedené v konsolidovanej vyroénej sprive, zostavenej
podl'a poZiadaviek zikona o G&tovnictve. N&§ vySSie uvedeny nadzor na konsolidovani wétovni
zéavierku sa nevzt'ahuje na iné informécie v konsolidovanej vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom konsolidovanej i¢tovnej zavierky je nafou zodpovednost'ou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi v konsolidovanej vyroénej sprave a posidenie, &i tieto informdcie nie s vo
vyznamnom nestlade s auditovanou konsolidovanou Ggtovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali po&as auditu konsolidovanej uttovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, & konsolidovana vyroéna sprava uétovnej jednotky verejnej spravy, ktori za
konsolidovany celok zostavila konsolidujuca 0Stovnd jednotka, obsahuje informdcie, ktorych
uvedenie vyZaduje zdkon o uétovnictve.

Na ziklade pric vykonanych pofas auditu konsolidovanej wuétovnej zdvierky, podPa ndSho
nazoru:

- informdcie uvedené v konsolidovanej vyroénej sprive zostavenej za rok 2021 si v silade
s konsolidovanou uétovnou zivierkou za dany rok,

- konsolidovans vyroéna spriva obsahuje informicie podl’a zikona o uétovnictve.

Okrem toho, na zéklade nadich poznatkov o Ugtovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali
potas auditu konsolidovanej udétovnej zdvierky, sme povinny uviest, & sme zistili vyznamné
nespravnosti v konsolidovanej vyro¢nej sprave, ktori sme obdrzali pred ditumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto suvislosti neexistujl zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

Lipany, 17. novembra 2022
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Auditorska spolo¢nost’ KPadovy statutarny auditor

RVM audit s.r.o. Ing. Viera RuZbarska, CA
Dubovicka roveii 659/26 SKAU Licencia &.: 1234
UDVA Licencia &.: 432
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