Spoloc¢nost: PIENINY RESORT s.r.o.
Sidlo: Popradska 6, 064 01 Stara Cubovia
ICO: 36821063, DIC: 2022451343, IC DPH: SK2022451343
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v PreSove, oddiel Sro, vlozka &islo 18993/P

Vyroc¢na sprava za Gc¢tovné obdobie
k 31.12.2021

Uctovna jednotka PIENINY RESORT s.r.o. vyhotovuje tito vyroéni spréavu v stlade s § 20 zakona ¢.
431/2002 Z. z. o uctovnictve v platnom zneni.

I. Vyvoj tuctovnej jednotky, stav, v ktorom sa nachadza, vyznamné rizika
a neistoty, ktorym je Gctovna jednotka vystavena

1. Zakladné udaje spolo¢nosti

Obchodné meno: PIENINY RESORT s.r.o0.

Pravna forma: spolo¢nost’ s ruenim obmedzenym

Sidlo: Popradska 6, 064 01 Stard Cuboviia

Den vzniku: 01.09.2007

ICO: 36821063

IC DPH: SK2022451343

Registracia: Obchodny register Okresného stdu Presove, oddiel Sro, vlozka ¢islo 18993/P
Zakladné imanie: 179 085,00 € splatené v celom rozsahu

2. Predmet ¢innosti spoloénosti

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s
previdzkovanim pohostinskych ¢innosti v tychto zariadeniach

pohostinska ¢innost’

kiipa tovaru na tdely predaja konefnému spotrebitel’ovi
(maloobchod) v rozsahu vol’'nych Zivnosti

kiipa tovaru na ucely jeho predaja inym previdzkovatelom
Zivnosti (vel’koobchod) v rozsahu voPnych Zivnosti

sprostredkovanie obchodu v rozsahu vol'nych Zivnosti

prenajom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom

Cistenie budov a sprava parkovisk

zabezpedovanie sluZieb potrebnych na prevadzku objektov,
zariadeni a budov

reklamné €innosti
podnikatel’ské poradenstvo v oblasti obchodu a manaZzmentu

prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na regenericiu a
rekondiciu

vykon povolania prevadzkovatel’a osobnej cestnej dopravy

prevadzkovanie prirodnych liecebnych kiipel’ov v zdravetnickych zariadeniach umiestnenych v
obci Cerveny Klastor, v katastralnom tzemi Cerveny Klastor s vyuZivanim prirodnej lieivej
vody z prirodného lie¢ivého zdroja s nazvom vrt CKB-2A, reg. &. PD-140 v Cerveny Klastor, v
Kkatastralnom tizemi Cerveny Klistor



3. Organy spolo¢nosti

Staturatny organ — predstavenstvo vykonavalo svoju ¢innost’ v tomto zloZeni:
konatelia

Jan Kor¢ak
Hviezdoslavova 98/6
Stara Cuboviia 064 01
Vznik funkcie: 18.02.2021

Katarina Murinova

Mytna 255

Mytna 985 53

Vznik funkcie; 13.03.2017

4. Vplyv ¢innosti Gétovnej jednotky na zamestnanost’

Spolo¢nost’ v roku 2021 ma v pracovnom pomere 35 zamestnancov, z toho 5 vo veducich postoch.

5. Informicia o vyvoji a stave spolo¢nosti, rizika, neistoty

Spolo¢nost’” PIENINY RESORT s.r.o., poésobila v roku 2021 ako spolocnost’ s prevadzkovanim
prevadzok v oblasti domaceho a zahraniéného cestovného ruchu, prevadzkovanim prirodnych

liecebnych kiipelov.

Financovanie projektu
- spolo¢nost pracuje v tizkej siéinnosti s financujicou bankou

6. Finané¢na situacia a vysledky hospodarenia spolo¢nosti za rok 2021

V a¢tovnom obdobi roka 2021 spolo¢nost” dosiahla zdporny hospodérsky vysledok, stratu vo vyske
385 227,00 €.

V oblasti prevadzky, chodu a rozvoja je spolofnost’ plne stabilizovana aj napriek zapornému
hospodarskemu vysledku.

Audit u¢tovnej zdvierky uskutocnila Ing. Ol'ga Dienesova (licencia SKAU &. 159 zodpovedny auditor
Ing. Ol'ga DieneSova), ktord v Sprave zo dita 04.07.2022 uvadza nazor :

»Vykonala som audit uCtovnej zavierky spolo¢nosti PIENINY RESORT s.r.o., ktord obsahuje
Uétovni zavierku ku 31. decembru 2021, a poznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych Gétovnych
zasad a Gictovnych metod.

Podl'a méjho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
spolo¢nosti PIENINY RESORT s.r.o., ku 31. decembru 2021 a jej hospodarenia za rok kongiaci sa

k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z. z. o 0¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon o Gctovnictve®).

Vietky dolezité finantné ukazovatele v podrobnom ¢leneni si uvedené v uétovnej zavierke.
7 Vplyv ¢innosti tétovnej jednotky na Zivotné prostredie

Vsetky ¢innosti spolocnosti su vykonavané v sulade s prisluSnymi zdkonmi a nariadeniami v oblasti
tykajlcej sa Zivotného prostredia. Spolo¢nost’ v roku 2021 nezaznamenala Ziadnu zmenu vplyvu jej
podnikatel'skej Cinnosti na Zivotné prostredie. Rozsah tohto vplyvu je obmedzeny na vplyv prevadzky
administrativno-obchodného centra v intravilane obce, ktory zodpoveda standardom a je priebeZne
sledovany ako spolo¢nost’ou, tak aj prislu§nymi $tAtnymi organmi.



II. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni u¢tovného obdobia, za
ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava

Po skonéeni Gc¢tovného obdobia, za ktoré sa tato vyrotna sprava vyhotovuje, nenastali udalosti
osobitného vyznamu, ktoré by znamenali zdsadni zmenu skutoénosti uvadzanych v tejto sprave.

I11. Predpokladany budiici vyvoj ¢innosti u¢tovnej jednotky
ZvySovanie povedomia spoloc¢nosti PIENINY RESORT s.r.0., marketingové aktivity, podpora

navstevnosti doméaceho a zahraniéného cestovného ruchu, zvySovanie irovne poskytovania zdravotnej
starostlivosti.

IV. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nezaznamenala nékladové polozky v oblasti vyskumu a vyvoja, nakolko oblast’ jej
podnikania nevyzaduje vykon takejto ¢innosti.

V. Nadobidanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej i¢tovnej jednotky podl'a § 22

Spolocnost je stikromnou spolo¢nost'ou, nezaoberd sa touto ¢innost’ou.
VI. Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

Uttovna strata, ktora vznikla k 31.12.2021 ovplyvnila vysledok hospodarenia minul{ch rokov.

we r

Informacie o tom, ¢i i¢tovna jednotka ma organiza¢ni zloZzku v zahrani¢i

Spolo¢nost’ nema Ziadnu organizaéni zlozku v tuzemsku ani v zahrani¢i.

Prilohy

Sprava o podnikatel'skej ¢innosti spolo¢nosti a stave jej majetku

Uttovna zavierka k 31. 12. 2021

Sprava Statutarneho auditora z overenia ro¢nej G¢tovnej zavierky vyhotovenej ku 04.07.2022

Uttovna zivierka bola vyhotovena dia:  19.03.2022
Prerokovana na valnom zhromazdeni diia: 19.03.2022
Vyhotovil:

Jan Korcak
Konatel’ PIENINY RESORT s.r.0.



Sprava o podnikatel’skej ¢innosti spolo¢nosti a stave jej majetku
(Priloha Vyroénej spravy)

Vysledky podnikatel’skej ¢innosti

Hlavnym predmetom ¢&innosti spoloénosti je prevadzkovanie prevddzok v oblasti doméceho
a zahrani¢ného cestovného ruchu, prevadzkovanim prirodnych lie¢ebnych kapelov.

Vynosy z uvedenych podnikatel'skych ¢innosti sa zvysili o 38,5 % oproti roku 2020.

Konatelia sustredili svoju ¢innost’ okrem riadenia, na finanéni situdciu spoloénosti v oblasti
prevadzky, chodu arozvoja. V neposlednom rade na zvySovanie zamestnanosti a skvalitnenie
a modernizaciu poskytovanych sluZieb.

Kazdy mesiac spolo¢nost vyhodnocuje reportom plan spoloénosti k dosiahnutej skutoénosti
(zostavovany vo forme vynosy - naklady).

Spolo¢nost’ sa stile zameriava na optimalizaciu nakladov a sledovanie internych nakladovych skupin
(prevadzka, chod, rozvoj, atd’.) a vyhodnocuje ich efektivnost’.

Prezentacéna stratégia a spolocenské postavenie
Pravidelné organizovanie kultirnych a spologenskych podujati.
Pravidelne aktualizovana web stranka www.kupelecks.sk a facebookovy udet, socialne siete, média

Hospodarsky vysledok

Uctovnd strata vo vyske 385 227,00,00 € bola ovplyvnena zvysenim mzdovych nakladov ako aj
zvySenymi spotrebami energie, zvy$enymi nakladovymi urokmi, taktiez investiciou do interiéru
budov, ¢im vznikli lukrativnejsie priestory pre poskytovanie sluZieb. V porovnani s predchadzajicim
obdobim, za ktory bola dosiahnuta tiez strata, taktiez vysledok bol ovplyvneny odpismi investicného
majetku.

Narast pridanej hodnoty o 120 745,00 € .a jej priaznivy vyvoj bol spdsobeny trzbami z predaja
sluzieb.

Podrobne polozky aich porovnanie s predchadzajicim obdobim su sifast'ou vyroénej spravy
v uctovnej zavierke spolo¢nosti.

Stav majetku a zaviizkov — vybrané polozky

K 31. 12. 2021 ma spolo¢nost’ majetok v hodnote brutto 6 478 324,00 €, ztoho dlhodoby hmotny
majetok v obstardvacej cene 6465 962,00 € (pozemky v hodnote 68 890 €, stavby 4 674 990,0 €,
hnutelny majetok 1 698 582 €, ostatny hmotny majetok 18 000,00 €, softvéry 12 362,00 a dlhodoby
majetok v obstarani 5 500,00 €).

Pohladavky spolo¢nosti
Spolo¢nost’ vykazuje kratkodobé pohl'adavky vo vyske 78 969,00 € z titulu pohl'adavok z obchodného
styku. Pokles pohl'adavok v hodnote o 37 075,00 € oproti roku 2020.

Zavizky spoloénosti

Spolocnost’ vykazuje kratkodobé zavizky vo vyske 516 303,00 €. Pokles zavizkov v hodnote
0321 363,00 € oproti roku 2020 bolo spdsobené lepsou finanénou situdciou a platobnou disciplinou
v1.2021.

Zavizok z titulu poskytnutého bankového uveru predstavuje k 31.12.2021 zostatok istiny 2 472 020 €
narast oproti predchadzajicemu obdobiu o 387 390,00€ -, Eerpanie Gveru SIH.

Vlastné imanie
Vlastné¢ imanie spoloc¢nosti dosahuje vysku 1 114 217,00 € (pokles oproti roku 2020 o 385 227,00 €)

z dovodu vysledku hospodarenia v kalendarnom roku.

Vedenie uétovnictva



Vedenie uctovnictva spolocnosti bolo v roku 2021, tak, ako v predoslych obdobiach, zabezpecované
vlastnymi zamestnancami v stlade s platnou legislativou. Spracovanie u¢tovnych pripadov prebiehalo
prostrednictvom programového vybavenia.



DODATOK SPRAVY STATUTARNEHO AUDITORA

Statutarnemu organu spolo¢nosti

PIENINY RESORT, s.r.o.,

k vyro€nej sprave

Kosice, december 2022

auditor




Dodatok spravy statutarneho auditora

Statutarnemu organu spoloc¢nosti PIENINY RESORT, s.r.o..

k vyro¢nej sprave
vzmysle § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z .z. o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona €.
431/2002 Z .z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov overila som uétovnu zavierku spoloCnosti

PIENINY RESORT, s.r.0., ku ktorej som diia 4. jula 2022 vydala spravu $tatutarneho auditora z auditu
Gétovnej zavierky v nasledujucom znent:

Sprava z auditu Gétovnej zavierky

Podmieneny ndzor

Uskutocnila som audit G&tovnej zévierky spolognosti PIENINY RESORT, s.r.o., ktord obsahuje suvahu ku
31.decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuju
suhrn vyznamnych uétovnych zésad a Gétovnych metod.

Podl’a méjho ndzoru, s vynimkou moZnych &inkov skuto¢nosti, ktord je uvedena v odseku ,,Zaklad pre
nazor* prilozena u&tovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finannej situacie spolofnosti
PIENINY RESORT, s.r.0., ku 31. decembru 2021 a jej hospodarenia za rok koné€iaci sa k uvedenému

datumu podl’a zikona & 431/2002 Z .z. o G&tovnictve v zneni neskorSich predpisov.

Ziklad pre podmieneny ndzor

Nezigastnila som sa fyzickej inventiry zasob vykonanej ku 31. decembru 2021 Vzhladom na charakter
zdznamov spoloénosti som sa mohla len &iastone presved¢it’ o existencii zdsob inymi auditorskymi postupmi.
Audit som vykonala podla medzinarodnych auditorskych 3tandardov. Moja zodpovednost podla tychto
standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit u¢tovnej zéavierky. Od spolo¢nosti PIENINY
RESORT, s.r.0., som nezévisla podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni
zakona ¢. 431/2002 Z .z. o G&tovnictve v zneni neskor3ich predpisov tykajuci sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre mdj audit G&tovnej zavierky a splnila som aj ostatné poZziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Som presveddend, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostato¢ny a vhodny

zaklad pre méj nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovii zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravidelny a verny
obraz podl'a zdkona o utovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uctovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, éi uz v désledku podvodu, alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zdvierky je $tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti spoloénosti

nepretrzite pokratovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania
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v ¢innosti, ak je to potrebné a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v ¢innosti v Gétovnictve,
ibaze by mal vumysle spolo¢nost zlikvidovat, alebo ukongit' jej &innost, alebo by nemal inu realisticku

moznost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit uictovnej zdvierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i uStovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v désledku podvodu, alebo chyby a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknit v dosledku
podvodu, alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o&akéavat, Ze jednotlivo,
alebo v suhrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov uskutodnené na zéklade tejto u¢tovne;j
zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzindrodnych auditorskych 3tandardov po&as celého auditu uplatiiujem
odborny usudok a zachovavam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujem a posudzujem rizikdé vyznamnej nespravnosti utovnej zavierky, & uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskuto&fiujem auditorské postupy reagujiice na tieto rizikd
a ziskavam auditorské dokazy, ktoré s dostatotné a vhodné na poskytnutie zakladu pre mdj nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v ddsledku
chyby, pretoZze podvod méZe zahriiat' tajnu dohodu, fal3ovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie, alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ufelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol spoloé¢nosti.

e Hodnotim vhodnost’ pouzitych étovnych zésad a u¢tovnych metdd a primeranost’ uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskutoénené 3tatutarnym orgdnom.

e Robim zaver otom, & 3tatutdrny organ vhodne v Gdtovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v &innosti ana zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver otom, & existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalost'ami, alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ spolo¢nosti nepretrZite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejem k zdveru, Ze vyznamna neistota
existuje, som povinna upozornit' v mojej sprave auditora na sivisiace informacie uvedené v uétovnej
zavierke, alebo ak su tieto informécie nedostatoéné, modifikovat mdj nazor. Moje zavery vychadzaji
z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budice udalosti, alebo
okolnosti vak mdzu spdsobit’, Ze spolocnost prestane pokradovat’ v nepretrzitej &innosti.

* Hodnotim celkovu prezentdciu, Struktiru aobsah G&tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i 0¢tovna zdvierka zachytiva uskuto¢nené transakcie a udalosti spésobom, ktory

vedie k ich vernému zobrazeniu.
Sprava k d’alSim poziadavkim zakonov a inych pravnych predpisov

Sprdva k informdcidm, ktoré sa uvddzajii vo vyrocnej sprave — dodatok spravy nezdvisiého auditora
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Statutirny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zdkona o u¢tovnictva. N45 vy3Sie uvedeny ndzor na Gdtovnu zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo
vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom Gétovnej zdvierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyroénej sprave a posudenie, ¢i tieto informécie nie st vo vyznamnom nesulade s auditovanou Gétovnou
zavierkou, alebo mojimi poznatkami, ktoré som ziskala po¢as auditu u¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt
vyznamne nespravne.

Posudila som, ¢i vyrotnd sprava spolotnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon

o uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poéas auditu uétovnej zavierky, podl’a mdjho nazoru:
e Informéicie uvedené vo vyroénej sprive zostavenej za rok 2021 sua v siilade s Giétovnou zavierkou
za dany rok,

e Vyrolna sprava obsahuje informacie podla zikona o i&tovnictve.

Okrem toho, na zdklade mojich poznatkov o iétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré som ziskala poéas auditu
GCtovnej zdvierky, som povinna uviest, &i som zistila vyznamné nesprévnosti vo vyro&nej sprave, ktor(i som

dostala po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuji zistenia, ktoré by som mala uviest’.

Kosice, 8. decembra 2022

Ing. Olga Dienefova
auditor

licencia SKAU ¢. 159 -
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