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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

- ZaloZenie spolo¢nosti
Spolocnost’ Jarabiny Invest, a.s. (d’alej len Spolo&nost’), bola zaloZend 02. méja 2007 spolo&enskou zmluvou v zmysle ust.§§
105-153 z&k.&. 513/1991 Zb. v zneni neskordich predpisov a do obchodného registra bola zapisand 16. maja 2007
(Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, Oddiel: Sa, VloZka &islo 4989/B).

- Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti si:
-uskuto&iiovanie stavieb a ich zmien
-s tym suvisiace sluzby a nékup a predaj tovaru v rozsahu volnej Zivnosti
-vykon &innosti stavebného dozoru
-reklamnd, inzertna a propaga&né ¢innost’
-sprostredkovanie kipy, predaja a prendjmu nehnutelnosti / realitn &innost’

- Podet zamestnancov

Udaje o polte zamestnancov za bené udtovné obdobie a bezprostredne predchadzajiice u&tovné obdobie su uvedené
v nasledujiicom prehlade:

2020 2021
Priemerny prepogitany po&et zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dtiu, ku ktorému sa zostavuje udtovna zavierka, z 0 0
toho:
pocet veducich zamestnancov 0 0

- Pravny dévod na zostavenie titovnej zdvierky

Utovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2021 je zostavené ako riadna G&tovné zdvierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gigtovnictve za u&tovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

- Ddtum schvélenia aftovnej zavierky za predchadzajiice i¢tovné obdobie

Uttovn4 zéavierka Spolo¢nosti k 31.decembru 2020 za predchadzajiice Gdtovné obdobie, bola schvalens valnym
zhromazdenim Spolo&nosti 23.augusta 2021.

- Schvilenie kontroly ii¢tovnej zdvierky za rok 2021

Predstavenstvo spolo¢nosti schvélilo spolognost FINECO spol. s r.0. na kontrolu igtovnej z4vierky za i&tovné obdobie od
1. janudra 2021 do 31. decembra 2021.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo:  Ing. Andrej Gregorovi¢ — predseda predstavenstva (0d:14.08.2021)
Raj¢ianska 2
Bratislava 821 07
Vznik funkcie: 04.08.2021

JUDr. Andrea Goldenbergova — &len predstavenstva (0d:05.05.2018)
Murga3ova 3131/2

Bratislava 811 04

Vznik funkcie: 17.04.2018

Ing. Jana Masarovi€ova — ¢len predstavenstva (0d:05.05.2018)
Mliekarenska 16011/9

Bratislava 821 09

Vaznik funkcie: 17.04.2018

Poznamky k individudlnej i¢tovnej zdvierke zostavenej k 31.12.2021
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JUDr. Tibor Hegedu§ — &len predstavenstva (0d:14.08.2021)
Fébryho 824/12

Kogice — m.&. Dargovskych hrdinov 040 22

Vznik funkcie: 04.08.2021

Dozorna rada: Ing. Vladimir Raj¢ék — predseda dozornej rady (0d:15.01.2020)
Stre¢nianska S
Bratislava 851 05
Vznik funkcie: 27.11.2019

Ing. Miroslav Mihalus — &len dozornej rady (0d:14.08.2021)
StréZna 13101/32

Bratislava 831 01

Vznik funkcie: 04.08.2021

Ing. Viliam Maro3 — &len dozornej rady (0d:05.05.2018)
Flsglova 2

Bratislava 811 05

Vznik funkcie: 17.04.2018

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Podiel na Iny podiel na
Spoloénik, akcionar Vyska podielu na zdkladnom iman{ hlasovacich ostanych
cavach poloZkéch VI
pravac ako na ZI
absolltne v% v % v%
a b c d e
Majetkovy Holding, a.s. 25 000 100 100 -
Spolu 25000 100 100 -

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost’ je siitastou konsolidovaného celku a konsolidovanej zévierky spolognosti PROXY-FINANCE, a.s., Aneské 10,
Praha 1, 110 00, Cesk4 Republika.

Poznamky k individudlnej Gétovnej zdvierke zostavenej k 31.12.2021
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E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

@

(b)

(©)

(@)

(e)

®

@

Vychodisk4 pre zostavenie G¢tovnej zavierky

Uttovna zévierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo&nosti (going concern).
Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Do dlhodobého nehmotného majetku spolo&nosti je zaradena internetové stronka www jarabinky.sk.

Dlhodoby hmotny majetok tvori model stavebného diela — maketa Jarabiniek a stibor hmotného majetku (nébytku a iného
zariadenia), ktory je su¢ast'ou predajného miesta.

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychédzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zakina prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do
pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychédzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za&ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné néaklady)
je 2400 EUR a niZia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Odpisovanie je rovnomerné a iétovné odpisy sa rovnaji datiovym.

Pozemky sa neodpisuju.

Pohl'addvky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'ad4vky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocetfujii obstardvacou cenou vratane nakladov siivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymoZitel'né pohladavky.

Pohl'addvky v spolo&nosti podas roka predstavuji prvé 20%-né splatky zceny bytov, na zaklade podpisanych Zmlav
0 uzavreti buducej zmluvy o prevode vlastnictva bytu a nebytovych priestorov.

PefiaZné prostriedky a ceniny

PetiaZné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.
V ictovnictve spolo¢nosti sii tvorené finan&nymi prostriedkami na bankovych ti&toch a v pokladnici.

N4klady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebn4 na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej stivislosti s utovnym obdobim.

Rezervy

Rezervy su zavizky sneurtitym &asovym vymedzenim alebo vy¥kou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Ocetiuju sa v o¥akévanej vyske zavizku.

Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri

inventarizécii zisti, e suma zdvizkov je ind ako ich vy¥ka v ugtovnictve, uvedu sa zivizky v Gdtovnictve a v idtovnej
zévierke v tomto zistenom oceneni.

4
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OdloZené dane

OdloZené dane (odloZen4 datiova pohladdvka a odloZeny datiovy z4vizok) sa vzt'ahuji na:
a) dotasné rozdiely medzi u&tovnou hodnotou majetku a i&tovnou hodnotou zavizkov vykézanou v stivahe a ich
datiovou zéakladiiou,
b) moZnost’ umorovat’ datfovii stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZnost' odpogitat’ datiovi stratu od zékladu
dane v budiicnosti,
¢) moZnost previest’ nevyuZité daftové odpolty a iné datiové naroky do budiicich obdobi.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktor4 je potrebné na dodrZanie zdsady vecnej a
¢asovej stvislosti s uétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutodnenia utovného pripadu prepo&itavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defl predchédzajici dilu uskutodnenia i&tovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje ultovna zavierka, prepotitavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje ultovnd zdvierka, a Gdtujii sa
s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku difu, ku ktorému sa zostavuje tittovna z4vierka, na menu euro uZ neprepocitavaju.
Vynosy

TrZby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty.

Zasoby — nedokoné&ené vyroba

Spolo¢nost’ ako objednévatel’ stavebného diela Jarabinky, u generalneho partnera STRABAG, s.r.0., uétuje na udte 121
o nedokon&enej vyrobe. Na u&et nedokondenej vyroby idu poas vystavby naklady stivisiace so stavbou. To znamena
pripravné a buracie préce, inZiniering, prieskumy a geodetické préce, projektova dokumenticia, realizdcia stavebnych prac
a iné so stavbou bezprostredne suvisiace.

Zésoby st ocenené vo vlastnych nékladoch.

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTiV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2021 do
31. decembra 2021 aza porovnatelné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v nasledujucich
tabulkach.

Poznamky k individudlnej uétovnej zdvierke zostavenej k 31.12.2021
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Riadok Obstarava , Presuny Obstarévacia
Druh majetku siivahy ciacenak | Prirastky | Ubytky @) Cena ku
1.1.2020 31.12.2020
A. NeobeZnV majetok r. 03 +12 002
A.l. DlhodobV nehmotnv majetok 003
A.L1. Zriadovacie vvdavky (011) 004
2. Aktivované naklady na vyvoj (012) 005
| 3. Software (013) 006
4. Ocenitel'né prava (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatnv dlhdobv nehmotny maijetok (019) 009 17 651 17 651
| 7. Obstarévany dlhodobv neghmotnv maietok (041) 010
8. Poskvtnuté preddavky na DHM (051) 011
A.Il, DlhodobV hmotnV maietok r. 14 a% 22 012
A.IL.1. Pozemky (031) 013
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnut. veci (022) 015 76 446 76 446
4. Pestovatelské celkv trvalvch porastov (025) 016
5. Z&Kl. stddo a taZné zvierata (026) 017
6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029.032) 018
7. Obstaravanv dlhodobv hm, maietok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravna poloZka k nadobudnutému majetku 021
2) Pohyb opravok, opravnych poloZiek
Opravky a | Prirastky | Ubytky Oprivky a
, . Riadok | opravné | oprivoka | oprivoka Presuny opravné
Opravky podPa druhu majetku sivahy | polozky k | opravnych | opravnych (+-) polozky ku
1.1.2020 | poloZiek | poloZiek 31122020
A. NeobeZny majetok r. 03 +12 002
A.l. Dlhodoby nehmotny majetok 003
A.lL1. Zriad'ovacie vydavky (011) 004
2. Aktivované naklady na vyvoij (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitel'né prava (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny majetok (019) 009 -13 238 -3 530 -16 768
7. Obstardvany dlhodoby nehmotny majetok (041) 010
8. Poskytnuté preddavky na DHM (051) 011
A.lIl. _Dlhodoby hmotny majetok r. 14 aZ 22 012
A.IL1. Pozemky (031) 013 - - =
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnut. veci (022) 015 -46 872 -11772 -58 644
4. Pestovatel'ské celky trvalych porastov (025) 0l6
5. Zéakl. stado a fazné zvierata (026) 017
6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029,032) 018
7. Obstaravany dlhodoby hm. majetok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravna poloZka k nadobudnutému majetku 021
3) Pohyb zostatkovych cien
Zostatkové ceny podl’a druhu majetku g::ggl; Zosktaﬂ(l(');dézgena Zlois;tligv;ioczeg 2
A. Neobeiny majetok r. 03 +12 002
A.l.  Dlhodoby nehmotny majetok 003

Pozndmky k individudinej Gi¢tovnej zévierke zostavenej k 31.12.2021
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A.L1. Zriad'ovacie vydavky (011) 004
2. Aktivované nklady na vyvoj (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitelné prava (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny majetok (019) 009 4413 882
7. Obstardvany dlhodoby nehmotny majetok (041) 010
8. Poskytnuté preddavky na DHM (051) 011
A.Il. Dlhodoby hmotny majetok r. 14 az 22 012
A.IL1. Pozemky (031) 013
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnutel'né veci a sibory hnuteFnych veci (022) 015 29 574 17 801
4. Pestovatel'ské celky trvalych porastov (025) 016
5. Z4kl. stddo a faZné zvierata (026) 017
6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029,032) 018
7. Obstardvany dihodoby hm. majetok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravna poloZka k nadobudnutému majetku 021
Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 01.01.2021 do 31.12.2021
1) Pohyb obstaravacich cien
. Riadok Qbsta rava ] Presuny Obstarivacia
Druh majetku siivahy ciacenak | Prirastky | Ubytky @) Cena ku
1.1. 2021 31.12. 2021
A. Neobeznv majetok r. 03 +12 002
A.l._Dlhodobv nehmotny maietok 003
A.Ll. Zriad'ovacie vvdavky (011) 004
2. Aktivované nékladv na vyvoi (012) 005
3. Sofiware (013) 006
4. Ocenitel'né prava (014) 007
5, Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny maietok (019) 009 17 651 17 651
7. Obstardvanv dlhodobv nehmotn¥y maietok (041) n10
8. Poskvtnuté preddavky na DHM (051) 011
A.II. DihodohV hmotnV maietok r, 14 2% 22 012
A.IL1. Pozemky (031) 013
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnut. veci (022) 015 76 446 76 446
4, Pestovatel'ské celkv trvalveh porastov (025) 014
5. Z&kl. stido a tainé zvierata (026) 017
6. Ostatny dlhodobV hmotnv maietok (029.032) 018
7. ObstardvanV dthodob¥ hm, majetok (042) 019
8. Poskvtnuté preddavky e DHM (052) 020
9. Opravna poloZka k nadobudnutému majetku 021

2) Pohyb oprévok, opravnych poloZiek

Poznamky k individudInej i¢tovnej zdvierke zostavenej k 31.12.2021
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Oprévky a | Prirastky | Ubytky Opriévky a
. Riadok | opravné | oprivoka | oprivoka Presun opravné
Oprivky podPa druhu majetku sivahy po‘;oiky . Ol‘)’mvny,ch ogravn)"ch s Y pol‘(’)iky o
1.1.2021 | PpoloZiek | poloZiek 31.12.2021
A. NeobeZny majetok r. 03 +12 002
A.l. Dlhodoby nehmotny majetok 003
A.L1. Zriad'ovacie vydavky (011) 004
2. Aktivované néklady na vyvoj (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitelné prava (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny majetok (019) 009 -16 768 -882 -17 650
7. Obstardvany dihodoby nehmotny majetok (041) 010
8. Poskytnuté preddavky na DHM (051) 011
Al Dihodoby hmotny majetok r. 14 aZz 22 012
AL1. Pozemky (031) 013 - - -
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnut. veci (022) 015 -58 644 -10 191 -68 835
4. Pestovatel'ské celky trvalych porastov (025) 016
5. Z&Kl. stddo a faZné zvieratd (026) 017
6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029,032) 018
7. Obstardvany dlhodoby hm. majetok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravné poloZka k nadobudnutému majetku 021
3) Pohyb zostatkovych cien
Zostatkové ceny podl’a druhu majetku 5;32;:'; Zos;(talt.liggzclena Zl(()sstzlltll(gvézg;rlla
A. NeobeZny majetok r. 03 +12 002
A.L.  Dlhodoby nehmotny majetok 003
AL1. Zriadovacie vydavky (011) 004
2. Aktivované ndklady na vyvoj (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitel'né prava (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny majetok (019) 009 882 -
7. Obstarivany dlhodoby nehmotny majetok (041) 010
8. Poskytnuté preddavky na DHM (051) 011
A.Jl. Dlhodoby hmotny majetok r. 14 a% 22 012
A.IL1. Pozemky (031) 013
2. Stavhy (021) 0141
3. Samostatné hnutelné veci a siibory hnutelnych veci (022) 015 17 801 7611
4. Pestovatel'ské celky trvalych porastov (025) 016
3. Z&kl. stado a taZné zvierata (026) 017
6. Ostatny dihodoby hmotny majetok (029,032) 018
7. Obstardvany dlhodoby hm. majetok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravnd poloZka k nadobudnutému majetku 021
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2. Pohladivky

Vekova Struktira pohl'adavok za beZné i&tovné obdobie je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

k 01.01.2021 k 31.12.2021
V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohPadavky

Pohlad4vky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej ugtovnej jednotke a 0 0 0
materskej Gétovnej jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného 0 0 0
celku

Pohladavky vodi spoloénikom, &lenom a 0 0 0
zdruZeniu

Iné pohl'adavky 0 0 0
Dlhodobé pohPadavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohl’adavky

Pohladévky z obchodného styku 1174 664 0 187 758
Pohl'adévky vogi dcérskej uttovnej jednotke a 0 0 0
materskej G&tovnej jednotke

Ostatné pohl'addvky v ramci konsolidovaného 0 0 0
celku

Pohl'adavky voéi spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0
zdruZeniu

Sociélne poistenie 0 0 0
Darlové pohl'adavky a dotacie 0 0 0
Iné pohl'adavky 50 000 0 0
Kratkodobé pohl’addvky spolu 1224 664 0 187 758
PohFadavky podla zostatkovej doby splatnosti si uvedené v nasledujiicom prehlade:

Pohl'adévky podl'a zostatkovej doby splatnosti 31.12.2020 31.12.2021

a b c

Pohl'adavky po lehote splatnosti 0 0
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 1224 664 187758
Kritkodobé pohl'adavky spolu 1224 664 187 758
OdloZené dariovéa pohladavka 0 0
Pohladéavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pit’ rokov 0 0
Pohladévky so zostatkovou dobou splatnosti dlhgou ako pét’ rokov 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

Vekova Struktiira pohladdvok za bezprostredne predchadzajiice ugtovné obdobie je uveden4 v nasledujucom prehlade:

Pozndmky k individudlnej Gétovne] zavierke zostavenej k 31.12.2021
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DIC: 2022398290

k 01.01.2020 k 31.12.2020
V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradéavky spolu
a b c d
Dlhodobé pohPadavky
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0
Pohl'adavky vo¢i dcérskej uigtovnej jednotke a 0 0 0
materskej G¢tovnej jednotke
Ostatné pohl'adévky v ramci konsolidovaného 0 0 0
celku
Pohladavky vo¢i spolo&nikom, &lenom a 0 0 0
zdruZeniu
Iné pohl'adavky 0 0 0
Dlhodobé pohl’adavky spolu 0 0 0
Kriatkodobé pohPadavky
Pohl'adavky z obchodného styku 54 833 0 1174 664
Pohl'adavky voéi dcérskej uctovnej jednotke a 0 0 0
materskej i¢tovnej jednotke
Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného 0 0 0
celku
Pohl'adavky vogi spolo&nikom, ¢lenom a 0 0 0
zdruZeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotécie 0 0 0
Iné pohl'adavky 50000 0 50 000
Kratkodobé pohl’adavky spolu 104 833 0 1224 664
Pohl'adévky podla zostatkovej doby splatnosti st uvedené v nasledujticom prehl’ade:
Pohl'adavky podl'a zostatkovej doby splatnosti 31.12.2019 31.12.2020
a b c
Pohl'adavky po lehote splatnosti 0 0
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 104 833 1 224 664
Kritkodobé pohl’adavky spolu 104 833 1224 664
OdloZené dailova pohladavka 0 0
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pit’ rokov 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhgou ako pét’ rokov 0 0
Dlhodobé pohl’adavky spolu 0 0

Pozndmky k individudlne] Gi¢tovnej zévierke zostavenej k 31.12.2021
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3. Finanéné ulty

Ako finanéné udty su vykézané peniaze v pokladnici, usty v bankach.

Prehl'ad jednotlivych poloZiek finanénych tiétov:

k 31.12.2020 k 31.12.2021
Finan&né utty celkovo 2 143 485 9792 811
Z toho:
Peniaze 1074 1108

4. Nedokon&ena vyroba

Spolo¢nost’ ako objednavatel stavebného diela Jarabinky, u generdlneho partnera STRABAG, s.r.o., tidtovala na Gdte 121
o nedokond&enej vyrobe. Na udet nedokondenej vyroby iili podas vystavby vietky ndklady so stavbou stivisiace. To
znamena pripravné a biiracie prace, inZiniering, prieskumy a geodetické prace, projektovad dokumentécia, realizicia
stavebnych prac a iné so stavbou bezprostredne stvisiace.

Vroku 2020, boli skolaudované vietky nehnutelnosti urfené na predaj atak bolo zru¥ené utovanie nedokon&enej
vyroby. Nedokonéend vyroba bola deaktivovana.

Stav nedokondenej vyroby:

k 31.12.2020 k31.12.2021

Nedokon&ena vyroba 0 0

Celkova nedokon&end vyroba, bola po kolaud4cii 1. a II. etapy, pretiétovana na tidet vyrobkov, odkial bola cez Gi¢et zmien
stavu vyrobkov pri predaji vyskladnen4.

Stav nepredanych vyrobkov bol ku dilu zavierky 2020: 34 169 289 EURO

Stav nepredanych vyrobkov bol ku ditu zavierky 2021: 5 854 856 EURO
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G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Vlastné imanie

2.

R

Informdcie o vlastnom imani st uvedené v &asti P.

ezervy

Prehlad o rezervéach za beZné uitovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

BeZné ugtovné obdobie (rok 2021)

ICO: 36777536
DIC: 2022398290

Stav Stav
k31.12.2020 Tvorba Pouzitie Zrudenie  k31.12.2021
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Odchodné do déchodku 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 20 000 20000 40 000
Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane sociilneho 0 0 0
zabezpedenia
Rezerva na overenie Gctovnej zavierky a 20000 20000 40 000
zostavenie dariového priznania
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 20000 20000 40 000
Ostatné rezervy kritkodobé
Iné 0 0 0
0 0 0

Pozndmky k individudInej Gétovnej zdvierke zostavenej k 31.12.2021

12



3. Zavizky

Struktira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uveden4 v nasledujucom prehlade:

1I€0: 36777536
DIC: 2022398290

31.12.2021 31.12.2020

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 11425 575 30 560 059
vréatane

Kratkodobé zavizky spolu 11 425 575 30 560 059
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat 0 0
rokov

Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 0 0
Dlhodobé zavizKy spolu 0 0

4. OdloZeny daiiovy zavizok
Spolo¢nost’ netiétuje o odloZenom datlovom z4viizku.

5. Dlhodoby bankovy tver

Spolo¢nost i¢tovala o dlhodobom bankovom tvere, poskytnutom Tatra bankou, a.s.
Diia 11.decembra 2020 spolo¢nost’ svoj zaviizok vo&i Tatra banke, a.s. vyrovnala a tver cely splatila.

Vy3ka uhradenej istiny 29 348 018,15
Vy3ka splateného uroku 173 642,44

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

Spolo¢nost’ prostrednictvom ¢tu 611.1000 ugtovala zmenu stavu nedokondenej vyroby.
Potas roka doSlo k odpredaju ¢asti skolaudovanych nehnutelnostf a spolo&nost po prvy raz uétovala o vynosoch.

Vynosy k 31.12.2021
601.0000 TrZzby za predané nehnutelnosti 33 020 460
607.0000 TrZby za predaj pozemku 1425 425
613.0000 Zmena stavu vyrobkov - 28752189
641.1000 TrZzby z predaja dlhodobého majetku 5042
644,2000 STRABAG zmluvng pokuta 525000
648,1000 Ostatné vynosy z hosp.&innosti 839
662.1000 Uroky z poskytnutej p6zitky 5833
SPOLU 6230410

Poznamky k individudlnej aétovnej zdvierke zostavenej k 31.12.2021

13



I. INFORMACIE O NAKLADOCH

ICO: 36777536
DIC: 2022398290

Néklady na poskytnuté sluZby, ostatné néklady na hospodérsku &innost, finan&né a mimoriadne naklady boli
v predchédzajticich Gétovnych obdobiach aktivované na ti&et nedokong&enej vyroby. Po kolaud4cii I. etapy nehnutelnosti,
20.janudra 2020, boli ndklady viaxice sa k skolaudovanym nehnutelnostiam deaktivované a na Gidet nedokon&enej
vyroby, sa aktivovali len néklady, ktoré patrili k &asti este neskolaudovanych priestorov. Po skolaudovani II.etapy
nehnutelnosti, 28.septembra 2020 bola deaktivované zvy¥né &ast nedokon&enej vyroby a vietky naklady od momentu
kolaudicie IL.etapy, zostavali na ndkladovych @&toch triedy 5.

Néklady na predané vyrobky st podl'a metodiky u&tované cez zmenu stavu vyrobkov, zdporne na tiéte 613.

J. INFORMACIE O DANIACH Z PRiJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

2020 2021
Zéklad Dait Dait v % Zéklad Dait Dati v %
dane dane
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred 2307214 100,00 % 3515188 100,00 %
zdanenim, z toho:

teoreticka dafi 484 515 21,00 % 738 189 21,00 %
Datiovo neuznané naklady 270 367 2115 0,09 % 20285 4260 0,12 %
Vynosy nepodliehajice dani 240 459 3554 0,15% 13 704 2 878 0,08 %
Umorenie daiiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu 2337122 490 184 21,25 % 3521769 745 327 21,20%
Splatna dan z prijmoyv 0 21,25 % 739 571 21,20 %
Uhrdena dafiov4 licencia 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova daii z prijmov 0 21,25 % 739 571 21,20 %

K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolo¢nost’ netidtuje na podsuvahovych uétoch.

L. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo&nost’ neudtuje o inych aktivach, ani pasivach.

Poznamky k individudInej 0&tovnej zévierke zostavenej k 31.12.2021
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M. INFORMACIE O PRiJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH

ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutdrnych organov bola pocas roka 2021 vyplatend tantiema vo vyske 8§10 000 EURO.

N. INFPORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OS5B

Spolo¢nost” v priebehu u¢tovného obdobia roku 2021 uskutognila nasledujuce transakcie so spriaznenou osobou:

Dcérska itovna jednotka/Materska G&tovna jednotka

31.12.2021 31.12.2020

a b c
Materska spoloénost’
Majetkovy Holding, a.s.
Pézitky spolu 08 0 08 13 700 000
Uroky z pozicky 08 216 107 08 406 125
Zavizok za odkapenie pohPadéavok 11 3260 857 11 3260 857
SluZby a poradenstvo 11 457 590

Kéd druhu obchodu:

01 —kapa

02 — predaj

05 — licencia

08 —uver, pdZicka
10 — zaruka

11 —iny obchod

0. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA.

Po dni, ku ktorému sa zostavovala itovna zavierka nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na verné zobrazenie

skutotnosti, ktoré si predmetom uétovnictva.

Poznamky k individudlnej iétovnej zdvierke zostavenej k 31.12.2021
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P. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu ti¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Bezné uctovné obdobie
31.81?."2](;20 Pritestky  Ubytey  Presuny 31.Slt;.vzl(;21
a b c d € f
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adévky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné 4zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 13016 604 0 5546399 0 7470205
Zakonny rezervny fond (nedeliteny fond) z 0 0 0 0 0
kapitalovych vkladov
Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a 0 0 0 0 0
zavizkov
Ocetlovacie rozdiely z kapitalovych iastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zlieni, 0 0 0 0 0
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedeliteny fond 0 0 0 0 0
Statutare fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 5064 5064
Neuhradena strata minulych rokov -5 859294 0 0 0 -5859294
Vysledok hospodarenia bezného t&tovného 1815064 2775616 1 810000 -5064 2775616
obdobia
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Utet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikatela

Spolu 8997374 2775616 7 356 399 0 4416 591
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Uttovnd strata za rok 2020 bola rozdelena takto:

2020

Uttovny zisk 1815 064

Zantovanie hospodarskeho vysledku 2020
Pridel do zakonného rezervného fondu 0
Pridel do $tatutdrnych a ostatnych fondov 0
Pridel do soci4lneho fondu 0
Pridel na zvy$enie zékladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 5064
Rozdelenie podielu na zisku spolo&nikom, &lenom 1 000 000
Prevod na G&et neuhradenych strat minulych rokov 0
Iné 810 000
Spolu 1 815 064

R. PREHEAD PENAZNYCH TOKOV K 31.DECEMBRU 2021

Tabulka prehFadu petiaZnych tokov, vytladena z i&tovného softvéru, je neoddelitePnou stiéastou poznamok.
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VYKAZ CASH FLOW [ UCSO8VC1 ] - obdobie: 01-12.2021

strana: 1

0znac. TEXT Ria Sledované Minulé obdobie

A. Penazne toky zo zakladnych podnikatelskych cinnosti - priama metoda 1 0,00 0,00
A.l. Prijmy z pedaja tovaru (+) 2 0,00 0,00
A.2. Vydavky na nakup tovaru (-) 3 0,00 0,00
A.3. Prijmy z predaja vlastnych vyrobkov (+) 4 0,00 0,00
A.4. Prijmy z predaja sluzieb (+) 5 0,00 0,00
A.5. Vydavky na obstaranie materialu (-) 6 0,00 0,00
A.6. Vydavky na obstaranie energie (-) 7 0,00 0,00
A.7. Vydavky na sluzby (-) 8 0,00 0,00
A.8. Vydavky na osobne naklady (-) 9 0,00 0,00
A.9. Vydavky na dane a poplatky (okrem dane z prijmov prav. osob) (-) 10 0,00 0,00
A.10. Ostatne prijmy vztahujuce sa k prevadkovej cinnosti (+) 11 44 004 996,19 36 686 473,66
A.11. Ostatne vydavky vztahujuce sa k prevadzkovej cinnosti (-) 12 -36 355 669,94 -39 112 963,37
A* Penazne toky vztahujuce sa k prevadzkovej cinnosti (sucet A.l.az 13 7 649 326,25 -2 426 489,71
A.12. Specificke polozky (sucet A.12.1. az A.12.10.) 14 0,00 0,00
A.12.1. Zaplatena dan z prijmov z BC vztahujuca sa k ZPC (+/-) 15 0,00 0,00
A.12.1. Ak je dan prijem (vratka) (+) 16 0,00 0,00
A.12.1. Ak je dan vydavok (povinnost) (-) 17 0,00 0,00
A.12.2. Zaplatena dan z prijmov z MC vztahujuca sa k ZPC (+/-) 18 0,00 0,0D|
A.12.2. Ak je dan prijem (vratka) (+) 19 0,00 0,00
A.12.2. Ak je dan vydavok (povinnost( (-) 20 0,00 0,00
A.12.3. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa k ZPC (+) 21 0,00 0,00
A.12.4. Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujuce sa k ZPC (-) 22 0,00 0,00
A.12.5. Prijem prenajimatela vztahujuci sa na financny prenajom (+) 23 0,00 0,00
[A.lZ.G. Vydavky spojene so znizenim SF resp. prijmy SF zo splacania (-/+) 24 0,00 U,OO|
A.12.6. Vydavky SF (-) 25 0,00 0,00
A.12.6. Prijmy SF (+) 26 0,00 0,00
|A.12.7. Prijmy a vydavky z kupy a predaja CP urcenych na predaj (+/-) 27 0,00 0,00|
A.12.7. Prijmy z kupy a predaja CP (+) 28 0,00 0,00
A.12.7. Vydavky z kupy a predaja CP (-) 29 0,00 0,00
A.12.8. Prijmy zo splacania uverov a poziciek inym ako spriaznenym (+) 30 0,00 0,00
A.12.9. Vydavky suvisiace s poskytnutim uverov a poziciek inym ako ... (-) 31 0,00 0,00
A.12.10 Ostatne specificke polozky ovplyvnujuce pen. toky zo ZPC (+/-) 32 0,00 0,@
A,12.10 Specificke prijmy (+) 33 0,00 0,00
A.12.10 Specificke vydavky (-) 34 0,00 0,00
A*x* Penazne toky pred alternativne vykazovanymi ... {sucet A* + A.12.) 35 7 649 326,25 -2 426 489,71
A.13. Alternativne vykazovane polozky (sucet A.13.1. az A.13.4) 36 0,00 0,00
A.13.1. Prijate uroky (+) 37 0,00 0,00
A.13.2. Zaplatene uroky (okrem kapitalizovanych) (-) 38 0,00 0,00
A.13.3. Prijate dividendy a ine podiely na zisku (+) 39 0,00 0,00
A.13.4. Vyplatene dividendy a ine podiely na zisku (-) 40 0,00 0,00
LA.M. Ostatne polozky ovplyvnujuce pen. toky zo ZPC 41 0,00 0,00|
A.14.1, Ostatne prijmy zo ZPC (+) 42 0,00 0,00
A.14.2. Ostatne vydavky zo ZPC (-) 43 0,00 0,00
|A**"‘ Cisty penazny tok zo ZPC (sucet A** +A.13.+A,14.) 44 7 649 326,25 -2 4726 489,?1|
B. Penazne toky z investicnych cinnosti 45 0,00 0,00
lB.l. Vydavky spojene s obstaranim stalych aktiv (sucet B.1.1. az B.1.3) 46 0,00 0,00]
Bil. Vydavky na obstaranie nehmotneho jnvesticneho majetku (-) 47 0,00 0,00
B.1.2. Vydavky na obstaranie hmotneho investicneho majetku (-) 48 0,00 0,00
B.1.3. Vydavky na obstaranie financnych investicii ... (-) 49 0,00 0,00
B.2. Prijmy z predaja stalych aktiv (sucet B.2.1. az B.2.3) 50 0,00 0,00]
B.2.1.  Prijmy z predaja nehmotneho investicneho majetku (+) 51 0,00 0,00
B.2.2. Prijmy z predaja hmotneho investicneho majetku (+) 52 0,00 0,00
B.2.3. Prijmy z predaja financnych investicii ... (+) 53 0,00 0,00
B.3. Penazne toky z prenajmu suboru hnut. a nehnut. (sucet B.3.1 a 54 0,00 0,00
B.3.1 Prijmy z prenajmy suboru hnutelnych a nehnutelnych veci ako celok 55 0,00 0,00
B.3.2 Vydavky spojene s prenajmom suboru ... (-) 56 0,00 0,00
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0znaé. TEXT Ria Sledované Minulé obdobie
E.4. Pen. toky z uverov a poziciek spriaznenym osobam (sucet B.4.1. a 57 0,00 0,00]
B.4.1. Prijmy zo splacania uverov a poziciek poskytnutych spriaznenym 58 0,00 0,00
B.4.2. Vyddavky suvisiace so splacanim ... (-) 59 0,00 0,00
|B.5. Specificke polozky (sucet B.5.1, az B.5.4) 60 0,00 0,0ﬁ]
B.5.1. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa k inv. cinnostiam (+) 61 0,00 0,00
B.5.2. Vydavky mim. charakteru vztahujuce sa k inv. cinnostiam (-) 62 0,00 0,00
B.5.3. Ostatne specificke prijmy vztahujuce sa k inv. cinnostiam (+) 63 0,00 0,00
B.5.4.  Ostatne specificke vydavky vztahujuce sa k inv. cinnostiam (-) 64 0,00 0,00
E;ﬁ. Alternativne vykazovane polozky (sucet B.6.1 az B.6.6.) 65 0,00 0,00|
B.6.1. Prijate uroky (+) 66 0,00 0,00
B.6.2.  Zaplatene uroky (okrem kapitalizovanych) (-) 67 0,00 0,00
B.6.3. Prijate dividendy a ine podiely na zisku (+) 68 0,00 0,00
B.6.4. Vyplatene dividendy a ine podiely na zisku (-) 69 0,00 0,00
B.6.5.  Prijmy vyplyvajuce z future zmluv, forward zmluv, ... (+) 70 0,00 0,00
B.6.6. Vydavky vyplyvajuce z future zmluv, forward zmluv, ... (-) 71 0,00 0,00
B.7. Ostatne polozky, ktore ovplyvnuju pen. toky z inv. cinnosti (+/-) 72 0,00 0,00
B.7.1 Ostatne prijmy z inv. cinnosti (+) 73 0,00 0,00
B.7.2.  Ostatne vydavky z inv. cinnosti (-) 74 0,00 0,00
Bx** Cisty penazny tok z investicnych cinnosti (sucet B.1. az B.7.) 75 0,00 0,00
C. Cisty penazny tok po financovani investicii (A*** + B***) 76 7 649 326,25 -2 426 489,71
D. Penazne toky z financnych cinnosti 77 0,00 0,00
D.1. Imeny stavu dlhodobych (prip. kratkodobych) zavazkov (D.1.1.az 78 0,00 0,0DI
Dl T, Prijmy z prijatych uverov a poziciek od fin. institucii (+) 79 0,00 0,00
D.1.2. Vydavky na splacanie uverov a poziciek od fin. institucii (-) 80 0,00 0,00
D.1.3. Prijmy z emitovanych dThopisov (+) 81 0,00 0,00
D.1.4. Vydavky na splacanie emitovanych dlhopisov (-) 82 0,00 0,00
D.1.5. Prijmy z ost. dlhodod. a kratkodob. zav. z fin. cinnosti (+) 83 0,00 0,00
D.1.6. Vydavky na splacanie ost. zavazkov z fin cinnosti (-) 84 0,00 0,00
D.1.7. Vydavky najomcu vztahujuce sa na financny prenajom majetku (-) 85 0,00 0,00
|D.2. Penazne toky v oblasti vlastneho imania (sucet D.2.1 az D.2.6.) 86 0,00 0,00
D.2.1.  Prijmy z upisanych cennych papierov a vkladov (+) 87 0,00 0,00
D.2.2.  Prijmy z roznych dalsich vkladov do v1. imania od majtelov (+) 88 0,00 0,00
D.2.3. Prijate prnazne dary a dotacie do v1. imania (+) 89 0,00 0,00
D.2.4, Prijmy z uhrady straty spolocnikmi (+) 90 0,00 0,00
D.2.5. Vydavky na vyplatenie podieiu na v1. imani (-) 91 0,00 0,00
D.2.6. Vydavky spojene so znizenim fondov, ktore su sucastou vl.imania (-) 92 0,00 0,00
ID.3. Specificke polozky (sucet D.3.1. az D.3.4.) a3 0,00 0,00|
0.3.1. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahijuce sa k fin. cinnosti (+) 94 0,00 0,00
D.3.2. Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujuce sa k fin. cinnosti (-) 95 0,00 0,00
D.3.3.  Ostatne specificke prijmy vztahujuce sa k fin. cinnosti (+) 96 0,00 0,00
D.3.4. Ostatne specificke vydavky vztahujuce sa k [in. cinnostiam (-) 97 0,00 0,00
D.4. Alternativne vykazovane polozky (sucet D.4.1. az D.4.6) 98 0,00 0,00
D.4.1. Prijate uroky (+) 99 0,00 0,00
D.4.2.  Zaplatene uroky (okrem kapitalizovanych) (-) 100 0,00 0,00
|D.4.3. Prijate dividendy a ine podiely na zisku (+) 101 0,00 0,00!
D.4.4. Vyplatene dividendy a ine podiely na zisku (-) 102 0,00 0,00
]D.4.5. Prijmy vylyvajuce z future zmluv, ... (%) 103 0,00 0,00[
D.4.6, Vydavky vyplyvajuce z future zmiuv, ... (-) 104 0,00 0,00
|D.5. Ostatne polozky, ktore ovplyvnuju pen. toky z fin. cinnosti (+/-) 105 0,00 D,OO|
D.5.1. Ostatne prijmy z fin. cinnosti (+) 106 0,00 0,00
D.5.2. Ostatne vydavky z fin. cinnosti (-) 107 0,00 0,00
Dx** Cisty penazny tok z financnych cinnosti (sucet D.1. az D.5.) 108 0,00 0,00
E. Vysledkove kurzove rozdiely vycislene konci uct.obdobia 109 0,00 0,00
E.l. Kurzove straty (ucet 563) (-) 110 0,00 0,00
E.2. Kurzove zisky (ucet 663) (+) 111 0,00 0,00
F. Zmena stavu pen. prostriekov a 112 7 649 326,25 -2 426 489,71
G. Stav penaznych prostriedkov a pen. ekvivalentov na zaciatku obdobia 113 2 143 485,21 4 569 974,92
G.1. Penazne prosriedky na zaciatku obdobia 114 2 143 485,21 4 569 974,92
G.2. Penazne ekvivalenty na zaciatku obdobia 115 0,00 0,00
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Oznac. TEXT Ria Sledované Minulé obdobie

|H. Zostatok pen. prosriedkov a pen. ekvivalentov na konci obdobia 116 9 792 811,46 2 143 485,21|
H.1. Penazne prostriedky na konci obdobia 117 9 792 811,46 2 143 485,21
H.2. Penazne ekvivalenty na konci obdobia 118 0,00 0,00
[R. Zmena stavu pen. prostriedkov a ekvivalentov (rozdiel G. - H.) 119 7 649 326,25 -2 426 489,71|
kontrol Kontrolny vypocet (F. - R.)(ma byt = 0) 120 0,00 0,00



