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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spolocnosti Penta RE Funding, s.r.o.:

Nazor

Uskutocnili sme audit Uctovnej zavierky spoloCnosti Penta RE Funding, s.r.o0. (d'alej len
»Spolocnost™), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok
kondiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych
uctovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzend UCtovnd zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situdcie Spolocnosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podla zdkona €. 431/2002 Z.z. o Gtovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o U¢tovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena v
odseku Zodpovednost' auditora za audit uctovnej zdvierky. Od Spoloénosti sme nezavisli
podla ustanoveni zakona €. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona
¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zékon o
Statutarnom audite“) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas$ nazor.

Zdodraznenie skutocnosti

Ako sa uvadza v poznamke |. priloZzenej UCtovnej zavierky, Spolonost' je len
financujlicou spolocnostou spolocnosti skupiny PENTA a jej schopnost' splacat’ svoje
zdvazky v lehote ich splatnosti Uplne zavisi od vymoZitelnosti pohladavok voci
spoloCnostiam skupiny PENTA. Na§ nazor nie je vzhladom na tdto skutoénost
podmieneny.

Ina skutoénost’
SpoloZnost nesplfia velkostné kritéria pre povinny audit Uctovnej zavierky v zmysle

zakona o uctovnictve, a teda nemusi ani vypracovat' vyroén( spravu. Pre audit Gétovnej
zavierky sa rozhodla dobrovolne.
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Zodpovednost' Statutarneho organu a osdb poverenych spravovanim za Gétovnu
zavierku

Statutdrny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uc¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolocnosti nepretrzite pokraCovat' vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti
tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v €innosti v GCtovnictve, ibaZe by mal v Gmysle
Spolocnost’ zlikvidovat' alebo ukoncit' jej ¢innost’, alebo by nemal ini realisticki moznost’
neZ tak urobit'.

Osoby poverené spravovanim sU zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva SpolocCnosti.

Zodpovednost' auditora za audit uctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i (¢tovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie
je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vznikndt v dosledku
podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
ocakavat', Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskuto¢nené na zaklade tejto UCtovnej zavierky.

V ramci auditu uskutotneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas
celého auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti (ctovnej zavierky, &i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéhujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su
dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod mdze zahfhat tajni dohodu, falSovanie, (myselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost' internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost' pouzitych Uctovnych zasad a uctovnych metéd a primeranost’
uctovnych odhadov auvedenie snimi slvisiacich informéacii, uskutoénené
statutarnym organom.
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e Robime zaver o tom, ¢i statutarny organ vhodne v ¢tovnictve pouziva predpoklad
nepretrZIteho pokracovama v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnost'ami, ktoré by mohti vyznamne spochybmt’ schopnost Spolocnosti nepretrzite
pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme
povmm upozornit' v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v
uctovneJ zavierke alebo, ak sO tieto informacie nedostatofné, modifikovat nas
nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydama
nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti viak mdzu spdsobit, Ze
Spolocnost’ prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

o Hodnotime celkov prezentaciu, Struktiru a obsah (&tovnej zavierky vratane
informécif v nej uvedenych, ako aj to, ¢i iCtovna zavierka zachytava uskuto¢nené
transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocCas nasho auditu zistime.

zw ,/'z{.%(% % /‘

BDO Audit, spol. s r. o. Ing. Lucia CVEKOVA
Licencia UDVA ¢. 339 _ Licencia SKAU &. 1167

21. marca 2022 \
Pribinova 10 \
Bratislava, Slovenska republika
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Ciselné Gidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa pidu zlava. Nevypinené riadky sa ponechavaja prazdne.
Udaje sa vypifajd palitkovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiariiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikagné &islo Ugtovna zévierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2021
i‘;o1 20155037 X riadna X mala Za obdobie

d
5 0 O 3 3 3 1 0 mimoriadna velka ° 1 2 20 2 1
sk ace e, ¢ 12020
6 4 ) 9 9 ) 0 (vyznadi sa x) obdobie do 1 2 2 0 2 O

Prilozené sucasti GStovnej zavierky
X Savaha (U POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznémky (Ué& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) uétovnej jednotky

Penta RE Funding, s.r.o

Sidlo Guétovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25
PSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolognosti

Okresny sud Bratislaval., Oddiel Sro,
viozka . 107290/8B

Telefonne &islo Faxové &islo

0911679773

E-mailova adresa

DUDUCZ@PENTAINVESTMENTS .COM

Zostavena dna: Schvélené dia; Podpisovy z&dznam 3tatutarneho organu uétovnej jednotky
alebo &lena $Statutarneho organu Ggtevnej jednotky alebo
07.02.2022 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby; ktora je uétovnou jednotkou:

Zaznamy danového uradu /'/ /

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezenta&nej peciatky dariového Uradu I
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pem | JZPODvV14_2 emmm——
—stara— [oe o IHERWRE
o Svaha 2_120155037 50033310
Ozna. STRANA AKTiv | Cislo Bezné uétovné obdobie Bezpros'tredne predch_édzajt’:ce
“;““ b "a:'“' 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 165136394 165136394

rn02+r.33+r.74

92570757
A. | Neobezny majetok | 02 138411739 138411739
78920873

A.l Dihodoby 03
nehmotny majetok
sO&et (r. 04 az r. 10)

A.l1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softver 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill o7
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

Poskytnute
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Alll. | Dlhodoby hmotny | 11
majetok
shcet (r. 12 az
r. 20)

A.ll1. | Pozemky 12
(031) - 1092A/

2, | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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Ozna-
&enie

| UE POD 1 - 01

Sivaha

LR —

STRANA AKTIV
b

Cislo

riadku

c

Bezné Uétovné obdobie

m¢2120155037ch_050033310

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlce
Gétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

suéet (r. 22 az

r. 32)

21

138411739

138

411739

78920873

AlllA,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou udastou
okrem v prepojenych
Ugtovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pd&zitky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - 1096A/

25

138411739

138

411739

78920873

Po6zicky v ramci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné poézicky
(067A) - /096A/

27

Dthové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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= UZPODv14_4

Stvaha DI

U& POD 1 - 01
Ozna-

Gonid STRANA AKTIV
a b

Eislo
riadku

c

c2120155037Wm5003331o

IRTINIAREE

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - Cast' 1

Netto

2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pézicky a ostatny

8. | dihodoby finantny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

9. | Udty v bankach

s dobou viazanosti
dih§ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.| Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finan&ny majetok
(053) - /095A/

.

32

B. Obezny majetok
r34+r.41+r.53+
r.66+r 71

33

26724655

26

724655

B.L Zasoby
stcet (r. 35 az

r. 40)

34

13596975

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

37

4. | Zvierata
(124) - 1195/

38

5. | Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

6. | Poskytnuté
preddavky

na zésoby
(314A) - /391A/

40

B.ll. | Dihodobé
pohladavky
stcet (r. 42 +r. 46

azr. 52)

41

B.Il.1. | Pohlfadavky
z obchodného
styku

sUcet (r. 43 az r. 45)

42

fme==_ MF SR ¢. 18009/2014
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e UZPODV14_5

Ug POD 1 - 01

Suvaha

Ozna-
&enie

STRANA AKTIiV
b

&islo
riadku

c

Bezné (étovné obdobie

[35:2120155037"@050033310

AUEDTT —

Brutto - Cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /1391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Uétovnym jednotkém
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohtadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohtadavky
voli prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohfadavky

v rdmci podielove|
U&asti okrem pohla-
davok vogi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voéi
spolo&nikom,
Clenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - I391A/

51

OdlozZena dafnova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
suéet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

20376012

20

376012

13395642

B.IHL1.

Pohtadavky

z obchodného
styku

stcet (r. 55 az r. 57)

54

Pohl'adavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohradavky z sbchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej GEasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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e JZPODvV14_6

| UE POD 1 - 01

Ozna-
&enie

Suvaha

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

|m2120155037W®50033310

LT —

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohtadavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

20376012

20

376012

5544642

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
uéasti okrem pohfa-
dévok vodi prepojenym
a&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladéavky vodi
spolognikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

Pohladavky

Z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

7851000

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
suget (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych udétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodaoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Uctov-
nych jednotkach 5\251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70
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pessman  JZPODV14_7 —
Sgan 1 [oe o LR
g Savaha 2120155037 5003?—310
Ozna- STRANA AKTiv | Eisto Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
69;“8 b "a:ku 1 Brutto - ¢ast' 1 Netto uétovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. | Finan&né néty 7 6348643 6348643
r72+r73
201333
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X) 2 6 5 2 6 5
587
2. | Uéty v bankach 73
Uty v e ) 63483738 6348378
2007 46
c. Casové rozlisenie | 74 0 0
sUcet (r. 75 aZr. 78)
52909
Nakiady buddcich
C.1- | obdob dihodobeé 7%
(381A, 382A) T
2. | Néaklady buddcich 76
obdobl kratkodobé ]
(381A, 382A)
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dilhodobé =
(385A)
4. | Prijmy budacich 78 |
obdobi kratkodobé
(385A)
| 52909
Ozna- STRANA PASIV Cisto S - Bezprostredne
t‘.e:e b ria:ku Bezné uétovné obdobie 4 predchédzajiice Gtovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
T ot 79 165136394 92570757
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
AL 90+r.93+r.97+r.100 G 136453889 6848604
Al | Zakladné imanie suZet (r. 82 azr, 84) 81 13005000 6505000
A1, | Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 13005000 6505000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie 84 o ]
" | (/-1353)
A.ll. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitédlové fondy (413) 86
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 177 8 1 7980
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 417A, 418, 421, 422) 88 17781 7980
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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e UZPODv14_8

LD —

~ Suvaha k2120155037 1050033310
UE POD 1 -01
Ozna- . sl ; Bezprostredne predchadzajuce tctovné
o STRANA PASIV il BeZné (iétovné obdoble obdoble
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
ANV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
AVL | giget (r. 94 a r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVIA. majetku a zavézkov (+/- 414) 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | GEastin (+/- 415)
3 Oceflovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zld&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | O e T y 97 325822 139600
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 325822 139600
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
ALVIIL.| bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + . 85+ 1. 86 | 100 2960786 196024
+r.87+r90+r93+r.97+r.101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 + r. 122
B. | 1365 r. 139 = 5. 140 101 151491005 85722153
Dlhodobé zavizky
Bl | giget (r. 103 + 1. 107 az r. 117) 102 125000000 80000000
B.L1 Dlhodobé zavéazky z obchodného styku 103
| sa&et (r. 104 az r. 106)
Zavéazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym U&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku vramci podielo-
1.b.| vej udasti okrem zdvézkov vodi prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkdm (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej GCasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym uctovnym | 109
jednotkadm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 125000000 80000000
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zaviazky 15
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacif 16
| (373A,377A)
12.{ Odlozeny dariovy zavédzok (481A) 117
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UE POD 1 - 01 o -
Ozna- ; Gisl 5 Bezprostredne predchadzajice uétovné
Gar STRANA PASIV e BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.Al. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 456XA) 120
B.ll. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zaviazky
BAV. | siiget (r. 123 + r. 127 aZ r. 135) e 65699 46979
Zavazky z obchodného styku
B.V1 siiget (r. 124 a2 . 126) ey 36025 33574
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym 3 6 0 2 5
1.a.} uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 3 2 5 4 2
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b Ucéasti okrem zavazkov voci prepojenym 195
7| Gétovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) B
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 1032
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielove] G&asti o
4. | okrem zavézkov voci prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) - _|
5 Zavazky voti spolo¢nikom a zdruZeniu (364, 130
‘| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavidzky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) = 29674 13405
9 ZavazKy z derivatovych operacii 134
T (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kritkodohé rezervy r.137 +r.138 136 2400 2400
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2400 2400
Bezné bankové lvery
B.VI. | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) U
B.VII Kratkodobé finanéné vypomoci 140 2 6 4 2 2 9 0 6 5 6 7 2 77 4
U1 (241, 249, 24X, 473A, /-1255A)
Casové rozlienie
C.  |sucet(r. 142 azr. 145) X
Vydavky buduicich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
, | Vydavky budtcich obdobi krétkodobé 143 o
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. Vynosy budticich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- islo T — z
onle Text riadka be3né G&tovné obdobie bezprostredne p;ggg:;ié:zajuce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (ast' ét. tr. 6 podta 01 7420624 3254886
zakona)
+« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu 02
sucet (r. 03 az r. 09)
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
* | (+/-) (uétova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Vi Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Néaklady na hospodéarsku &innost’ spolu
* | nM+r12+n13+r14+.15+1.20+ | 10 47 037 30507
r21+r.24+r.25+r 26
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 1
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 8 6 8
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 47 004 296309
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (iétova skupina 53) 20 33
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
GA Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 22
" | a dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 2
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) 25
(547)
J Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 26
© | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
bl Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+)  (r. 02 - r, 10) 21 -47037 -30507
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Skutoénost’
Ozna- Gislo = — P -
Zonlo Text o besné itovné obdobie bezprostredne ;)J;gg:?:zajuce uctovné
a b c 1 2
- Pridana hodnota (r. 03 +r. 04+, 05 +
rO6+F.07)-(r 11 +r.12+r. 13 +r.14) | 2 -47004 -30507
oy Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
431+ 35+1.39+r.42+41.43+1.44 | 2 7426624 4059146
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
‘| podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31 |
© | suget (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32 |
" | od prepojenych GEtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov N
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A) B
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | suget (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej u€asti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A) |
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové droky (r. 40 + r. 41) 39 5764150 3254932
Vynosové uroky od prepojenych
L Gétovnych jednotiek (662A) L 5 7 6 4 1 4 2 3 2 5 4 8 8 6
2. | Ostatné vynosove uroky (662A) 41 8| 46
= ] .
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej éinnosti (668) | 44 10662474 804214
« | Naklady na finanénu €innost' spolu r. 46
4rAT 414841 49+1.52+1.53+r.54 | 4 7003816 3779946
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finan¢ny majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | (+-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 53206622 29614209
N1 Nakladové uroky pre prepojené ucétovné 50
* | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 5326622 2961429
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. (Of_)%tsatr;%g)éklady na finanéna ¢innost 54 1 6 7 7 1 9 4 8 1 8 5 1 7
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Skutoénost’
. & YT E— -
2:;:,‘9 Text i a':::‘ bezné Gétovns obdobie bezprostredne porgggll;?:zajuce uctovné
a ] c 1 2
ek Vysledok hospodarenia z finanénej
ginnosti (+/-) (r. 29 - 1. 45) 55 4 2 2 8 0 8 2 7 9 2 0 0
whnk Vysledok hospodarenia za Gctovné
chdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 3 7 5 7 7 1 2 4 8 6 9 3
R. | Daf z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 78985 526609
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 78985 526609
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gu&tovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 290786 196024
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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| Poznamky U PODV 3-01 1€0: 50033310 D1¢:2120155037 |
Penta RE Funding, s.r.o.
Poznamky individualnej Giétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2021
(adaje v tabul’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno a sidlo Penta RE Funding, s.r.o.
Digital Park !l, Einsteinova 25
851 01 Bratislava }
Hospodarska ¢innost’ - Poskytovanie Uverov alebo péziciek z pefiaznych zdrojov
ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy abez verejnej
ponuky majetkovych hodnét;
z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodndt;

- Kupa tovaru za uCelom jeho predaja kone&énému
spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod);

—  Sprostredkovatel'ska cinnost v oblasti obchodu;

—  Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb;

—  Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby;

- Reklamné a marketingové sluzby;

—  Vedenie ucétovnictva;

-  Potitacové sluzby;

- Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prengjmom;

—  Uskuto&novanie stavieb a ich zmien;

- Administrativne sluzby;

- Skladovanie.

Spolognost je primérne zaloZena za Gcelom ziskavania externého financovania podnikatel'skych aktivit skupiny Penta ako celku.

z nich. Ak by skupina Penta ako celok nedosahovala vysledky postacujlice prinajmensom na obsluhu jej dihu, malo by to
vyznamny vplyv na prijmy spolo¢nosti a na jej schopnost spinit svoje zavézky. Nad ramec tychto aktivit nevykonava spoloénost
obvykle ziadne iné &innosti.

2. Zamestnanci

Nazov poloZzky 2021 2020
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -

Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahraniéi a nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v Zziadnom podniku.

3. Pravny dovod zostavenia uétovnej zdvierky

Tato uctovna zavierka je riadna individudlna iétovnd zavierka spolo¢nosti Penta RE Funding, s.r.o., bola zostavena za Gétovné
obdobie od 1. januara do 31. decembra 2021 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zékona o Uétovnictve a postupov
Uétovania pre podnikatelov.

Uttovna zavierka je zostavena na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na ucely akéhokolvek
Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia uétovnej zdvierky by sa pri rozhodovani nemali
spoliehat na tuto uctovnu zavierku ako jediny zdroj informécii.

4, Schvalenie G¢tovnej zavierky za rok 2020

Ugtovnu zavierku spoloénosti Penta RE Funding, s.r.0., za rok 2020 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dia 6.
maja 2021.

5. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost Penta RE Funding, s.r.0. je dcérskou spoloénostou spolo¢nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED so
sidlom na Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | CENTER, 2nd floor 212, Limassol 3082, Iné identifikaéné &islo: HE 295402
Cyperska republika. Spolo¢nost PENTA INVESTMENTS LIMITED, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I
Center, 2nd floor, 3082 Limassol zostavuje konsolidovanu uétovnl zdvierku za najvaésiu skupinu podnikov
konsolidovaného celku.

Spoloénost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, ma rozhodujuci vplyv a je materskou spoloénostou s 100-
percentnym podielom v spoloénosti Penta RE Funding, s.r.0. so sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava. Spoloénost PENTA
INVESTMENTS LIMITED zostavuje konsolidovanu uétovnu zdvierku. Tato Uétovna zévierka je k nahliadnutiu v sidle spoloénosti
Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol.




| Poznémky U& PODV 3-01 1€0: 50033310 DI1€:2120155037

Penta RE Funding, s.r.o.

Poznamky individualnej (itovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2021

(adaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I, INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Clenovia organov spoloénosti:
Organ Meno
Ing. Barbora Havlikova
Ing. Peter Matula
Konatelia Ing. Adam Polak
Ing. Marek Hvozdara

2, Struktdra spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zdkladnom imani/Struktiira spoloénikov a akcionarov a ich
podiel na zdkladnom imani do diia jej zmeny vzniknutej v priebehu étovného obdobia

Podiel na zdkladnom imani Iny podiel na
Hlasovacie ostatnych
Spoloénici/akciondri . rdva olozkdch Vi ako
v eurdch v % pv % P na zdkladnom
imaniv %
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED*) 13 005 000 100 100 -
Spolu 13 005 000 100 -

*} Spolognik diia 29. septembra 2021 zvysil zékladné imanie spoloénosti o 6 500 000 EUR vkladom na bankovy uget. Uvedena zmena bola zapisana
v Obchodnom registri 15. oktébra 2021.

Hl. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolocnost uplatiiuje uctovné principy a postupy ttovania v sulade so zakonom o Uétovnictve a s postupmi tctovania
pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkéch slovenskej meny, t. j.
v eurach.

2. Uétovna zavierka za rok 2021 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokratovania Ginnosti.

3. Vzhladom na mimoriadnu situaciu v SR vyvolana virusom COVID-19 vedenie spolognosti postdil véetky informacie, ktoré

mal k dispozicii v Case zostavenia tejto U¢tovnej zavierky vedenie spoloénosti je presvedéeni, Zze Spolognost je schopnd
nepretrzite pokracovat v ¢innosti.

4, Uétovnictvo sa vedie na zdklade dodrzania Gasovej a vecnej stvislosti nékladov a vynosov. Za zaklad sa berd vietky
naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na tctovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

5. Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad véetky rizika, straty a znizenia
hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré s zname ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

6. Moment zauctovania vynosov — vynosy sa uctuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto okamihu prechadzaju
na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

7. Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zavézky, Uvery a pdzicky — pohladavky a zédvazky sa v slvahe vykazuju ako
dihodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Cast
dihodobej pohladévky a €ast dlhodobého zavézku, ktorych splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo dria, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, sa vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladévka alebo kratkodoby zavazok.

8. Pouzitie odhadov — zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduije, aby vedenie spolognosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka, ako aj na vykazovanu vySku vynosov a nakladov pocgas roka. Skutoéné vysledky sa mézu
od takychto odhadov lisit.

9. Vykézané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov a podlieha
neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rdzne interpretécie dafiovych zakonov a predpisov pri uplatdovani v réznych
typoch transakcii, sumy vykdzané v uétovnej zévierke sa mdzu neskér zmenit podfa koneéného stanoviska dafovych
uradov.

9, Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavézkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a zévézkov je takéto:

a) Dlhodoby finanény majetok — obstardvacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktord sa majetok obstaral, a
naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie makiérom, poradcom, burzam).
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b) Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
¢ pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania ~ obstaravacou cenou.

Pri netroéenych dihodobych pohfadavkach a dihodobych pdzickach sa uvadza opravna polozka v stipci korekcia, &m sa
upravuje hodnota tejto pohladavky a pdzi¢ky na jej siéasnu hodnotu, napriklad metddou efektivnej trokovej miery.

c) Kratkodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktori sa majetok obstaral, a naklady
slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

d) Zavazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati — redlnou hodnotou.

e) Rezervy — v odakavanej vySke zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

f) Dihopisy, pdzicky, uvery:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e  pri prevzati — redlnou hodnotou.

9) Dan z prijmov splatna - podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuji z uctovného zisku
pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové aéely.

h) Daf z prijmov odloZena — Uétuje sa pri doasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku a zavazkov vykazanou
v suvahe a ich dafovou zékladiou, pri moznosti umorovat dafovu stratu v buducnosti a pri moznosti previest nevyuzité
danové odpotty do budlicich obdobi. Pri uréeni vysky odlozenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna
v nasledujicom uétovnom obdobi, t. j. 21 %.

10. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvazkov — nasledujlice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov, sa vyjadruju prostrednictvom rezerv,
opravnych poloziek a odpisov.

¢ Rezervy - U¢tuju sa v oéakdvanej vySke zavéazku. Spoloénost vytvara rezervu na Gétovni zavierku. Ku dfiu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, sa posudzuje ich vySka a odévodnenost.

¢ Opravné polozky — Uétuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v
uétovnictve.

b) Cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa ocefiuju realnou hodnotou.




| Poznéamky U& PODV 3-01 1€0: 50033310 D1C:2120155037
Penta RE Funding, s.r.o.
Poznamky individuainej Gi¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2021
(Gadaje v tabul'’kach su uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby finaény majetok
Suma istiny Suma istiny
3 . Détum Zostdvajuci  Zostdvajuci v prislusnej v prislusnej
Poloska vene UIOK splatnosti 3 00001 Kkat155020 decemivs  decemons
12, .12, u ecembru
2021 2020
p.a.v
%

Penta Real Estate Holding Limited EUR 4,125  11.9.2022 - 11 826 - 4983120
Penta Real Estate Holding Limited EUR 4,125  27.7.2022 - 35599 - 5 000 000
Penta Real Estate Holding Limited EUR 4,175 8.4.2022 - 28 954 - 4 018 000
Penta Real Estate Holding Limited EUR 3,875  29.6.2022 - 230 - 1083 000
Penta Real Estate Holding Limited EUR 4,175 2.1.2022 - 43 814 - 6 080 000
Penta Real Estate Holding Limited EUR 5,225 9.3.2027 168 770 28 928 9933 912 9008 711
Penta Real Estate Holding Limited EUR 5,225  21.2.2027 98 413 27 963 5008 617 5008 617
Penta Real Estate Holding Limited EUR 5,225 14.10.2026 119787 90 275 9 992 868 10 010 000
Penta Real Estate Holding Limited EUR 5,205  25.9.0026 149 259 90717 10014 233 10 059 000
Penta Real Estate Holding Limited EUR 4,075  14.2.2023 152 930 34 972 9943 679 6 857 425
Penta Real Estate Holding Limited EUR 4,625 22.10.2024 97 131 79 933 10 008 766 10 013 000
Penta Real Estate Holding Limited EUR 3,700 30.10.2023 39740 43 426 13518 109 6 800 000
Penta Real Estate Holding Limited EUR 4,625 1.2.2025 158 184 - 19 991 555

Penta Real Estate Holding Limited EUR 4,125  12.2.2023 33215 - 5 000 000 -
Penta Real Estate Holding Limited EUR 4,375  23.3.2024 22243 - 15 000 000 -
Penta Real Estate Holding Limited EUR 4,625 7.6.2026 17 376 - 5000 000 -
Penta Real Estate Holding Limited EUR 4,005 16.2.2024 49726 - 10 000 000 -
Penta Real Estate Holding Limited EUR 5,175 6.9.2028 28 417 - 7 500 000 -
Penta Real Estate Holding Limited EUR 5,175 4.10.2028 55 086 7 500 000 -
spolu: 1190277 516 637 138 411 739 78 920 873

*) zostdvaijuci Urok k 31.12.2020 vo vydke 516 637 EUR je vykdzany ako ostatna pohfadavka voci prepojenym Gétovnym jednotkdm

*) zostavajuci urok k 31.12.2021 vo vyske 1 190 277 EUR je vykdzany ako ostatna pohfadavka voci prepojenym uétovnym jednotkam

2, Pohladavky
Spoloc¢nost k 31. decembru 2021 netvorila opravnu polozku k pohfadavkam.
Vekova Struktira pohladavok za bezné uétovné obdobie je uvedena v nasledujlicom prehfade:

31. december 2021

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Krdtkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku - - -
Pohladavky vodi dcérskej uctovnej jednotke a materskej tictovnej

jednotke 20376 012 - 20376 012
Ostatné pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok

voci prepojenym Uctovnym jednotkam - - -
Pohladavky voéi spoloénikom, élenom a zdruzeniu - - -
Socidlne poistenie - - -
Danfové pohladavky a dotacie - -
Iné pohfadévky *) 20376 012 - -
Spolu kratkodobé pohladavky 20 376 012 - 20 376 012
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31. december 2020

Splatnost’

PoloZka v lehote po lehote Celkom

splatnosti splatnosti
Krdtkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku - - -
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej G¢tovnej
jednotke 5544 642 - 5544 642
Ostatné pohladavky vodi prepojenym Gétovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej U&asti okrem pohfadéavok
vo&i prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Dafiové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohladavky *) 7851 000 - 7 851 000
Spolu kratkodobé pohladavky 13 395 642 - 13 395 642

*) pohfadavka vo vyske 7 851 000 EUR - je z titulu neumiestnenych vydanych dlhopisov:
Digital Park 08: 2 983 000 EUR, Waltrowka Vychod 01: 951 000 EUR, Masaryk Station 04: 3 917 000 EUR

Detailnejsi prehlad pohladdvok voci spriaznenym osobam je uvedeny v nasledujticej tabulke:

Suma istiny
Zostavajuci Zostdvajuci v prislusnej

Suma istiny
v prislusnej

Polozka Mena  Urok s E;:::;"s i drok trok mene k 31. mene k 31.
P k 31.12.2021 k 31.12,.2020 decembru decembru
2021 2020
p.av
%
Penta Real Estate Holding Limited EUR 3,630 15.10.2021 - 28 005 - 5 000 000
Penta Real Estate Holding Limited EUR 4,125  11.9.2022 67 380 - 4983 120 -
Penta Real Estate Holding Limited EUR 4,125  27.7.2022 92 849 - 5 000 000
Penta Real Estate Holding Limited EUR 4,175 8.4.2022 41942 - 4010535
Penta Real Estate Holding Limited EUR 3,875 29.6.2022 6 456 - 4 983 454 -
Penta Real Estate Holding Limited EUR 4,175 2.1.2022 - - - -
208 627 28 005 18 977 109 5 000 000

*) zostavajuci urok k 31.12.2020 vo vyske 516 637 EUR je vykazany ako ostatna pohfaddvka voci prepojenym tétovnym jednotkam

*) zostavajuci rok k 31.12.2021 vo vyske 1 190 277 EUR je vykdzany ako ostatna pohfadavka voéi prepojenym détovnym jednotkam

3. Finanéné ucty

Ako finanéné Uéty si vykézané peniaze v pokladnici, Uéty v bankach. Uétami v bankach maze Spolognost volne disponovat.

Spolo¢nost nema zriadeny terminovany vklad.

Prehlad jednotlivych poloziek finanénych uctov:

Polozka 31.12.2021 31.12.2020
Pokiadnica,ceniny 265 587
Bezné bankové ucty 6 348 378 200 746
Spolu 6 348 643 201 333
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4, Casové rozlisenie
Polozka 31.12.2021 31.12.2020
' Néklady budticich obdobi kratkodobé, z toho: - -
Spolu - -
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: - -
Refakturacia poplatkov za vydané dihopisy - 52 909
Spolu - 52 909
5. Rezervy
31. december 2021
< Stav - . Stav
Polozka k1. 1. 2021 Tvorba Pouzitie ZruSenie Kk 31. 12. 2021
Krdtkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 137) - - - - -
z toho:
Nevyfakturované doddvky - - - - -
Ostatné kratkodobé rezervy (r. 138) 2400 2400 2400 - 2400
Z toho:
Nevyfakturované dodadvky 2400 2 400 2 400 - 2 400
31. december 2020
< Stav Siar R Stav
Polozka k1. 1. 2020 Tvorba Pouzitie Zrusenie Kk 31. 12. 2020
Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 137) - - - - -
z toho:
Nevyfakturované dodavky - - - - -
Ostatné kratkodobé rezervy (r. 138) 857 2400 857 - 2 400
Z toho!
Nevyfakturované dodavky 857 2 400 857 - 2 400
6. Zavazky
6.1.  Zavazky podla zostatkovei doby splatnosti
Polozka 31.12.2021 31.12.2020
Zavéazky po lehote splatnosti - -
Kratkodobé finanéné vypomoci 26 422 906 5672774
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 65 699 46 979
Kratkodobé zavizky spolu: 26 488 605 5719 753
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov 125 000 000 80 000 000
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -
Dlhodobé zavizky spolu: 125 000 000 80 000 000
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7. Vydané dlhopisy

Nazov vydaného dlhopisu Menovitd hodnota Pocet E’;(Zf:y Urok Splatnost’
Nuselsky pivovar 01 1 000 5000 95%-105% 510p.a. 21.2.2027
ISIN: SK4000016838

Smichoff 01 1 000 4000 95%-105% 4,05 p.a. 8.4.2022
ISIN: SK4120014622

Churchill 01 1000 6000 95%-105% 4,05 p.a. 2.1.2022
ISIN: SK4120014325

Digital Park 08 1000 10000 95%-105% 395p.a.  14.2.2023
ISIN: SK4000016705

Masaryk Station 02 1000 10000 95%-105% 5,10 p.a. 25.9.2026
ISIN: SK4000015970

Masaryk Station 03 1000 10000 895%-105% 5,10 p.a. 14.10.2026
ISIN: SK4000015962

Sky Park Offices 01 1 000 10000 95%-105% 4,50 p.a. 22.10.2024
ISIN: SK4120014325

Waltrowka Vychod 01 1 000 10000 95%-105% 5,10 p.a. 9.3.2027
ISIN: SK4000016879

Masaryk Station 04 1000 5000 95%-105% 3,75p.a. 29.6.2022
ISIN: SK4000018271

Bory Byvanie 01 1 000 5000 95%-105% 4,00 p.a. 27.7.2022
ISIN: SK4000017620

Bory Byvanie 02 1 000 5000 95%-105% 4,00p.a. 11.9.2022
ISIN: SK4000017620

Digital Park 09 1000 20000 95%-105% 4,50 p.a. 1.2.2025
ISIN: SK4000018388

Sky Park Offices 02 1000 5000 95%-105% 4,00pa. 12.2.2023
ISIN: SK4000018396

Penta Real Estate EUR 01 1000 15000 95%-105% 425 pa. 23.3.2024
ISIN: SK4000018685

Sky Park 1/2021 1 000 5000 95%-105% 4,5p.a. 7.6.2026
ISIN: SK4000019246

Bory Byvanie 1/2021 1000 10000 95%-105% 3,88 p.a. 16.2.2024
ISIN: SK4000019592

Penta Real Estate EUR | 2021 1 000 7500 95%-105% 5,05 p.a. 6.9.2028
ISIN: SK4000019659

Penta Real Estate EUR Il 2021 1000 7500 95%-105% 505p.a. 4.10.2028

ISIN: SK4000019816

Druh a forma: dihopisy na doruditela

Podoba dlhopisov: zaknihované cenné papiere
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V. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Finan&né vynosy

Cisty obrat podia § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zékona

Poloska 31.12.2021 31.12.2020
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 7 426 624 3 254 886
Cisty obrat celkom 7 426 624 3 254 886
Polozka 31.12.2021 31.12.2020
Finanéné vynosy, z toho: 7426 624 4059 146
Vynosové uroky, z toho: 5764 150 3254 932
- Uroky z pbzieky 5764 142 3 254 886
- Uroky bankové 8 46
Kurzové zisky - -
Ostatné vynosy z fin.¢innosti 1662 474 804 214
VI INFORMACIE O NAKLADOCH
1. Finanéné naklady
Polozka 31.12.2021 31.12.2020
Finanéné naklady, z toho: 7 003 816 3779 946
Nakladové uroky 5 326 622 2 961 429
Ostatné naklady na finanénu ¢innost —
bankové poplatky 1677 194 818 517
2. Naklady
PoloZka 31.12.2021 31.12.2020
Nédklady za poskytnuté sluzby,
z toho: 47 004 29 639
Néklady na vedenie Uétovnictva 5513 5127
Pravne a notéarske sluzby 1278 715
Sluzby CDCP 34 965 20 403
Ostatné sluzby 5248 3 394
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VIl.  INE AKTiVA A INE PASIVA

Dafové priznania zostéavaijl otvorené a mazu byt predmetom kontroly poéas obdobia piatich rokov. Skutoénost, Ze uréité obdobie
alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vyligenie tohto obdobia z pripadnej
dalSej kontroly potas obdobia piatich rokov. V ddstedku toho st k 31. decembru 2021 dafiové priznania spoloénosti za roky 2017
az 2021 otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly.

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost nema ziadne podmienené zavézky.

2. Podmieneny majetok

Spolo€nost nema ziaden podmieneny majetok.

VIlii. DAN Z PRiJMOV

2021 2020
p - Dan p . Dan
Zaklad dane Dari v % Zaklad dane Dari v %
Vysledok hospodarenia
pred zdanenim 375771 248 693
z toho:
teoreticka dari 78912 21 52 226 21
Darovo neuznané naklady 4140 869 21 3791 796 21
Odpoditatelné polozky 3791 796 21 1659 348 21
Vplyv nevykazanej
odloZenej dariovej
pohfadavky - - - - - -
Umorenie dariovej straty - - 0 60 13 0
Zmena sadzby dane - - - - - -
Iné - - 21 43 8 21
Spolu 376 121 78 985 21 250 808 52 669 21
Splatna daf z prijmov 78 985 - 52 669 -
OdloZena dan z prijmov - - - .
Celkova dan z prijmov 78 985 52 669
IX.  SPRIAZNENE OSOBY
Spriaznend osoba dlr(j:u Pohl'addvky Zavazky Nékiady Vynosy
obchodu 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Privatbanka, a.s. 01 6348 378 200 746 - - 799 549 -
Privatbanka, a.s. 03 - - 34285 31151 1297347 817 969 - -
Penta Investments, s.r.o. 03 - 881 1740 1391 5513 5127 - -
Penta Real Estate Holding Limited 03 - 52 909 - - - - 1662473 100234
03 — poskytnutie sluzby, 01 — bankovy ucet
Dcérska uétovna Kod Pohl'adavky Zavéazky Naklady Vynosy
jednotka/Materska uctovna druhu
jednotka obch. 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Penta Real Estate Holding Limited 08 158 787 751 84 465515 - - - - 5764 142 648 080

08 — dver, pozZicka
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X. PREHLUAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2021

PoloZka k 1_81'_3; 021 Prirastky Ubytky Presuny 31?;2’2"021
Zéakladné imanie 6 505 000 6 500 000 - - 13 005 000
Vlastné akcie a viastné obchodné podiely - - - - -
Zakonny rezervny fond 7 980 - 9 801 17 781
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladévky za upisané viastné imanie - - -
Emisné azio - - -
Ostatné kapitalové fondy - - - - .
Nerozdeleny zisk minulych rokov 139 600 - 186 222 325 822
Neuhradena strata minulych rokov - - - -
Vysledok hospodarenia bezného uétovného

obdobia 196 024 296 786 - -196 024 296 786
Vyplatené dividendy - - - - -
Sumar: 6 848 604 6 796 786 - 0 13 645 389

31. december 2020

PoloZka k 1.31{3;/0 20 Prirastky Ubytky Presuny 31_31";:/:020
Zakladné imanie 6 505 000 - - - 6 505 000
Vlastné akcie a viastné obchodné podiely - - - - -
Zéakonny rezervny fond 500 7 480 7 980
Zmena zakladného imania - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - -
Ostatné kapitalové fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 303 - 139 296 139 600
Neuhradena strata minulych rokov -2820 - 2820 -
Vysledok hospodéarenia bezného uctovného

obdobia 149 596 196 024 - -149 596 196 024
Vyplatené dividendy - - - - -
Sumar: 6 652 579 196 024 - 0 6 848 604

Xl SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A DO DNA

ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Dda 3.1.2022 bola vyplatend emisia Churchill 01 ISIN: SK4120014325 vo vyske 6 000 000 EUR.
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