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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
K UCTOVNEJ ZAVIERKE
A VYROCNEJ SPRAVE SPOLOCNOSTI

Penta Real Estate, s. r. o.
za rok konciaci k 31. decembru 2021



VYROCNA SPRAVA

Penta Real Estate, s. r. o.

za rok 2021



Zakladné udaje o spolo¢nosti :

Obchodné meno spolo¢nosti:
Pravna forma:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku driu 31.12.2021:

Zakladn€ imanie spolo¢nosti
ku diiu vyhotovenia Vyro¢nej
spravy:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo¢nosti:

Penta Real Estate, s. r. 0.

spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

10 000 EUR

10 000 EUR

¢innost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a
ekonomickych poradcov

kipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému
spotrebitel'ovi (maloobchod), alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel'’koobchod)
sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti obchodu
sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti sluZieb
sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti vyroby

faktoring a forfaiting

ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej
ponuky majetkovych hodndt

reklamné a marketingové sluzby

prieskum trhu a verejnej mienky

sluZby sivisiace s pocitaovym spracovanim dét

vedenie Uctovnictva

prendjom hnutel'nych veci

prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych
neZ zékladnych sluZieb spojenych s prendjmom

spréva bytového a nebytového fondu

finan¢ny leasing

administrativne sluzby

organizovanie kultirnych a inych spolo¢enskych
podujati

pocitacové sluzby

sprdva  registratirnych ~ zdznamov  bez  trvalej
dokumentdrnej hodnoty

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutel'nosti
(realitna ¢innost’)

uskuto¢iovanie stavieb a ich zmien

pripravné préce k realizécii stavby

udrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych
Zivnost{

Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

51284 502



Deii vzniku spolo¢nosti: 01.01.2018

Auditor: BDO Audit, spol. s r.o.
Pribinova 10, 811 02 Bratislava
ICO: 44 45 55 26
Licencia UDVA ¢. 339
Zodpovedny auditor:
Ing. Lucia Cvekovéa
Licencia UDVA ¢. 1167

Organy spolo¢nosti k 31.12.2021:

Konatelia: Ing. arch. Juraj Nevolnik, konatel’
Ing. Tomas LaStovka, konatel

Vyrocnd sprava spolo¢nosti Penta Real Estate, s. r. 0. je vypracovand v zmysle zdkona ¢.
431/2002 Z. z. o G¢tovnictve a zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Sprava o podnikatel’skej ¢innosti o stave majetku spolo¢nosti Penta Real Estate, s. r. o.
za rok 2021

Spolo¢nost” Penta Real Estate, s. r. o. (d'alej aj ako ,Spolo¢nost™) vznikla zdpisom do
obchodného registra Okresného sidu Bratislava 1 diia 01.01.2018 v dosledku rozdelenia
spolo¢nosti Penta Investments, s.r.0.

Podnikatel'skd Cinnost’ SpoloCnosti vroku 2021 bola zamerand na zabezpeCovanie
projektovania, marketingu a administrativnych sluZieb v sdvislosti s vystavbou a predajom
nehnutelnosti vo vlastnictve zmluvnych partnerov Spolo¢nosti, nad rdmec tychto aktivit
Spolo¢nost’ obvykle nevykondva Ziadne iné ¢innosti.

Pohyb a stav majetku Spolo¢nosti v priebehu roku 2021 je uvedeny vo finanénych vykazoch
a v poznamkach k riadnej individudlnej Gctovnej zédvierke Spolo¢nosti za rok 2021, ktoré
tvoria prilohu tejto vyrocnej spravy.

Pre porovnanie uvddzame tidaje o niektorych ukazovatel'och finanénej situdcie Spolo¢nosti aj
za predchddzajuce obdobie:



deaje v tabulke sit uvedené v celych eurich

Vybrané ukazovatele k31.12.2021 k31.12.2020
Hospoddrsky vysledok
+198 323,92 +3030214,12
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 10 962 603 12 100 338
Viastné imanie 4764718 7 595 995
Zdakladné imanie 10 000 10 000

Spolo¢nost” dosiahla vroku 2021 hospodarsky vysledok, ktorym je zisk vo vyske
198 323,92 EUR.

Konatelia Spolo¢nosti navrhujil zisk Spolo¢nosti vo vyske 198 323,92 EUR rozdelit’ tak, Ze
bude v celom rozsahu vyplateny jedinému spolo¢nikovi Spolo¢nosti.

Konsolidovany celok

Spolocnost’ je sticastou skupiny PENTA. Materskou spoloénostou Spoloénosti je PENTA
REAL ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I
Center Building, Limassol 3082, Cyprus.

Konsolidovanu d¢tovnu zavierku zostavuje PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED,
pri¢om namiesto konsoliddcie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnymi investiciami
zahriia v redlnych hodnotach do svojej Gétovnej zdvierky.

Tato GCtovnd zdvierka je k nahliadnutiu v sidle spoloénosti PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED, Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center Building, Limassol
3082, Cyprus.

Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nemd, resp. nemala v roku 2021 priame vydavky na &innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na Zivotné prostredie

S ohPadom na charakter podnikatel'skej ¢innosti Spolo¢nosti a so spdsobom jej vykondvania,
¢innost’ Spolo¢nosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’

Spolo¢nost’ zamestndvala v roku 2021 102 zamestnancov, z toho 17 vedicich zamestnancov.



Nadobudanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov ovladajiicej osoby, t.j. materskej spoloénosti

Spolo¢nost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne doc¢asné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
Spolo¢nost neobstarala akcie, dotasné listy alebo obchodné podiely ovlddajiicej osoby.

Udaj o organizac¢nej zlozke v zahrani¢i
Spolo¢nost nemd zriadent organizaénii zlozku v zahranié;.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali podas détovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyro¢na sprava

Pocas tictovného obdobia 2021 spolo¢nosti nie st zndme Ziadne udalosti osobitného vyznamu
alebo zdsadné zmeny.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni tGétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyro¢na spriava

Spolo¢nosti nie st zndme Ziadne dal3ie skutoénosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavend
tictovnd zédvierka, ktoré by vyznamnej$im spésobom menili vysledky G&tovnej zdvierky za rok
2021, resp. by vyznamnejSim spbsobom ovplyvnili ¢innost Spoloénosti v nasledujicich
i¢tovnych obdobiach.

Predpokladany budiici vyvoj spoloénosti v roku 2022

V nasledujicom obdobi sa bude Spolo¢nost’ venovat’ svojim doteraj$im aktivitim, najmi

bude vykondvat’ ¢innost zamerani na vystavbu a predaj nehnutel'nosti.

V Bratislave, diia 29.4.2022

Penta Real Estate, s. r. 0.

Ing. arch. Juraj Nevolnik Ing. Tomas Lastovka
konatel konatel



Tel: +421 2 5710 6666 Eurovea - Central 3
www.bdoslovakia.com Pribinova 10, 811 09, Bratislava
Stovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spolocnosti Penta Real Estate, s. r. 0.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit Uctovnej zavierky spolocnosti Penta Real Estate, s. r. o. (dalej len
»SpoloCnost’), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych G&tovnych
zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozenad uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolocnosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok koniaci sa

k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zakon o uctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedend v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit ucCtovnej zdvierky. Od SpoloCnosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona
¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zékon o $tatutarnom
audite“) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Ina skutoénost’

U&tovn( zavierku spolocnosti Penta Real Estate, s. r. 0. za rok konéiaci sa 31. decembra 2020
auditovala ina auditorska spoloCnost’, ktora vo svojej sprave zo diha 10. maja 2021 na tuto
uctovnl zavierku vyjadrila nemodifikovany nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za Gétovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o UCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani (¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrZite pokracovat' vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto€nosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu

BCO Audit, spol. s r.0., a Stovak imited liability company registered vath Commercial Register of District Court Bratislava |, Section: Sro, Fite No.: 54967/8,
Identification Ho.: 44455526, is a member of BDO International Limited. a UK company limitad by guarantee. and forms part of the intemational BDO netviork of
independent member firms.

8DO Audit. spol. s r.o.. spolocnost s ru¢emm obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana + Obzhodnom registri Okresného sudu Bratislava L. oddiel: Sro. viozka
Cisto 54967/B. 1CO: 44455526, je étenom BOO International Limited. spoloénosti s ruéenim obmedz 7m. registrovanej vo Velkej Britanii a tvori sudast medzinarodnej
siete BDO pozostavajlcej z nezavislych Elenskych spolocnosti
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nepretrzitého pokracovania v Cinnosti v Uctovnictve, ibaze by mal v umysle Spoloénost
zlikvidovat atebo ukoncit’ jej ¢innost’, alebo by nemal inl realisticki moZnost' neZ tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim s zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢&i Uftovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou
toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych S$tandardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut' v ddsledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene olakavat, ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskutocnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého
auditu uplatiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti (étovnej zavierky, ¢i uZ
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoénujeme auditorské postupy
reagujlice na tieto rizikda a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré si dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod médze
zahrnat' tajnu dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ucelom vyjadrenia
nazoru na efektivnost' internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a GCtovnych metdd a primeranost
Uctovnych odhadov a uvedenie s nimi savisiacich informacii, uskutolnené statutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v (¢tovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, Ci existuje vyznamna neistota v sUvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré
by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolocnosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti.
Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej
sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v UCtovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostatocné, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlice udalosti alebo
okolnosti vSak mdzu spdsobit’, Zze Spolocnost’ prestane pokracovat v nepretrZitej ¢innosti.
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e Hodnotime celkovl prezentdciu, Strukturu a obsah (ctovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, Ci Gc¢tovna zavierka zachytdva uskutolnené transakcie
a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o UCtovnictve. Nas vysSie uvedeny nazor na G&tovni zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom (ctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posUdenie, &i tieto informéacie nie s vo
vyznamnom nestlade s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali poCas auditu (c¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrocna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje
zakon o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2021 su v sulade s Utovnou
zavierkou za dany rok,

e vyroc€na sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o U¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme
ziskali pocas auditu UEtovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktorl sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

200t 7
BDO Audit, spol. sr. o. Ing. Tucia CVEKOVA
Licencia UDVA ¢. 339 Licencia UDVA ¢. 1167

29. aprila 2022
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika




e UETOVNA ZAVIERKA  [IIINIINIAA

uc Pob podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavendk 3 1.12.2 02 1

Ciselné udaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné daje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismom (podfla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to Siernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKIMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567809

Dafiové identifikagné Gislo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

5’301 20658089 X riadna mala Za obdobie od 1T 2021
51284502 mimoriadna X velka 0 12 2021
SK NACE oriebezna sfezdrz:rﬁasgf;:ie od 1 2020
70.22.0 (wznadisaX) | obdobie w12 2020

Prilozené sucasti Gétovnej zavierky
X Suvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Penta Real Estate, S . r. o)

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25
PSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny sud Bratislava |, oddiel Sro,
viozka | 124856/ B
Telefénne Cislo Faxové &islo

0911679773

E-mailova adresa

DUDUCZ@PENTAINVESTMENTS.COM

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uétovnej jednotky
alebo c¢lena Statutarneho organu uétoynej jednotky alebo
29 . 04 . 2022 . . 2 0 podpisovy zaznam fyzigkgj a je uctovnou jednotkou:
;A_g'_
= / )
Zaznamy darfiového tradu
| Miesto pre evidenéné éislo Odtladok prezentaénej pediatky dafiového Gradu l
MF SR &. 18009/2014 Tlaivo vytlaené z Portalu FS Strana 1
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U& POD 1 - 01

Suvaha

m2120658089W®51284502

] —

Ozna-
genie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

11241541

10

962603

278938

12100338

NeobeZny majetok
rr03+r11+r 21

02

1821578 1

542640

278938

2649656

Al

Dt!hodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

83796

23022

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

60774

33967

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

83796

23022

60774

33967

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

All

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

346565

128401

218164

114821

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

341010

122846

218164

114821

MF SR €. 18009/2014

Strana 2 -
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Sivaha

UE POD 1 - 01

m2120658089Wm51284502

CTTEI —

Ozna-
&enio

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Beiné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice

Brutto - ¢ast 1

2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

55655

556585

Allll.

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 a2

r. 32)

21

1391217

391217

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

2500868

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Poziky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

1391217

391217

Pozitky v ramci
podielovej UCasti
okrem prepaojenym
uétovnym jednotkadm
(066A) - /096A/

26

2500868

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Sivaha | (02120658089 |||co s 1284502 IIIIINNE 1

U& POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiv | Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
D riadku Brutto - dast 1 Netto 2 Uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - Cast' 2 Netto 3

Pdzicky a ostatny
8. | dihodoby finan&ny 29
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti e e . ) |
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti
dih8ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky 32
na dlhodoby e s
finanény majetok
(053) - /1095A/

S L X 9227371 9227371
3716218

1.

r.66+r.71

B.l Zasoby 34
sucet (r. 35 az
r. 40)

B.1.1. | Materil 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokoncena 1
vyroba a polotovary 38 |

vlastnej vyroby e = T . —
(121,122, 12X) -

1182, 193, 19X/

3. | Vyrobky a7
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
-1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.I. | Dihodobé 41 | 818 _3 02 818302

pohladavky
sGcet (r. 42 +r. 46

azr. 52) 442487

B.Il.1. | Pohl'adavky 42
z obchodného ) )
styku ]
sucet (r. 43 az r. 45)
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U& POD 1 - 01

Stivaha

k2120658089

bm51284502

I

Ozna-
&enio

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné uétovné obdobie

riadku
c

Brutto - Cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej ucasti akrem pohia-
dévok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/1391A/

44

Ostatné pohtadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
Gctovnym jednotkdm
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voti
spolognikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohl'adavky

z derivatovych
operacii
(373A 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

QOdloZena danova
pohladavka
(481A)

52

818302

818302

442487

B.IL

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

53

77980092

7980092

28128609

B.IIL.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

7186223

186223

2788191

t.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /381A/

55

7167690

167690

271046 1

Pohradavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-

" | vej uéasti okrem pohla-

dévok voci prepojenym
0étovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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Suvaha

Ug POD 1 - 01

0c21206580809

o5 128450 2

(T —

Ozna-
gonie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Uétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

18533

18533

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

77730

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

1284

1284

Ostatné pohradavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok vogi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voéi
spolo&nikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Sociélne poistenie
(336A) - /391A/

62

Darové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

6054509

605459

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

23605

iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

5126

5126

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.A1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

67

1073

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finan&éného majetku

v prepojenych uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
viastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70
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e | JZPODV14_7 —
53a= ] [oe eo T
i P o 2120658089 51284502
Ozna- £ &islo Bezné Uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
“;"’ STRAN:AKTN 'i’:k“ 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
B.V. | Finan&né iéty 71 610977 610977
r.72+r.73
460862
B.V.1. | Peniaze 72 5 0 4 9 5 0 4 9
(211, 213, 21X)
4316
2. | Utty v bankéch 73 0605928 605928
(221A, 22X, +/- 261)
456546
c. Casové rozligenie | 74 192592 1925902
sacet (r. 75 azr. 78)
57344614
Naklady buduacich
C1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich | 76 192592 192592
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
72744
3. | Prijmy budicich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
5661720
Ozna. STRANA PASIV Cisio S : Bezprostredne
ée:le b rIa:ku BezZné uctovné obdobie 4 predchédzajice Gétovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
80 % . 101 + r. 141 79 10962603 12100338
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 1.90+r.93+r.97+r.100 80 4764718 717595995
Al | Zakladné imanie stdet(r.82azr.84) | 81 10000 10000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 10000 10000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie 84
“ | (/-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4500000 4500000
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2000 2000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G17A, 418, 421A, 422) 8 2000 2000
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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e~ UZPODv14_8

Suvaha 2120658089

o5 1284502 [N —

Ug POD 1 - 01
Ozna- : Gisl T o . . Bezprostredne predchadzajlce uétovné
Ft STRANA PASIV et Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90 0
AV.1, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocerovacie rozdiely z precenenia
AVL | cieet (r. 94 az r. 96) LY 54394 53781
Ocenlovacie rozdiely z precenenia
s majetku a zavazkov (+/- 414) e
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Géastin (+/- 415)
Ocefovacie rozdiely z precenenia
= pri ziG€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) e 5 4 3 9 4 5 3 7 8 1
Vysledok hospodarenia minulych rokov .
AVII. r.98 +r. 99 97
A.VIL.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + r. 85 + r. 86 | 100 198324 3030214
+r87+r.90+4r.93+4r.97 +r. 101 +r.141)
Zavazky r.102+r.118+r.121+r.122
B. | 136+ 139 +r. 140 ey 6195219 4503049
Dlhodobé zaviazky
Bl | suget (r. 103 +1. 107 az r. 117) pes 83923 74741
Dlhodobé zavidzky z obchodného styku
B | suget (r. 104 a2 r. 106) pes 0
Zavazky z obchodného styku voéi o
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) . I s |
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ugasti okrem zavézkov voéi prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) B
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
' (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | Ucétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavizky v ramci podielovej U&asti )
4. | okrem zavézkov voti prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socigineho fondu (472) 114 83923 747 41
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
‘| (373A, 377A)
12.| OdloZeny dafovy zavazok (481A) 117
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saane 1 foe co INAUANIATIRD
[eomr ][€21206580809 051284502
o STRANA PASIV i) Bezné Gétovné obdobie SLCERL LI ‘gfgggiidzaj"’ce Rito
a b c 4 5
B.Jl. | Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118 447009
| _
B.Il.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 447009
B.lll. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BIV. | sucet (r. 123 + r. 127 azr. 135) e 1922801 2110873
Zaviazky z obchodného styku
BV Saget (r. 124 az . 126) s 412681 434680
Zavizky z abchodného styku vodi prepojenym 3 4 O 6 3 8
1.a.| utovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 3 5 4 2 1 6
Zavazky z obchoadného styku v rdmci podielovej
1b Ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
-1 uctovnym )&:dnotkém (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
1.c.| (B2TA 352A. 394A.325A, 326A, S2XA 26 72043
.C. ) , . . : 5 1
475A, 476A, 478A, 47XA) 80464
2. | Cist4 hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti )
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) B ]
5 Zavézky voti spologénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voCi zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) Ul 269028 753552
7. | 2avazky zo socialneho poistenia (336A) 132 1 9 2 8 2 2 3 4 3 4 7 3
Darnové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) LX) 1048270 5791569
Zavazky z derivatovych operacii
S| (373A, 377A) 134
Iné zavazky -
101 (372A, 379, 474A, 475A, 479A, a7XA) | 135 9
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 4136724 2315632
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 2062914 1066076
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 3873810 2149556
Bezné bankové tvery
BVI | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) L) 706 2 1803
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) Ly
Casové rozlisenie
C. | saget(r. 142 az r. 145) 14 2666 1294
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
c.1. (383A) 142
Vydavky budUcich obdobi kratkodobé
2 (3);3;,&’))’““0'(:0 obi kratkodo 143 2666 1294
Vynosy budlcich obdobi dlhodobé
3. (384A) 144
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé
4, (384A) 145
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Vykaz ziskov a strat
U¢ POD 2 - 01

2120658

PBQW&51284502

JLHEETEN —

ginnosti (+/<) (r. 02 -r.10)

Skutoénost’
) & Py —
Qana- Text ”;:L‘L besné Gitovné obdoble bezprostredne por;ggrt;iaedzajuce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast' Gét. tr. 6 podra 01 13219096 15212845
zakona)
w | VY h darskej ¢i ti |
sucet (r.03azr 08y OSSP 02 13228850 15219044
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lil. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 13219096 15212845
jv. | Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (UCtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI, maje){ku,pdlhoéobéhohmotného majetkua | 08 1592 1830
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (44, 645, 646, 648, 655, 657) L) 816 2 43609
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
“ 1M+ 12+r 134114+ 15+1.20 + 10 12945173 1130077 2
r.21+r.24+r.25+r 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 11
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | heskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 37419 42898
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tové skupina 51) 14 2958138 257 4435
E. | Osobné nakiady (r. 16 azr. 19) 15 0872657 8597376
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 77 37281 6625836
2 Odmeny élenom organov spolognosti a 17
| druzstva (523)
Nékliad ial isteni
Al 18 1940082 1797238
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 19529014 17 4302
F. | Dane a poplatky (Uttové skupina 53) 20 17 6 2 2191
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majet{m (r.22 +r.23) 6 7 5 6 3 6 9 2 8 4
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
Eb a dlhodobého hmotného majetku (551) 2 6 7 5 6 3 6 9 2 8 4
Opravné poltoZky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) -
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. | majetku a predaného materialu (541, 542) | 24 55 8 8
i Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
T | (547)
Ostatné néaklady na hospodarsku ¢innost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 7679 14500
L] Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 2 8 3 6 7 7 3 9 1 8 2 7 2
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o esaloc 2 120658089 Jeas 1284502 [N
U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo A i o
enic Text Py be3né uitovné obdobie bezprostredne porggglt;ia:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rO06+r07)-(r 1M +r12+r 13 +r.14) | 28 102235389 125955612
oy Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 |
4r31+r.35+1.39+r.42+r.43+1.44 | 2 45371 4181
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© I sGdet(r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
' | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej uCasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A) - B
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | sucCet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku |~ T
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37 |
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A) |
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finan&ného 38
* | majetku (666A) ;
Xl | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39 45212 3925
Vynosové Uroky od prepojenych
X111 &tovnych jednotiek (662A) & 45205 869
2. | Ostatné vynosové droky (662A) 41 7 3056
XII. | Kurzové zisky (663) 42 159 256
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
« | Naklady na finan€nu €innost' spolu r. 46
44T+ 4B +1. 49 +7.52+1.53+1.54 | 45 6977 43140
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
©| (#/-) (565)
N. | Nakiadové troky (r. 50 +r. 51) 49 3906 8
Nakladové troky pre prepojené uétovné
N-1. 1 jednotky (562A) 50 39068
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52 1833 836
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53 '
* | néklady na derivatové operéacie (564, 567) |
Ostatné néklady na finanénud éinnost’
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Vykaz ziskov a strat

m2120658089Wm51284502

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisto - T
o Text "a:ku besné G&tovné obdobie bezprostredne ;:;:gggié:zajuce uétovné
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 38394 -38959
- Vysledok hospodarenia za uctovné 56 3 2 2 0 7 1 3 8 7 9 3 1 3
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. |Dafzprijmov (r.58 +r. 59) 57 123747 849099
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 4989409 1092034
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -375202 -242935
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 198324 3030214

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

MF SR €. 18009/2014

Strana 12 —'



| Poznamky UE PODV 3-01 I1C0: 51284502 DIC:2120658089 |

Penta Real Estate, s. r. 0.
Pozndmky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2021
Poznéamka:

V poznamkach sa uvddzajl informéacie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individuainej G¢tovnej
zdvierke, pre ktoré ma tctovna jednotka obsahovu ndplii. Vietky (daje a informéacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzajd z Gctovnictva a nadvazujd na individudine Gétovné vykazy. Hodnotové Gdaje su
uvedené v celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo Penta Real Estate s.r.o.
Digital Park II, Einsteinova 25
i 851 01 Bratislava
Datum zaloZenia _ 21.11.2017
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 1.1.2018 B _
- ¢innost podnikatelskych, organizaénych
Hospodarska &innost a ekonomickych poradcov,

- kupa tovaru na Gcely jeho predaja kone&¢nému
spotrebitelovi (maloobchod), alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti sluZieb,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby,

- faktoring a forfaiting,

- poskytovanie Uverov alebo pdzitiek z pefiaznych
zdrojov ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,

- reklamné a marketingové sluzby,

- prieskum trhu a verejnej mienky,

- sluZby suvisiace s pofitatovym spracovanim
dat,

- vedenie Uctovnictva,

- prenajom hnutelnych veci,

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych neZ zakladnych sluzieb spojenych
s prendjmom,

—~ sprava bytového a nebytového fondu,

- finanény leasing,

- administrativne sluzby,
organizovanie kultdrnych a inych spoloéenskych
podujati,

- pocitacové sluzby,

- sprava registratirnych zaznamov,

- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kupy
nehnutelnosti (realitna ¢innost),

— uskuto&riovanie stavieb a ich zmien,

- pripravné prace k realizacii stavby,

~ Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu
volnych zivnosti.

2. Zamestnanci

Ndzov poloZky 2021 2020
Priemerny prepolitany poCet zamestnancov 112 98
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka 109 94
z toho: veduci zamestnanci 17 14

Penta Real Estate s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost®) nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruéiacim
spolo¢nikom a nema organiza¢nu ziozku v zahranié&i.
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Penta Real Estate, s. r. 0.
Pozndmky individudinej Gictovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2021

3. Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato uctovnad zavierka spoloCnosti Penta Real Estate, s. r. 0., bola zostavend za U(étovné obdobie
od 1. janudra do 31. decembra 2021 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o u&tovnictve a
postupov uctovania pre podnikatelov,

Uctovna zévierka je zostavena na vieobecné poutitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na postidenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia U¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto Gétovnil zévierku ako jediny zdroj informacii.

4. Konsolidovana Gétovna zdvierka

Materskou spoloénostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos
& Polygnostou 212, C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus. Registraéné &islo: HE 295 402.

Spolo¢nost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED je bezprostredne konsolidujucou spolo¢nostou a
zostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku podla Medzindrodnych Standardov finanéného vykaznictva, tak
ako boli schvélené EU. Konsolidovana G¢tovna zavierka je ulozena v sidle spoloénosti.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Uétovné principy a postupy Uctovania v sulade so zékonom o Uctovnictve
a s postupmi Uc¢tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Spolocnost zostavila U¢tovnt zdvierku v historickych hodnotéch v stlade so zakonom ¢&. 431/2002
Zb. o uctovnictve v platnom zneni a v stlade s Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky
z0 16. decembra 2002 &. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovujl podrobnosti o postupoch Gétovania
a ramcovej tictovej osnove pre podnikatelov Uctujlcich v sistave podvojného Uétovnictva v platnom
zneni za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti a je zostavena ako riadna Gétovna zavierka.

3. Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad
sa beru vsetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na détum ich
platenia.

4, Pri ocefiovani ma]etku a zdvéazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vietky

rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvézkov a ktoré si zndme ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka.

5. Moment zaGltovania vynosov - vynosy sa U¢tuji pofas poskytovania manazérskych sluZieb
spoloénostou &asovo rozlidené,

6. Dihodobé a krétkodobé pohladévky, zavazky, Uvery a pdZi¢ky - pohladdvky a zévézky sa v stivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnostu ku dfu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a Cast dihodobého zadvézku, ktorych
splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa vykazuju
v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie dc‘ftovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnostl vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré majd vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buddcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, ako aj na vykazovanti
vySku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov ligit.

8. Vykazané dane - slovenské dafiové prdvo je relativne mladé s nedostatkom existujticich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych
zakonov a predpisov pr| uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gétovnej zavierke
sa mOZu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafovych Gradov.

9. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pocas tctovného obdobia 2021 spoloénost pri obstarani majetku uplatfioval princip obstaravacich cien (t.j.
historickych cien). Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku a zdvézkov je takéto:
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a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

b) Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vIastnyml nakladmi. Vlastné naklady
zahrfiaju priame naklady vynalozene na vyrobu alebo inli éinnost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujd na vyrobu alebo ind &innost.

c) Dthodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou dinnostou - vIastnyml nakladmi. Viastné naklady
zahriiaju priame ndklady vynalozene na vyrobu alebo int ¢innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo ind &innost.

d) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - redlnou hodnotou.

e) Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
¢ pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Av.v

AV

v stIpC| korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a p6zi¢ky na jej sucasni hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Grokovej miery.

f) Kratkodoby finanény majetok - obstarédvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktor(i sa majetok
obstaral, a néklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

g) Casové rozlidenie na strane aktiv siivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.
h) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.
)] Rezervy - v ofakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metdédami.
j) Dlhopisy, p6zicky, uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou,
Uroky z dlhopisov, pé¥itiek a dverov sa Gétuji do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

k) Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy - oakdvanou menovitou hodnotou.

) Dari z prijmov splatnd - podia slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréujd
z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéch o niektoré polozky na dafové Ucely.

m)  Dan z prijmov odloZzena - (c¢tuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zdvézkov vykdzanou v stvahe a ich dafiovou zédkladfiou, pri moznosti umorovat dafiovd stratu
v buddcnosti a pri moznosti previest nevyuzité daflové odpoéty do budlcich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom Gétovnom obdobi,
t.j. 21 %.

10. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvdzkov — nasledujlce ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

* Rezervy - GCtuju sa v o€akévanej vyske zavazku. Spolognost vytvara rezervu na krytie znamych
rizik alebo strat z podnikania. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zévierka, sa posudzuje
ich vySka a odévodnenost,

e Opravné poloZky - uctujui sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje poéas predpokladanej

3
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doby pouzwanla zodpovedaJuceJ spotrebe budtcich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uétovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zalina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci

zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku
Budovy a stavby

Stroje a zariadenia
Dopravné prostriedky

Inventar
Softvér

Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
20 5%
4 25%
4 25%
6-12 8,33% - 16,66%

Podla doby Zivotnosti

Dariové odplsy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

11. Prepocet Gidajov v cudzich menach na slovenski menu

MaJetok a zaévazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou (ECB) alebo N&arodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchddzajlci driu uskutoénenia Uétovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
neprepocitavaju.

Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaznych prostriedkov z Ué¢tu zriadeného
v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z u¢tu zriadeného v eurédch na Géet zriadeny v cudzej mene sa
pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa predaJ alebo kdpa cudzej meny
uskutolni za iny kurz, ako ponika komer¢nd banka v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komeréna
banka v den vysponadanla obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaJ neuskutocnuje
s komercnou bankou, pouZije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v defi
predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gctovnych zasad a (Gétovnych metod

V priebehu roka nenastali ziadne vyznamné zmeny Gétovnych zadsad a Gétovnych metéd.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi

V priebehu roka nenastali Ziadne chyby tykajluce sa minulych Gétovnych obdobi.
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| Poznamky U¢ PODV 3-01

1C0: 51284502

DIC:21206580809

Penta Real Estate, s. r. 0.

Poznamky individudinej Uctovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2021

3. Zasoby

3.1. Prehfad o opravnych polozkach podla jednotlivych sdvahovych poloZiek

Spoloénost k 31.12.2021 nelétovala o zasobach a netvorila opravné polozky k zasobam.

4. Pohl'adavky

4.1. Vekovd Struktura pohladdvok

31. december 2021

OdloZeny darnovy zdvazok

Zmena odloZeného dafiového zdvazku:
zauctovand ako naklad

zauctovand do viastného imania

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
Krdtkodobé pohl'adivky
Pohladavky z obchodného styku 18 533 = 18 533
Pohladavky z obchod. styku voéi prepoj.uétov.jednotkdm 7 167 690 - 7 167 690
Ostatné pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkdm 1284 - 1284
Ostatné pohladavky v ramci podielovej i&asti okrem pohladdvok vodi
prepojenym UGétovnym jednotkam . - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - - _
Daflové pohladavky a dotdcie 605 459 - 605 459
Iné pohladavky 5126 - 5126
__Spolu kratkodobé pohl'adavky 7 798 092 - 7 98 092
31. december 2020
Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 77 730 - 77 730
Pohladavky z obchod. styku voci prepoj.tétov.jednotkdm 2 710 461 - 2 710 461
Ostatné pohladavky voli prepojenym Gétovnym jednotkdm - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem pohladavok vodi
prepojenym Gétovnym jednotkam - - -
Pohladavky voli spolo€nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - - =
Danové pohladavky a dotacie 23 605 - 23 605
Iné pohladavky 1073 - 1073
~ Spolu kratkodobé pohl'adavky 2812 869 - 2812 869
4.2. Opravné polozky k pohladdvkam
V roku 2021 neboli tvorené opravné polozky k pohfaddvkam.
4.3. QOdlozena dailova pohladdvka zvySenie / znizenie
PoloZka 31.12.2021 31.12.2020
Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a daflovou zékladfou: 44 428 55 161
Odpoditatelné - -
zdanitelné 44 428 55 161
Docasné rozdiely medzi U¢tovnou hodnotou zavazkov a dafiovou zakladfiou: 3941 105 2 162 246
Odpocitatelné 3941 105 2 162 246
zdanitelné
Moznost umorovat dafiovi stratu v buddcnosti
Moznost previest nevyuZité dafiové odpoéty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena dafiovd pohladévka 818 302 442 487
Uplatnena danova pohladavka: 818 302 442 487
zauctovand ako zvysenie/zniZenie nékladov 375 815 244 152
zauctovanda do viastného imania - do nékladov 613 1217
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Penta Real Estate, s. r. 0.
Poznamky individudinej Uétovnej zdvierky zostavenej k 31.

decembru 2021

5. Financné udéty

5.1. Spoloénost ma finanény majetok v Struktire

Polozka 31.12.2021 31.12.2020
Pefazné prostriedky

Pokladnica, ceniny 5 049 4 316
Bezné ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 605 928 456 546
Bankové Ucty terminované - -
Peniaze na ceste - -
Spolu 610 977 460 862
6. Casové rozlienie

Polozka 31.12.2021 31.12.2020
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 192 592 72 744
Predplatné na odbornu lit., IT sluzby, ndjom 192 592 72 744
Spolu 192 592 72 744
Prijmy budticich obdobi krdtkodobé, z toho: - 5661 720
Vynos na projektoch prislGchajici vynosu r.2020/2019 - 5661 720
Spolu - 5661 720

Prijmy budlcich obdobi stvisia s poskytovanim manazérskych sluzieb pre spriaznent spolo¢nost Penta Investments Limited

Jersey. Tieto prijmy boli vyplatené pocas roku 2021,

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Viastné imanie

1.1. Informacie o vlastnom imani

Zakladné imanie je vytvorené vkladom vo vyske 10 000 Eur.

Zéakladné imanie bolo celé upisané a splatené.

Zakonny rezervny fond vo vyske 2 000 Eur dosahuje vy3ku povinnej minimalnej tvorby podla Obchodného zdkonnika.

1.2. Rozdelenie U¢tovného zisku za rok 2020

Polozka

2020

U¢tovny zisk

3030 214

Rozdelenie uétovného zisku za rok 2020

2021

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socidlneho fondu

Pridel na zvy$enie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

Iné
Spolu

3030 214

3 030 214

1.3. Névrh na rozdelenie G€tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2021

O vysporiadani zisku 198 324 Eur za rok 2021 rozhodne valné zhromazdenie. K ddtumu vydania tejto Gétovnej zévierky nebol

navrh znamy.
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Penta Real Estate, s. r. 0.
Poznamky individudinej G¢tovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2021

1.4, Zakonné a ostatné rezervy

31. december 2021

PoloZka 1. 1. 2021 Tvorba PouZitie Presun 31.12.2021
Dlhodobé rezervy
Dlhodobé zékonné rezervy - - - . .

Ndjom Rent free 2021-2024 - 44 709 - - 44 709
Kratkodobé rezervy

Kratkodobé zakonné rezervy, z toho: 166 076 262 914 166 076 - 262 914
Rezerva na nevycerp. dovolenky ) 166 076 262 914 166 076 = 262 914
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 2 149 556 3873810 2 149 556 - 3873810
Rezerva na odmeny 2 126 094 3 831 694 2 126 094 - 3 831 694
Rezerva na audit 5100 7 500 5100 - 7 500
Nevyfakturované dodavky 18 362 12 262 18 362 - 12 262
Najom Rent free 2021-2024 - 22 354 493 - 22 354

31. december 2020

Polozka 1. 1. 2020 Tvorba Pouzitie Presun 31.12.2020
Dlhodobé rezervy

Dlhodobé zékonné rezervy - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy - - - - -
Kratkodobé rezervy

Kratkodobé zdkonné rezervy, z toho: 159 701 166 076 159 701 - 166 076
Rezerva na nevyclerp. dovolenky 159 701 166 076 159 701 - 166 076
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 1021 326 2 149 556 1021 326 - 2 149 556
Rezerva na odmeny 995 537 2 126 094 995 537 - 2 126 094
Rezerva na audit 7 400 5100 7 400 - 5100
Nevyfakturované dodavky 17 896 18 362 17 896 - 18 362
Najom Rent free 2018-2020 493 - 493 - -

2, Zavazky

2.1. VysSka zavézkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavézky podia zostatkovej doby splatnosti

Polozka 31.12.2021 31.12.2020
Dihodobé zdvizky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov - -
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét rokov 83 923 74 741
Spolu dihodobé zaviazky 83923 74 741
Kratkodobé zdvizky:

Zavazky do lehoty splatnosti 1922 801 2110873
Zavazky po lehote splatnosti - -
Spolu kratkodobé zavizky 1922 801 2110 873

2.2. Zavazky zo socialneho fondu

31.12.2021 31.12.2020
ZaciatoCny stav socidlneho fondu 74 741 64 856
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 30 382 26 486
Tvorba socidlneho fondu zo zisku - -
Ostatna tvorba socidlneho fondu - -
Tvorba socidlneho fondu celkom 30 382 26 486
Cerpanie socidlneho fondu 21 200 16 601
Koneény zostatok socidlneho fondu 83 923 74 741
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2.3. Pézicky
Zostdvajici Zostdvajiuci  Suma istiny S
Urok Détum urok urok v prislusnej fu':,: ,::.z’"y
Polozka Mena o -k 31.12.2021 k 31.12.2020 mene k 31. b bl
p.a.v % splatnosti decembru mene k 31.
2021 decembru 2020
Penta Investments Limited JE EUR 3,17 23.12.2022 868 - - 2 500 000
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 3,37 23.04.2024 1284 - 1391 127 -
3. Bankové Gvery
) K 31. decembru K 31.decembru
v Urok p. Datum 2021 2020
Polozka Mena a.v% splatnosti (v prislusnej (v prislu$nej
mene) mene)
Dlhodobé bankové dvery
Kratkodobé bankové Uvery
"y : 10.nasledujuci
Citi bank EUR mesiac 7 062 1803
4, Casové rozlisenie
Polozka 31.12.2021 31.12.2020
Vydavky budiicich obdobi dihodobé - -
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 2 666 1294
Vynosy budtcich obdobi dihodobé - -
Vynosy buddgcich obdobi kratkodobé - -
Archivacia - -
Spolu - -
V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti
1.1. TrZby z predaja tovaru, vliastnych vyrobkov a sluzieb / Cisty obrat
TrZby za vlastné vykony a tovar podta typov vyrobkov a sluZieb a podla hlavnych oblasti odbytu:
Ly. Zahranicie (tretie
Typ vyrobkov, tovarov, Slovensko Zahranicie (EU) krajiny): Celkom
sluzieb/Oblast odbytu
2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Sprava projektov 11556198 7112331 | 1521 527 924 614 - - 13 077 725 8 036 945
Management fee - - ~ - 1514 180 1514 180
Iné vynosy suvisiace s beZ. &innostou . - 5 661 720 141 371 5 661 720
Cisty obrat celkom 11556198 7112331 1662898 924 614 - 7175900 | 13219 096 15 212 845
1.2, Vynosy pri aktivécii ndkladov a vynosy z hospodérskej &innosti, finanéné vynosy a vynosy vynimo&ného rozsahu alebo
vyskytu
Polozka 2021 2020
Vyznamné polozky pri aktivacii ndkladov o - -
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej &innosti, z toho: 9754 6 199
TrZby z predaja DM 1592 1830
Finan¢né vynosy, z toho: 45 371 4 181
Kurzové zisky, z toho: 159 256
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovnd zévierka 144 7
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 45212 3925
droky 45 205 869

Vynosy vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu
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Penta Real Estate, s. r. 0.
Poznamky individudinej Gc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2021

VI. NAKLADY

1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospodérskej &innosti, finanéné naklady a naklady vynimoéného rozsahu alebo
vyskytu

PolozZka 2021 2020

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2958 138 2574 435

Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 7 606 8 500

nédklady na overenie individudinej uctovnej zévierky 7 606 8 500

iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluzby - -
dariové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluZzby - .

Ostatné vyznamné poloZzky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2950532 2565935
Néjomné 417 137 461 197
Poradenské sluzby 86 017 173 627
Pravne sluzby 63 359 60 114
Skolenia 140 199 19 260
Persondline sluzby 78 130 34 455
Sluzby Webcom, software SAP 341 414 233 512
Ostatné vyznamné poloZky - leasing, hovorné, zdielané siuzby 1 587 450 1 442 803
Opravy 11 551 5483
Cestovné 65 161 63 057
Reprezentalné 160 114 72 427
Ostatné vyznamné polozky nékladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 7 634 14 588
Ostatné naklady na hospodérsku &innost’ 7 579 14 500
Zostatkova cena predaného majetku 55 88
Celkova suma osobnych nakladov 9 872657 8597 376
Mzdy 7 737 281 6625 836
Ostatné naklady na zavislu &innost 1266 146 1 145 060
Socidlne poistenie 620 880 598 506
Zdravotné poistenie 248 350 227 974
Finanéné naklady, z toho: 6 977 43 140
Kurzové straty, z toho: 1833 836
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zévierka - 7
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov z toho - 39 068
uroky - 39 068
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Penta Real Estate, s. r. 0.
Pozndmky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2021

VII. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2021 je 21 %. Spoloénost nemala Ziadne Glavy z dani.

PoloZka 2021 2020
Suma odloZenej dafovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo vynos vyplyvajlca zo zmeny

sadzby dane z prijmov _ - _ -
Suma odloZeného dafiového zévazku uctovaného ako naklad alebo vynos vyplyvajlci zo zmeny

sadzby dane z prijmov o _ _ - N .

Suma odloZenej dafiovej pohfadavky tykajica sa umorenia dafiovej straty, nevyuzitych dafiovych
odpoctov a inych narokov, ako aj dofasnych rozdielov predchadzajucich uétovnych obdobi, ku
ktorym sa v predchadzajicich uétovnych obdobiach odloZend dafova pohladavka nelétovala

Suma odloZeného dafového zavazku, ktory vznikol z dévodu nedétovania tej ¢asti odloZenej
dafovej pohladavky v beznom uctovnom obdobi, o ktorej sa Gétovalo v predchadzajlicich
uctovnych obdobiach _ _ - -

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuZitych dafiovych odpoétov a inych narokov
a odpoditatelnych docasnych rozdielov, ku ktorym nebola (étovana odlozena dafiova pohladavka

Suma odlozenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky Uétované priamo na Géty vlastného
imania bez GCtovania na UCty nakladov a vynosov = -

2021 2020
Zdklad dane Dan Darv % Zaklad dane Dan Dafiv %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 322071 3879 313

teoreticka dari 67 635 21 % 814 656 21 %
Dafovo neuznané naklady
(trvalé rozdiely) 4216 122 885 386 21 % 2 350 189 493 539 21 %
Vynosy nepodliehajlce dani
(trvalé rozdiely) 2 162 246 454 072 21 % 1029 339 216 161 21 %
Vplyv nevykdazanej odloZenej

dafiovej pohladavky : : = - E -
Umorenie dafovej straty - - - - - -
Zmena sadzby dane - - - - - -
Dafova licencia - - - - - -
Iné - - - - - -
Spolu 2 375947 498 949 21 % 5 200 163 1092 034 21 %
Splatna dai z prijmov 498 949 1092 034
Odlozend dan z prijmov - 375 202 - 242 935
Celkova dai z prijmov 123 747 38,42 % 849 099 21,89 %

VIII. INE AKTIVA A INE PASivA
1. Podmienené zavizky
Darlové priznania zostdvaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly po&as obdobia piatich rokov. Skutoénost, ?e uréité

obdobie alebo dariové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nemd vplyv na vyluéenie tohto obdobia
z pripadnej dalSej kontroly pofas obdobia piatich rokov.
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IX. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria spolocnik, konatelia, ¢lenovia dozornej rady, sesterské spoloénosti a spolo¢nosti v skupine
Penta.

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskutoériuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny. O obchodoch so
spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentér k tymto obchodom je v jednotlivych ¢astiach poznamok.

31. december 2021 v tis €

Spriaznend osoba ° bl:: cwl::,:iu Pohl'addvky Z&avizky Néklady  Vynosy

Materska Gcétovna jednotka

Penta Real Estate Holding Limited 8 - - - 37
Penta Real Estate Holding Limited 3 578 - - 578
Dcérska uctovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 62 -5 101 944
Penta Real Estate sro CZ 11 - - 20 2
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 3 -15 - - -
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 11 - - - -
Ostatné spriaznené osoby

base4work s.r.o. 3 146 - - 201
Bavint, s.r.o. 3 371 - - 595
BCT 3 s.r.o. 3 48 - - 82
Bory Home Il s.r.o. 3 614 - - 1213
Bory Home III s.r.0. 3 406 - - 543
Bory Home s.r.o. 3 503 - - 1191
Bory Mall, a.s. 3 128 - - 128
Bory, a.s. 3 233 - - 374
Digital Park I, s.r.o. 3 192 - - 328
Digital Park II, s.r.o. 3 543 33 90 837
Dreamer s.r.o. 3 295 - - 464
Dubravka Development, s. r. 0. 8 260 - - 332
eMeM, spol. s r.o. 3 72 - - 194
Florian Offices, s.r.o. 3 63 - - 66
Media and Digital Services a.s 3 - 1 9 -
Penta Investments, s.r.o. SK 3 - 249 825 6
Penta Investments, s.r.0. SK 11 - - 349 -
Penta Investments, s.r.o. CZ 3 - - 319 -
Penta Investments, s.r.o. CZ 11 - 62 171 -
Penta Investments Limited 8 - - - 8
SKY PARK OFFICES Il s. r. 0. 3 200 - - 220
Sky Park Offices s.r.o. 3 595 - - 1 350
SKY PARK RESIDENCES s. r. o. 3 1022 - - 2010
Svet zdravia Development, a.s. 3 581 - - 1049
Tirrellus, s.r.o. 3 38 - - 56
Ubytovne s. r. o. 3 199 - - 372
VSA s.r.o. 3 34 - - 84
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| Pozndmky U& PODV 3-01 I1C0: 51284502 DIC:2120658089

Penta Real Estate, s. r. 0.
Pozndmky individudinej Uétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2021

31. december 2020 v tis €

Spriaznend osoba o bl::';:g:!u Pohl'addvky  Zavizky Néklady  Vynosy

Materska Gétovna jednotka

Penta GP Limited CY 8 - - 39 -
Dcérska ucétovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 -107 1 114 861
Penta Real Estate sro CZ 11 - - 23 3
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 3 -15 - - 64
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 11 - - - -
Penta Investments sro SK 3 - 154 767 -
Penta Investments sroSK 11 - 45 527 1
Penta Investments sro CZ 3 - - 266 -
Penta Investments sro CZ 11 - 31 133 -

Ostatné spriaznené osoby

Bavint, s.r.o. 3 70 " - 180
BCT 1s.r.0. 3 - - 3 35
BCT 3 s.r.o. 3 14 s - 38
Bory Home Il s.r.0. 3 219 - g 546
Bory Home s. r. o. 3 267 - “ 664
Bory Mall, a.s. 3 27 < = 57
Bory, a.s. 3 98 - - 271
Digital Park I, s.r.o. 3 126 % - 395
Digital Park II, s.r.o. 3 132 = 75 371
eMeM, spol. s r.o. 3 167 = - 459
Penta Investments Limited JE 3 5 788 & 3 7176
Penta Investments Limited JE 8 2 501 = " 1
Rosum s.r.o. 3 = = = 28
SKY PARK OFFICES I s. r. 0. 3 38 - - 115
Sky Park Offices s.r.o. 3 504 = = 1377
SKY PARK RESIDENCES s. r. o. 3 559 - - 1 488
Svet zdravia Development, a.s. 3 258 - - 688
Tirrellus, s.r.o. 3 18 - - 47
Ubytovne s.r.o. 3 25 - 4 75
UNL, s.r.o0. 3 1 i i 2
VSA s.r.0. 3 24 62

Kéd druhu obchodu:
01 - kdpa, 02 - predaj, 03 - poskytnutie sluzby, 04 - obchodné zastipenie, 05 - licencia, 06 - transfer, 07 - know-how, 08
- uver, pbzi¢ka, 09 - vypomoc, 10 - zdruka, 11 - iny obchod 12—prijaté sluZby
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Penta Real Estate, s. r. 0.

Pozndmky individualnej uftovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2021

X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA ZAVIERKA, A DO
DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2021 a do dria zostavenia G¢tovnej zdvierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na

verné zobrazenie skuto¢nosti uvddzanych v tejto Uétovnej zavierke.

XI.

31. december 2021

PREHI'AD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

PoloZka

Stav
k1.1,.2021

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
k 31. 12, 2021

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie
Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavéazkov

Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych (&astin
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zli&eni, splynuti
a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitefny fond

Statutdrne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného Gétovného obdobia
Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

10 000

4 500 000

3030 214

198 324

3030 214

- 10 000

- 4 500 000

7 198 324

Spolu:

*) Cast odloZenej dane z titulu precenenia majetku

7 595 995

198 937

3030214

- 4764 718
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| Poznamky U& PODV 3-01 1C0: 51284502 DIC:2120658089

Penta Real Estate, s. r. 0.
Pozndmky individudinej Gétovnej zévierky zostavenej k 31. decembru 2021

31. december 2020

Polozka k LS:'a;o 20 Prirastky Ubytky Presuny k3 I'Slt;.vz 020
Zakladné imanie 10 000 - - - 10 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladdvky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné aZio - - - B -
Ostatné kapitalové fondy - 4 500 000 - - 4 500 000
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov - - - - -

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov

Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych G¢astin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlGéeni, splynuti

a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond 2 000 - - - 2 000
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - -
Neuhradena strata minulych rokov - - .
Vysledok hospodarenia bezného U&tovného obdobia 4 702 098 3030 214 4 702 098 - 3030 214
Vyplatené dividendy - - B - -
Ostatné polozky vlastného imania - - - - ,

Spolu: 4 766 662 7 531431 4 702 098 - 7 595 995

*) cast odloZenej dane z titulu precenenia majetku

XII. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Pefiazné prostriedky su pefaZné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefainé prostriedky na beznych (&toch
v bankach, kontokorentny tifet a éast zostatku Uctu ,Peniaze na ceste".

Pefiazné ekvivalenty st kratkodoby financny majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu sumu pefiaznych prostriedkov,
pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZsich troch mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka.

Struktura pefiaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov:

Polozka Uéet 31.12.2021 31.12.2020
Peniaze 211 5049 4 316
Ceniny 213 - -
Uéty v bankach 221 605 928 456 546
Kontokorentny ucet 221 - -
Pefiazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty 610 977 460 862
Financné ucty spolu - -
Rozdiel - -
Prilohy:

Tabulka €. 1 - Prehlad perniaznych tokov

20



Prehl’ad pefiaznych tokov:
Ozna- A . Skutoénost v EUR Skutoénost v EUR
Eenis Nazov polozky BeZné uitovné Minulé iétovné
obdobie bdobi
PeiiaZn toge z %revédzkovej Einnosti
Z/S Vysiedok hospodarenia z beZnej ¢innosti pred
zdanenim daiiou z prijmov (+/-) 322 071 3879 313
A1,
NepefiaZné operdcie ovplyviujice vysledok hospodarenia
2 be2nej Einnosti pred zdanenim dafiou 2 prijmov (+/-) 1 886 616 1 237 383
Odpisy dihodobého neh h jetku a dlhodobého
A.1.1.|hmotného majetku (+) 67 563 69 284
Z tkova hod dihodobého nehmotného majetku a
dlhodobého hmotného majetku &tovana pri vyradeni tohto
majetku do nakladov na beznd éinnost, s vynimkou jeho
A.1.2.|predaja (+) 0 3
A.1.3.]Manka a Skody k bam 0 0
A.1.4.[0dpis pohfadavok 0 o
A.1.5.[Zmena stavu rezerv (+/-) 1 865 801 1134 605
A.1.6.|Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) [1] 0
A.1.7.|Dividendy a iné podiely na zisku uétované do vynosov (-) 0 0;
A.1.8.[Uroky uctované do nakladov (+) 0 39 067
A.1.9.|Uroky uctovane do vynosov (-) -45 211 -3 925
A.1.10.[Kurzové rozdiely {+/-) 0 0
Vysledok z predaja dihodobého hmotného a nehmotného
majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povauje za
A.1.11.|penazny ekvivalent (+/-) -1 537 -1742
A.1.12.|Vysledok z predaja finanénych investicii (+/-) 0. 0
A.1.13.|Ostatne poloZky nepefaZného charakteru (+/-) 0| 0
Vplyv zmien stavu pracovneho kapitalu na vysiedok
A-2. Inospodirenia z beznef &innosti 961 697 754 325
A.2.1.|Zmena stavu pohfadavok z prevadzkovej Cinnosti (-/+) -4 402 656 -434 647
A.2.2.|Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej Cinnosti (+/-) -178 891 579 788
A.2.3.|Zmena stavu poloZiek & ho rozlisenia nakiadov a
vynosov (+/-} 5 543 244 609 184
A.2.4.|Zmena stavu zasob (-/+) 0 [1]
A.2.5.[Zmena stavu kratkodobeho finanéneho majetku, s
vynimkou majetku, ktory je si¢astou pefainych
prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov (-/+) 0 0
PeiiaZné toky z prevadzkovej & i s vynl
prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaji bitne v
inych Eastiach prehladu pefiaZnych tokov (+/-),
(sGlet 2/S+A.1.+A.2.) 3170 384 $ 871 020
A3, Prijate uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zadlefiuju do
investiénych &innosti (+) 44 795 11 802
A.4.
Vydavky na 1é Uroky, s vyni ) tych, ktoré sa
zadlenuju do investiénych alebo finanénych &innosti (-) 0 -107 503
A.S. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+) 0 0
A.6.
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na 2isku (-} -3 030 214 -4 702 098
A.7. Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky (-/+) -1 080 232 -1 385 510
Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na
A.8. prevadzkovt &innost (+) 0 0
Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na
A.9. prevadzkovu &innost () [} 0
A. Cisté pertainé toky z p dz} J & ] (89S 267) (312 289)
Peiiazné toky z i iénej €i i
B.1. Vydavky na obstaranie dthodobeho nehmotneho majetku (-1
-8 100 -2 392
B.2.
Vydavky na obstaranie dthodobého hmotného majetku (-) -62 152 -43 598
B.3. Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov
a podielov v inych Gétovnych jednotkach, s vynimkou
cennych papierov, ktoré sa povaluji za pefiainé
ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo
na obchodovanie (-) 0 0
B.4. Prijmy 2 predaja dthodobeho nehmotneho majetku (+) 0 0
B.S. Prijmy z predaja dihodobého h ho majetku (+) 1 592 1 830
B.6. Prijmy 2 predaja dihodobych cennych papierov a podielov v
inych Uétovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov,
ktoré sa povaZuju za pefiainé ekvivalenty a cennych
papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (+) 0 0
B7 Vydavky pozicky poskytnute uctovnou jednotkou inej
aétovnej jednotke, (-) -7 700 000 -2 500 000
B8 Prijmy 20 splacania pd2idiek poskytnutych Gétovnou
jednotkou inej ictovnej jednotke 8 808 783 91428




B.9. Prijmy z prenajmu suboru hnutelného a nehnutefného

majetku pouZivaného a odpisovaného nijomcom 0 0
B.10 Prijaté troky, s vynimkou tych, ktoré sa zaélefiuji do

prevadzkovych éinnosti 0 0
B.11. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou

tych, ktoré sa zadleiiuju do prevadzkovych Einnosti 0 [1)
B.12 Vydavky slvisiace s derivatmi s vynimkou, ak si uréené na

redaj alebo na obchodovanie (-) 0 0

B.13 Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak si uréené na

predaj alebo na obchodovanie (+) 0 0
B.14. |Vydavky na daf z prijmov Gétovnej jednotky, ak je ju

mozné zadlenit do investi¢nych Cinnosti 0 0
B.15. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujice sa na

investiénd &innost (+) 0, 0
B.16. |Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice sa na

investiénul &innost (-) 0 0
B.17. |Ostatne pnjmy vztahujuce sa na investicnu Cinnost (+) 0 0
B.18.

Ostatné vydavky vzfahujlce sa na investiénd éinnose (-) 0 0
B. Cisté penazne toky z Investicnej &innostl 1040 122 (2482 732)
Peiiainé tog z ﬁnnnéno{ Einnosti
C.1. Penazné toky vo viastnom imant - 4 500 000
C.1.1. [Pnjmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+) 0 0
C.1.2. |Prijmy z dalSich vkiadov do viastného imania spoloénikmi

(+ 0 4 500 000
C.1.3. |[Prijate penazne dary (+) 0 0
C.1.4. |Prijmy z uhrady straty spolocnikmi (+) 0 0
C.1.5 [Vydavky na obstaranie alebo spitné odkipenie vlastnych

akcii a vlastnych obchodnych podielov (-) 0 0
C.1.6. |Vydavky spojené so zmizenim fondov vytvorenych uovnou

jednotkou (-) 0 [
C.1.7. |Vydavky na vypl ie podielu na vl Y imani

spoloénikmi Uctovnej jednotky (-) 0, 0
C.1.8. [Vydavky z inych dévodov, ktoreé suvisia so znizenim

Flasmého imania (-) 0] 0

PeflaZné toky vznikajlce z dihodobych zavazk
C.2. a kratk bych zavizkov 2 finanénej &innosti S 259 (1417 257)
C.2.1. |Prijmy z emisie dIhovych cennych papierov (+) 0 0
C.2.2. |Vydavky na uhradu zavazkov z dihovych cennych papierov

) 0 0
C.2.3. [Pajmy 2 bankvych dverov (#) 5 259 0]
C.2.4. [Vydavky na splacanie bankvoych uverov (-} [}] -6 683
C.2.5. _|Pnjmy 2z prijatych pdZiciek (+) [0 2 890 000
C.2.6. |Vydavky na splacanie prijatych poZiciek (-) [} -4 300 574
C.2.7. {Vydavky na uhradu zavazkov z financného lizingu (-) 0 [}
€.2.8. {Prijmy z ostatnych dlhodobych zavédzkov a kratkodobych

zavazkov vyplyvajucich z finanénej &innosti Gétovnej

jednotky (+) 0 [\
C.2.9. [Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zdvazkov a

kratkodobych 2avazkov vyplyvajicich z finanénej éinnosti

Utovnej jednotky (-) 0 [
c.3. Vydavky na ] e uroky (-), vynimkou tych, ktoré sa

zadlenuju do prevadzkovych &innosti 0 0
c.a4.

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na 2isku (-) ] 0
C.5. Vydavky suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su urcené

na predaj alebo na obchodovanie (-) ] 0
C.6. Pnjmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su uréené na

predaj alebo na obchodovanie {+) 0 [
c.7. Vydavky na dai z prijmov uétovnej jednotky (-), ak ich

mozno zadlenit do finanénych &innosti 0 0
c.s. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujluce sa na finanénu

&innost (+) [} [
Cc.9, Vydavky mimoriadneho charakteru vz€ahujice sa na

finanén &innost (-) [ 0
C. Cisté penazne toky z finan<ne] cinnosti S 259 3 082743
D. Cistd zvySenie alebo &isté znizenie pehaznych

prostriedkov a pefiainych ekvivalentov (+/-) (siéet

A+B+C) 150 115 317 722
E. Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na

zadiatku Gétovného obdobia 460 862 143 140
F. Stav penaznych prostriedkov a pefaZnych ekvivalentov na

konci Uétovného obdobia pred zohladnenim kurzovych

rozdielov vy€islenych ku diu, ku ktorému sa zostavuje

uétovna zdvierka (+/-) 610 977 460 862
G. Kurzove rozdiely k penaznym prostriedkom a penaznym

ekvivalentomn ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna

zdvierka (+/-) 0 Q
H.

|Zostatok pefiaZnych prostriedkov a pefainych

ekvivalentov na koncl Gitovnéhe obdobia (D + € + F) 610 977 460 862




