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1. Zakladné informacie
Obchodné meno:  Pozemky Casté s.r.0.
Sidlo: Starova 71, 900 01 Modra

Spolocnost Pozemky Casta s.r.o.(dalej len "Spoloénost’), bola zalozena 23. maja 2007 a do obchodného registra bola zapisana 23. méja 2007
(Obchodny register Bratislava I, Oddiel: Sro, VloZka ¢.: 46074/B)

2. Hlavnymi ¢innostami spolo¢nosti st

- vanie sluzieb sp so sprévou
— sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnuteosti (realitna &innost)

3. Pocet zamestnancov
Udaje o podte zamestnancov za bezné iétovné obdobie a bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie su uvedené v nasledujicom prehfade:

2022 2021
y y pocet
Pocet zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, z toho:
Pocet veducich zamestnancov
4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
C f nie je rugiacim &nil vinych & i podfa § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.
5. Pravny doévod na zostavenie u¢tovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podra § 17 ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve
za iCtovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

6. Datum schvalenia Gctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2021, za predchadzajtice tctovné obdobie, bola alena valnym 7 & i 17. januara 2022.
7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie

Ugtovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2021, za predchadzajtice Giétovné obdobie, bola uloZena do registra Giétovnych zavierok 17. januara 2022.
8. Informéacie o organoch uctovnej jednotky

Konatelia: Michal Patrovi¢ (od 12. februara 2021)

Dozorna rada:

9. Informacie o spolo¢nikoch uétovnej jednotky
Struktira nil & k 31. d bru 2022 bola takato:
Spolocnik, akcionr Podiel na zakladnom imani Hiasovacie prava
EUR % %
Mgr. Ing. Tomas Taraba 703712,00€  100,00% 100,00%
Spolu 703 712,00 € 100,00% 100,00%
10. Informéacie o konsolidovanom celku

Spolocnost sa nezahfiia do Ziadneho konsolidovaného celku.
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Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka bola 4za Ze & bude Zi & vo svojej €innosti (going concern).
Ugtovné metody a vieobecné Gétovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
V G&tovnom obdobi od 1. januara 2022 do 31. d bra 2022 & 4 y Ziadne opravy vy ych chyb minulych G& ych obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktoré zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montéZ, poistné a pod.).

Sucastou a j ceny ého hmotného majetku nie st Uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dihodobého majetku do pouZivania.

Sucastou a j ceny é ého majetku nie su troky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého
nehmotného majetku do pouZivania.

Dihodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocerfiuje viastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi st vSetky priame naklady vynaloZené na vyrobu
alebo inu ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo ind &innost.

Naéklady na vyskum sa neaktivujd, Uctujt sa do nakladov G&tovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj sa G&tuj do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie naklady
na vyvoj, ktoré sa vztahuji na jasne definovany vyrobok alebo proces, pri ktorych je mozné preukazat technicku realizovatelnost' a moZnost' predaja a spolo¢nost'
ma dostato¢né zdroje na dokon&enie projektu, jeho predaj alebo na vnitorné vyuZitie jeho vysledkov, sa aktivuju, a to vo vyske, ktora je pravdepodobnd, Ze sa

ziska spat’ z budtcich ekonomickych GZitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju potas maximalne 5 rokov, a to v tych Uétovnych obdobiach, v ktorych sa otakéva predaj produktu alebo vyuZivanie procesu.
Ak sa zniZi ich hodnota, odpisuju sa na sumu, ktora je pravdepodobnd, Ze sa ziska spat z buddcich ekonomickych uZitkov.

Odpisy é ého majetku su é adzajlc z j doby jeho Zi ap ého priebehu jeho
Odpisovat' sa za¢ina prvym diiom mesiaca ju po uvedeni ého majetku do Zivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ8ia, sa odpisuje pri uvedeni do pouZivania. F 4 doba Zivania, metoéda i iaa

odpisové sadzba st uvedené v nasledujdcej tabulke:

Predpokladana Metéda Roéna
doba pouZivania odpisovania odpisova sadzba
v rokoch v%

Aktivované naklady na vyvoj 5 linedrna 20
Softver 4 linedrna 25
Ocenitelné prava (licencie) 8 linearna 12,5
Drobny dihodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100
Odpisy é ého majetku s ¢ adzajuc z j doby jeho pouZivania a ého priebehu jeho
Odpisovat' sa za¢ina prvym diiom mesiaca ju po uvedeni ého majetku do Zivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia, sa odpisuje j pri uvedeni do Zivania. Pozemky sa isuju. F 4 doba Zivania,

metdda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Predpokladana Metéda Ro¢na
doba pouZivania odpisovania odpisova sadzba
v rokoch v%
Stavby 20 az 40 linedrna 25az5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az12 linearna 83az125
Dopravné prostriedky 4226 degresivna 16 a2 30
Drobny dihodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na ie) sa ocefiuju avacimi cenami vratane nakladov suvisiacich s obstaranim.
Od obstaravacej ceny je odpocitané zniZenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocefiuju realnou hodnotou.

Zasoby
Zésoby sa oceuji nizSou z jacich hodnot: 4 cenou 6 zasoby) alebo viastnymi nakladmi (zasoby vytvorené viastnou &innostou)
alebo Cistou realizaénou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie st sugastou
obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiuji vaZzenym arit icky i z avacich cien.

Viastné naklady zahffaja priame naklady (priamy materiél, priame mzdy a ostatné priame naklady) a &ast nepri nakladov Gvisiacich s
zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna réZia). Vyrobna réZia sa do vlastnych nakladov zahffia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a
odbytové naklady nie st sugastou viastnych nakladov. Stcastou viastnych nakladov nie st troky z cudzich zdrojov.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predain cena znizena o é naklady na ich enie a o é naklady suvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohladriuje vytvorenim opravnej polozky.

Zakazkova vyroba
Zékazkova vyroba sa vykazuje pouZitim metédy stupiia dokonéenia zékazky (angl. percentage-of-completion-method).

Zakazkova vystavba nehnutelnosti

§ vystavba i - pri transfer
Zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa vykazuje podla metédy stupria dokon&enia.

Zikazkové vystavba nehnutelnosti - ostatnd (nie priebezny transfer)
Zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebeZny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze
aZ pri predaji nehnutefnosti

Pohradavky

Pohradavky pri ich vzniku sa ocefuju ich itou hodnotou; U ] a a a é vkladom do za ého imania sa ocefiuju obstaravacou
cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZitelné pohladavky.

Penazné prostriedky a ceniny
Pefazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Nklady budcich obdob a prijmy buddcich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej a éasovej suvislosti s Ugtovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavézky s neurgitym gasovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v ofakavanej vyske zavazku.
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Zavazky
Zévazky priich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zavéazkov
ie ina ako ich vyska v Utovnictve, uvedu sa zavézky v Utovnictve a v U€tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Odlozené dane

OdloZené dane (odloZena dariova pohladavka a odloZeny dariovy zavazok) sa vztahujd na:

a) docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe a ich dafovou zakladriou,
b)  moZnost umorovat dariovi stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpocitat’ dafiovi stratu od zakladu dane v budicnosti,
c) mozZnost previest nevyuZité dafové odpotty a iné dafové naroky do budtcich obdobi.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktoré je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s G&tovnym obdobim.

Emisné kvoty
Bezodplatne pripisany proporény podiel emisnych kvét v oceneni reprodukénou obstaravacou cenou sa Uétuje v prospech vynosov budtcich obdobi.

Zugtovanie vynosov budtcich obdobi sa uskuto&riuje v Easovej a vecnej slvislosti s pouZitim bezodplatne pripisanych emisnych kvét z dévodu ich predaja alebo
tvorby rezervy alebo spinenia povinnosti odovzdania emisnych kvét.

Nakupené emisné kvoty sa ocefiuji obstaravacou cenou.

Dotacie zo Statneho rozpoctu
O néaroku na dotécie zo Statneho rozpo&tu sa Gctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky sivisiace s dotaciou a si¢asne, Ze sa dotécia poskytne.

Dotéacie na hospodarsku ¢innost Spoloénosti sa najskér vykazuji ako vynosy budtcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozp(istaji ako vynosy z hospodarskej
¢ginnosti v Casovej a vecnej suvislosti s vynaloZzenim nakladov na prislusny ucel.

Dotéacie na lig é ého majetku a é ého majetku sa najskor vykazuji ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat
sa rozpUstajl v ¢asovej a vecnej suvislosti so zauctovanim odpisov z tohto dlhobého majetku

Prenajom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.

Finan&ny prenjom je obstaranie dihodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kuipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas
dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie viastnik.

Prijatie majetku nagjomcom sa v G&tovnictve najomcu Gétuje v deri prijatia majetku na tarchu prisludného uétu majetku so stivztaznym zapisom v prospech Gétu

474 — Zavazky z najmu vo vyske ych platieb zniZzenymi o iz é finanéné naklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktorti na konci j doby Eného prendjmu a viastnicke pravo k prenajatému majetku
z prenajimatefa na najomcu. Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podra dariovych predpisov, minimaine vak 3 roky. Platba najomného je
alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, vypocitané metodou efektivnej Urokovej miery. Finanéné naklady sa G&tuji na tarchu Gétu 562 — Uroky.

Derivaty
Derivaty sa oceriuju realnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodnét zabezpecovacich derivatov sa G¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do viastného imania.

Zmeny realnych hodndt derivétov uréenych na ie na i burze, i¢nej burze alebo na inom verejnom trhu sa Gétujd s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Zmeny redlnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do viastného imania.

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi
Majetok a zavazky zabezpe&ené derivatmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét majetku a zavazkov zabezpecenych derivatmi sa Gétuju bez vplyvu
na vysledok hospodarenia, priamo do viastného imania.

Cudzia mena
Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu
a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou v defi adzajuci diiu

pripadu Cif jU na menu euro énym vy ym kurzom uréenym
& pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepocet cudzej meny na eura pouZije referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou v defi adzajuci diu ¢nenia UE pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gcétovna zavierka, prepogitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa
zostavuje Utovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa C
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou v den adzajuci driu
ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa uZ neprepocitavaju.

jU na menu euro &nym vymennym kurzom
&nenia U¢E pripadu. Ku diiu,

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Gétu zriadeného v eurach sa prepogitavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tieto
hodnoty nakupené alebo predané.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dari z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohfladu
na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznani zfavu.
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INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRi

Informacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov

Popis

Stav k

Stav k
31.12.2022

Trzby za vlastné vyrobky

Triby z predaja sluzieb

Trzby za tovar

Vynosy zo zakazky

Vynosy z nehnutelnosti na predaj

Iné vynosy stvisiace s beznou innostou

31.12.2021

10 404

2000
1584

Spolu

10 404

3584

Popis

Stav k
31.12.2021

Stav k
31.12.2022

Naklady na poskytnuté sluzby, z toho:
Naklady voéi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho:
Naklady na overenie individuélnej ictovnej zavierky
Iné uistovacie auditorské sluzby
Suvisiace auditorské sluzby
Dariové poradenstvo
Ostatné neauditorské sluzby

Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho:
Opravy a Udrzby
Priame sluzby - subdodévky
Prenajom priestorov
Prevadzkové sluzby - service charges
Prenéjom operativnych zariadeni
Bezpe&nostné / Logistické sluzby
Mandatne zmluvy, Prendjom pracovnej sily
Prenajom vozidiel
Telekomunikaéné sluzby
Pravne, Ugtovné a poradenské sluzby
Odborné vzdelavanie, kurzy
IT sluzby
Ostatné sluzby

Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho:
Manka a $kody
Dary
Pokuty a penéle
Odpis pohfadavky
Tvorba a z(itovanie opravnych poloZiek
Ostatné

Finanéné naklady, z toho:

Kurzové straty, z toho:
Kurzové straty ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zéavierka

Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho:
Tvorba a z(i& poloziek k finanénému majetku
Nakladové troky
Bankové poplatky
Ostatné finanéné néklady

Naklady, ktoré maju vynimoény vyskyt alebo rozsah, z toho:
Skodx 2o Zivelnych pohrdm na majetku

19 676

484 840

484 840

87

87

87

159

90

90

Informécie o zavazkoch
Struktira zavazkov (okrem bankovych tverov) podra zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

Popis

Stav k
31.12.2021

Stav k
31.12.2022

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 (pat) rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 (jeden) az 5 (pét) rokov

Dihodobé zavazky - Spolu

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 (jedného) roka vrétane
Zavazky po lehote splatnosti

336 803

336 700

Kratkodobé zavazky - Spolu

336 803

336 700

Spolu

336 803

336 700

Informacie o vlastnych akciach
Spolognost netctuje o viastnych akciach

Informacie o organoch uctovnej jednotky

Odmeny &lenov Statutamych organov Spolognosti z dovodu vykonu ich funkeie pre Spolognost v sledovanom tétovnom obdobi boli vo vygke 0 EUR (v roku 2022: 0 EUR),

odmeny dozornych organov Spolognosti vo vyske 0 EUR (v roku 2021: 0 EUR).

Clenom Statutamemu organu, ani &lenom dozornych orgénov. neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne pozicky, zéruky alebo iné formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky

alebo iné plnenia na stkromné Ggely dlenov, kioré sa vyGttovavaju.

Informéacie o povinnostiach uétovnej jednotky

Najaty majetok

Spolo¢nost nema v najme Ziaden najaty majetok evidovany na podstvahovych tétoch

Prenajaty majetok
Spolo¢nost nema v najme Ziaden prenajaty majetok evidovany na podsuvahovych Gétoch

Ostatné finanéné vypomoci
Spoloénost nema Ziadne finanéné vypomoci evidované na podstvahovych Gétoch

Podmienené zavazky
Spolognost nema Ziadne podmienené zavazky, ktoré sa nesledujii v beznom Gctovnictve a neuvadzaja sa v suvahe.
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Ostatné finan¢né povinnosti
Spoloénost nema Ziadne ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beZznom Gétovnictve a neuvadzaju sa v suvahe.

Informéacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava
Spoloénost nema udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo, ktorym by sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme

Na Spolo¢nost sa nevztahuje § 23d ods. 6 zakona, ktorej Einnost je zaradena do kategérie priemyselnej vyroby podfa osobitného predpisu.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU
SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné i, ktoré su

10.1.2023
datum podpis $tatutarneho organu



