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1 Zakladné informécie o spoloénosti

Obchodné meno: Termélne kipalisko Podhéjska, s.r.o.
Sidlo/Miesto podnikania: Podhé|ska 493
Statutarny organ: Mgr. Roman Ivan, konatef

Ing. Peter Orgovan, konatef
Jozef Panis, konatel

ICo: 34 128 040

DIC: 2020416200

IC DPH: SK2020416200

Udaj o zdpise v OR: Obchodny register Okr. sidu Nitra, Oddiel: Sro, viozka &.
1584/N

Déatum zapisu: 21.08.1995

Predmet &innosti spolo&nosti podra obehodného registra:

pohostinska &innost (od: 21.08.1995)
ubytovacie zariadenie (od: 21.08.1995)
cestovna kanceldria, sprievodcovska ginnost (od: 21.08.1995)
zmenarenska &innost (od: 21.08.1995)
sluZzby pre rastlinni a Zivodi$nu vyrobu bez veterinarnych sluZieb (od: 21.08.1995)
mechanické Upravy na zakazku alebo na zmiuvnom zéklade (od: 21.08.1995)
vyroba zmrzliny z priemyselnych koncentratov (od: 21.08.1995)
vefkoobchod s potravinami, napojmi a tabakom (od: 21.08.1995)
maloobchod s potravinami a pochutinami (od: 21.08.1995)
maloobchod s kozmetickymi vyrobkami a drogériou (od: 21.08.1995)
maloobchod s textilom (od: 21.08.1995)
maloobchod s odevmi (od: 21.08.1995)

maloobchod s knihami, novinami, &asopismi, pisacimi a kanceldrskymi  (od: 21.08.1995)
potrebami

ginnosti tykajice sa telesnej pohody (od: 08.09.2003)
prevédzkovanie soléria a sauny (od: 08.09.2003)
prevadzka $portovych zariadeni (od: 08.09.2003)
¢innosti tykajlce sa telesnej pohody (pod ktoré sa zahffa kdpanie) (od: 08.09.2003)

Cistenie odpadovych vod a likvidécia odpadov, hygienické a podobné (od: 12.05.2009)
ginnosti

Jedinym spoloénikom spolo&nosti je Obec Podhajska.
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2 Organy spoloénosti

Konatelmi spolo¢nosti Termalne kupalisko Podhajska, s.r.0. v roku 2021 boli:

Mgr. Roman Ivan, Belecka 342/18, 941 48 Podhajska

Ing. Peter Orgovan, Pri ramene 10411/14, 940 01 Nové Zamky -- od 16.03.2021 do 2.3.2022
Jozef Panis, Svatého Jana 206/32, 941 48 Podhajska — od 16.03.2021

Dozorna rada pracovala v nasledovnom zlozeni:

Magr. Juraj Melisek, Belecka 516/59A, 941 48 Podhajska
MUDr. Jan Vanko, Postova 632/1, 941 48 Podhajska
Ing. Peter Durag, Na vf8ku 506/6, 941 48 Podhéjska
Zuzana Federicsova, Nova 187/44, 941 48 Podhajska
Roman Lubusky, Nova 833/17, 941 48 Podhajska

3 Histéria termalneho kupaliska

Prvy vrt v obci Podhéjska sa realizoval v roku 1973 pracovnikmi naftovych dolov z Gbelov v ramci tlohy
Geologického Gstavu L. Stura v Bratisiave. Vyskum sa tykal priestorového rozlozenia zemského tepla a bol
zamerany na vyhladédvanie hypertermainych vad v Zapadnych Karpatoch. Vrt sa vykonal na zaklade
poZiadavky podniku Agrotermal juZne od obce za potokom Liska, so zamerom vyuZivat' vodu z vrtu ako
vykurovacie médium pre skieniky. Kedze lokalita sa nachadza v blizkosti miest Surany, Nové Zamky, Vrable
a ich okolia, z hfadiska rekreagného vyuzitia by mala potencial nadobudnit znagny vyznam. Vrtné prace boli
ukongené dosiahnutim hibky 1800 m. Z tej, pod silnym tlakom, za&ala chriit priblizne 80 °C hortca voda s
obsahom jodu, ktory ju sfarbuje do hneda.

Uvedeneé okolnosti prispeli k tomu, %e v nasledujiicich mesiacoch miestne obyvatelstvo vybudovalo
brigacinickym spdsobom v lokalite vrtu bazén z cestnych panelov o rozmeroch 35 x 15x12m a maly bazén
s rozmermi 8 x 8,5 x 0,9 m. Prevadzkovanie rekrea&ného zariadenia preslo pod Okresnu spravu rekreaénych
sluzieb a cestovného ruchu v Novych Zamkoch. Kronika obce Svatusga uvadza, 2e naklad na vrt sa vy$plhal
az na 4 800 000 Kés, o bola v tom obdobl urdite nezanedbatelna &iastka. V roku 1974 boli v okoli bazénov
vybudované socialne zariadenia, sprchy a $atne. Postupne boli vybudované dalSie bazény, bufety, re&tauracia
Termél a hotel Borinka nevyhnutné pre pobyt navitevnikov v aresli termaineho kapaliska.
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Rozvoj terméineho kupaliska sa zaznamendva od prechodu viastnictva na obec v roku 1991. Postupne sa
zatalo s rekonstrukciou hotela Borinka. V roku 19898 bol vybudovany hlavny vchod do termalneho kupaliska,
prezliekarne, autokemping a urobila sa oprava bazénov.

K spracovaniu projektu rekondiéno - relaxa&ného centra sa pristupilo v roku 1999. S jeho vystavbou sa za&alo
v roku 2000 a za 18 mesiacov bola stavba ukon&ena.

V roku 2003 sa vykonala kompletna rekonstrukcia vrtu a zimného bazénu. V tomto roku sa vybudoval i virivy
bazén s hydromasaZou a perli¢kou. Koncom uvedeného roku sa zakali projektové préace na komplexnej
urbanistickej tudii rozvoja termélneho kapaliska v stlade Uzemnym planom. Tento projekt zahfital roz&irenie
atraktivnych sluZieb v oblasti bazénov a komplexnej zmeny poskytovanych gastronomickych sluZieb v ramci
vybudovania nového gastrocentra,

4 [KKdpalisko dnes

4,1 Letna turisticka sezona

Pogas letnej turistickej sezény je navitevnikom termalineho kupaliska k dispozicii areal o roziohe 12 ha.
Nach#dza sa v lom 10 bazénov s geotermalnou i UZitkovou vodou s teplotami 18 °C az 40 °C, tobogany,
prirodné solarid na sinenie s bujnou vegetéciou, $portoviska, ponuka suvenirov v predajnych stankoch,
vonkajsie skrinky na odkladanie veci s kapacitou 180 skriniek, skrinky na odkladanie cennosti a ponuka
gastronomickych sluZieb formou bufetov, restaurécii, kaviamni, cukrarni.

Aredl déva moZnosti individualnej a kolektivnej rekreacie. Su mozné jedno i viac tyzdenné turnusy,
organizovanie zéjazdov, §kél v prirode, plaveckych kurzov, regeneracnych pobytov vykonnostnych $partovcov
a pod. Letna turistickd sezéna obvykle za&ina v mesiaci maj a kongi v mesiaci oktdber.

Celodenna kapacita termaineho kupaliska v letnej turistickej sezdne je 5 500 oséb. Dopinkové sluZby su v
ponuke prostrednictvom Relaxaéno - rekonditného komplexu alebo Wellness centra Agquamarin.
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BAZENY
» sedaci bazén - termdina voda s teplotou do 40 °C, plocha 500 m2, hibka 1,1 m, nepravidelny tvar,
» detsky bazén - termélna voda s teplotou do 32 °C, plocha 30 m2, hlbka 0,5 m, tvar osemuhalnik,

o rekreagény bazén - predny - terméina voda s teplotou do 30 °C, kfudovy rezim, plocha 750 m2, hibka
1,1m,

¢+ oddychovy bazén - terméina voda s teplotou do 36 °C. kfudovy reZim, plocha 375 m2, hibka 1,1 m,

« ochladzovaci bazén - Uitkova voda s teplotou min. 18 °C, plocha 30 m2, hibka 1,0 m, tvar
osemuholnik,

» relaxa&ny bazén - UZitkova voda s tepiotou do 36 °C, placha 375 m2, hibka 1,1 m, vodné atrakcie ako
vodny hrib, vodotrysky a letny dazd,

* detsky bazén - (Zitkov4 voda s teplotou do 32 °C, plocha 45 m?, hibka 0,25 - 0,35 m, nepravidelny
tvar,

* bazén s vinobitim - Uzitkové voda s teplotou do 30 °C, plocha 560 m?, hibka 0 - 1,8 m,
e detsky bazén pri toboganoch - (itkové voda s teplotou do 35 °C, plocha 99 m2, hibka 0,2 - 04 m
* novy zaZitkovy bazén, odovzdany do prevédzky v roku 2020:

TOBOGANY

WIDE SLIDE
» Startovacia vyska: 4,65 m
o dizka toboganu: 18,46 m
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WINDIGO
» Startovacia vy$ka: 8,4 m
» dl2ka toboganu: 58, 82 m

SPACE HOLE
o Startovacia vyka: 9.5 m
o dlzka toboganu: 42,23 m

BLACK HOLE + TURBOLANCE
« Startovacia vy$ka: 14,85 m
o dl¥ka toboganu: 74,86 m

RELAXACNO — REKONDIENY KOMPLEX

Relaxagno - rekondiény komplex je multifunk&né zariadenie pontkajuce Siroku $kalu sluZieb navstevnikom
kupaliska. Zarovert sa tu nachadzaju prezliekacie a odkladacie priestory s kapacitou 260 skriniek, socialne a
oddychové Gasti.

Ponuka sluZieb:
¢ Satne
¢ maséaZe
* vane s geotermalnou vodou
* kadernictvo, kozmetika, pedikira
¢ solarium

* ob&erstvenie JANTAR
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KRYTY PLAVECKY BAZEN
Kryty plavecky bazén - t2itkov4 voda s teplotou do 28 °C, dizka 20 m, hibka 1,5 m.

Vstup do krytého plaveckého bazéna si mésu navétevnici zakupit v pokladni budovy Relaxadno -
rekondiéného komplexu.

WEI.LNESS CENTRUM AQUAMARIN
Vnltorny bazénovy svet

rekreaény bazén — UZitkova voda s teplotou do 33 °C, plocha 260 m2, hibka 1,1-1,3m, v bazéne sa
nachadza mnoZstvo vodnych atrakeii - vodostreky, hydromasaZne trysky, divoks rieka, jedineény
vodopad, vodna clona, vodny bar,

integrovany virivy bazén — U2itkova voda s teplotou do 36 °C, plocha 13 m2, hlbka 1,0 m, v bazéne
sa nachadzaju vzdusné trysky, je umiestneny v rekreaénom bazéne, pri&om vstup do bazéna je
rie$eny po mostiku,

virivy bazén - UZitkova vada s teplotou do 36 °C, plocha 13 m2, hibka 1,0 m, v bazéne sa nachadzajt
vodné a vzdudné masézne trysky v podiahe, sedadlsch a stenéch,

detsky bazén — UZitkova voda s teplotou do 32 °C, plocha 20 m?, hibka 0,25 m, deti sa mé3u vyblaznit
na 8mykacej doske s vodnymi chrliémi, v bazéne je i nosorozec s fontankou pitnej vody,

turecky bazén - uZitkové voda s teplotou do 36 °C, plocha 36 m?, hlbka 1,1 m.

Vonkajsf bazénovy svet

relaxaény termdlny bazén - termélna voda s teplotou do 39 °C, plocha 350 m2, hlbka 1,0-1,2 m, v
bazéne sa nachadzaju vodné masazne postele,

detsky termélny bazén - termaina voda s teplotou do 32 °C, plocha 13 m2, hibka 0,35 m,
ochladzovaci bazén — UZitkova voda s teplotou 18 — 20 °C, plocha 13 m2, hlbka 1,0 m,

bio bazén — (iZitkova voda s teplotou do 28 °C, bazén o rozmeroch 6 x 3,5m, hibka 1,3 m.
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Kneippov kipef
Nachadza sa v priestoroch vonkajsieho bazénového sveta, Jedna sa o striedavy kupel néh v studenej a
hor{cej vode, ktory prekrvi doing kongatiny, stimuluje krvny obeh a podporuje imunitu organizmu.

Slovensk4 sauna

Sauna v $tyle drevenice sa nachddza v priestoroch vonkajsieho bazénového sveta. V priestoroch sauny je i
odpedivacia miestnost a sprehy sliZiace na ochladzovanie Po saunovani. Sauna je pristupna navétevnikom
wellriess centra zdarma ako bonus k bazénovému svetu,

Vodny bar

Pocas pobytu sa navatevnici wellness centra mé2u ob&erstvit vo vodnom bare, ktory je situovany v priestoroch
hlavného rekrea&ného bazéna. Ob&erstvenie j@ mazné priamo z bazéna, alebo je k dispozicii posedenie vedia
vodného baru s kapacitou 12 stoligiek. Vo vodnom bare ndjdete pestrd ponuku nealkoholickych a
alkoholickych napojov, kavy, cukroviniek a fahkého obéerstvenia vo forme bagiet, sendvi¢ov.

Detské ihrisko
Nachadza sa vedla detského bazéna, deti mazu vyuzit detske ihrisico pozostavajice z pestrofarebnych tunelov
a doméekov so 8mykatkou, kon&iacou v bazéne s gulitkami, ako | hojdadku v tvare velryby.

Oddychové priestory
V priestoroch vnitorného i vonkajsieho bazénového sveta sa nachadzaju oddychové priestory s lehatkami.
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Satne

Pred vstupom do bazénového a vitdineho sveta sa névitevnici prezletl a uloZia si veci v $atni. Satne su
spolo&né pre mu2ov | Zeny s kapacitou 300 skriniek a 23 prezliekacich kabinok. K dispozicii je i prebafovaci
pult.

Vitéiny svet

Vitéiny svet pontika navétevnikom wellness centra komplex relaxaénych procedur na zrelaxovanie tela i duse
a naderpanie pozitivnej energie do kazdodenného Zivota, Pozostava z komplexu Styroch séun (finska sauna,
bio sauna, sofnd inhaldcia, bylinkové inhalécia), k dispozicil sti dva bazény /ochladzovaci a vodné pekio/,
tropicky tunel, morsky kipel, zariadenia sltiiace na ochladzovanie organizmu ako | adpocinkové priestory.

4.2 Zimna turisticka sezdéna

Pagas zimnej turistickej sezény st v ponuke 2 bazény naplnené geotermalinou vodou s teplotou od 32 °C a#
do 40 °C, k dispozicii je edte aj ochladzovaci bazén. Vstup na terméine kapalisko je cez novu budovu hlavného
vehodlu, ktoré bola dana do uZivania v roku 2019. Tu sa nachédza aj Informaéné centrum.

10
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BAZENY
» sedaci bazén - termalna voda s teplotou do 40 °C, plocha 500 m2, hibka 1,1 m, nepravidelny tvar,
» detsky bazén - termdina voda s teplotou do 32 °C, plocha 30 m2, hibka 0,5 m, tvar osemuholnik,

s ochladzovaci bazén - UZitkovd voda s teplotou mir.. 18 °C, plocha 30 m2, hibka 1,0 m, tvar
osemuholnik.,

5 Ubytovacie sluzby

Hotel Borinka***

Hotel Borinka*** sa nach&dza v aredli termalneho kUpaliska. Sklada sa z dvoch &asti, ktoré ponukaju 41 izieb
a 4 apartmany s celkovou kapacitou 105 pevnych 162ok. Vkusne zariadené 2 a 3 l62kové izby s moZnostou
pristelky sti vybavené socidlnym zariadenim, televizorom, radiom, minibarom.

Kemping u Sviitého Urbana***

Kemping u svatého Urbana poskytuje névitevnikom ubytovanie vo vofnej prirode s kapacitou 30 miest na
umiestnenie karavanov a 60 miest na stanovanie o celkovej ploche 8600 m2. Kemping je v prevadzke iba
potas letnej turistickej sezény, obvykle od maja do oktébra. Jedna sa o najvyssi Standard kempingu na
Slovensku

Chatkovy kompex — bungalovy

Chatkovy komplex sa nachadza vedia Hotela Borinka ***. Skiada sa z dvoch druhov chatiek s celkovou
kapacitou 64 [620k:

11
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Kazda chatka je vybavena kuchynskym Kkatikom, spolocenskou miestnostou, kompletnym hygienickym
vybavenim, radiom a televizorom. V centre chatkového komplexu sa nachadza aitanok pre spolodenské
posedenie. Je tu moznost' grilovania a pre deti sluzi detsky kutik. Parkovanie osobného auta je mozne pri
chatke. Prevadzku chatiek a ubytovanie hosti zabezpeduje recepcia hotela Borinka,

6 Restauracia Jazmin

Restaurédcia Jazmin sa nachadza v aredli termalneho kipaliska. V hlavnych priestoroch je prijemné posedenie
§ kapacitou 90 miest. Tieto priestory st vhodné na organizovanie svadieb a roznych vagsich rodinnych
podujati. Na poschodl restauracie sa nachadzaju dva saloniky vhodné na usporiadanie rodinnych a firemnych
podujati. Ruzovy salénik s kapacitou do 40 miest a Salénik Jazmin s kapacitou do 30 miest, ktory ma svoju
vlastnu terasu s vyhtadom na aredl terméineho kupaliska.

7 Predpokladany budici vyvoj spoloénosti

Pandémia Covid19 druhy rok za sebou vyznamne ovplyvnila podnikatel'skd &innost spoloénosti a taktiez ma
vplyv aj na buduci vyvoj.

Podla analyzy NBS s postupnym otvaranim ekonomiky by malo nastat, podobne ako po predchadzajlcich
lockdownoch, rychle obnovenie spotrebitefského dopytu po sluzbéch. Ozivenie v budiicom roku 2022 bude
mierne pomalsie, kedZze vysoky rast cien od&erpd z nominalnych prijmov a domécnosti budi musiet siahnut
aj na &ast nahromadenych uspor. V daléich rokoch by mala sukromnu spotrebu potiahnut zlep8ujlca sa
situdcia na trhu préace s dynamickym rastom prijmov. !

Predpokladame, Ze spotrebitelské spravanie zakaznikov bude ovplyvnené opatrnostou kvéli neistotdm
v désledku infiacie, vojenského konfliktu na Ukrajine a v neposlednom rade v dosledku Covid-19. Nadalej
vidime potenciél v domacom cestovnom ruchu, dopyt po ktorom neustale rastie.

! Ekonomicky a menovy vyvoj, zima 2021. Vydavatel Narcdnd banka Slovenska, ISSN 2729-8604

(elektronicka verzia)
12
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Prioritou spolonosti pre rok 2022 je vybudovanie dochladzovacieho a zmie$avacieho jazera a vybudovanie
separagnej a vymennikovej stanice geotermalnej vody, pripravit areél kdpaliska na letny prevédzku.

Vizia

Spolognost chce nasledovat iné podobné zariadenia nielen na Slovensku, ale i v okolitych krajinach a byt
konkurencieschopnou na vybranych trhoch. Chee byt ziskové a stat sa prvou vofbou, ktora bude hostom
poskytovat' komplexny balik sludieb po&nic ubytovanim, stravovanim, spoloénym dennym programom
a celodennou starostlivostou.

V roku 2022 spolo&nost vidi vefa prilezitosti, medzi nimi hlavne:
* 2zvySujuci sa trend doméceho cestovného ruchu,
» uplatfiovanie rekreatnych poukazov,
» rastdca popularita pobytu v prirode.

Na druhej strane, berie do Uvahy aj rizika:
»  zvySujuca sa inflacia,
» neistoty vyvoja v suvislosti s pandémiou Covid19,
o nepriazniva geopolitické situdcia,
o 2|4 predvidatelnost spotrebitelského spravania.

8 Finanéna sprava spolo&nosti

Analyza aktiv a pasiv

Aktiva spolo&nosti v roku 2021 poklesli oproti predchédzajucemu roku o 2,314 miliéna EUR. Priginou bol
hlavne pokles hodnoty dihodobého hmotného majetku a pokies obe2ného majetku.

Vybrané polozky aktiv v poslednych Styroch rokoch:

13
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_ k 31.12.2018 k 31.12.2019 k 31.12.2020 k 31.12.2021
10,203,717 € 10,392,797 € 11,299,828 €

NeobeZny majetok 10,570,477 €
Dlhedoby nehmotny majetok . 17,671 € 8,313 €
Dihodoby hmotny majetok 10,203,717 € 10,392,797 € 11,282,167 € 10,662,164 €
brutto 20,666,380 € 21,579,846 € 23,196,856 € 23,354,447 €
_ korekcia | -10462,663€ -11,187,049 € -11,914,699 € -12,792,263 €
Dihadoby finanény majetok
ObeZzny majetok 4,173,429 € 5,373,681 € 4,007,903 € 2,425,469 €
Zésoby B 8,153 € 125,739 € 115,628 € 91,489 €
Dlhodobé pohladavky 100,000 € 2,757 € 3,186€ 4,243 €
Krétkodobé pohladévky 63,489 € 119,725 € 677,968 € 104,752 €
Krétkodoby finanény majetok -
Finangné Uéty 4,001,787 € 5,125,360 € 3,211,121 € 2,224,985 €|
Casové rozligenie 30,393 € 32,078 € 32,390 € 30131 €

Zdrojmi krytia aktiv je predov3etkym viastné imanie vo vyike 14,496 mil. EUR. Spolognost nema Ziadne prijaté
poZitky ani Gvery,

Vybrané polozky pasiv v poslednych &tyroch rokoch:

k 31.12.2018 k 31.12.2019 k 31.12.2020 k 31.12.2021
[ Viastné imanie a zavizky spolu 14,407,539 € 1 ~
Vlastné imanie 13,810,665 € 14,897,383 € 14,771,979 € 12,496,119 €
ZAkladné imanie 635,356 € 635,356 € 635,356 € 635,356 €|
Ostatné kapitalové fondy ) 1,366,527 € 1,386,527 € 1,366,527 € 1,366,527 €
Zakonné rezerwé fondy 35,186 € 98,722 € 63,536 € 63,536 €
Vysiedok hosp. min. rokov 10,676,025 € 11,159,783 € 12,731,964 € 12,706,561 €
\Vysledok hosp. za Gét.obdobie 1,007,571 € 1,636,985 € -25,404 € 2,275,861 €
Zaviizky 596,874 € 900,235 € 567,762 € 520,107 €
Dlhodobeé zavizky 37,056 € 54,220 € 66,791 € 72,970 €
Krétkodobé zavzky 426,825 € 677,630 € 371,482 € 342,488 €
Kratkodobé rezervy 132,993 € 168,376 € 129,489 € 104,649 €
Casové rozliZenie 0€ 838 € 380 € 9,851 €

Analyza nakladov, vynosov a hospodarskeho vysiedku

Hospodarenie spolo&nosti v roku 2021 opat vyrazne negativne ovplyvnil COVID-19, ked kdpalisko bolo
povirne zatvorené alebo malo obmedzenu prevadzku vaésiu &ast v roku. Vyvoj vynosov a nékladov
z hospodarskej &innosti vykazuje niz8ie uvedeny graf. Medziroény pokles vynosov 2021/2020 je 74,70%,
z toho pokles Zistého obratu je 82,02%. Pod v&&3 prepad vynosov sa podplsala aj skuto&nost, Ze spoloénost
nemohla vyuZivat termalnu vodu potas roka 2021 kvdli neplatnosti opravneni na odber a vypustanie termalnej
vody. Tieto povolenia sa podarilo obnovit ku koncu roka 2021. Naklady medziro&ne pokiesli 0 28,28%, ¢o viak
nestacilo vykryt vypadok vynosov. Hospodarsky vysledok z hospodérskej ginnosti je vo vyske -2,273 miliéna
EUR.
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Vynosy a naklady na hospodarsku
c¢innost
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Graf1: Zobrazenie vyvoja vynosov a nakladov na hospodérsku &innost'

Komentér k vysledovke

Vysladok hospoddrenia pred zdanenim je vo vyske -2.276.918 EUR. Nakladovost spolocnosti vypotitana
pomerom celkovych nékladov a vynosov je 291%, oproti minulému roku sa zvysila o 190%.

EBIDTA marZa spoloZnosti v roku 2021 je -116,65%, oproti minulému roku poklesla o viac ako 134%.
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Viybrané polozky vysledovky v poslednych $tyroch rokoch:

k 31.12.2018 k 31.12.2019 k 31.12.2020 k 31.12.2021
|Vyriosy z hospodarskej éinnosti 6,995,881 € 7,544,328 € 4,709,310 € 1,191,399 €
Trzby z predaja tovaru 17,178 € 10,835 € 13,611 € 3416 €
@:y 2z predaja sluZieb 6,937,599 € 7,442,519 € 3,997,635 € 717,842 €
Aktivacia 20,726 € 35,121 € 38,024 € 21,221 €
Trzby z predaja majetku 7,071 €
Ostatné wnosy z hosp. &innost| 13,306 € 55853 €| 660,140 € 448,920 €
Néklady na hospodarsku &innost 5,545,525 € 5,416,631 € 4,699,755 € 3,464,442 €
Néklady wnaloZené na predany tovar - 6,053 € 6,221 € 5,087 € 743 €
Spotreba materilu, energie a ost. 1,079,962 € 1,165,998 € 871,319 € 351,396 €
SluZby 562,686 € 501,091 € 490,686 € 353,668 €
Osobné néklady 2,670,195 € 2,762,966 € 2,363,676 € 1,814,028 €
Dane a poplatky 23,024 € 27,318 € 18,008 € 11,645 €
\Odpisy dihodob. hm. a nehm. majetku 1,157,908 € 814,010 € 831,043 € 887,187 €
Zostatkowd cena predaného majetku 1,237 € —— - )
Oprawné polozky k pohfadavkam 0€ 485€ 4020€  4700€
Ostatné néklady na hosp. &innost 44,460 € 138,542 € 115,916 € 41,075 €
Vysledok hospodarenia z hosp. 2. 1,450,356 € 2,127,697 € 9,555 € -2,273,043 €|
Pridana hodnota - i 5,326,803 € 5,815,166 € 2,682,078 € 36,672 €
Vynaosy z finanénej éinnosti spolu 647 € 2,167 € 168 € 55 €
Naklady na fin. &innost spolu 48,946 € 29,336 € 20,161 € 3,930 €]

z toho nakladow roky 0€ 0€ 0€ 0€
Vysladok hospodarenia z fin.&. 48,299 € -27,169 € ~19,993 € 3,875 €|
Vysladok hospodarenia za iétovné
obdobie pred zdanenim (EBT) 1,402,057 € 2,100,528 € -10,438 € -2,276,918 €
Zisk pred zdanenim a drokmi (EBIT) 1,402,057 € 2,100,528 € -10,438 € -2,276,918 €

20 OSpoO0a H prea =
0 a odpis BITDA H ol e
Dafi iz prijmov 304,486 € 463,543 € 14,966 € -1,057 €|

SHedo 0SpO ENia Za 0

DhOoDle po zda 2

Analyza ekonomickych ukazovatefov

Rentabilita aktiv, viastného kapitélu, ako aj trzieb v roku 2021 oproti roku 2021 poklesla. Zarovefi sa zvysila aj
nakladovost. Viyvoj véetkych ukazovatelov rentability bof v roku 2021 horgf oproti predchadzajicemu roku ako
dosledok pandémie COVID-19 a chybaijlicich opravneni na odber a vypustanie termainej vody.

Ukazovatele rentability

Rentabilita aktiv (ROA) 9.73% 13.30% -0.07% -17.48% |
Rentabilita iastného kapitalu (ROE) 7.95% 10.99% -0.17% -18.21%
Rentabilita trZieb (ROS) 20.04% 27.84% -0.22% -191.11%
Nakladovost (ROC) 79.96% 72.16% 100.22% 291.11%
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Stupen likvidity - tak beznej, pohotovej, ako aj okam2ite] sa mierne zhorsil. Ukazovatele st dosledkom stale
dostatotného stavu vlastnych finan&nych prostriedkov.

Ukazovatele likvidity 2018 2019 2020 2021
BeZna likvidita (CR) 9.52 7.74 10.47 6.80
Pohotové likvidita (QR) 9.76 7.74 10.48 6.81
OkamzZita likuvidita (CPR) 9,38 7.56 8.64 6.50 ‘

Spolognost nema Ziadne bankové Uvery ani pdZigky, viastné imanie tvori podstatn( &ast pasiv. Z toho dévodu

sU ukazovatele zadlzenosti velmi priaznivé.

420 g zad 0 0 2019 2020 2021
Equity ratio 0.96 0.94 0.96 0.96
Dihodoba zadlZenost 0.26% 0.34% 0.44% 0.56%
Kratkodoba zadlzenost 2.96% 4.29% 2.42% 2.63%
Urokové krytie nl/a nia n/a n/a

Obrat aktiv aj dihodobého majetku v désledku pokiesu trgieb sa v roku 2021 vyrazne znizil. Pokles doby
splatnosti pohladévok k ultimu roku je spésobeny tym, Ze pohfadavky poklesli viac ako trzby.

Ukazovatele aktivity 2019 2020 2021

Obrat aktiv 0.49 0.48 0.31 0.09
Obrat dihodobého majetku 0.69 0.73 0.42 0.11
Doba splatnosti pohladéavok 3 6 61 52

9 Dopinujice vyznamné informéacie

Ugtovnictvo spolognosti Terméine kupslisko Podhgjska, s.r.o. je vedené v sulade s platnym z&konom
o Uttovnictve a po obsahovej a formélnej stranke vychédza z princlpov vieobecnych zdvaznych pravnych
predpisov. Ugtovné doklady a dalSie pisomnosti st vedené na zodpovedajucej Urovni. Utovna zavierka je
spracovana v mene EURO a boli v nej dodrZané Gitovné zdsady a metédy v sulade s platnou legislativou
a vnutornymi smernicami spolo&nosti

Ostatné dblezité informécie

» Spolognost nevykazovala v roku 2021 naklady spojené s &innostou v oblasti vyskumu a vyvoja
» Podnikatelska ginnost spoloénosti nemala vplyv na zamestnanost a Zivotné prostredie

» Spolo&nost nema zriadenu organiza&ni zloZku v zahrani&i

» Po skonteni U&tovného obdobia 2021, za ktoré sa vyhotovuje vyrotna sprava, nenastali Ziadne
udalosti osobitného vyznamu.
17
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PRILOHY
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Priloha &. 1 — Spréva nezévisiého auditora k uétovnej zavierke zostavenej
k 31.12.2021 a overenia vyroénej spravy za rok 2021
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spolotnikovi a §tatutdrnym organom spoloénosti Termélne kipalisko Podhdjska, s.r.o.

Spréva z auditu i¢tovnej zdvierky

Nézor

Uskuto¢nili sme audit Gétovnej zavierky spoloénosti Terméine kipalisko Podhdjska, s.ro. (dalej len
»Spolofnost”), ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov astrit za rok kondiaci sa
k uvedenému datumu, a pozndmky, ktoré obsahujd stthrn vyznamnych uétovnych zasad a Gttovnych metéd.

Podla nasho ndzoru, priloZend G¢tovnd zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finantnej situacie
Spolotnosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu
podlazikona £ 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskoréich predpisov (dalej len ,zdkon o uttovnictve).

Zaklad 2
Audit sme vykonali podla medzinarodnych aud(torskych $tandardov (International Standards on Auditing,
ISA). Na3a zodpovednost' podla tychto $tandardov je uvedens v odseku Zodpovednost auditora za audit
Uttovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zikona &. 423 /2015 Z. z. o §tatutdrnom
audite aozmene adoplnen{ zdkona o Giétovnictve vzneni neskorgich predpisov (dalej len ,zdkon
o Statutdrnom audite“) tykajici sa etiky vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
uttovnej zdvierky asplnili sme aj ostatné po¥iadavky tychto ustanoveni tykajiicich sa etiky. Sme
presvedéent, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytujii dostatony a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zndpovednost' Statutdrne rganu za i zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto iltovnej zavierky podla zakona o uttovnictva a za tie
interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gi¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani attovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokradovat' vo svojej tinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajuicich sa nepretr2itého pokratovania
v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokratovania v ¢innosti v i¢tovnictve,
ibaZze by mal v (imysle Spoloénost' zlikvidovat alebo ukoniit jej ¢innost, alebo by nemal in realisticku
moznost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

Nadou zodpovednostou je z{skat' primerané uistenie, &i u&tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby a vydat spravu auditora vritane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podla medzinirodnych
auditorskych Standardov vidy odhalf vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mé%u vzniknat
v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo od8vodnene otakavat, Je
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na
zdklade tejto ittovnej zavierky.

LUCA PARTNER, s.r.0., Bajkalské 5A/12188, B31 04 Bratislava
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Vramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, potas celého auditu
uplatiiujeme odborny isudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uttovnej zavierky, ¢ uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy reagujiice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatotné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy3sie ako toto riziko
v dbsledku chyby, pretoZe podved méze zahtiiat tajnti dohodu, faldovanie, umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnostf,ale nie za Géelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost' pouitych G¢tovnych zdsad a u¢tovnych metdd a primeranost uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi siivisiacich informaci, uskutoénené Statutdrnym organom.

¢ Robime zaver o tom, ¢i $tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zéklade z{skanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢ existuje
vyznamna neistota v suvislosti sudalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokratovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit v nagej sprave auditora na sivisiace informacie
uvedené v Gctovnej zdvierke alebo, ak su tieto informacie nedostatotné, modifikovat nas nazor.
Na$e zavery vychadzaju z audftorskych dékazov ziskanych do ditumu vydania nasej spravy
auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti vak mdZu spdsobit, Ze Spolo¢nost’ prestane pokratovat
v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovt prezentdciu, $truktiiru a obsah d¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i U¢tovnd zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k dal3im poZiadavkam zdkonov a inych pravnych predpisov

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla poZiadaviek
zikona o uttovnictve. Nas vyss$ie uvedeny nazor na Giétovni zavierku sa nevztahuje na iné informéacie vo
vyrotnej sprave.

V suvislosti s auditom détovnej zavierky je nafou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrotnej sprave a zvaZenie, i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesilade s auditovanou
uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu tiétovnej zavierky, alebo sa
inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Zvazili sme, ¢ vyrotnad sprdva Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
0 uttovnictve.

LUCA PARTNER, s.r.o,, Bajkalska 5A/12188, B31 04 Bratislava
Registracia: Obchodny register Okresného sttdu SR Bratislava 1, Oddiel Sro, VioZka &. 145346/B
1€0: 53 072 201, DIC: 212126 8369, I€ DPH: SK 212126 B369



LUCA PARTNER, s.r.0.
Balkalské 5A/12188, 831 04 Bratislava
lucapartner@lucapartner.sk

PARTNER 21508 787671

atelit | poradenstvo | tdtovnicise

Na zéklade prac vykonanych potas auditu uttovnej zévierky, podl'a nadho ndzoru:

- informdcie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2021 si v silade s i¢tovnou zavierkou za dany
rok,

- vyrolna sprva obsahuje informécie podl'a zdkona o Wittovnictve.

Okrem toho, na zéklade nagich poznatkov o ittovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali potas auditu
liétovnej zdvierky, sme povinn{ uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¥nej sprave, ktorti sme
obdrZali pred détumom vydania tejto spravy audftora. V tejto sivislosti neexistuji zistenia, ktoré by sme
rnali uviest.

Bratislava 22. marca 2022

LUCA PARTNER, s.r.0. Ing. Maria Cvetkova, CA
Licencia UDVA & 426 kl'i¢ovy $tatutirny auditor
Licencia SKAU & 890
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Priloha &. 2 - Uétovna zavierka k 31.12.2021
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