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1.

VSeobecné informacie o uctovnej jednotke
1.1 Spoloénost BA BYVANIE s.r.o. so sidlom Budysinska 80/6, 831 03 Bratislava bola zapisana do

obchodného registra 16.2.2019 na Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka

¢. 135028/B.
1.2 Hlavné ¢innosti obchodnej spolo¢nosti sti:

- Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb

- Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby

- Uskutocnovanie stavieb a ich zmien

- Pripravné prace k realizacii stavby

- Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov.
1.3 Uttovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2022 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla

§17 ods. 5 zékona ¢. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov.
1.4 Spolocnost’ v priebehu roka prijala do trvalého pracovného pomeru na skrateny pracovny uvidzok

zamestnanca na rieSenie pravidelnych aj operativnych ¢innosti administrativneho charakteru.
1.5 Uctovna jednotka nie je sucastou ziadneho konsolidovaného celku.
Informaécie o organoch spolo¢nosti
Konatelia: Ing. Robert Bielik
Spolo¢nost’ v uctovnom obdobi 2022 neposkytla ¢lenovi §tatutarneho organu ani inym organom uctovnej
jednotky ziadne zaruky ani iné zabezpecenia alebo pdzicky.
Struktura spolo¢nikov ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka:

Spolo¢nik Vyska podielu na ZI Podiel na hlasovacich | Iny podiel na ostat.

Absolutne v EUR v % pravach v % polozkach VI

Ing. Robert Bielik 5.000 100 100 100
Informacie o prijatych postupoch

3.1 U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze ¢tovna jednotka bude pokracovat’ vo svojej ¢innosti
napriek zhorSujucim sa podmienkam v sti€asnej situdcii (vyrazné zvysenie cien stavebného materidlu a
stavebnych prac, o vo vyraznej miere ovplyvni ceny nehnutel'nosti s dopadom na ich predajnost’).

3.2 Zakladné uctovné zasady a metddy pouzité pri tejto riadnej uctovnej zavierke:

- dlhodoby hmotny majetok nadobudnuty kupou sa ocefuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (preprava, poplatky, poistné a pod.),

- odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené s ohladom na o¢akavané fyzické opotrebovanie
zodpovedajuce beznym podmienkam jeho pouzivania. Odpisovat’ sa zane v mesiaci zaradenia
dlhodobého hmotného majetku do pouzivania, G€tovné odpisy st v sulade s dafilovymi odpismi,

- material a tovar sa ocenuju obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a ndklady suvisiace
s obstaranim. Neskladovatel'nymi zasobami, ktoré sa uctuju priamo do spotreby st najma:

materidl spotrebovany priamo pri stavebnej Cinnosti, stavebné naradie a nastroje s vysokym
stupfiom opotrebenia pri ich pouzivani,

kancelarske potreby a pomocky, Cistiace prostriedky, odborna literatira,

material potrebny k beznej udrZzbe motorovych vozidiel.

- penazné prostriedky sa ocenuju ich menovitou hodnotou, tvoria ich penazna hotovost’ a finanéné
prostriedky v banke,
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- pohladavky pri ich vzniku sa ocenujii menovitou hodnotou. Pohl'adavky s dobou splatnosti, odo dna

vzniku uctovného pripadu k terminu ku ktorému sa zostavuje uctovnd uzéavierka, menej ako 12
mesiacov sa vykazuj ako kratkodobé, v pripade dohodnutej doby splatnosti viac ako 12 mesiacov sa
vykazuju ako dlhodobé pohl'adavky,

ucty casového rozlisenia sa vykazuju vo vyske, ktora zodpoveda dodrzaniu zasady vecnej a asovej
suvislosti s u¢tovnym obdobim, s vynimkou nevyznamnych a stale sa opakujucich uctovnych
pripadov posledného a prvého mesiaca tctovného obdobia (napr. fakturacia telefonickych hovorov,
poplatkov za IT sluzby),

- zavdzky pri ich vzniku sa ocenujii menovitou hodnotou. Zavazky s dohodnutou dobou splatnosti mene;j

ako 12 mesiacov sa vykazuju ako kratkodobé, pri dobe splatnosti viac ako 12 mesiacov sa vykazuju
ako dlhodobé,

- stavebnu cinnost realizuje ¢tovna jednotka formou:

- vystavby nehnutelnosti na predaj po ukonceni vystavby (§30d ods. 6 Postupov uctovania pre
podnikatelov uctujicich v ststave podvojného Uétovnictva, v aktudlnom zneni), Gétovanie ako
o zasobach vlastnej vyroby,

- zakazkovej vyroby nehnutelnosti podla §30 Postupov wétovania v sustave PU. Vysledok
zakazkovej vyroby pripadajici na sledované uctovné obdobie, s dobou realizacie dlhsou ako jedno
uctovné obdobie, je oceniovany metodou stupna dokoncenia (§30 ods. 9a). Ak vysledok zakazkove;j
vyroby ku diu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka nemozno spol'ahlivo odhadnut’ je vysledok
zédkazkovej vyroby oceiiovany metddou nulového zisku (§30 ods.10).

V ramci uctovnej uzavierky sa postupuje podl'a §30d ods.4.

4. Informacie, ktoré vysvetPuji a dopiiiajui siivahu a vykaz ziskov a strat

4.1 Uétovna jednotka nemé dlhodoby nehmotny majetok ani dlhodoby finanény majetok.

4.2

Dlhodoby hmotny majetok tvoria osobné a nakladné motorové vozidlo, ktoré boli obstarané kupou v
roku 2020, formou Cerpania uveru s dobou splatnosti na 6, resp. 8 rokov.
Doba odpisovania vozidiel bola stanovena na Styri roky.

Zasoby vlastnej vyroby predstavuju nedokoncent1 vyrobu — rozostavané nehnutel'nosti realizované vo
vlastnej rézii urcené na predaj, ktoré ku koncu uctovného obdobia st v réznom S$tadiu realizacie.

V priebehu roka realizacia vystavby pokrocila, avSak naruSenie dodavatel'skych vztahov v stvislosti so
znacnym zvySenim cien mnohych stavebnych materidlov ovplyvnilo kontinuitu stavebnych prac a tym
aj dokoncenie vystavby viacerych nehnutel’nosti.

Rozostavané nehnutel’'nosti su ocenené skutoéne vynaloZzenymi nakladmi na ich vystavbu.

4.3 Kratkodobé pohl'adavky vykazuje obchodna spolo¢nost’:

- za sluzby nestavebného charakteru,

- z oblasti zakazkovej vyroby — zékazka rodinnych domov pokracujuca z roku 2021, stupeil

dokoncenia vystavby ku koncu hodnoteného roka je takmer 80%, oproti povodnému zameru
na ich dokoncenie v roku 2022 sa realizacia dokoncenia a predaja nehnutel'nosti postiva na rok
2023. Tato skutonost’ ovplyvnilo vyrazné zvysSenie cien viacerych stavebnych materialov,
narus$enie dodédvatel'skych vzt'ahov a taktiez utlm na realitnom trhu.
Nova zakazka na vystavbu rodinnych domov v désledku vysSie spominanych negativnych
skutoénosti je v réznom S$tadiu realizacie a ku koncu roka 2022 nebolo mozné spolahlivo
stanovit’ jej stupent dokoncenia, zakazka je ocenend metddou nulového zisku (skutocne
vynalozené naklady).

- danova pohladavka je vysledkom =znizenia dane z prijmu za sledované obdobie oproti

predchadzajicemu roku, uhradené preddavky k 31.12.2022 st vyssie ako predpis dane za tento rok.

N)
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Dlhodobu pohl'adavku tvori kaucia z obchodnej zmluvy, uzatvorend na obdobie trvania predmetnej
zmluvy.

4.4 Informacie o finan¢nom majetku

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie
Pokladnica 283
Bezné bankové uéty /VUB 4573
Bankové ucty kontokorentné /TB -33.095
Spolu - aktiva 4.856
Spolu - pasiva -33.095

Zmluva o kontokorentnom uvere zo dia 1.2.2022 bola uzatvorena v Tatra banke. Disponibilny Gverovy
ramec vo vySke 35 tis. EUR ma splatnost’ 31.1.2023. K terminu t¢tovnej zavierky bola zmluva 25.1.2023
obnovena.

Obchodna spolo¢nost’ nema penazné prostriedky, s ktorymi sa neda disponovat’.

4.5 Informacie o zaviazkoch

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | Predchadzajice Gctovné obdobie
Zaviazky z obchodného styku:
- po lehote splatnosti 29.240 23.586
- do lehoty splatnosti 138.485 33.086

Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti do  jedného roka 327.256 25.000
(finan¢na vypomoc spolo¢nika)

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti do  jedného roka 11.236 16.225
vratane - ostatné

Kratkodobé zavizky spolu 506.217 97.897
Zaviazky so zostatkovou dobou 11.146 12.795
splatnosti jeden rok az pat’ rokov

Zavazky so zostatkovou dobou 10.826 12.410
splatnosti nad pét’ rokov

Dlhodobé zavizky spolu 21.972 25.205
Dlhodobé bankové uvery 90.000 0

Kratkodobé zavizky z obchodného styku tvori najmé prijata zaloha na zékazky, ich podiel je 82%. Z
dodavatel'sko-odberatel'skych vztahov je to stavebny material a stavebné prace dodané prevazne v
priebehu decembra 2022.

Finan¢néa vypomoc spolo¢nika bola poskytnuta za ucelom zabezpecenia uhrady finan¢nych zavizkov
spolo¢nosti vo¢i obchodnym partnerom. Oproti predchadzajicemu obdobiu narastla z dévodu viacerych
nepriaznivych skuto¢nosti — zvySovanie cien stavebnych materialov,

- spomalenie stavebnej ¢innosti (narusenie dodavok materidlov ovplyvnilo nadvéznost’ stavebnych prac
s moznost'ou dokoncenia vystavby),

- administrativne prietahy spojené so schvalovanim jednotlivych tkonov v ramci kolauda¢nych
rozhodnuti,

- v druhej polovici roka doslo k postupného utlmu az zastaveniu realitného trhu s nehnutelnost’ami.

Zostavajuca cast’ kratkodobych zavizkov je danova povinnost’ spolocnosti voci Statnemu rozpoctu —
DPH za december 2022 a dan z motorovych vozidiel. Spolo¢nost’ neeviduje voéi Statnemu rozpoctu
danovu povinnost’ po splatnosti.

(98]
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Dlhodobé zavizky ku koncu uctovného obdobia predstavuju zostatok prijatych Giverov od spolo¢nosti
VUB Leasing na financovanie vozového parku.

Zostatkova doba splatnosti nakladného motorového vozidla je cca 3,5 roka, u osobného motorového
vozidla 6 rokov.

4.6 Struktira nédkladov étovnej jednotky zodpoveda prevazujicej innosti — vystavba nehnutelnosti, ked’
naklady stavebného charakteru tvoria 96% z celkovych nékladov.

V ramci materidlovych nakladov hlavné polozky tvoria:

Nazov polozky Néklady v EUR Podiel nakladov v %
Zakladny  material  stavebného
charakteru 586.951 98,82
Material rezijného charakteru —
kancelaria,naradie,motor. vozidla 3.731 1,12
Spotreba PHM 3.295 0,06

Narast materialovy nakladov stivisi s navySenim rozostavanosti nehnutel'nosti, ako je uvadzané vyssie.
Nakupené sluzby tvoria 42,38% z celkovych nakladov. Podstatna cast’ sa tyka vykonu prace pri

vystavbe obytnych budov - rodinné domy (jednotlivé stavebné Cinnosti ako aj subdodavky — praca
vratane materialu), ktoré sa na celkovom objeme sluzieb podielaju viac ako 98%-tami.

4.7 Informacia o Struktire vynosov obchodnej spolo¢nosti:

Nézov polozky Vynosy v EUR /% podiel
Vynosy z hospodarskej ¢innosti: 797.643 70,63
z toho:
- zdkazkova vyroba 795,893
Vnutroorganizaéné zasoby — zvySenie stavu 331.615 29,37
(nedokonéend vyroba (rodinné domy na predaj)
Spolu vynosy 1.129.258 100,00

Podstatna Cast’ trzieb z hlavnej innosti bola realizovana formou vystavby nehnutelnosti na zékazky, oproti
predchadzajucemu obdobiu doslo k ich vyraznému navySeniu (postupné dokoncovanie vystavby nehnutel'nosti).

Vnutroorganizacné zasoby su bliz§ie rozvedené v Casti 4.2.

5. Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Spolo¢nost’ nema pre tuto oblast’ obsahovu napln.

6. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje actovna zavierka

Do diia zostavenia Gétovnej zavierky sa nevyskytli Ziadne iné skutocnosti okrem tych, ktoré st uvedené
v poznamkach, ktoré by si vyzadovali zaznamenanie v u¢tovnej zavierke k 31.12.2022 alebo jej upravu.

7. Ostatné informacie

Spolo¢nost’ nema pre tuto oblast’ obsahovu napli.



