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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. VSeobecné informécie o spoloénosti

Nazov spolo¢nosti do 18.11.2022 : Bernina Real v.o.s. (dalej len Spolo¢nost)

Nazov spolo¢nosti od 19.11.2022 : Bernina Real v.0.s., v likvidacii (dalej len Spolo¢nost)
Sidlo spolo¢nosti: Obchodna 2, Bratislava- Staré Mesto 811 06

Spolo¢nost bola zalozena 23.04.2007 a do obchodného registra bola zapisana 02.06.2007 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sr, VloZka €islo: 662/B).

2. Predmet éinnosti Spoloénosti

- Prenjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb

- Obstaravacia Cinnost spojena so spravovanim a prenajmom nehnutefnosti

- Cistiace prace

3. Schvélenie Uétovnej zavierky zostavenej za predchadzajuce obdobie

Uétovna zavierka bola schvéalena riadnym )
valnym zhromazdenim. X ANO LINIE

Ugtovna zavierka k 31.12.2021 za predchadzajlce Gétovné obdobie bola schvalena uznesenim
valného zhromazdenia Spolo¢nosti dia 23.06.2022.
4. Zverejnenie Uétovnej zavierky za predchadzajuce Uétovné obdobie

Ugtovna zéavierka Spolognosti k 31.12.2021 bola elektronicky doruéena dafiovému Gradu dia
30.03.2022.

Tymto bola splnend povinnost uloZenia uctovnej zavierky do registra uctovnych zavierok, pricom
spravca registra zabezpedi uloZenie Uuctovnej zavierky do zbierky listin obchodného registra.

5. Préavny dévod zostavenia U€tovnej zavierky

Ustovna zavierka Spoloénosti je zostavena ku driu 18.11.2022
ako mimoriadna U¢tovna zavierka z dévodu:

- zrudenia bez likvidacie []
- vstupu spolo¢nosti do likvidacie X
-z dévodu vyhlasenia konkurzu L]

Ucstovna zavierka je urena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych ¢innostiach a G¢tovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou.
Uctovna zavierka neposkytuje aani nemo6ze poskytovat vSetky informécie, ktoré by existujuci

pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

6. Udaje o skupine

Spolo¢nost sa nezahifia do konsolidovanej Uétovnej zavierky ani nema povinnost zostavovat
konsolidovanu Gctovnu zavierku.
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B. INFORMACE O PRIJATYCH UCTOVNYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie U€tovnej zavierky

Ugtovna zavierka bola zostavena ku diiu predchadzajicemu vstup do likvidacie, pricom rozhodny defi
pre vstup do likvidacie je 18.11.2022. Rozhodnutie o vstupe Spolo¢nosti do likvidacie bolo prijaté
jedinym spolo¢nikom dna 18.10.2022. V zmysle tohto rozhodnutia sa vykonavaju vSetky pravne kroky
smerujlce k ukonceniu podnikatelskej ¢innosti v nasledujicom obdobi.

Vo februéari 2022 vypukol na Ukrajine vojensky konflikt, ktory v ¢ase zostavenia tejto G¢tovnej zavierky
stale trva. V suvislosti s tym doSlo okrem iného k dopadom na podnikanie na Ukrajine a v Rusku z
dévodu vojny a ekonomickych sankcii, k narastu trhovych cien surovin, paliv a energii a k zvySenej
volatilite menovych kurzov. Aj ked kvantifikaciu pripadnych dopadov na Spolo¢nost nie je v sti¢asnosti
mozné dostatone spolahlivo odhadnit, Spolo¢nost analyzovala mozny vplyv meniacich sa mikro a
makroekonomickych podmienok na vykonnost, finanénu situaciu a ¢innosti Spolo¢nosti.

2. Uétovné zasady a Gétovné metody

Spoloénost uplatnila Gétovné zasady a Uctovné metddy v sulade s platnymi Gétovnymi predpismi.
Spoloénost vedie UCtovnictvo na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.
Za z&klad sa bera vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uctovné obdobie bez ohlfadu

na datum ich platenia.

Ustovné metddy a vieobecné Uétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3. Zmeny oproti predchéadzajacemu u€étovnému obdobiu

na hodnoty majetku,

Penazné vyjadrenie vplyvu

Druh zmeny Dbévod zmeny Popis zmeny zavizkov, viastného imania,
vysledku hospodarenia
Spésob oceriovania bezzmeny
Postupy Uctovania bez zmeny
Usporiadanie poloZiek
uctovnej zavierky bez zmeny

Obsahové wmedzenie
poloZiek G¢tovnej zavierky [bez zmeny

Spodsob odpisovania bez zmeny

4. Pouzitie odhadov a Gsudkov

Zostavenie ctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyvruju aplikaciu G¢tovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a slvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych
skdsenostiach ainych rozlicnych faktoroch, povaZzovanych za primerané okolnostiam, na zaklade
ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie G¢tovnych hodnét majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé
z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mdZu liSit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie su
vyk4zané retrospektivne, ale su vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyvnuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvriuje
toto aj budice obdobia.

Spolo¢nost neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo
signifikantné riziko, Zze by mohla viest k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom G¢tovnom obdobi.
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Informé&cie o vyznamnych transakcidch neuvadzanych v stivahe

V beznom uétovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré sa neuvadzaju v sivahe a ktoré by
mohli mat’ vyznamny vplyv na posudenie finanénej situaciu Spolo¢nosti.

6.

6.1.

Dlhodoby hmotny majetok

Spo6sob a ur€enie ocenenia jednotlivych poloziek majetku a zavazkov

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceruje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
naklady savisiace s obstaranim (clo, prepravu, montédz, poistné a pod.).

6.2.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého majetku su

Spbsob zostavenia odpisového planu (Gétovné odpisy)

uvedené v nasledujucej tabulke:

Por.| Druh dlhodobého hmotného | Predpokladana | Roéna odpisova Metéda
éis. a nehmotného majetku doba pouzivania sadzba v % odpisovania
1. [Stavby 20 rokov 5 rovnomerna
2. |Ostatné stavby 12 rokov 8,3 rovnomerna
6.3. Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychadzaju:
z predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebenia X
z doby odpisovania stanovenej zakonom o dani z prijmov ]
Odpisovat sa zacina:
prvym driom mesiaca nasledujicom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny
do pouzivania ]
prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania X

Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a
nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

6.4. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohfadavky a pohfadavky
nadobudnuté vkladom do z&kladného imania sa oceruju obstaravacou cenou vratane nakladov

sUvisiacich s obstaranim.

Toto ocenenie sa znizuje prostrednictvom tvorby opravnej polozky k o pochybnym a nevymozitelnym
pohladavkam.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravnéa polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaZznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

6.5. Penazné prostriedky

PenaZné prostriedky sa ocenfuji ich menovitou hodnotou.

6.6. Na&klady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
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Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazuja vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

6.7. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, ze v buduicnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania.
Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavéazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so slvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

6.8. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuji
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavéazkov je in4 ako ich vySka v
Uctovnictve, uvedl sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

6.9. Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spoloc¢nosti je vypocitana zo zékladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
docasnych Uprav dafového zdkladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vy3Sie ako dariova povinnost za tento rok, Spolo€¢nost
vykazuje vyslednu danovu pohladavku.

6.10. Vynosy
Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zéklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako

pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosové Uroky sa uctuju rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
Vynosy z dividend sa zaulctuji v €ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty.

6.11. Vynosy buducich obdobi

Vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

6.12. Opravavyznamnych chyb

V uctovnom obdobi 2022 Spolo¢nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi.
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1. Udaje o zavazkoch

1.1
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Zavazky podrFa lehoty splatnosti vSeobecne

Struktara zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehfade:

Bezprostredne
predchadzajice uétovné
Nézov polozky Bezné Uuctovné obdobie obdobie

Dlhodobé zavazky spolu 69 905 81 336
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

nad pat rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov 69 905 81 336
Kratkodobé zavazky spolu 5 419 280 5 583 445
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 5416 756 5579 153
Zavazky po lehote splatnosti 2524 4 292

D. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby za vlastné vyrobky atovar podla jednotlivych typov vyrobkov a sluzieb a

hlavnych oblasti odbytu

Trzby podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov sluzieb a podla hlavnych oblasti odbytu su

uvedené v nasledujucom prehlade:

Najomné Energie Prevadzkové naklady

, Bezpro- Bezpro- Bezpro-
Oblast . . stredne . stredne . stredne
odbytu ,Bvezne, predcha- 'Bvezne' predcha- 'Bvezne' predcha-
uctovn_e dzajace uctovn_e dzajace uctovn_e dzajuce

obdobie o A obdobie . A obdobie . .

ucétovné ucétovné ucétovné

obdobie obdobie obdobie

a b C d e f g

SK 383 210 392 217 21 665 28 006 154 313 141 317
Spolu 383 210 392 217 21 665 28 006 154 313 141 317
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Néklady za prijaté sluzby, ostatné vyznamné néklady z hospodéarskej €innosti,

finanéné néklady a naklady, ktoré maju vynimo€ny rozsah alebo vyskyt

Prehlad o nékladoch na prijaté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku &innost, finanénych

a nakladoch, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:

Bezné Guétovné

Bezprostredne
Bezné Uuétovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 123 677 125 208
- Oprawy a udrZiavanie 10 733 0
- Poradenské a prawne sluzby 38 362 25 409
- Najomné 1323 1 500
- StrédZna sluzba 45 649 53 138
- Sprava arealu 15 330 33672
- Provizie 1597 0
- Ostatné naklady 10 683 11 489
Bezprostredne

predchadzajlce

Nazov polozky obdobie ucétovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej
éinnosti, z toho: 288 433 331 164
- Dane a poplatky 50 457 57 129
- Zostatkova cena predaného materialu 0 0
- Spotreba materialu 25 427 33940
- Odpisy DHM 185 889 197 475
- Oprawné polozky k pohladawkam -3 184 826
- Ostatné 29 844 41 794
Finanéné n&klady, z toho: 388 587
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 388 587
- Ostatné finan¢né naklady 388 587
F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
1. Podmieneny majetok
Prehlfad podmieneného majetku:
Bezprostredne
Bezné uétovné | predchadzajuce
Druh podmieneného majetku obdobie uc¢tovné obdobie
Prava z poistnych zmlav spolu: 6 495 000 6 495 000
Poistenie majetku (hala) - Zivel 4 390 000 4 390 000
Zivel-naklady na demoléaciu, odvoz sutiny, demontaz,
montaz, hasenie 700 000 700 000
Kradez viamanim, lipez 5 000 5 000
Poistenie preruSenia prevadzky 1 200 000 1 200 000
Poistenie zodpovednosti za Skodu 200 000 200 000

2. Podmienené zavazky

Spolo¢nost ma mozné budulce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Gctovnictve a neuvadzaju sa v
[ 1ANO

slGvahe:

X NIE
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Spoloénost mé existujluce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Gétovnictve a neuvadzaju sa v

suvahe, pretoze nie je pravdepodobnost Ubytku penaznych prostriedkov:
] ANO X NIE

Spolo¢nost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Gctovnictve a neuvadzaji sa v
suvahe, pretoze vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit’ ] ANO X NIE

3. Detailné informécie o Gdajoch na podsuvahovych Uétoch

3.1. Najaty majetok

Rok 2022
Nazov majetku m.j. Ro&né najomné Poznamka
Nebytové priestory m2 1 500|Podnajomna zmluva na dobu neurcitl
Spolu: 1 500
3.2. Prenajaty majetok
Rok 2022
Nazov majetku m.j. Roc¢né najomné Poznamka
Skladovacie priestory, m? 447 272|najomné zmluvy na dobu ur€itd a neurcitd
kancelarske a nebytové
priestory
Spolu: 447 272

G. INFORMACIE OVSKUTO(V:NOSTIACH, KTQRE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Dfia 18.10.2022 jediny spolo¢nik Spolo¢nosti rozhodol o ukonéeni €innosti a vstupe Spolo¢nosti do
likvidacie ku driu 19.11.2022. V nasledujucom obdobi bude Spolo¢nost smerovat svoju ¢innost

k zruSeniu Spolocnosti a k vymazu z obchodného registra.

Okrem vysSie uvedenej skuto€nosti po 18.11.2022 nenastali ziadne udalosti majdce vyznamny vplyv na

verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st predmetom uctovnictva.

H. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

Vysledok hospodéarenia za G¢tovné obdobie 2022, zisk vo vySke 146 690,50 EUR, bol ku diu Uctovnej

zavierky 18.11.2022 preuctovany na pohladavku voci spolo¢nikom.



