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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
K UCTOVNEJ ZAVIERKE
A VYROCNEJ SPRAVE SPOLOCNOSTI

Bory Mall, a. s.
za obdobie k 31. decembru 2021



VYROCNA SPRAVA

Bory Mall, a. s.

za rok 2021



Zakladné idaje o spoloénosti :
Obchodné meno spoloCnosti:
Prévna forma:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku diu 31.12.2021:

Zakladné imanie spolo€nosti
ku diiu vyhotovenia Vyrocnej
spravy:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo¢nosti:
ICO:

Deri vzniku spolo¢nosti:

Auditor:

Orgény spolo¢nosti k 31.12.2021:

Predstavenstvo:

Dozorné rada:

Bory Mall, a. s.

Akciové spolo¢nost’

30 503 000 EUR

30503 000 EUR

kdpa tovaru na ucely jeho predaja koneCnému
spotrebitel'ovi (maloobchod)

kipa tovaru na udcely jeho predaja inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti
marketing a prieskum trhu

automatizované spracovanie dat

reklamnd a propagacnd ¢innost’

faktoring a forfaiting v rozsahu vol'nej Zivnosti
podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu vol'nej Zivnosti
sprava a udrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu
vol'nych Zivnosti

prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom,

prendjom hnutelnych veci

Lamac 6780, 841 03 Bratislava
36 824 763
29.08.2007

BDO Audit, spol. s r. 0.

Pribinova 10,

811 09 Bratislava - mestskd Cast’ Staré Mesto
ICO: 44 455 526

Licencia SKAU ¢. 339

Lucia Bilikovéa — €len predstavenstva
Milan Klégr — predseda predstavenstva
Ing. arch. Juraj Nevolnik — ¢len predstavenstva

Ing. Rastislav Valovi¢, PhD. — €len dozornej rady
Jozef Haldsz — predseda dozornej rady
Jan Bryndza — ¢len dozornej rady



Vyro€né spréva spolo¢nosti Bory Mall, a. s. je vypracovana v zmysle zdkona ¢. 431/2002 Z.
z. 0 uctovnictve a zédkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik.

Sprava o podnikatePskej ¢innosti o stave majetku spolo¢nosti Bory Mall, a. s. za rok
2021

Spolo¢nost’ Bory Mall, a. s. (d’alej aj ako ,,Spolo¢nost™
registra Okresného sidu Bratislava I diia 29.08.2007.

) vznikla zdpisom do obchodného

V priebehu roku 2021 Spolo¢nost’ realizovala podnikatel'ski €innost’” v oblasti prendjmu
nehnutelnosti spojenom s poskytovanim inych neZ zédkladnych sluZieb spojenych
s prengjmom, ato v obchodno-zdbavnom centre Bory Mall nachddzajicom sa v lokalite
katastrdlneho tzemia Lama¢, ohrani¢enej dial'nicou D1 a cestou do Devinskej Novej Vsi.

Pohyb a stav majetku SpoloCnosti v priebehu roku 2021 je uvedeny vo finanénych vykazoch
a v pozndmkach k riadnej individuélnej Gctovnej zdvierke Spolocnosti za rok 2021, ktoré

tvoria prilohu tejto vyro€nej spravy.

Pre porovnanie uvddzame tdaje o niektorych ukazovatel'och finan¢nej situdcie Spolo¢nosti aj
za predchadzajice obdobie:

deaje v tabulke st uvedené v celych eurach

Vybrané ukazovatele k31.12.2021 k 31.12.2020
Hospoddrsky vysledok
zik(+), ]:ira)t)a(-) -1 110693 -558 227
Aktiva / Pasiva 114 184 890 117 738 179
Vlastné imanie 8916 699 9027 392
Zdkladné imanie 30 503 000 30 503 000

Spolo¢nost’ dosiahla vroku 2021 hospodarsky vysledok, ktorym je strata vo vyske
1 110 692,75 EUR.

Predstavenstvo Spolo¢nosti navrhuje stratu SpoloCnosti vo vyske 1110692,75 EUR
vysporiadat’ tak, Ze sa v celej vySke preictuje na ticet neuhradenej straty minulych obdobi.



Konsolidovany celok

Spolognost’ je sd€astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou Spolo¢nosti je PENTA
REAL ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nost'ou celej
skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos &
Polygnostou, C & I CENTER, 2" floor 212, Limassol 3082, Cyperské republika.
Konsolidovand détovnu zavierku za najvdcSiu skupinu podnikov zostavuje PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & I CENTER,
2" floor 212, Limassol 3082, Cyperskd republika, pricom namiesto konsolid4cie
dcérskych spoloénosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia v redlnych hodnotich do
svojej uctovnej zavierky.

Této détovnd zdvierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti Agias Fylaxeos & Polygnostou,
C & I CENTER, 2™ floor 212, Limassol 3082, Cyperska republika.

Naklady na ¢innost’ v oblasti viskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nema resp. nemala v roku 2021 priame vydavky na €innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na Zivotné prostredie

S ohladom na charakter podnikatel'skej €innosti Spolo¢nosti a na spdsob jej vykonévania,
¢innost’ Spolo¢nosti nemd vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’
Spoloénost’ nezamestnédvala v roku 2021 Ziadnych zamestnancov.

Nadobidanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov ovladajicej osoby, t.j. materskej spolocnosti

Spolo¢nost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
Spolognost’ neobstarala akcie, do€asné listy alebo obchodné podiely ovlddajiicej osoby.

Udaj o organiza¢nej zlozke v zahranici
Spolo¢nost’ nem4 zriadend organizaéni zloZku v zahranici.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas wi¢tovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyro¢na sprava

Spolognosti nie sd zndme Ziadne iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas
uétovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrotné sprava.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon¢eni uc¢tovného roka 2021

Doslo k zmene sidla materskej spolo¢nosti skupiny PENTA: PENTA INVESTMENTS
GROUP LIMITED.



Spoloc¢nosti nie st zndme iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré vznikli po dni, ku ktorému
je zostavend uictovnd zdvierka, ktoré by vyznamnym spdsobom menili d€tovni zavierku za
rok 2021, resp. by vyznamnym spdsobom ovplyvnili ¢innost’ Spolo€nosti v nasledujicich
ti¢tovnych obdobiach.

Predpokladany budici vyvoj spolo¢nosti v roku 2021

V nasledujicom obdobi sa bude Spolo¢nost’ pokracovat’ v zacatej podnikatel'skej €innosti,
ktoré ma vo svojom predmete podnikania, najma v hl'adani vhodnych obchodnych prileZitosti
na nakup a predaj nehnutel'nosti.

V Bratislave, dila 8.3.2022

Bory Mall, a. s.

// ’
) /4

Milan Klé;ir Ing. arch. Juraj Névolnik

predseda ptedstavenstva ¢len predstavenstva



Tel: +421 2 5710 6666 Eurovea Centrat 3
www.bdoslovakia.com Pribinova 10, 811 09, Bratislava
Slovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Bory Mall, a. s.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit G¢tovnej zavierky spolocnosti Bory Mall, a. s. (d'alej len ,,Spoloénost™),
ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahu;u suhrn vyznamnych (étovnych zasad a
Gcétovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZena Gétovna zavierka poskytu;e pravdivy a verny obraz finanénej
situacie SpoloCnosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarema za rok konciaci sa
k uvedenému datumu podla zakona &. 431/2002 Z.z. o UEtovnictve vzneni neskorfich
predpisov (d'alej len ,,zakon o UCtovnictve).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing, 1SA). NaSa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona C. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a doplnem zakona ¢.
431/2002 Z. z. o UCtovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,zakon o Statutarnom
audlte“) tykajlucich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit
uCtovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Sme presvedcem, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Ina skutoé€nost’

UZtovn(i zavierku spolognosti Bory Mall, a. s. za rok konéiaci sa 31. decembra 2020 auditovala
ina auditorska spoloCnost, ktora vo svojej sprave zo dha 22. februara 2021 na tuto Uctovnu
zavierku vyjadrila nemodifikovany nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za Gétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zav1erky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazu;e
za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutonosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokraCovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
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nepretrzitého pokracovania v Cinnosti v (Ctovnictve, ibaZe by mal v imysle Spolo¢nost
zlikvidovat' alebo ukoncit' jej ¢innost’, alebo by nemal ind realistick( moZnost’ nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim s zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost' auditora za audit U€tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i UCtovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, Ci uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych 3tandardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existujd. Nespravnosti mdzu vzniknit v ddsledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ofakavat, Ze
jednotlivo alebo v slhrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskutocnené na zaklade tejto Gctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoCneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, potas celého
auditu uplatfiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

e lIdentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, ¢i uz v
déstedku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutolfiujeme auditorské postupy
reagujice na tieto rizika a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nas néazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze
zahffiat’ tajn( dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlsenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnUt’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ucelom vyjadrenia
nazoru na efektivnost' internych kontrot Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych Gctovnych zasad a Gétovnych metdéd a primeranost
Uctovnych odhadov a uvedenie s nimi sivisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym
organom.

o Robime zaver otom, ¢i Statutdrny organ vhodne v (étovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokraCovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré
by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v &innosti.
Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej
sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v i€tovnej zavierke alebo, ak st tieto
informacie nedostatocné, modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti vSak mézu spdsobit’, Ze Spolocnost’ prestane pokraovat v nepretrZitej &innosti.
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¢ Hodnotime celkov(i prezentaciu, Struktiru a obsah U¢tovnej zavierky vratane informacii
vnej uvedenych, ako aj to, i uftovnd zavierka zachytdva uskutofnené transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.

Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro€nej sprave, zostavenej podia
poziadaviek zakona o Uftovnictve. N&$ vySSie uvedeny nazor na Gctovn zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V slvislosti s auditom (¢tovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a pos(denie, €i tieto informacie nie su vo
vyznamnom nesulade s auditovanou G¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali podas auditu (Ctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt' vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyroCna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje
zakon o uctovnictve.

Na zéklade prac vykonanych pocas auditu G&tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

» informacie uvedené vo vyronej sprave zostavenej za rok 2021 si v silade s GEtovnou
zavierkou za dany rok,

e vyrona sprava obsahuje informacie podla zdkona o Gtovnictve.
Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o (tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme
ziskali poCas auditu UCtovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné

nespravnosti vo vyroCnej sprave, ktoru sme obdrZali pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

300 pu it /f// % 7

BDO Audit, spol. s r. 0.~ Ing. Lucia CVEKOVA
Licencia UDVA &, 339" Licencia SKAU &. 116
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Bratislava, Slovenska republika ————"




[ [ ros UCTOVNA ZAVIERKA  [IlINININNND 1

podnikatefov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1 .12.2 02 1

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tdaje sa pi$u zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaja prazdne.
Udaje sa vypliiaju pali¢kovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTJKILMNOPQRSTUVXYZI 0123456789

Dariové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d

2022436449 | , . | 12021
lele) o . 012 2021
36824763 mimoriadna X velka

) . Bezprostredne od 1 2020
SKNACE priebezna predchadzajlice
©68.20.0 (vyznaisax) | obdobie w12 2020

PriloZené sudasti uétovnej zavierky

X Slvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Bory Mall, a. s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
LAMAC 6780
PSC Obec

84103 BRATISLAVA - MESTSKA CAST LAMAC

Oznaéenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti

Obch. register vedeny na OKkres. sude
BA |, odd.Sa, vliozka 4228/ B
Telefonne &islo Faxové &islo

69204852

E-mailova adresa

Zostavena dnia: Schvélena diia: Podpisovy zdznam étatuté;l‘ﬂeho organu udtovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho,onganu Udtovnej jednotky alebo
0 1 . 0 3 . 2 0 2 2 . . 2 0 podpjsovy zdznam fyzickej osoby, ktora je Giétovnou jednotkou:
// | A

Zaznamy danového dradu J

I Miesto pre eviden&né &islo Odtlacok prezenta&nej peciatky darfového dradu I

MF SR &. 18009/2014 Tiadivo vytla¢ené z Portéalu FS Strana 1
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. Sdvaha
Ué POD 1-01

2022436449

036824763

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Gislo

c

riadku

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

1 Brutto - ¢ast 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

144266824

1141

84890

30081934

117738179

Neobezny majetok
r.03+r.11+r24

02

126878166

1003

76601

26501565

1037767738

Al

AlA.

Dihodoby
nehmotny majetok
sudet (r. 04 az r. 10)

03

0

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

&

0

Qcenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dthodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 a2

r. 20)

b

126878166

1003

76601

26501565

103776778

AllA.

Pozemky
(031) - /092A/

12

20718745

207

18745

20718745

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

88484297

723

44273

16140024

74584520

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

17299513

69

37972

10361541

8461613

MF SR &. 18009/2014

Strana2 -
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Stvahs mc2022436449||.c036824763

U& POD 1 - 01

Ozna-
genle

STRANA AKTIV
b

Sislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zékladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

375611

75611

11900

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finan&ny
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AlllA.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
Uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
ugtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pdzicky v ramci
podielovej ugasti
okrem prepojenym
udtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finan&ny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014

Strana3 -
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Ug POD 1 - 01

Savaha

m(:2022436449|||éo36824763

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ast 1 Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Poiic‘.kﬁ a ostatny

dlhodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dih3ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66+r.71

33

12464936 8 8

84567

3580369

Zasoby
stcet (r. 35 a2z
r. 40)

34

8816897

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvieraté
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohfadavky
sGcet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

4

B.IL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42

olojo o

0

=== MF SR ¢&. 18009/2014
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Stvaha | (062022436440 ||.c<> 36824763 I ~

Ug POD 1 - 01

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

[+

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtce

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2 uétovné obdobie

Korekeia - ¢ast 2

Netto 3

1a

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /381A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
ddtovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/381A/

44

1.c.

Ostatné pohtadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
ustovnym jednotkam
(351A) - I391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
acasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
aétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohfadavky voci
spoloénikom,
élenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Qdlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
stcet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

53

4898461

13

18092

3580369

1438677

B.IN.1.

Pohl'adavky

2 obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

3047853

12

76113

1771740

1397492

1.a.

Pohladévky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

33984

33984

14461

1b

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

“ | vej ugasti okrem pohla-

davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam

(311A,312A,313A,314A,

315A, 31XA)-/391A/

56

fmme= MF SR &. 18009/2014
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Uz POD 1 - 01

spae 1[oc2022436449|e036824763| NI

Ozna-
tenie

a

STRANA AKTiV
b

Cislo
rladku

[

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajluce

Brutto - &ast 1

Netto 2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchadného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

30138609

1242129

1771740

1383031

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
u&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
uCasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky vogi
spolo&nikom, lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohtadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- [391A/

65

1850608

41979

1808629

41185

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 azr. 70)

66

0

B.Iv.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych tétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finangny
majetok bez kratkodobé-
ho finan&ného majetku

v prepojenych G&tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan¢ny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

mem= MF SR &. 18009/2014
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: LR EE
e 1 1062022436449(16036824763
zna- Cislo BeZné Gct é obdobi B tred dchéadzaju
g | smamancrv |zl T a— T
Korekeia - Cast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné sty 74 7566475 7566475
r72+r.73
7378220
B.V.1. | Peni 72
(ziql.a;?&zm) 12762 12762
8670
2. | Utty v bankéch 73
Gooy vt 7553713 7553713
7369550
C. Casové rozlisenie | 74 4 9 2 3 7 2 2 4 9 2 3 7 2 2
suéet (r. 75 az r. 78)
51445014
Néklady buducich
C.1. | obdobi dihodobe 75 1449449 14494409
(381A, 382A) 1819268
2. | Naklady buddcich | 76
. 449287 449287
(381A, 382A)
545611
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
e 3024986 3024986
(385A)
2779625
253; STRAN: PASIV 'gi::l Bezné ctovné obdobie 4 predchédzajsﬁizep:]%f;?:: gbdobie 5
: ZAVA
A0t oy a1 EAZAVAZKY 1791114184890/ 117738179
T M ovir i M MR K 8916699 9027392
Al | Zzakladnéimanie sucet(r.82azr.84) | 81 30503000 30503000
A1, | Z&Kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 30503000 30503000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohfadavk isané viastné imani
3. (/33533) VKY Za upisane viastine imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85 280606 2806
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 10000060 60
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 5 8 2 3
AIVA. (2461k7c)£‘r121r;zz;|r}{1:);2c|)a nedelitefny fond 88 5 5 8 2 3
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
* | podiely (4174, 421A)

=== MF SR ¢&. 18009/2014
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. Savaha 062022436449|(co3 6824763
U POD 1 - 01
Ozna- &isl sz . Bezprostredne predchadzajice tiltovné
Qzna- STRANA PASIV ke Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. [ Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutdrne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | SGeet (r. 94 az r. 96) L
Ocenovacie rozdiely z precenenia
St majetku a zavazkov (+/- 414) L
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov — —
AVIL | 58 r, 99 o7 21534297 22036701
AVII.1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 502404
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 L 2 2 0 3 6 7 0 1 L 2 2 0 3 6 7 O 1
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIil. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r.81 +r.85+r. 86 | 100 L)
+r.87+r.90+r 93+r 97 +r.101 +r. 141) 1 1 1 0 6 g 3 5 5 8 2 2 7
Zavazky r.102+r 118+ 1. 121 + 1. 122
B 141136 +1.139 +1. 140 m 105268191 1087100687
Dihodobé zavazky
Bl | sget (r. 103 + r. 107 az r. 117) pes 712338 271481
B.IL1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
w0 | stiget (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A¥
Zavizky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voti prepojenym | 105
&lovnym jednotkam (321A, 475A, 476A -H
‘e Ostatné zavézky z obchodného styku 106
"' (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota z&kazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voti prepojenym 108
" | G&tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ugasti
4. | okrem zavézkov voti prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 1M
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavizky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodohé zaviézky z derivatovych operéacii 116
‘| (373A, 377A)
12| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17 712338 27 148 1
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[ —

.., Savaha 02022436449 |ko3 6824763
UE POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Bislo Be2né Gétovné obdoble Sezprestrgdne AAC AR icold Ctouns
a b c 4 5
Bl | Dihodobé rezervy r.119 +r.120 118 0 0
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121 83954012
Kratkodobhé zavazky
BV | guget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 23999691 24463294
Zavizky z obchodného styku
BIVA suget (r. 124 az r. 126) L 5506831 5470763
Zavéazky z obchodného styku vod&i prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA) 6 7 1 2 1 7 5 4 3 1 7 8
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov vo&i prepojenym 125
2| uétovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.¢.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
275A,476A,478A,47XA) 4 8 3 5 6 1 4 4 9 2 7 5 8 5
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voti prepojenym UGctovnym
3| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 18437175 187 16447
Ostatné zavézky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zavéazkov vodi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 123089 112322
Zavéazky z derivatovych operacii
9| (373A, 377A) 134 17910 2323
Iné zavézky
10| (372, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 414660 161439
BV. |Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 19725 21900
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 197 25 21900
Bezné bankové uvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 80536437
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sucet(r 142 azr. 145) 141 100
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2. (383A) 143
Vynosy budicich obdobi dlhodobé
3 (384A) 144
4. | Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145 1 O 0

(384A)
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MF SR €. 18009/2014

Vykaz ziskov a strat s
Traz gskov e mc2022436449||.co36824763
Skutoénost’
Qzno. Text ,fa'g::‘ Y bezprostredne pggggziéedzajﬁce Gétovné
a b c 1 2
U S;itoynt;;)rat(éast'uét.tr.Gpodl'a 01 1 2 0 0 9 2 7 2 1 2 2 3 8 0 7 8
. \slgggts(ynzogzsip:gg;skej ¢innosti spolu 02 1 2 0 3 7 8 4 9 1 2 3 7 5 5 6 0
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
1l. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1200927 2 12238078
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (Gétova skupina 61)
V. | Aktivacia (UCtova skupina 62) 07
[ Trzby z predaja dihodobého nehmotného o
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
| materidlu (641, 642)
. | Qaiane sy s bomodamiel Smost | gp 28577 137482
| Nakiady na hospodarsku &innost’ spolu
canhigugeeer (o) 10205662 8775916
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
S b ialu, i y
B. | noskiadovatelngeh dodavok (501, 502, 503)| 12 1104253 1140596
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gttova skupina 51) 14 3629939 345190660
E. | Osobné nakiady (r. 16 azr. 19) 15
E.A Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socidlne poistenie 18 _ o
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Uétovéa skupina 53) 20 4 2 0 4 6 0 4 3 6 3 9 7
Odpisy a opravne polozky k dihodobému
2 B D e 3890587 3887477
G.1. | o dnodobsho hmotného majotks (551) | 22 3890587 3887477
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) -
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
| majetku a predaného materialu (541, 542)
L g;;rf)vnépoloikykpohl‘adévkam (+-) 25 1 O 6 5 3 4 2 — 2 3 7 0 0 5
3. | (845,544 545,545, 546, 545, 555, 557) | 25 95081 96485
. Vysledok h darenia z h darskej
T | imost (11 (502 ex 10y oo | 2 1832187 3599644
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Vykaz ziskov a strat

0162022436449|||<‘:o36824763

LT —

Ug POD 2 - 01
Skutotnost’
Ozna- Cislo 2 T —
Ginlo Text rradiu beiné G&tovné obdobie bezprostredne porggg:;?:zajuce uétovné
a b c 1 2
« Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 +
r06+r07)-(r. M +r.12+r. 13 +r.14) | 28 7275080 7645516
- Vynosy z finanénej ¢innostl spolu r. 30
413141 35+r.30+r.42+1.43+r.44 | 2 1210 54409
VIl Trzby z predaja cennych papierov a ag
‘| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | suget(r.32azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ugasti okrem vynosov 37
prepojenych U&tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosové aroky (r. 40 + r. 41) 39 1210 1210
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
7' | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 1210 1210
Xl | Kurzoveé zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finantnej ¢innosti (668) 44 4 2 3 9
. | Naklady na finanénu ¢innost’ spolu r. 46
Y | 4rAT+ra8+1r. 4941 52+1.5341.54 | P 2503232 2952211
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | (#/-) (565)
N. | Nakiadove droky (r. 50 +r. 51) 49 237560608 2821189
Nékladové Groky pre prepojené Uctovné
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 1654940 1660289
0. | Kurzové straty (563) 52
Né&klady na precenenie cennych papierov a
P | naklady na derivatové operacie (564, 567) | >° 59556 82991
Q. Ostatné naklady na finan¢nu ginnost 54 6 8 0 0 8 4 8 0 3 1

(568, 569)
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Vykaz ziskov a strat

mc‘;2022436449"«':036824763

Cinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45)

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Lislo 2 - "
Zenlo Text i beZné titovné obdobie bezprostredne p;zggll;iaedzajuce uétovné
a b c 1 2
1. Vysledok hospodarenia z finan&nej 55 — 2 5 0 2 0 2 2 _— 2 9 4 6 7 6 2

Vysledok hospodarenia za Gétovné

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

o obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) - . 6 6 9 8 3 5 6 5 2 8 8 2
R. |Dafizprijmov (r.58+r. 59) 57 440858 94655
R.1. | Dani z prijmov splatna (591, 595) 58

2. | Da z prijmov odlozend (+/-) (592) 59 440858 94655
S Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60

" | spoloénikom (+/- 596)

Vysledok h dareni iétovné
wws | gdobie po zdanent (W) 61 - 1110693 558227

|— MF SR &. 18009/2014
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|PoznémkyUéP0D3-01 |Co|3|6|8|2|4|7|6|3] DICIZ|O|2|2|4|3|6|4I4|9|

Bory Mall, a.s.
Pozndmky k uétovnej zdvierke k 31. decembru 2021

1. POPIS SPOLOGNOSTI

Bory Mall, a.s. (dalej len ,spolo&nost”) je akciova spolognost, ktora bola zaloZzena diia 10.8.2007. Dria
29.08.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom stide Bratislava I, oddiel Sa,
vlozka 4228/B. Spolo&nost sidli v Lamagi 6780, 841 03 Bratislava, Slovenska republika, identifikaéné
¢islo 36824763,

Hlavnym predmetom &innosti je:

kipa tovaru na Gcéely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod),

kapa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatefska &innost v rozsahu volnej Zivnosti,

marketing a prieskum trhu,

automatizované spracovanie dat,

reklamna a propaga&na &innost,

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,

sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zZivnosti,
prendjom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

¢ prenajom hnutefnych veci.

Informacie o podte zamestnancov

N4zov polozky BeZné aitovné obdobie Bozprosifedne prodchédzajice
Priemerny prepocitany po&et zamestnancov 0 0
Stav zgmgstnancov _ku diu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uétovna zavierka, z toho:
pocet vedtcich zamestnancov 0 0

Informacie o Struktare akcionarov ku dilu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka a o Struktire
akcionarov do dila jej zmeny v priebehu G&tovného obdobia

Podiel na Iny podiel na
Vy$ka podielu na zdkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych poloZkéch
Akclonér absolutne V% v % Vi ako na Zi v %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 30 503 000 EUR 100 100 100
Spolu 30 503 000 EUR 100 100 100

Spolocnost je sucastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou Spoloénosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | CENTER, 2nd floor
212, Limassol 3082, Cyperska republika.

Konsolidovanu Gétovnu zavierku za najvaé8iu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | CENTER, 2nd floor 212, Limassol 3082,
Cyperska republika, pricom namiesto konsolidacie dcérskych spolognosti tieto spolu s ostatnymi
investiciami zahffia v redlnych hodnotach do svojej Gétovnej zavierky.

Tato G&tovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolognosti Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & |
CENTER, 2nd floor 212, Limassol 3082, Cyperska republika.

1

Neoddelitefnou st&astou udtovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Pozndmky k uétovnej zdvierke k 31. decembru 2021

Spoloénost nie je v ziadnom podniku neobmedzene ruéiacim spoloénikom.

V roku 2021 neboli uskutoénené zmeny v Obchodnom registri.

Clenovia 3tatutarnych a dozornych organov k 31. decembru 2021:

Predstavenstvo
Predseda: Milan Kiégr
Clen: Jura] Nevolinik

Lucia Bilikova (Kisfaludyova)

Dozornéa rada

Predseda: Jozef Halasz
Glen: Jan Bryndza
Glen: Rastislav Valovi¢

2

Neoddelitefnou si¢astou Gétovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Pozndamky k Gétovnej zdvierke k 31. decembru 2021

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zévierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uétovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchadzajlce G&tovné obdobie k 31. decembru 2020 bola schvalena
valnym zhromazdenim spolo¢nosti diia 29.6.2021.

Vzhladom na mimoriadnu situaciu v SR vyvolant virusom COVID-19 sme posudili vSetky informacie,

ktoré sme mali k dispozicii v €ase zostavenia tejto titovnej zavierky a sme presvedéeni, Zze Spolo&nost
je schopna nepretrzite pokraCovat v ¢innosti.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolodnost pouzivala pri zostaven! Udtovnej zavierky za rok 2021
a 2020 su nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok
Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré zahfiiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo, troky z Gveru poskytnutého na obstaranie DHM a dal$ie naklady

slvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvareny vlastnou &innostou sa ocefiuje viastnymi nadkladmi, ktoré zahrriujd
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa oceriuje reprodukénou obstaravacou cenou a tctuje
sa v prospech U&tu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dihodobého hmotného majetku zvy3uju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Udrzba sa uétuji do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nékiadov po&as predpokladanej doby Zivotnosti prislugného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metdda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 40 2,5% rovnomerne
Stavby 20 5% rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 12 8,33% rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 8 12,5% rovnomerne
Dopravné prostriedky 4 25% rovnomeme
Inventar - - -
Iny dlhodoby hmotny majetok - - -

3

Neoddelitefnou sigastou udtovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dihodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vyske rozdielu jeho zistenej UZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Financény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych Gétoch.

¢) Pohfadavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohfadavok sa
upravuje na ich realizovatefni hodnotu opravnymi poloZkami .

d) Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa ocefiujd ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuju vo vyske, ktoré je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej sUvislosti s GEtovnym
obdobim.

e) Zavazky

Dihodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zévézky sa
vykazuja taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé Uvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povaZuje aj Cast
dlihodobych tverov, ktora je splatna do jedného roka od sdvahového dia.

f) Rezervy

Rezervy sl zavazky s neuréitym Sasovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v ocakavanej vyske zavazku.

g) Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budticich obdobi a vynosy budutcich obdobi sa ocenujd ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrZzanie zasady vecnej a asovej stvislosti s u&tovnym
obdobim.

h) Viastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zmien zakladného imania, emisného aZia, ostatnych
kapitélovych fondov, vysledkov hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodéarenia v schvafovacom
konani.

Zakladné imanie spolo&nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného stdu.
Pripadné zvysenie alebo zniZenie zakladného imania na zéaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dilu Gétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zéakladného imania.
Vklady presahujiice zakladné imanie sa vykazuji ako emisné azZio. Ostatné kapitalové fondy su tvorené
pefaznymi &i nepefiaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného imania, darmi, a pod.

4

Neoddelitefnou su¢astou uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Pozndmky k uétovnej zdvierke k 31. decembru 2021

i) Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepo€itavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centrainou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci
driu uskuto&nenia u&tovného pripadu.

PenazZné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku driu zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuja vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepoditava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

i) Vynosy

Trzby za viastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. St tiez zniZené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby su Gétované ku diiu spinenia dodavky alebo sluzby.

k) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa poéita pomocou platnej dafiovej sadzby z Uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo dogasne dariovo neuznatelné naklady a nezdariované vynosy. OdloZené dane (odloZena
danova pohladavka a odloZeny dafiovy zavazok) sa vztahuja na:

— dodasné rozdiely medzi Gctovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavézkov vykazanou
v slivahe a ich danovou zakladriou,

— moznosti umorovat dafiovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpogitat dariovl
stratu od zakladu dane v budicnosti,

— moZnost previest nevyuZité danové odpodty a iné darfiové naroky do buducich obdobi.
O odloZzenom dafiovom zavéazku uctuje spolonost vZdy, o pohladavke uctuje, ak je realizovatelna.
)  Opravy chyb minulych obdobi

Spoloénost v beZznom t&tovnom obdobi neltétovala o oprave vyznamnych chyb minuiych obdobi.

5

Neoddelitefnou stgastou ugtovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby hmotny majetok

Informécie o dlhodobom hmotnom majetku

BeZné Gétovné obdobie

Samostatné
hnutefné veci a Ostatny Obsta-

subory DHM ravany DHM

hnutefnych veci

Poskytnuté
preddavky na Spolu
DHM

Dlhodoby

hmotny majetok Pozemky Stavby

Prvotné ocenenie

Stav na zagiatku

5 20718745 | 88392197 16 288 544 976 372 11 800 0 126 387 758
uétov. obdobia

Prirastky 92 101 34 598 363711 490 410

Ubytky

Presuny

Stav na konci

Gétov. obdobia 20 718 745 | 88 484 297 16 323 142 976 372 375611 0 126 878 168

Opravky

Stav na zaéiatku

aétovn. obdobia 13 807 676 8 091 505 711799 22 610 980

Prirastky 2332 348 1404 313 153 925 3 890 587

Ubytky

Stav na konci

aétov. obdobia 16 140 024 9495 818 865724 26 501 567

Opravné polozky

Stav na zaélatku
tétov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
Gétov. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaéiatku

Gétov. obdobia 20718745 | 74 584 521 8 197 039 264 573 11900 0 103776 778

Stav na konci

Gctov. obdobia 20718745 | 72344 273 6 827 323 110648 375611 0 100 376 601

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za beiné (iétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 93 063 018

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma tiétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

0

6
Neoddelitefnou si&astou Ugtovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajice Giétovné obdobie —l

Samostatné
hnutefné veci a Ostatny Obsta-

subory DHM rdvany DHM

hnutefnych veci

Poskytnuté
preddavky na Spolu
DHM

Dlhodoby

hmotny majetok Pozemky Stavby

Prvotné ocenenie

Stav na zatiatku

G&tov. obdobia 20718745 | 88 276 305 16 264 270 962 664 0 0 126 221 984

Prirastky 115892 27 682 10 300 175701 329 675

Ubytky 163 801 163 801

Presuny -3 408 3408 0

Stav na konci

Gétov. obdobia 20718745 | 88 392197 16 288 544 976 372 11 900 0 126 387 758

Opravky

Stav na zaéiatku

Gétovn. obdobia 11476 784 6 687 758 558 962 18 723 504

Prirastky 2 330 892 1403 747 152 837 3 887 476

Ubytky

Stav na konci

Gitov. obdobia 13 807 676 8 091 505 711799 22 610 980

Opravné polozky

Stav na zatiatku
tiétov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétov. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaclatku

G&tov. obdobia 20718745 | 76 799 521 9 576 512 403 702 0 0 107 498 480

Stav na konci

Gétov. obdobia 20718745 | 74 584 521 8 197 039 264 573 11 900 0 103776 778

Hodnota za bezprostredne predchéidzajiice uétovné
obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZzné pravo 95 303 266

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma G&tovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

Dihodoby hmotny majetok

0
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Neoddelitefnou siastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Pozndamky k uétovnej zdvierke k 31. decembru 2021

Poistenie majetku
Spolocénost ma majetok poisteny v poistovni Colonnade Insurance S.A., pobocka poistovne z iného

glenského Statu, Starova 27, Kosice na zéklade Zmluvy o poisteni vietkych rizik &islo 8-813-010290 zo
diia 25.11.2016.

5. POHLADAVKY

Spoloénost tvorila opravné polozky k pohladavkam vo vyske 1 745 680 EUR. Ide o pohladavky, pri
ktorych je vysoka pravdepodobnost ich nesplatenia.

Informacie o vekovej Struktare pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti :;;:::;fi Pohfadavky spolu
Dlhodobé pohfadavky
Dlhodobé pohfadavky spolu 0 0 (1}
Pohladavky z obchodného styku 273728 1755710 2029 438
Daiové pohfadavky a dotéacie
Iné pohradavky 2 869 022 2 869 022
Kratkodobé pohfadavky spolu 273728 4 624 732 4 898 460

Pohfadavky podFa zostatkovej doby o Bezprostredne predchadzajice
splatnosti L DTG LLIC T uétovné obdobie

Pohfadavky po lehote splatnosti 2513165 874 527
Pohfadavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 2385 295 1481678
Kratkodobé pohfadavky spolu 4 898 460 2 356 205
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladévky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dihou ako pét rokov
Dthodobé pohFadavky spolu 0 0

Informécie o pohfadavkach zabezpeéenych zéloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Spolo€nost uzatvorila difa 31.7.2014 Zmluvu o zriadeni zalozného prava so spolocnostou UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pobo€ka zahraniénej banky v rdmci ru€enia k Uverovej zmiuve
zo dia 28.3.2013 za poskytnuty stavebny tver v celkovom objeme 91 mil. EUR.

Na zaklade tejto zmluvy ma spolo¢nost k 31.12.2021 zriadené zaloZzné pravo na pohfadavky vo vyske
2 029 349 EUR.

8

Neoddelitefnou stéastou uctovnej zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Pohladavky voci spriaznenym osobam (poznamka Cislo 14).

6. FINANCNE UCTY

Informéacie o kratkodobom finan&énom majetku

s Simg X Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie Giétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 12762 8 670

Bezné uéty v banke alebo v pobocke

zahrani&nej banky 7553713 7 369 550

Spolu 7 566 475 7 378 220

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma uétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Nézov poloZky Hodnota za be2né utovné obdobie
Kratkodoby finan&ny majetok, na ktory bolo zriadené zélozné
0
pravo
Kratkodoby finan&ny majetok, pri ktorom je obmedzené pravo 0
s nim nakladat
7. CASOVE ROZLISENIE
Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia
. , q Bezprostredne predchadzajice
Opis polozky &asového rozliSenia Bezné uétovné obdobie a&tovné obdoble

Nakiady budicich obdobi dlhodobé -
niklady na kontribticie ndjomcom 1449 449 1915042
Néklat!y buducich obdobi kriatkodobé, 449 287 531 958
z toho:
kontribicie ndjomcom 376 166 472 379
Poistné majetku 2022 59 468 59 468
Prijmy budiicich obdobi dlhodobé: 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé: 3 024 986 2779 625
najomné - 137 840 - 46575
prevadzkové naklady 2919650 2 826 200
Vydavky budticich obdobi - kratkodobé, 0 0
2 toho:

0 0

9

Neoddelitefnou stiéastou udtovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Mall, a.s.
Pozndmky k uétovnej zdvierke k 31. decembru 2021

8. VLASTNE IMANIE

Zéakladné imanie spolotnosti je zlozené z5 ks kmefovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nominalnou hodnotou 1000 000 EUR, z4 ks kmehovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nominalnou hodnotou 5 000 000 EUR, z 1 ks kmerfiovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nominalnou hodnotou 1 700 000 EUR, z 38 ks kmeriovych akcii pine upisanych a splatenych,
s nominalnou hodnotou 100000 EUR az3 ks kmefiovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nominalnou hodnotou 1 000 EUR.

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajlce uétovné obdobie

Uétovny zisk

558 227

Vysporiadanie iétovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 502 404
Zakonny rezervny fond 55 823
Spolu 558 227

Informacie o zmenach vlastného imania

—T

|
| Bezné uctovné obdobie
PoloZka viastného imania zSat;\;‘r:& | ] | Stav na konci |
. Prirastky Ubytky Presuny uétovného
| uctovného obdobia
| obdobia \
l Zakladné imanie 30 503 000 30 503 000
7 Zmena zakladného imania
| Zakonny rezervny fond 0 55 823 55 823
| Emisné &zio 2 806 f 2806
t
Ostatné kapitalové fondy 60 1000 000 | 1 000 060
Neuhradena strata minulych rokov -22 036 701 -22 036 701
Nerozdeleny zisk minulych rokov 502 404 502 404
| Vysledok  hospodéarenia bezného ) ) _
| i&tovného obdobia 558 227 1110 693 558 227 1110693
Celkom 9 027 392 447 534 -558 227 8 916 699
10

Neoddelitefnou sugastou Uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
Polozka vlastného imania zsat;‘;trl‘(i ] Stav na konci
. Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 30 503 000 30 503 000
Zmena zakladného imania
Emisné azio 2 806 2 806
Ostatné kapitalové fondy 60 60
Neuhradena strata minulych rokov -20 547 947 -1488 754 -22 036 701
Vysledok  hospodérenia  beZného | _
G&tovného obdobia 1488 754 558 227 1488 754 558 227
Celkom [ 8 469 165 558 227 0 9 027 392
L sy PR N — SRS i

Zasadnutie predstavenstva spolocnosti konané diia 25.6.2021 podalo navrh jedinému akcionarovi
Spoloénosti na vysporiadanie hospodarskeho vysledku roku 2020 - zisku vo vyske 558.227 EUR. Bol
vytvoreny zakonny rezervny fond vo vy3ke 55.823 EUR a zostatok vo vySke 502.404 EUR bol
preuétovany na ucet Nerozdeleny zisk minulych rokov.

9. REZERVY

Informacie o rezervach

BeZné uétovné ohdobie
Nézov poloZky Stav na zaélatku Stav na konci
uétovného Tvorba Poutitie ZruSenie uétovného
obdobia obdobia

Kratkodobé rezervy,
2 toho: 21 900 4725 6 900 19725
rezerva na audit 6 900 4725 6 900 4725
rezerva na sudny spor 15 000 15 000

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Néazov poloZky Stav na zadiatku Stav na konci
uétovného Tvorba Pouzitie ZruSenie Giétovného
obdobia obdobia
Kratkodobé rezervy,
2 toho: 11 500 21900 11 500 21900
rezerva na audit 11 500 6 900 11 500 6 900
rezerva na sudny spor 0 15 000 15 000

Vytvorené rezervy budi pouzité v priebehu roka 2022.

11
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10. ZAVAZKY
= e (3 Bezprostredne predchadzajace
Nézov polozky Beiné Gétovné obdobie G&tovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 393 320 542 403
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 1187 279 960 675
Kratkodobé zavizky spolu 24 999 691 24 463 294
Zdaviazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok a2 pat rokov 712 338 271 481
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pét rokov
Dlhodobé zavizky spolu 712 338 271 481
Zavazky vocdi spriaznenym osobam (poznamka &islo 14).
Informacie o Gveroch, pozickach a kratkodobych financnych vypomociach
Suma istiny Suma istiny
v prisiusnej v prislu$nej
° o Datum mene za mene za
RezavioloZKy Mena Urekip-aiv% splatnosti bezné bezprostredne
uctovné predchadzajlice
obdobie tictovné obdobie
Dlhodobé pozitky
UniCredit Bank Czech .
Republic and Slovakia a.s., EUR 3M Euribor + 1,9 0 83 896 450
Uver od PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED | FYR 6,75 & .
Uver od PENTA REAL
ESTATE HOLDING LMITED | EYR 4 g &
Kratkodobé p6zicky
UniCredit Bank Czech .
Republic and Slovakia a.s., EUR 3M Euribor + 2,00 23.9.2022 80 487 250 0
Uver od PENTA REAL 3,76
ESTATE HOLDING LIMITED EUR ) 31.10.2022 1 500 000 1 500 000
Uver ad PENTA REAL 3,76
ESTATE HOLDING LIMITED EUR 31.10.2022 15175623 15 175 623

Spoloénost ma zavazok voti spolo¢nosti v skupine PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED vo
vy$ke 18 437.175 EUR z prijatej pozicky a nesplateného troku.

Veritefom pdzicky je spoloénost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED splatnost averu je do
31.10.2022.

Uver nie je kryty Ziadnym zéloznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.
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Spoloénost uzatvorila dfia 28.3.2013 so spoloénostou UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia
a.s., a konzorciom bank Uverov( zmluvu - stavebny tver na vystavbu projektu nakupného centra Bory
Mall v celkovom objeme 91 mil. EUR. Zostatok istiny ku diiu zostavenia Guétovnej zavierky je 80 487.250
EUR. Uver je zabezpe&eny Zmluvou o zriadeni zaloZného prava zo diia 31.7.2014. Predmetom
zalozného prava st nehnutefnosti a pohladavky.

Uver je vykazovany ako kratkodoby z titulu jeho splatnosti diia 23.9.2022. V sGgasnosti prebiehajd
rokovania ako s aktualnym konzorciom bank, tak aj s inymi bankami ohfadne mozného refinancovania
uveru. Zaujem zo strany bank je velky a spoloénost predpoklada uzavretie Gverovej zmluvy do konca
leta 2022. Spolo&nost je pripravena aj na moznost neUspesnych rokovani, formou vyuzitia ru¢enia
materskej spolocnosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

11. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odloZzenej darfiovej pohladavke alebo o odloZenom dafiovom zavazku:

Nazov polozky

BeiZné G(étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

U¢étovné obdobie
Odpotitatefné
zdanitefné 8 286 126 6 425 032
odpoditatefné 1162 195 371 338
zdanitelné
‘I\,Ilzfl:t:litn ostiumorovaf dafova stratu 3731 845 4 760 930
Moznost' previest’ nevyuzité dafiové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
OdloZena dariova pohfadédvka 0 0
Uplatnena dafiova pohladavka 0 0
Zauttovana ako zniZenie nakladov
Zal&tované do vlastného imania
OdloZeny daiiovy zavizok 712 338 271 481
Zmena odlozeného darfiového zavidzku
Zauctovana ako naklad 712 338 271 481

Zaulétovana do viastného imania

13
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12. INFORMACIE O ZAVAZKOCH ZO SOCIALNEHO FONDU

Informéacie o zavazkoch zo socialneho fondu

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprozg‘e:v:eérg';::zfedza]ﬂce
Zatiato&ny stav socidlneho fondu 0 0
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 0 0
Tvorba socidlneho fondu spolu 0 0
Cerpanie sociaineho fondu 0 0
Koneé&ny zostatok sociaineho fondu 0 0

13. VYNOSY A NAKLADY
Trzby

Informacie o vynosoch z hospodarskej innosti, finanénej éinnosti a mimoriadnej &innosti

S Sk Bezprostredne predchadzajice
Néazov polozky Bezné Gétovné obdobie Etovné obdobie

Vynosy z finanénej Einnosti: 1210 1210
Finanéné vynosy, z toho: 1210 1210
Kurzové zisky, z toho: 0 0

Kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa

zostavuje U&tovna zavierka 0 g
O:slatné vyznamné polozky finanénych 1210 1210
vynosov, z toho:

Uroky 1210 1210
Bankové uroky 0 0
Kurzové zisky 0 0

Informacie o istom obrate

Podstatna &ast trzieb spoloCnosti tvoria trzby =z prenajmu obchodnych priestorov a trzby
z poskytovanych sluZieb, ktoré priamo suvisia s prenajmom.

Nézov poloZky BeZné uétovné obdobie Bezprozggr:‘eé;:’r:ggnléedza]ﬁce
Trzby z predaja sluzieb 12 009 272 12238 078
iné vynosy suvisiace s beZnou ginnostou* 28577 137 482
Cisty obrat celkom 12 037 849 12 375 560

* Iné vynosy suvisiace s beZnou ¢innostou nie su podfa platnej legislativy sucastou ¢istého obratu

14
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Naklady

Informacie o nakiadoch

Bezprostredne predchadzajlice

Nazov poloZky BeZné (iétovné obdobie Gi&tovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3 629 939 3 451 966
gﬁl{:f:g z\:gglo : auditorovi, auditorskej 11025 12 500
Eg:(clsgzj , éz\ze rk;vereme individuainej 11025 12 500
T S
pravne poradenstvo 47 813 62 315
poradenské sluzby dariové 0 0
reprezentécie 86 118
Reklama a propagécia 536 840 532 027
IT sluzby + kontroling Pl 143 554 72 280
PR sluzby 2950 8540
ostatné 39 545 22782
Sprostredkovanie néjmu 0 3744
Prevadzka OC 2 531 086 2 458 737
Studia poliklinika 0 23012
Oprava a udrzba majetku 317 040 255 911
A e e R
odpisy dihodobého majetku 3 890 587 3887477
Dane a poplatky 420 460 436 397
OP k pohladavkam 1 065 342 - 237005
Ostatné naklady na hosp.ginnost 93 887 96 485
Zos_tatkové cena predaného dihodobého 0 0
majetku a materialu

ostatné 0 0]
Finanéné naklady, z toho: 2 503 232 2952 211
kurzové straty 0 0
nakladové uroky 2 375 668 2821189
ostatné 68 008 48 031
Néklady na precenenie CP 59 556 82 991

15
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Informacie o daniach z prijmov

Bezné utovné obdobie Bezprostredne predch.édzajuce uctovné
obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Daii Dan v % Zaklad dane Dan Dahi v %
Vysledgk hospodarenia pred 669 835 652 882
zdanenim, z toho:
Teoreticka daf X -140 665 21 X 137 105 21
Dafiovo neuznané néklady 2 033 235 426 979 21 3905 971 820 254 21
Vynosy nepodliehajice dani —
odpocitatelné polozky Y A g Y il
Odpoditatefné polozky 2758 326 579 248 21 1 390 305 291 964 21
Spolu -1 394 926 -278 985 21 3 168 548 665 395 21
Odpocet straty minulych rokov 0 0 21 -3 168 548 -665 395 21
Splatna daf z prijmov 0 0
Odlozena dan z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 0 0

Udaje o prijmoch a vyhodéch élenov Statutarnych, dozornych a inych organov

Clenovia Statutarnych a dozornych organoch nepoberali Ziadne prijmy ani iné vyhody od spolognosti.
Spoloénost neposkytla ¢lenom Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu pbzicky, zaruky

alebo iné zabezpedenie.

14. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

informéacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Spriaznena osoba

Kéd druhu obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne
Bezné uétovné obdobie | predchddzajuce uctovné
obdobie
Bory, a.s. z4vézok z obch. styku 35 606 41411
Bory, a.s. spotreba plynu 197 925 221 228
Bory, a.s. Prendjom pozemku 400 0
Bory Mall Management, s.r.o. 2avézok z obch. styku 295 449 170 121
Bory Mall Management, s.r.o. Sluzby v skupine 876 208 792 768

16
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Pohfadavky
BM Energy s.r.o. 2 obch.styku 10 000 41 411
BM Energy s.r.o. zavazok z obch. styku 146 387 150 683
BM Energy s.r.o. Spotreba el.energie 742 787 759 217
Penta Real Estate, s.r.o0. zdav.z obch.styku 127 892 26 525
Penta Real Estate, s.r.0. Sluzby v skupine 127 846 56 512
Preddavky na
Dr.Max31 s.r.o. prev.naklady 19 152 19 152
Pohfadavky
Dr.Max31 s.r.o. 2 obch.styku 2995 3714
Pohladavky
Dr.Max 179 s.r.o. 2 obch.styku 20 474 0
Preddavky na
FORTUNA 8K, a.s. prev.naklady 4241 1060
Pohfadavky
FORTUNA 8K, a.s. 2 obch.styku 0 644
. Preddavky na
Primabanka Slovensko prev.naklady 16 553 16 533
. Pohfadavky
Primabanka Siovensko 2 obch.styku 20 27
Preddavky na
PRO SANUS a.s. prev.néklady 38 441 38 441
Pohfadavky
PRO SANUS a.s. 2 obch.styku 14 12
Pohladavky
BORY HOME s.r.0. 2 obch.styku 480 65
Media and Digital Services a.s zévézok z obch. styku 12 505 14 929
Media and Digital Services a.s Sluzby v skupine 209 637 283 508
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uétovna jednotka/ Kéd druhu Bezprostred
Materské Gétovna jednotka obchodu 4 e
J BeZné uétovné obdobie predchédzajiice uétovné
obdobie
PENTA REAL ESTATE HOLDING | prijaty aver (istina
LIMITED + droky) 19437 175 18 716 447
HEMTS RS ETAS o R el nékladové uroky 720728 1160 900

LIMITED
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15. PREHUAD O PENAZNYCH TOKOCH

Prehl'ad o pefiaznych tokoch bol spracovany nepriamou metédou.

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2021 nenastali také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutocnosti uvadzanych v tejto Gétovnej zavierke.

18
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Prehfad pefiaznych tokov:

Ozna-
Cente

Nazov polozky

Skutoénost' v EUR

SkutoZnost' v EUR

BeiZné uctovné

Minulé uétovné

ohdobie

obdobie

PefnaZné toky z prevadzkovej &éinnosti

73 Vysledok hospodarenia z beine] Zinnostl pred
zdanenim dariou z prijmov (+/-) -669 835 652 882,
A1, NepenaZné operdcie ovplyviiujuce vysledok hospodarenia
z beZnej &innosti pred zdanenim dafiou z prijmov (+/-} 7 328 859 6 706 286
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého
A.1.1.|hmotného majetku (+} 3 890 587 3887477
dihodobého hmotného majetku UEtovand pri vyradeni tohto
majetku do nakladov na beZn0 cinnost, s vynimkou jeho
A.1.2.|predaja (+) 0 0
A.1.3.|Mank3 a 8kody k zasobam ) 0
A.1.4.]Odpis pohfadavok 647 0
A.1.5.|]Zmena stavu rezerv (+/-) 2175 2175]
A.1.6.|Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) 1 065 342 )
A.1.7.|Dividendy a iné podiely na zisku Gétované do vynosov (-) 0 0
A.1.8.|Uroky uctovane do nakladov (+) 2 375 668 2 821 189]
A.1,9,|Uroky uctované do vynosov (-) -1210 -1 210
A.1.10.|Kurzove rozdiely (+/-) 0 [+]
|majefEu, S vynimKkou majetku, Kiory sa povazuje za
A.1.11.|pefiaZny ekvivalent (+/-) 0 0
A.1.12.|Vysledok z predaja finanénych investici [+/-) 0 0
A.1.13.|Ostatné poloZky nepefaZného charakteru (+-) 0 1 0051
A2 Vplyv zmien stavu pracovného kapitdlu na vysledok
e hospodarenia z beZne) &innosti (909 053) (798 326)
A.2.1.|Zmena stavu pohfadavok z prevadzkave] ¢innosti (-/+) -945 404 -492 458
A 2.2 |Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej Cinnosti (+/-) -184 331 -1 115 438)
A.2.3.|vynosov (+/-) 220 682 809 570
A.2.4.|Zmena stavu 28sob {-/+) i) 1]
A.2,5.|Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s
vynimkou majetku, ktory je su€astou pefanych
prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov {-/+) 0 0
prijmov a vyd . ktoré sa uvadzaju bitne v
inych &astlach prehfadu peiiaZnych tokov {+/-}, {sticet
2/S+A1.+A.2) 5749 970 6 560 842
A3, Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaélefuju do
Investiénych €innosti (+) 1210 1210
A4, Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych, ktoré sa
2atlefiuju do investignych alebo finanénych Zinnosti (-} -1663 315 -2 821189
A5, 'l_’rijmy z dividend a inych podielov na zisku {+) 0 0,
A.6. Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-) 0 [3)
A.7.  |Vydavky na dah 2 prijmov Gctovnej jednotky (-/+) 0 0
Prijmy mimonadneho charakteru vztahujlice sa na
A8, prevadzkowd &innost’ (+) 0 [}
Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice sa na
A9, prevadzkovu ¢innost (-} 0 ol
A Cisté pefiazné toky z prevadzkove] Sinnosti 4087 865 3 740 863
2né toky z | iénej &i i
) 0 o
Vydavky na obstaranie dihodobého hmotného majetku (-) 490 410 165 773]
a podielov v inych Uétovnych jednotkéach, s vynimkou
cennych papierov, ktoré sa povaZuji za pefiainé
' fenty a cennych papit uréenych na predaj alebo
na obchodovanie (-) 0 0
mrijmy Z predaja dihodobého nehmotného majetku (+) 0 0
IB.5.  [Prijmy z predaja dihodobého h ého majetku (+) 0 0
IBS. Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov
v inych U&tovnych jednotkéach, s vynimkou cennych
papierov, ktoré sa povaZuju za penazné ekvivalenty a
cennych papierov uréenych na predaj alebo na 0 0
B7 Vydavky pdZicky poskytnuté Gétovnou jednotkou inej
uctovnej jednotke, (-) 0 0
B8 Prijmy zo splacania pdZiiek poskytnutych uétovnou
jednotkou inej Uétovnej jednotke 0 0
8.9, Prijmy z prendjmu suboru hnutefného a nehnutelného
|majetku pouZivaného a odpisovaného ndjomcom 0 of
B.10 |Prijaté Uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zatleduju do
prevadzkovych &innosti 0 0
B.11. |Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou
tych. ktoré sa zatlefuji do prevadzkovych &innosti 0 0




B.12 |Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené
na predaj alebo na obchodovanie (-) Y] 0
B.13  |Prijmy stvisiace s denvatmi s vynimkou, ak st uréené na
predaj alebo na obchodovanie (+) 0 0
B.14. |Vydavky na daf z prijmov (¢tovnej jednotky, ak je ju
mozZné zadlenit' do investiénych &innosti 0| ]
B.15. |Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na
investiéns Cinnost (+) 0 0
B.16. |Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice sa na
investiéna Einnost (-} 4] 0
B.17. [Ostatné prijmy vztahujuce sa na investitnu ¢innost (+) 0 0
B.18. [Ostatne vydavky vztahujuce sa na investi¢nu éinnost (-) 0 0
B. Tisté peniazné foky Z Invesficne] cmnostl (490 410), (165 773)]
Peiiazné toky z finanénej &i i
C.1. enazné toky vo viastnom imant - -
C.1.1. |Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+) 0 [
C.1.2. i) 0 0
C.1.3. |Prjaté pefiaZné dary (+) 0 0
C.1.4. |Prijmy z Uhrady straty spolo&nikmi (+) 0 0|
C.1.5 |Vydavky na obstaranie alebo spatné odkupenie viastnych
akcii a vlastnych obchodnych podielov {-) 0 0
C.1.6. |Vydavky spojené so zniZzenim fondov vytvorenych
u€tovnou jednotkou (-) 0 0
C.1.7. |Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani
spalo&nikmi ictovnej jednotky (-) 0 0
C.1.8. |Vydavky z inych dovodov, ktoré suvisia so zniZzenim
vlastného imania (-) 0 0
Peitazné toky vznikajtice z dihodobych zavazkov
C.2. |a kratkodobych zavazkov z finangnej Cinnosti (3 409 200) (3 487 323)
C.2.1. |Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+) 0 0
C.2.2. |papierov (-) 0 0
C.2.3. |Prijmy z bankvych Uverov (+) 0 0|
C.2.4. |Vydavky na splacanie bankvoych tverov () -3 409 200 -3 487 323
C.2.5. |Prijmy z prijatych po3zigiek (+) 0 0|
C.2.6. |Vydavky na splacanie prijatych pdZidiek (-) 0 0
C.2.7. |Vydavky na Uhradu zévazkov z finanéného lizingu (-) 0 0
C.2.8. |zavazkov vyplyvajicich 2 finanénej éinnosti uétovne]
jednotky (+) 0 0
C.2.9. |Vydavky na splacanie ostatnych dihodobych zavazkov a
kratkodobych zdvazkav vyplyvajicich z finanénej innosti
uctovnej jednotky (-) 0 0
C.3. Vydavky na zaplatené uroky (-}, vynimkou tych, ktoré sa
zatledu)i do prevadzkovych Einnosti 0 0
C.4.
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-) 0 0
C.5. Vydavky stvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak s uréené
na predaj alebo na obchodovanie (-} 0 0
C.6. Prijmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak sU uréené na
predaj alebo na obchodovanie (+) 0 0|
C.7.  |Vydavky na dan z prijmov uétovnej jednotky (-). ak ich
mozno zadlenit do finanénych ¢innosti 0 0
C.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujice sa na
finanéna Cinnost (+) 0 0
C.8. |Vydavky mimoriadneho charakteru vztahuijiice sa na
finanénd &innost (-) 0 0
C. Cisté pefiazné toky z finanénej éinnosti (3 409 200) (3 487 323),
D. Cisté zvySenie alebo Elsté zniZenle peiiaznych
{prostriedkov a pefiainych ekvivalentov (+/-) (sidet
A+B+C) 188 256 87 767
E. Stav pefiaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na
r zaciatku (¢tovného obdobia 7 378 220 7 288 278
F. Stav pefiaZnych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov na
konci uEtovného obdobia pred zohladnenim kurzovych
rozdielov vycislenych ku driu, ku ktorému sa zostavuje
Ugtovna zavierka (+/-) 7 566 475 7 376 045
G. Kurzové rozdiely k peiiaZznym prostriedkom a pefiaZznym
ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zévierka (+/-) 0 0
H- Zostatok pefianych prostriedkov a pefiaZnych
ekvivalentov na konci iétovného obdobla (D + E + F) 7 566 476 7376 045




