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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2022
I.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov asidlo
Twin City Il a.s.
Miynské Nivy 16
821 09 Bratislava
Spolo¢nost Twin City Ill a.s. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena 6. septembra 2012 a do Obchodného registra bola
zapisana 14. septembra 2012.(Obchodny register Okresného sidu Okresny Sud Bratislava |.v Bratislave, oddiel. I1Sa, vlozka
¢.7069/B).

Opis vykonavane;j ¢innosti Spolo¢nosti

prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zékladnych sluzieb spojenych s
prenjmom

2. Neobmedzené rucenie

Spolognost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych G¢tovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajlice ic¢tovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 19.05.2022 G&tovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce Gétovné obdobie.

4.  Pravny ddovod na zostavenie Uc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna Ugtovna zévierka podla § 17 ods. 6 zakona NR
SR ¢. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1.
januéra 2022 do 31. decembra 2022.

5. Udaje o skupine

Spolo¢nost’ sa zahriiuje do konsolidovanej Uétovnej z&vierky spoloénosti HB REAVIS REAL ESTATE INVESTMENT FUND,
investicnd spolonost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke R.C.S., Luxembourg B 161180.
Konsolidovanu uctovnu zavierku zostavuje spolocnost HB REAVIS REAL ESTATE INVESTMENT FUND, 1B, rue Jean Piret,
L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tuto konsolidovanu U&tovni z&vierku mozno dostat priamo v sidle
uvedenej spoloénosti

6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Priemerny prepoCitany poCet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, z toho: 0 0

pocet vedtcich zamestnancov 0 0
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7. Organy a akcionari Spolo¢nosti

Organy Spoloc¢nosti
Stav Stav
k 31.12.2022 k 31.12.2021
Predstavenstvo:
Peter Daubner Peter Daubner
Peter Granci¢ Peter Granci¢
Skonéenie funkcie 12.04.2021 Ing. Radoslav Beko
René Popik René Popik
Matds Liptak Matds Liptak
Dozorné rada: Mgr.Peter Malovec  Mgr.Peter Malovec
Skonéenie funkcie 07.09.2022 Matej Krkoska Matej Krkoska
Vznik funkcie 08.09.2022 Mgr. FrantiSek Racz 5
Maria Svigarova Maria Svigarova
Akcionari SpoloCnosti
Struktura akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2022.
Iny podiel na

. ) . ostatnych  VySka prispev-
Vyska podielu na zéklad- Podielna  polozkach VI ku do kapitalo-

nom imani hlasovacich  akonaZlv  vych fondov z

Spolocnik, akcionar absolutne v % pravach v % % prispevkov
HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 25000 100 100 0 0
Spolu 25000 100 100 0 0

Strukttra akcionarov Spolognosti k 31. decembru 2021.

Iny podiel na
. ] . ostatnych  VySka prispev-
Vyska podielu na zéklad- Podielna  polozkach VI ku do kapitalo-

nom imani hlasovacich  akonaZlv  vych fondov z
Spolocnik, akcionar absolutne v% pravach v % % prispevkov
TC JVHoldCoB S.ar.l. 25000 100 100 0 0

Spolu 25000 100 100 0 0
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b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Udtovna zavierka Spolocnosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade so zakonom o
Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Ugtovnictvo vedie Spolocnost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bert vsetky
naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na U¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia. Pefiazné udaje v U¢tovnej zavierke
st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak. Udtovné metody a véeobecné tdtovné zasady Spoloénost aplikovala
konzistentne s predchadzajucim u¢tovnym obdobim.

Zmeny metédy, dévod zmeny a ich vplyv na vlastné imanie, hospodéarsky vysledok, celkovi vySku majetku a zavézkov su
podrobne popisané nizsie (v relevantnych &astiach).

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

DIhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.). Sucastou obstaravacej ceny dihodobého nehmotného a
hmotného majetku méZu byt aj Uroky z Gverov, ak sa tak Spoloénost rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouzivania.

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravni polozku vo vySke
zodpovedajlicej opotrebeniu.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osdb sa uctuje stivztazne na ucet Vynosy buducich obdobi s vplyvom
na hospodarsky vysledok po¢as doby odpisovania majetku. Neodpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb
sa Uctuje stvztazne s vplyvom na hospodarsky vysledok na ucet Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo¢nikov alebo ¢lenov, ktorym sa nezvySuje zakladné imanie, sa Uctuje
bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na u¢et Ostatné kapitalové fondy.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zdmenou sa ocefiuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou nadobudnutého
dlhodobého majetku a U¢tovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa U¢tuje podlfa charakteru tohto rozdielu na vecne
prislusny nakladovy Ucet, na ktorom sa Uctuje Ubytok majetku alebo na vecne prislusny vynosovy ucet, na ktorom sa Uctuje
dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na z&klade predpokladanej doby jeho
pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych UZitkov z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca
nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady)
neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje na Ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania..

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Predpokladana doba Metoda Ro€na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill 60 linearne 3,85%

Predpokladana doba pouzivania vychadza zo zostatkovej doby odpisovania administrativnej budovy.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade predpokladanej doby jeho
pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych UZitkov z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ¢ty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania
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Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Predpokladana doba Metdda Ro¢na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 60 Rovnomerne 3,33
Samostatny hnutefny majetok 12 Rovnomerne 8,33
Samostatny hnutefny majetok 6 Rovnomerne 16,66
Samostatny hnutefny majetok 4 Rovnomerne 25,00

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii a je vyrazne nizsia
ako jeho ocenenie v U¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena opravna polozka na Urovefi jeho zistenej UZitkovej
hodnoty.

0d 01.01.2022 prislo k zmene predpokladanej doby pouzivania goodwillu a stavieb z 30 rokov na 56 rokov odpisovania.

Goodwill

Goodwill sa Gctuje pri zlG¢eni, splynuti a rozdeleni, ak Gétovna hodnota podielu jednej ziéastnenej spolocnosti v ingj zucas-
tnenej spolocnosti je vy3Sia nez redlna hodnota majetku a zavazkov pripadajuca na tento podiel, priom uc¢tovnou hodnotou
podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa U¢tuje v prospech
Uctu 015 — Goodwill. Pri tétovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v budlcnosti v stvislosti s goodwillom zvySia ekonomic-
ké uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom, zniZia ekonomické UZitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych UZitkov bude
pravdepodobne niZsie nez je vy$ka goodwillu zal¢tovana na Ucte 015 — Goodwill, prislusna ¢ast goodwillu sa odpise pri zIU-
¢eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech Uétu 551 - Odpisy dihodobého ne-
hmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so stivztaznym zapisom na tarchu ucétu 075 - Opravky ku goodwillu.

O Goodwille spolo¢nost’ Uctuje na zéklade zli¢enia so spolo¢nostou HoldCo Il a.s. zo diia 01.05.2020. Spdsob vypoctu
Goodwillu vychadza z hodnodty obchodneho podielu spol. HoldCo Il a.s. poniZenej o Ucty vlastného imania spoloénosti Twin
City Ill a.s., tj. Zakladné imanie, Ostatné kapitalové fondy, Rezervny fond a neuhradena strata minulych obdobi. Dobu odpsiu
Goodwillu spoloénost stanovila na zaklade predpokladu jeho pouZzitia a to po dobu odpisu administrativnej budovy, tj. 56 rokov.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nékladov sdvisiacich s obstaranim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zfavy z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz predanym alebo
spotrebovanym zasobam sa Uctuje ako znizenie nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost uctuje o
zasobach sposobom A tak, ako to definuju postupy Gétovania. Ubytok zasob sa Gétuje v cene zistenej metddou vazeného
aritmetického priemeru.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vySSie nez ich Cista realizacna hodnota ku driu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vySke rozdielu medzi ich ocenenim v Gétovnictve a ich Cistou
realizatnou hodnotou. Cista realizatna hodnota je predpokladana predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na
ich dokonCenie a naklady suvisiace s ich predajom.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvéra k pochybnym a nedobytnym
pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohlfadavky dlhSia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a suCasnou hodnotou pohladavky. St¢asna hodnota pohladavky sa poéita ako stéet sucinov buducich pefiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
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Finanéné ucty
Finan¢né Ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, priom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykdzané vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej svislosti s U¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v ctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, ze
v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocefiuju sa
odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa U¢tuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy Uéet, ku ktorému zavazok prislicha. PouZitie rezervy
sa UCtuje na tarchu vecne prislusného uétu rezerv so slvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Uctu zavéazkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opanym Uctovnym zépisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pdvodne dosiahnutych vynosov
so sUvztaznym zapisom v prospech U¢tu rezerv.

Zavazky

Zavéazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma z&vazkov je ind ako ich vyska v utovnictve, uvedu sa zavézky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dani z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a strat
Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o
pripoCitatelné a odpoditatelné polozky z titulu trvalych a doCasnych Uprav dafového zakladu a umorenia straty. Dafovy
zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dar z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze
uhradené preddavky na daf z prijmu v priebehu roka su vy3Sie ako dariova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje
vyslednu dafovu pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

OdloZena dafi z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavézkov vykazanou v suvahe aich dariovou
zakladnou,

b) moZnosti umorovat dariovy stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpo€itat dafiovu stratu od zakladu dane
v budlcnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité danové odpodty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zaltovani. Ugtovanie o
odlozenej dani sa vztahuje na doCasny rozdiel ku goodwillu alebo z&pornému goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom
zau¢tovani, napriklad z dévodu réznych dafovych odpisov a U¢tovnych odpisov, ak pri prvotnom Gétovani goodwillu alebo
zaporného goodwillu nevznikol do¢asny rozdiel.

K odpocitatelnému doasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa neuctuje ani odlozena
dafiové pohladavka ani odloZzeny dafovy z&vézok pri prvotnom zal¢tovani majetku alebo zavazku v Uctovnictve, ak v &ase
prvotného zauétovania nemé tento Uétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zaklad dane a zarovef nejde o
Uctovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri kipe podniku alebo Casti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo
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Casti podniku alebo u nastupnickej U&tovnej jednotke pri zIU&eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpogitatelnému
doasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu sa odloZzena darfové pohladavka a odlozeny darfiovy zavézok
nelétuju ani v nasledujucich tétovnych obdobiach.

OdloZena danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné doCasné rozdiely
vyrovnat vodi budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Viydavky buducich obdobi a vynosy buduicich obdobi su vykéazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaji na eurd
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou banku Slovenska
v den predchadzajuci diiu uskutoCnenia uétovného pripadu alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Vzniknuté
kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po dodavke. Ak sa
Spolo¢nost zaviaze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente dorucenia vyrobku do cielového miesta.

Vlynosy z predaja sluzieb sa vykazuiju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na stav rozpracovanosti
danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluzieb ako pomernej Casti k celkovému rozsahu
dohodnutych sluZieb.

Viynosy sa vykazuji po odpoCitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
Viynosové Uroky sa uctuju rovnomerne v U¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo. Vynosy z dividend sa zauétuju
v ¢ase vzniku prava SpoloCnosti na prijatie platby.

Viynosy SpoloCnosti tvoria najmé trzby z predaja sluzieb za prenajom nehnutelnosti.

Porovnatel'né udaje

Niektoré Udaje za predoslé Uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s Gdajmi uvedenymi v beznom
Uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych ddajov nemala dopad na celkovi vySku aktiv, vlastného imania
a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beZnom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito chybu na
G¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, tj. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v
beznom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa Uétuju v beZnom Uétovnom obdobi na
prislusny nakladovy alebo vynosovy Ucet.

V roku 2022 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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ll. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
1. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uétovné obdobie je uvedeny nizsie:

Aktivova- Poskytnu-

né nakla- té pred-
Dlhodoby nehmotny dy Ocenitel- Ostatny  Obstara- davky

majetok na vyvoj Softvér  né prava  Goodwill DNM vany DNM  na DNM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 0 0 0 30923026 0 0 0 30923026
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 30923 026 0 0 0 30923 026
Opravky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 1982245 0 0 0 1982245
Prirastky 0 0 0 532 653 0 0 0 532 653
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 2514898 0 0 0 2514898
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2022 0 0 0 28940781 0 0 0 28940781

Stav k 31.12.2022 0 0 0 28408 128 0 0 0 28408128
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Informacie za predchadzajlce Uctovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabulke:

Aktivova- Poskytnu-

né nakla- té pred-
Dlhodoby nehmotny dy Ocenitel- Ostatny  Obstara- davky

majetok na vyvoj Softvér  né prava  Goodwill DNM vany DNM  na DNM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 0 0 0 30923 026 0 0 0 30923 026
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 30923 026 0 0 0 30923 026
Opravky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 792 898 0 0 0 792 898
Prirastky 0 0 0 1189347 0 0 0 1189347
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 1982245 0 0 0 1982245
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkové hodnota
Stav k 1.1.2021 0 0 0 30130128 0 0 0 30130128
Stav k 31.12.2021 0 28940781 0 0 0 28940781

Goodwill

O Goodwille spoloénost Uétuje na zaklade zlu¢enia so spolocnostou HoldCo Ill a.s. zo diia 01.05.2020. Spdsob vypoctu
Goodwillu vychadza z hodnodty obchodneho podielu spol. HoldCo Ill a.s. ponizenej o Uéty viastného imania spolo¢nosti Twin
City Ill a.s., tj. Zakladné imanie, Ostatné kapitalové fondy, Rezervny fond a neuhradena strata minulych obdobi. Dobu odpisu
Goodwillu spoloénost’ stanovila na zéklade predpokladu jeho pouZitia, a to po dobu odpisu administrativnej budovy, tj. 56

rokov.
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2.

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné Uétovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samo-
statné
hnutefné  Pestova-
veci tefské Zakladné Poskytnu-
Dlhodoby a subory celky stado a té pred-
hmotny maje- hnutel- trvalych tazné Ostatny  Obstara- davky na
tok Pozemky  Stavby  nychveci porastov  zvierata DHM vany DHM DHM Spolu
Prvotné ocene-
nie
Stavk1.1.2022 7410000 43519010 2635457 0 0 0 405 0 53564872
Prirastky 0 0 0 0 0 0 25708 0 25708
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2022 7410000 43519010 2635457 0 0 0 26 113 0 53590 580
Opravky
Stav k 1.1.2022 0 7936449 1272238 0 0 0 0 0 9208687
Prirastky 0 652 483 217 824 0 0 0 0 0 870 307
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2022 0 8588932 1490062 0 0 0 0 0 10078 994
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova
hodnota
Stavk1.1.2022 7410000 35582561 1363219 0 0 0 405 0 44356185
Stav k
31.12.2022 7410000 34930078 1145395 0 0 0 26113 0 43511586
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Informacie za predchadzajlce Uctovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabulke:

Samo-
statné
hnutefné  Pestova-
veci tefské Zakladné Poskytnu-
Dlhodoby a subory celky stado a té pred-
hmotny maje- hnutel- trvalych tazné Ostatny  Obstara- davky na
tok Pozemky  Stavby  nychveci porastov  zvierata DHM vany DHM DHM Spolu
Prvotné ocene-
nie
Stavk1.1.2021 7410000 43516719 2635457 0 0 0 0 0 53562176
Prirastky 0 2291 0 0 0 0 405 0 2696
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2021 7410000 43519010 2635457 0 0 0 405 0 53564872
Opravky
Stav k 1.1.2021 0 6485842 1047225 0 0 0 0 0 7533067
Prirastky 0 1450607 225013 0 0 0 0 0 1675570
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2021 0 7936449 1272238 0 0 0 0 0 9208 687
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova
hodnota
Stavk1.1.2021 7410000 37030877 1588232 0 0 0 0 0 46029 109
Stav k
31.12.2021 7410000 35582561 1363219 0 0 0 405 0 44356 185
Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom préve disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:
Hodnota k Hodnota k

Dihodoby hmotny majetok 31.12.2022 31.12.2021
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené z&lozné prévo 43 511 586 44 356 185
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom mé U¢tovnéa jednotka obmedzené pravo s nim
nakladat 0 0

Spolo&nost ma uzatovrend Gverovi zmluvu s Ceskoslovenskou obchodnou bankou a.s. na financovanie obstarania nehnutel-
nosti. Na zabezpedenie svojich zavazkov Spolo¢nost zriadila zaloZné pravo v prospech financujlicej banky na nehnutelnosti,
hnutelny majetok, pohladavky a obchodny podiel.
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3.

Pohladéavky

Dlhodobé pohladavky Spolocnosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktira kratkodobych pohladavok Spolocnosti

k 31.decembru 2022 je uvedend v nasledujuce;j tabulke:

V lehote Po lehote Pohladéavky
Nézov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kréatkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 206 896 20 229 186 667
Pohladavky vogi prepojenym uctovnym jednotkam 883 0 883
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohfadavok voéi prepoje-

nym uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 206 013 20229 186 667
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vogi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej uéasti okrem pohladavok voéi prepoje-

nym G¢tovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vodi spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Sociélne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operécii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohlFadavky spolu 206 896 20 229 186 667
Informacie za predchadzajlce Uctovné obdobie si uvedené v nasleduijucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 119 512 20 519 140 031
Pohladavky vodi prepojenym Uétovnym jednotkam 27 318 0 27 318
Pohladavky v ramci podielovej G&asti okrem pohfadavok voéi prepoje-

nym ucétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 92 194 20519 112713
Ostatné kratkodobé pohl'adavky, z toho: 74 070 0 74 070
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym Gctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U¢asti okrem pohladévok voéi prepoje-

nym ucétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladévky vodi spolognikom, ¢lenom a zdruZeniu 0 0 0
Sociélne poistenie 0 0 0
Daflové pohladavky a dotacie 74 070 0 74070
Pohladévky z derivatovych operécii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 193 582 20 519 214 101

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat' s pohfadavkami a informécie o pohladévkach krytych

zaloznym pravom su uvedené v nasledujtcej tabulke:

Stav k Stav k
PohPadavky 31.12.2022 31.12.2021
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 186 667 214101
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0
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4.  Odlozena dafiova pohladavka

Informacie o vypocte odlozenej dafovej pohladavky ainé dopliujuce informéacie k odlozenej dani su uvedené v poznamkach
v Casti IV bod 5 na strane 18.

5.  Financné ucty
Finanénymi uctami méze Spoloénost volne disponovat.
6. Casové rozlidenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia si uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2022 31.12.2021
Naklady budtcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 3 886 1844
Poistenie zodpovednosti 2754 1844
Prenajom parkomatu 277 0
Certifikacia 249 0
Revizia parkovacieho systému 606 0
Prijmy buducich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 40 432 0
Nahrada Skody PU 6795 0
Rezerva energie 12/2022 9637 0
Viyétovanie SPN 2022 24 000 0
Spolu 44 318 1844




Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 47241446
Twin City Ill a.s. 13 DIC: 2023627056

PASIVA
1. Vlastné imanie
Informacie o pohyboch vo vlastnom imani ainé dodatoéné informacie o vlastnom imani SpoloCnosti si uvedené
v poznamkach v €asti IX na strane 22.
2.  Zavazky
Struktura zavézkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31.decembru 2022:

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti

Zavazky po
viacako jedenrokaz do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat rokov  pat rokov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voli prepojenym U¢tovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 157 256 1259 833 0 0 1417 089
Odlozeny danovy zavazok 0 436 700 0 0 436 700
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 157 256 0 0 0 157 256
Dlhodoby z&vazok z derivatovych operécii 0 823133 0 0 823 133
Dlhodobé zavazky spolu 157 256 1259 833 0 0 1417 089
Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 329 637 0 329 637
Zavazky voli prepojenym Uctovnym jednotkam 0 0 155 533 0 155 533
Ostatné zavazky z obchodného styku 174 104 174 104
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 435133 0 435133
Opcia na thradu 0 0 240 010 0 240010
Zavazky voci prepojenym U&tovnym jednotkdm 0 0 0 0 0
Dafové zavazky a dotacie 0 0 195123 0 195123
Kréatkodobé zavazky spolu 0 0 764 770 0 764 770
Informacie za predchadzajice Uctovné obdobie si uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou splat-

nosti
Zavazky po
viacako jedenrokaz do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat rokov  pét rokov roka splatnosti vézky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voli prepojenym Uc¢tovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 136 502 0 0 0 136 502
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 136 502 0 0 0 136 502
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavézky spolu 136 502 0 0 0 136 502
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Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z

toho: 0 0 38733 0 38733
Zavazky voci prepojenym Uctovnym jednotkam 0 0 34 986 0 34 986
Ostatné zavazky z obchodného styku 3747 3747
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 184 491 0 184 491
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voli prepojenym U¢tovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 0 0 184 491 0 184 491
Kréatkodobé zavazky spolu 0 0 223 224 0 223 224

3.  Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2022 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2022

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 38700 38700 38700 0 150 655
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 38700 150 655 38700 0 150 655
Rezerva na prevadzkové naklady 26 000 137 455 26 000 0 137 455
Rezerva na uctovnu zavierku 700 0 700 0 0
Rezerva na valuacie 12 000 0 12 000 0 0
Rezerva na zlavy na nagjomné 0 13 200 0 0 13200
Rezervy spolu 38700 150 655 38700 0 150 655
Ugtovna jednotka planuje vytvorené rezervy pouzit v priebehu roka 2023.
Informacie za predchadzajice Uctovné obdobie si uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2021 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2021

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 85 500 38700 84 627 873 38700
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 85500 38700 84 627 873 38700
Rezerva na prevadzkové naklady 63 000 26 000 62 127 873 26 000
Rezerva na uctovnu zavierku 700 700 700 0 700
Rezerva na valuacie 5500 12 000 5500 0 12000
Rezerva na pinenie od poistovne 0 0 0 0 0
Rezerva na audit 0 0 0 0 0
Rezerva na covid dobropisy 16 300 0 16 300 0 0

0 0 0 0 0

Rezervy spolu 85500 38700 84 627 873 38700
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4, Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych uverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urokp.a.v  Datum

Nazov polozky Mena % splatnosti  k 31.12.2022 k 31.12.2021 'k 31.12.2022 k 31.12.2021
Dlhodobé bankové uvery, z

toho: 50875450 52 000 000
Ceskoslovenska obchodna 1,378 EURI-

banka, a.s. EUR BOR+marza 1542027 50875450 52000000 50875450 52000 000
Kratkodobé bankové uvery,

z toho: 0 0
Spolu 50875450 52 000 000

Spolodnost mé uzatovrent Gverovii zmluvu s Ceskoslovenskou obchodnou bankou a.s. na financovanie obstarania
nehnutefnosti. Na zabezpedenie svojich zavazkov Spoloénost zriadila zalozné pravo v prospech financujlcej banky na
nehnutefnosti, hnutelny majetok, pohfadavky a obchodny podiel. Dria 08.04.2020 bola s bankou podpisana nova zmluva
0 Uvere, predmetom ktorej bolo splatenie pévodného Uveru a nacerpanie nového Uveru vo vySke: 47.500.000 EUR. Dra
10.12.2021 spolognost uzavrela s Ceskoslovenskou obchodnou bankou a.s. Dodatok &.1 na dogerpanie Gveru vo vyske 4 500

000 EUR.

Stav k 31.12.2022
Uétovna hodnota

Stav k 31.12.2021
Uétovna hodnota

Dohodnuta Dohodnuta
cena podkla- cena podkla-
dového na- dového na-
Nazov polozky pohfadavky  zavazku stroja pohlfadavky  zavazku stroja
Derivaty uréené
na obchodovanie,
z toho: 842 807 0 35612 815 0 0
Opcia CSOB 842 807 0 35612 815 0 0
842 807 35612 815
5.  Prijaté pozicky
Spolo¢nost nemala v roku 2022 poskytnutu pziéku.
6. Casové rozlisenie
Struktara &asového rozli$enia je uvedena v nasleduijlcej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 303 738 158 504
Uroky z Gveru 303738 158 504
Vynosy buducich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 1282 965 911 417
V/ynosy z prenajmu 1282 965 911 417
Spolu 1586 703 1069 921
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti st uvedené v nasledujlce tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 4990 331 4039 684
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 4 983 536 4039 609
Trzby za tovar 0 75
Vynosy zo zakazky 0 0
Ostatné vynosy z hosp.¢innosti 6795 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 0 53 431
Cisty obrat celkom 4990 331 4093 115

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t,j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb ainych Cinnosti
Spolo¢nosti, a podra hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Triby z predaja slu-
Zieb Trzby z predaja tovaru  Odhad nahrady $kody Spolu
Oblast’ odbytu 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Slovensko 4983536 4039609 0 75 6795 0 4990331 4039684
Spolu 4983536 4039609 0 75 6795 0 4990331 4039684

3.  Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej €innosti

Nazov polozky 2022 2021

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou 0 0
Obstaranie zasob vlastnou dopravou 0 0
Ostatna aktivacia 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 0
Predaj materialu 0 0
Prebytky na majetku zistené pri inventarizacii 0 0
Viynosy z predaja dihodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Vynosy z dotécii 0 0
Zmluvna pokuta 0 0
Poistné plnenia 0 0
Ostatné 0 0
Finanéné vynosy, z toho: 0 53 431
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dniu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka 0 0
Uroky z poskytnutej poziécky

Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 0 53431

Uroky 0 53 431
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NAKLADY
4.  Naklady z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Prehlad nakladov Spoloénosti z hospodarskej a finanénej &innosti okrem osobnym nékladov je uvedeny v nasledujucej

tabulke:
Nazov polozky 2022 2021
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1160729 143 721
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 0
naklady za overenie individuélnej utovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
darnové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1160729 143 721
Odmena spravcu 0 35919
Vedenie zoznamu akcionarov 310 310
Licen¢né poplatky 16 816 725
Najomné 260 250
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 0 11 953
Notéarske poplatky 2823 1166
Néklady na telekomunika¢né sluzby 643 64
Ugtovnictvo 0 700
Poplatok za sprostredkovanie 82 751 22 612
Servis bicyklov 0 120
Softvérové sluzby 0 10 300
Valuacie -4 650 23900
Sprava nehnutelnosti 0 35127
Refakturacie 8698 85
Odplata 464 198 0
Ostatné 0 135
Postovné 35 5
Datové sluzby 4103 0
Odvoz odpadu 9124 0
Opravy a Udrzba 89 537 0
Vzduchotechnika 38 098 0
Revizie 2 306 0
Servis 91 861 0
Marketing 5913 350
BOzP,PO,CO 5940 0
Prenajom istiacich rohozi 794 0
Deratizacia a dezinsekcia 2520 0
Cistenie fasady 19134 0
Udrzba zelene 8 755 0
Certifikaty 2985 0
Strazna sluzba 117 341 0
Technicka udrzba 81960 0
Upratovanie 88 063 0
Reprezentaéné 1372 0
Servis a revizia 19 039 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 14 062 34 952
Poistenie nehnutelnosti 10 216 9 066
Poistenie zodpovednosti 3846 5367
Zostatkové cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Odpis pohladavky 0 0

Tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek k pohladdvkam -290 20519
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Od3kodnenie 0 0
Pokuty a Uroky z omeSkania 0 0
Manka a Skody 0 0
Ostatné 0 0
Finanéné naklady, z toho: 905 925 780 542
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka 0 0
Qstatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 905 925 780 542
Uroky 904 880 761234
Bankové poplatky 1045 19 308

5. Dane

Informacie o doCasnych rozdieloch a vypodte odloZenej dane:

Zauctovana do Zauctované do

Stav k vlastného vykazu ziskov Stav k

Nazov polozky 31.12.2021 imania a strat 31.12.2022
Dihodoby majetok 661410 0 -661 410 -2 353 207
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 16 415 0 -16 415 13479
Rezervy 38700 0 -38 700 150 655
Darové straty 0 0 0 0
NevyuZité dariové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 22 508 0 -22 508 109 551
Celkom 739 033 0 -739 033 -2 079 522
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena dariova pohladavka (+)/danovy zava-
zok (-) vypocitany 155197 0 -155 197 -436 700
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkova odlozena dariova pohladavka (+)/
danovy zavézok (-) po zmene sadzby 155197 -155 197 -436 700
Odlozena danova pohladavka zauétovana 155197 -155 197 0
Odlozeny danovy zavézok 0 0 436 700

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dariou z prijmov, odlozenou dariou z prijmov a vysledkom hospodarenia pred zdanenim
je uvedené v nasledujucej tabulke:

2022 2021

Nazov polozky Zaklad dane Dar Dai v % Zaklad dane Daii Dafi v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 1157 698 222 908
teoreticka dan 243117 21% 46 811 21%
Dariovo neuznané naklady 1145364 240526 1812174 380 557
Vynosy nepodliehajlce dani -3962 546 -832135 -3335769 -700 511
Vplyv nevykazanej odlozenej
dafovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie dafovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -348 492 - -273 143
Splatna dan z prijmov 0 0
OdloZena dari z prijmov -436 700 155197

Celkova dan z prijmov -436 700 155 197




Poznamky U¢ POD 3-01
Twin City Il a.s.

19

ICO: 47241446
DIC: 2023627056

V.

1.

VL.

VIL.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Skutoénosti sledované na podsuvahovych uétoch

Nazov polozky

Stav k
31.12.2021

Bankova garancia na pohladavky z najomného — platna do 30.06.2027

985712

0d 01.07.2022 bol podpisany dodatok k bankovej garancii, predmetom ktorého bolo znizenie sumy bankovej garancie.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2022 do dfia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo
vykazanie v U¢tovnej zavierke za rok 2022

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2022 2021
Ostatné spriaznené strany

Nakup zasob Apollo Property Management, s.r.o. 0 4316

Néakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a. s. 3909 11250
Apollo Property Management, s.r.o. -12 890 71046
Law & Trust - advokatska kanceléria, spol. s r.o. 0 5953
Twin City IV a.s. 260 0
HB REAVIS Consulting k.s. 2570 22 500
HB Reavis Investments Slovakia s.r.o. 479 810 140
HB Reavis Group s.r.0. 0 725
ISTROCENTRUM s.r.0. 284 087 0
WALL&Partners a.s. 117 340 0

Predaj sluzieb
Apollo Property Management, s.r.o. 278998 54 468
General Property Services, a.s. 0 79 395
Smart City s.r.o. 0 700
HB Reavis Investments Slovakia s.r.o. 61037 0
HubHub Slovakia s.r.o. 1849 0

Poskytnuté pdzicky - troky HBR CE REIF LUX1 S.ar.l. 0 53 431

Prijaté pozicky - troky HBR CE REIF LUX1 S.ar.l. 0 58 930
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Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2022  31.12.2021
Ostatné spriaznené strany

Zavazky z obchodného styku HB REAVIS Slovakia a. s. 4385 0
WALL&Partners a.s. 12 926 0
Apollo Property Management, s.r.o. 0 12 486
HB Reavis Consulting k.s. 2050 22500
HB Reavis Investments Slovakia s.r.o. 136 172 0

Pohladavky z obchodného styku  Apollo Property Management, s.r.o. 0 3000
HubHub Slovakia s.r.o. 883 0
HB Reavis Investments Slovakia s.r.o. 0 24 318

Rezervy HB REAVIS Slovakia a. s. 0 700
Apollo Property Management, s.r.o. 0 26 000
ISTROCENTRUM s.r.0. 28 882 0
HB Reavis Investment Slovakia s.r.o. 87 305 0

Ostatné kapitalové fondy HB REAVIS GROUP B.V. 748 156 458 548
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv

Zakladné imanie TC JVHoldCoB S.ar.l. 0 25000
HBR CE REIF LUX 1 S.ar.l. 25000 0

Ostatné kapitalové fondy TCJVHoldCoB S.ar.l. 0 17100000
HBR CE REIF LUX 1 S.a.r.l 17 100 000 0

VIil. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uétovnictve.

V stvislosti s rastucimi cenami vstupov, najma pohonnych hmat, energii, materialov, tovarov a sluzieb vedenie Spolo¢nosti urobilo
analyzu moznych u€inkov a nésledkov na Spolo¢nost a dospelo k nazoru, Ze v su€asnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na
Spolo¢nost. Vedenie Spolo€nosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrZitého pokraovania v &innosti v blizkej
buducnosti t.j. pogas nasledujtcich 12 mesiacov od datumu zostavenia G¢tovnej zavierky.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho uctovného obdobia je uvedeny v nasledujucich

tabulkach:
Stav k Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2022  Prirastky  Ubytky Presuny  31.12.2022

Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 17558 548 289608 0 0 17848156
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 2500 0 0 0 2500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov 0 0 -228999 0 -228 999
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych G¢astin 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zluceni, sply-

nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 4734 357 0 2559423 0 2174934
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného U¢tovného obdobia -109423 565 802 0 -109423 565 802
Vlastné imanie spolu 22210982 855410 2330424  -109423 20 387 393

Stav k Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2021  Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2021

Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 17268939 289609 0 0 17558 548
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 2500 0 0 0 2500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych G¢astin 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zluéeni,

splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 29323 221 0 10996436 13592428 4734357
Neuhradend strata minulych rokov -13 256 071 0 0 -13592428 0
Vysledok hospodarenia beZného uctovného ob-

dobia -336 357 -109 423 0 336357  -109423
Vlastné imanie spolu 33027232 180186 10996 436 336 357 22210 982

Zakladné imanie Spolocnosti tvori 1 ks kmeriovej listinnej akcie na meno v menovitej hodnote 25.000 EUR. V3etky akcie su
spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov
Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 25.000 EUR
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2.

Vysporiadanie straty za predchadzajici rok 2021

Ugtovna strata za rok 2021 vo vyske 109 422,42 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Vysporiadanie uctovnej

straty
Nazov polozky 2021
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolognikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -109 422,42
Iné 0
Spolu -109 422,42

Vysporiadanie straty za bezny rok 2022

Statutamy organ este nenavrhol vysporiadat stratu za rok 2022.




