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SBD HAJIK, druzstvo, Mateja Bela 852, 010 15 Zilina

Ugtovna jednotka vznikla v roku 2011, zaloZilo ju 8 ¢lenov ustanovujlcou schddzou dia 9. 11. 2011. Podet &lenov
sa od vzniku nezmenil. Druzstvo je zapisané do zoznamu spravcov bytovych domov na Ministerstve dopravy a vystavby SR.

Déatum schvalenia U¢tovnej zavierky za predchadzajuce obdobie: 15. 3. 2022.
Ugtovna jednotka nepretrzite pokradovala vo svojej &innosti. Za rok 2022 zostavila riadnu G&tovnu zavierku.
Pocet zamestnancov je 3. Priemerny evidenény pocet prepocitany ku koncu Gétovného obdobia je 3.

K zmene v predmete ¢innosti v roku 2022 nedoslo.

Hlavnym predmetom ¢innosti druzstva je:

- sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu,

- sprostredkovatel'ska Cinnosti v oblasti obchodu a sluzieb,
- prendjom nehnutelnosti

- vedenie Uctovnictva, administrativne sluzby a pod.

Zapisané zakladné imanie druzstva je vo vySke 1300,- EUR, ktoré bolo zakladajucimi ¢lenmi splatené pred
zapisom do Obchodného registra OS Zilina. Zakladajici &lenovia druzstva zloZili tiez vklady tvoriace nedelitelny fond
druzstva vo vySke 10 % zo zakladného imania pri zaloZeni druzstva. Zakladne imanie je tvorené &lenskymi vkladmi
zakladajucich &lenov. V roku 2022 sa zakladné imanie nezmenilo.

Organy druzstva su:

- Clenska schddza, ktora zaroven plni pdsobnost predstavenstva a kontrolnej komisie
- Statutarnym organom druzstva je predseda druzstva, ktory kona v mene druzstva samostatne a prokurista
Druzstvo nie je v skupine so Ziadnou uétovnou jednotkou.

Cinnost druzstva:

Druzstvo spravuje byty, garaze a nebytové priestory vo vlastnictve fyzickych osob. V roku 2022 prevzalo do spravy
7 bytovych domov. Celkom k 31. 12. 2022 spravovalo 1 748 bytov, 81 nebytovych priestorov a 286 garaZi v 66 objektoch.
DruzZstvo vykonava sprévu bytovych domov samostatne pre kazdy dom, v mene a na (et vlastnikov bytov, garazi a NP.
Pre tieto domy zabezpeCuje obstaravanie sluzieb atovarov za zaklade poZiadaviek vlastnikov a v sulade s osobitnymi
predpismi:
- prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni domu,
- sluzby spojené s uzivanim bytov a NP (evidovanie Uhrad a spracovanie roéného vyuctovania)
- vedenie G&tov domov v pefiaznom Ustave sa zmenilo zli&enim OTP Banky Slovensko s CSOB,
- vymahanie nedoplatkov na preddavkoch za uZivanie bytov a do fondu prevadzky, Udrzby a oprav
- iné Cinnosti, bezprostredne savisiace s uzivanim domu ako celku.

Tuto Cinnost' vykonava druzstvo na zaklade Zmluvy o vykone spravy uzavretej podla § 8 Zakona ¢.182/1993
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Druzstvo vedie jedno Ugtovnictvo, v ramci ktorého udtuje kazdy bytovy dom ako samostatné stredisko a zvIast
stredisko, na ktorom Gétuje vlastnu &innost.

Utovna jednotka ocefiuje majetok a zavézky obstaravacimi cenami. Zasoby Gétuje spdsobom B — priamo do
spotreby. Pre dlhodoby nehmotny a hmotny majetok si stanovila podmienky v odpisovom pléne. V roku 2022 novy majetok
nenadobudla. PouZila rovnaké sadzby pre dafové aj uctovné odpisy. Roéné dafiové odpisy sa rovnaju Uétovnym odpisom.
Majetok, ktorého ocenenie nedosahuje vstupnu cenu pre odpisovany DHM a DNM U¢tuje priamo do nakladov ako z&soby
resp. sluzby pri nehmotnom majetku.

Poistenie majetku druzstva a poistenie zodpovednosti za Skodu, za vznik ktorej zodpoveda pri vykone spravy
(povinnost zo Z&kona €. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov) mé uzavreté v poistovni Union. Majetok vlastnikov
bytov (bytové domy) je poisteny v poistovni Union a Allianz.
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1. Informécie k prilohe €. 3 €asti F. pism. a) o dihodobom nehmotnom majetku - nemé evidovany ziaden DNM
Informécie k prilohe €. 3 asti F. pism. ¢) o dlhodobom nehmotnom majetku:
Nema dlhodoby nehmotny majetok, na ktory by bolo zriadené zalozné pravo.

3. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. a) o dlhodobom hmotnom majetku
V danom uctovnom obdobi Ziaden dlhodoby hmotny majetok nebol obstarany.
Dlhodoby hmotny majetok mé zaradeny v 6. odpisovej skupine a vykonava rovnomerné odpisy.

Tabulka ¢. 1

Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby
hmotny majetok

a

Pozemky

Stavby

Samos-
tatné
hnutefné
veci a
subory
hnutel-
nych veci
d

Pestova-
telské
celky

trvalych

porastov

e

Zakladné

stado a
tazné

zvierata

Ostatny
DHM

Obstara-
vany DHM

Poskyt-nuté
pred-davky
na
DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav
na zaciatku
uct. obdobia

5763

103 377

109 140

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uct. obdobia

5763

103 377

109 140

Opréavky

Stav
na zaciatku
uct. obdobia

33 581

33 581

Prirastky

2584

2584

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uct. obdobia

36 165

36 165

Opravné polozky

Stav
na zaciatku
uct. obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uct. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav
na zaciatku
uct. obdobia

5763

69 796

75559

Stav na konci
uct. obdobia

5763

67 212

72975
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Tabulka ¢. 2

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Samos-

: Poskyt-
Dihodoby tatné | Pestova- Zakladné nuté

7 mai hnutefné | - tefske stado |Ostatny| Obstara- red-
hmotny majetok | pozemky | Stavby | vecia celky a tasné DHMy vanj DHM gavky

sbory | trvalych | o oia na
hnutel- | porastov DHM
nych veci

a b c d e f g h i j

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav
na zaciatku 5763 118 377 124 140
uct. obdobia

Prirastky

Ubytky 15000 15000

Presuny

Stav na konci

iét. obdobia 5763 103 377 109 140

Opravky

Stav
na zaciatku 36 146 36 146
uct. obdobia

Prirastky 2585 2585

Ubytky 5150 5150

Presuny

Stav na konci

uct. obdobia 33 581 33 581

Opravné polozky

Stav
na zaciatku
uct. obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uct. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav
na zaciatku 5763 82 231 87 994
uct. obdobia

Stav na konci

Uét. obdobia 5763 | 6979% 75559
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Informéacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. ¢) o dlhodobom hmotnom majetku

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo druzstvo nema.

Informéacie k prilohe €. 3 asti F. pism. j) o dlhodobom finanénom majetku — nema Ziaden.

Informéacie k prilohe €. 3 €asti F. pism. m) o dlhodobom finanénom majetku - neméa

Informéacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. i) o Strukture dlhodobého finanéného majetku - nema podiel na ZI v Ziadnej inej
uctovnej jednotke ani na hlasovacich pravach.

Informacie k prilohe ¢&. 3 asti F. pism. j) a ) o dlhovych CP drzanych do splatnosti - neméa

Informéacie k prilohe €. 3 asti F. pism. j) a |) o poskytnutych dlhodobych pdzi¢kach — nema
Informéacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. 0) o opravnych polozkach k zasobam - netvorilo

Informacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. p) o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo - nema

Informéacie k prilohe &. 3 Casti F. pism. q) o zakazkovej vyrobe a o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenej na preda;
- neuctuje

Informéacie k prilohe €. 3 asti F. pism. r) o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam — netvorilo opravné polozky.
Informécie k prilohe €. 3 €asti F. pism. s) o vekovej Strukture pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohfadavky spolu
A b c d

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vo¢i DUJ a MUJ

Ostatné pohfadavky v rdmci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolocnikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Iné pohladavky (vytvorené aj OP)

Dlhodobé pohl'adavky spolu

Kréatkodobé pohladavky

Pohladavky z obchod. styku (za druzstvo) 2318 2318

Pohl. voéi vlastnikom ( za bytové domy) 1439752 1439752

Pohladavky vo¢i DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v rdmci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Socialne poistenie

Dafové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky
Kréatkodobé pohladavky spolu 1442 070 1442 070
15. Informacie k prilohe &. 3 Casti F. pism. t) a u) o pohladévkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou

zabezpeCenia - Na katastri nehnutelnosti je zalozné pravo na zabezpelenie pohladavok vzniknutych z prévnych
Ukonov tykajucich sa domu, spoloénych Casti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva a bytu, ktoré urobili
vlastnici bytov v prospech ostatnych viastnikov na zabezpecenie nasledovnych pohladdvok vratane prisluSenstva —
pohladavky z titulu neplatenia preddavkov a vyGctovania sluzieb, prispevkov do fondov oprav a poplatkov za spravu
v zmysle €l. IX. Zmluvy o vykone sprévy (BD).

Bezné uctovné obdobie

Opis predmetu zalozného prava Hodnota predmetu Hodnota
zalozného prava pohladavky
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou
zabezpeCenia
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo X
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Informéacie k prilohe €. 3 €asti F. pism. w) o kratkodobom finanénom majetku — na bankovych uctoch st evidované
finanéné prostriedky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zvlast pre kazdy bytovy dom a zvIast za druzstvo.

Tabulka ¢. 1

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gictovné obdobie predchadzajiice uctovné

obdobie
Pokladnica, ceniny (druzstvo) 1447 1302
Bezny .uvcetl (druzstvo) v banke alebo pobocke 2330 74991
zahrani¢nej. banky
- Ucty (pre bytové domy) 2150539 1965 532
Vkladové ucty v banke (aj zahraniénej) terminované
Peniaze na ceste
Spolu 2154 316 2041125

17. Informacie k prilohe ¢. 3 &asti F. pism. x) o vyvoji opravnej polozky ku kratkodobému finanénému majetku — netvorilo
18. Informacie k prilohe &. 3 Casti F. pism. y) o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo -

nema

19. Informacie k prilohe &. 3 Casti F. pism. za) o oceneni kratkodobého finanéného majetku, ku driu ku ktorému

sa zostavuje Uctovna zavierka realnou hodnotou - nema

20. Informécie k prilohe €. 3 Casti F. pism. zc) o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu - nema
21. Informécie k prilohe €. 3 Casti G. pism. a) tretiemu bodu o rozdeleni U¢tovného zisku alebo o vysporiadani uctovnej

straty
Tabulka ¢. 1
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice uctovné
obdobie
Uétovny zisk 2452

Rozdelenie Gétovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvySenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 2452
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, ¢lenom
Iné
Spolu 2452
Tabulka €. 2
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice uétovné
obdobie

Uétovna strata

Vysporiadanie uc¢tovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spoloénikmi, ¢lenmi

Prevod na Uc¢et neuhradenej straty minulych rokov -75072
Iné
Spolu -75072
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22. Informécie k prilohe €. 3 &asti G. pism. b) o rezervach

Tabulka ¢&. 1
Bezné uctovné obdobie
. . Stav
Nazov polozky Stav na zaéiatku - - na konci
i~ . . Tvorba Pouzitie ZruSenie . .
uctovného obdobia Uétovného
obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
- netvorili sa
Kratkodobé rezervy, z toho: 1717 1122 1717 1122
- na nevycerpané dovolenky 1717 1122 1717 1122
Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajice iétovné obdobie
] . Stav
Nazov polozky Stav na zaciatku i . na konci
i~ . . Tvorba Pouzitie ZruSenie Ly .
uctovného obdobia uctovného
obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
- druZstvo netvorilo
Kratkodobhé rezervy, z toho: 2202 1717 2089 113 1717
- na nevyCerpané dovolenky 2202 1717 2089 113 1717
23. Informécie k prilohe €. 3 &asti G. pism. ¢) a d) o zavazkoch
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie
Dlhodobé zavézky spolu 963 593 1073 238
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov
- na bytové domy (fondy oprav) 963 243 1073 000
- Zo socialneho fondu (za druzstvo) 350 238
Kratkodobé zavazky spolu 1894779 1793741
Zava;ky S0 zost’atkovou dobou splatnosti do 1894779 1793 741
jedného roka vratane
- za bytové domy (prijaté preddavky) 1883 702 1784 642
- ostatné (za druzstvo) 10 077 9099
Zavazky po lehote splatnosti
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24. |nformécie k prilohe €. 3 &asti F. pism. v) a asti G. pism. f) o odlozenej dariovej pohladavke alebo
o odlozenom dariovom z&vézku - netctovalo
25. Informacie k prilohe €. 3 &asti G. pism. g) o zavazkoch zo socialneho fondu

Nazov polozky Bezné tétovné obdobie Bezpngfo‘:":fé‘L’ggﬁgidzaj"‘ce

Zaciato¢ny stav socialneho fondu 238 108

Tvorba socialneho fondu na tarchu nékladov 398 349

Tvorba socialneho fondu zo zisku

Ostatné tvorba socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu 398 349

Cerpanie socialneho fondu 286 219

Koneény zostatok socialneho fondu 350 238

26. Informécie k prilohe €. 3 Casti G. pism. h) o vydanych dlhopisoch - nema
27. Informécie k prilohe €. 3 Casti G. pism. i) o bankovych Gveroch, pdZickach a kratkodobych finanénych vypomociach -

priestorov na rekonstrukciu a obnovu bytovych domov. St splacané pravidelne v mesaénych splatkach.

Tabulka ¢. 1
- Suma istiny
Suma istiny - S
' f Sumaiistiny | v prislusnej mene
Urok . v prislusnej .
. . Datum v eurach za bezprostred-
Nazov polozky Mena p-a. . mene . .
o splatnosti M za bezné ne predcha-
v % za bezné ucét. - . R
. uét.obdobie dzajuce Uét.
obdobie :
obdobie
a b c d e f g
Dlhodobé bankové uvery pre bytové domy
Dolny Hricov 254 (CSOB) EURO | 3998 | 2562025 2796 3849
Predmier, Bajzova 4 (CSOB) EURO 4,077 25.7.2029 24 398 27 839
M. R. Stefanika 885/44 (SLSP) EURO 1,6 20.7.2044 232472
Horny Hri¢ov 258 (Prima banka) EURO 1,00 26.7.2046 31879 109 033 79 800
Kempelenova 3412/11,13
(Uni Credit Banka) EURO 1,23 28.2.2031 51129 57 045
Mateja Bela 3457/62 (SLSP) EURO 1,2 20.12.2041 19104 20000
Kempelenova 3413/15,17 EURO | 12 | 3152032 | 65000 63 395
(Prima banka)
F. Ruppeldta, V. Okruzna 1203 EURO 29 15.3.2052 250 000 249 928
(PSS)
Korzo 8707 (SLSP) EURO 1,65 20.9.2047 95983 necerpany
Kratkodohé bankové uvery
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28. Informé&cie k prilohe €. 3 Casti G. pism. k) o vyznamnych poloZkach derivatov za bezné uctovné obdobie — nema
29. Informacie k prilohe €. 3 Gasti G. pism. I) o polozkach zabezpeéenych derivatmi - neméa

30. Informacie k prilohe €. 3 Gasti G. pism. m) o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu - nema

31. Informécie k prilohe €. 3 Gasti H. pism. b) 0 zmene stavu vnutroorganizaénych zasob - neméa

32. Informécie k prilohe €. 3 &asti H. pism. g) o Cistom obrate

Beiné ictovng | ezProstredne
Nazov polozky : predchadzajice
obdobie s ] )
uétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 178 763 140 453
Trzby za tovar 41280 24 393
\Viynosy zo zakazky
Viynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou €innostou
Cisty obrat celkom 220 043 164 846

33. Informécie k prilohe €. 3 Casti I. 0 nakladoch vogi auditorovi, auditorskej spolo&nosti — nema povinnost overovat
uctovnu zavierku

34. Informécie k prilohe €. 3 &asti J. pism. a) az e) o daniach z prijmov — druZstvo neuctovalo o odloZenej dani, ani
neumorovalo ziadnu stratu.

35. Informacie k prilohe ¢. 3 Casti J. pism. f) a g) o daniach z prijmov
Uctovna jednotka vykazala za rok 2022 stratu, darova povinnost jej nevznikla.

Bené tiétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
. . uétovné obdobie
Nazov polozky Dar Dan
Zaklad dane Da# an Zaklad dane Daii | an
v % v %
a b c d e f g
Vysledok hog,podareme.l X x 3450 X X
pred zdanenim, z toho:
teoreticka dari X 21 X 725 21
Dariovo neuznané naklady 1569
Vynosy nepodliehajlce dani
Vplyv nevykazanej odlozenej
dafovej pohladavky
Umorenie dafovej straty
Zmena sadzby dane
Iné (vydavky po zaplateni z r.2021) 258
Spolu 4762
Splatna dan z prijmov X 21 X 1000 |21
Odlozena dar z prijmov X X
Celkova dan z prijmov X 21 X 1000 |21
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36. Informécie k prilohe €. 3 Casti P. 0 zmenach vlastného imania

Tabulka ¢. 1

Polozka vlastného
imania

a

Bezné uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia
f

Zakladné imanie

1300

1300

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

130

130

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavazkov

Ocefovacie rozdiely
z kapitalovych Ucastin

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri zluéeni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

137 893

2452

140 345

Neuhradend
strata minulych rokov

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

2452

-75072

2452

75072

Ostatné polozky vlastného
imania

Utet 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby-
podnikatela




Poznamky Ug POD 3 - 01

o|4]6]4|3]6]8[8]0] | |
DI |2[0]2[3[3]7|7|5]1]0]

Tabulka ¢. 2

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Polozka vlastného
imania

a

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia
f

Zakladné imanie

1300

1300

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

130

130

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavazkov
Ocefovacie rozdiely
z kapitalovych Ucastin

Ocefovacie rozdiely
Z precenenia pri zluéeni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

122 669

15224

137 893

Neuhradend
strata minulych rokov

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

15224

2452

15224

2452

Ostatné polozky vlastného
imania

Ucet 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby —

podnikatela
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