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Čl. I 	Všeobecné informácie

I.1 	Obchodné meno účtovnej jednotky:                        Stavebné bytové družstvo občanov
Sídlo účtovnej jednotky:                                             Inovecká 3,  915 01 Nové Mesto nad Váhom
Opis hospodárskej činnosti účtovnej jednotky:
Predmetom činnosti je organizovanie prípravy a realizácie výstavby, prevádzka objektov s nebytovými priestormi a zabezpečenie plnení poskytovaných s užívaním bytu a nebytového priestoru. 
Družstvo najmä:
     - vykonáva správu a zabezpečuje údržbu bytového fondu  
     - vykonáva, prípadne zabezpečuje údržbu, opravy, rekonštrukciu a modernizáciu bytových 
       a nebytových priestorov vo vlastníctve občanov za úplatu a v súlade s ustanoveniami zmluvy   o výkone správy,   
     - poskytuje, prípadne zabezpečuje plnenia poskytované s užívaním bytov a nebytových 
       priestorov v nájme a vo vlastníctve občanov 
     - vykonáva, prípadne zabezpečuje pozemnú dopravu tovaru a cestnú dopravu pre činnosť
       údržby, opráv, rekonštrukcií a modernizácií bytových a nebytových priestorov,                                 .  -vykonáva aj inú činnosť podľa rozhodnutia Zhromaždenia delegátov, alebo predstavenstva                    .     družstva.                                 
 
I.2	Dátum schválenia účtovnej závierky za bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie:
Účtovná závierka za predchádzajúce účtovné obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021 bola schválená Zhromaždením delegátov dňa 18. mája 2022.

I.3	Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky:
             Účtovná závierka k 31.12.2022 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 ods. 6 zákona
             č. 431/2002 Z.z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov, za obdobie od 1. januára 2022 do 
             31. decembra 2022.  
☒ Riadna    ☐ Mimoriadna
I.4 	Informácie o skupine účtovných jednotiek, ak je účtovná jednotka jej súčasťou:
            x
I.5 	Informácie o počte zamestnancov:
	Názov položky
	Bežné účtovné obdobie
	Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

	Priemerný prepočítaný počet zamestnancov počas účtovného obdobia
	                 8
	                   8



Čl. II	Informácie o orgánoch spoločnosti
II.	Informácie o orgánoch účtovnej jednotky
Výška priznaných odmien za účtovné obdobie pre členov štatutárneho orgánu predstavuje čiastku 3 600 €.
Preddavky a úvery  pre členov štatutárnych orgánov neboli poskytnuté.                                  
Bývalým členom štatutárnych orgánov a kontrolnej komisie sa odmeny po skončení funkcie naďalej neposkytujú.  

Čl. III	Informácie o prijatých postupoch
III. 1	Účtovná jednotka bude nepretržite pokračovať vo svojej činnosti:
	☒  áno 	☐  nie                                                                                                                   .    Sú vytvorené všetky predpoklady, že účtovná jednotka bude nepretržite pokračovať vo svojej činnosti.                                               
III. 2	Zmeny účtovných zásad a metód:
Účtovné metódy a zásady boli aplikované v rámci platného zákona o účtovníctve. 

III. 3	Informácie o charaktere a účele transakcií, ktoré sa neuvádzajú v súvahe
       x
III. 4 a)   Spôsob oceňovania jednotlivých zložiek majetku a záväzkov:
	Druh majetku / záväzkov
	Spôsob ocenenia
	Náklady spojené 
s obstaraním

	DNM obstaraný kúpou
	 obstarávacia cena
	                  áno

	DNM obstaraný vlastnou činnosťou
	 nevytvárame
	 

	DNM obstaraný iným spôsobom
	 x
	 

	DHM obstaraný kúpou
	 obstarávacia cena
	                áno

	DHM obstaraný vlastnou činnosťou
	 nevytvárame
	 

	DHM obstaraný iným spôsobom
	 x 
	 

	Dlhodobý finančný majetok
	 nemáme
	 

	Zásoby obstarané kúpou
	 obstarávacia cena
	                áno

	Zásoby vytvorené vlastnou činnosťou
	 nevytvárame
	 

	Zásoby obstarané iným spôsobom
	 x 
	 

	Zákazková výroba
	 x
	 

	Zákazková výstav. nehnuteľ. určenej na predaj
	 x
	 

	Pohľadávky
	 vykazovaná hodnota
	 

	Krátkodobý finančný majetok
	 x
	 

	Časové rozlíšenie na strane aktív súvahy
	 vykazovaná hodnota
	 

	Záväzky
	 vykazovaná hodnota
	 

	Časové rozlíšenie na strane pasív súvahy
	 vykazovaná hodnota
	 

	Deriváty
	 nemáme
	 

	Majetok a záväzky zabezpečené derivátmi
	 nemáme
	 

	Prenajatý majetok
	 nemáme
	 

	Majetok obstar. zmluvou o kúpe prenajatej veci
	 nemáme
	 

	Majetok obstaraný v privatizácii
	 nemáme
	 

	Splatná daň z príjmov a odložená daň z príjmov
	 nemáme
	 



III. 4 b)   Odhad zníženia hodnoty majetku a tvorba OP k majetku
     Opravné položky k zásobám a majetku sme nevytvárali.

III. 4 c)   Ocenenie záväzkov a stanovenie odhadu ocenenia rezerv
III. 4 d)  Ocenenie finančných nástrojov alebo majetku, ktorý nie je finančným nástrojom pri oceňovaní reálnou hodnotou
III. 4 e)	Ocenenie finančných nástrojov pri oceňovaní obstarávacou cenou alebo vlastnými nákladmi
III. 4 f)      Spôsob stanovenia metódy vlastného imania:
                  Základné imanie zapísané v OR              9 958,18 €
                   ZI nezapísané: - nebývajúci členovia:     27 484,08 €       99,58 € / 1 člen (276 členov)
                                           - ZČV vlastníkov bytov (družst. byty prevedené do vlastníctva fyzických   osôb):                                                                            .                                                                                  43 558,40 €       16,60 € / 1 člen  (2624 členov)
III. 4 g)     Spôsob zostavenia odpisového plánu dlhodobého majetku
Spôsob zostavenia účtovného odpisového plánu pre dlhodobý hmotný majetok a dlhodobý nehmotný majetok, doba odpisovania a použité sadzby a odpisové metódy pri stanovení účtovných odpisov:
	Druh majetku
	Doba odpisovania
	Sadzba odpisov/rok
	Odpisová metóda

	prevádzková budova
	       40 rokov
	       1/40
	rovnomerná

	Hardvér k oper.systému
	         4 roky
	        1/4
	rovnomerná

	WINDOWS Server Stand.
	         4 roky
	        1/4
	rovnomerná

	DHM ostatný
	         4 roky 
	        1/4
	rovnomerná

	
	
	        
	



Odpisový plán účtovných odpisov dlhodobého hmotného a nehmotného majetku sme zostavili v súlade s § 22 až § 29 zákona č. 595/2003 Z.z. v znení neskorších predpisov, pri zvolení rovnomerného odpisovania. Odpisové sadzby pre účtovné a daňové odpisy sa rovnajú. Ročný účtovný odpis sa odlišuje od daňového podľa počtu mesiacov od zaradenia do konca roka.
III. 4 h)	Dotácie poskytnuté na obstaranie majetku:
     Dotácie poskytnuté na obstaranie majetku nemáme.
III. 5 	Oprava významných a nevýznamných chýb minulých účtovných období vykonaných v bežnom účtovnom období:
V účtovnom období sme nevykonali žiadne opravy významných a nevýznamných chýb minulých účtovných období.
	Druh opravy
	Suma
	Popis chyby a vplyvu opravy

	Oprava významných chýb minulých účtovných období
	              x
	

	Oprava nevýznamných chýb minulých účtovných období
	          x
	



Čl. IV	Informácie, ktoré vysvetľujú a dopĺňajú položky výkazu ziskov a strát

IV. 1	Charakteristika Goodwilu:
Majetok, ktorým je goodwill nemáme.
IV. 2	Informácie o významných položkách derivátov za bežné účtovné obdobie:
IV. 3 a)      Informácie o záväzkoch: 
	Názov položky
	BO
	PO

	Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad päť rokov
	3 125 561 
	2 960 760 


Ďalšie dôležité informácie o záväzkoch:
Tieto záväzky sa skladajú: - zo sociálneho fondu                   2 332 €
                                           - ostatné dlhodobé záväzky      3 123 229 € (prostriedky na účtoch fondu   prevádzky, údržby a opráv domov v našej správe)
IV. 3 b)     Hodnota záväzkov zabezpečená záložným právom
 Záväzky zabezpečené záložným právom sú úvery poskytnuté zo ŠFRB, v čiastke:  5 008 051,72 EUR.
IV. 4 a)-b)-c) 	Informácie o vlastných akciách
     x
IV. 5	Informácie o výnosoch a nákladoch, ktoré majú výnimočný rozsah alebo výskyt
             Účtovná jednotka neúčtovala o výnosoch a nákladoch, ktoré majú výnimočný rozsah.
	Tabuľka č. 1
	
	
	
	
	
	
	
	

	Výnosy, ktoré majú výnimočný rozsah alebo výskyt
	Bežné účtovné obdobie
	Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

	
	
	

	
	
	

	 
	 
	 

	 
	 
	 



	Tabuľka č. 2
	
	
	
	
	
	
	
	

	Náklady, ktoré majú výnimočný rozsah alebo výskyt
	Bežné účtovné obdobie
	Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

	
	
	

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	 
	 
	 




Čl. V  	Informácie o iných aktívach a iných pasívach


V. 1 a)	Informácie o podmienenom majetku                      x
V. 1 b)      Informácie o podmienených záväzkoch                   x
V. 2	     Informácie o podmienených záväzkoch                   
                  Prípadné ďalšie záväzky a ostatné finančné povinnosti, ktoré sa nesledujú v bežnom          .               účtovnom období a neuvádzajú sa v Súvahe, nemáme.
                Právnické a fyzické osoby, ktoré vykonávajú podstatný vplyv, že sú schopné ovplyvniť .               ekonomické zámery družstva, neevidujeme.

V. 3	Informácie o údajoch na podsúvahových účtoch
	Názov položky
	BO
	PO

	Prenajatý majetok
	 
	 

	Majetok v nájme (operatívny prenájom)
	 
	 

	Majetok prijatý do úschovy
	 
	 

	Pohľadávky z derivátov
	 
	 

	Záväzky z opcií derivátov
	 
	 

	Odpísané pohľadávky
	 
	 

	Pohľadávky z leasingu
	 
	 

	Záväzky z leasingu
	 
	 

	Hodnota bytov v správe prevedených do osobného vlastníctva
	19 951 993 
	17 626 558 



Ďalšie dôležité informácie o sumách na podsúvahových účtoch:
Hodnota bytov prevedených do osobného vlastníctva v správe nášho družstva k 31.12.2022 v sume  19 951 993 € predstavuje 2624 bytových jednotiek prevedených do osobného vlastníctva fyzických osôb a ich správu vykonáva naše družstvo. 
V roku 2022 pribudli do našej správy 2 bytové domy:
· ul. Piešťanská 1214/58,59 Nové Mesto n/V. od 1.7.2022             16 bj
· Čachtice 1342/47                                            od 1.9.2022             14 bj

Čl. VI	 Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka
VI. a) – j)  Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka                                      Po zostavení účtovnej závierky nenastali žiadne mimoriadne udalosti.                         

Čl. VII	 Ostatné informácie
VII. 1 	 Informácie o výlučných právach alebo osobitných právach udelených účtovnej
a) – c)	      jednotke     

VII. 2 a) 	Informácie týkajúce sa účtovnej jednotky, na ktorú sa vzťahuje § 23d ods. 6 ZoÚ, jej činnosť je zaradená do kategórie priemyslenej výroby a jej čistý obrat za bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie bol väčší ako 250 000 000 €
                  x

VII. 2 	Informácie týkajúce sa účtovnej jednotky, na ktorú sa vzťahuje § 23d ods. 6 ZoÚ, jej 
b) - g)      činnosť je zaradená do kategórie priemyslenej výroby a jej čistý obrat za bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie bol väčší ako 250 000 000 €
                  x
VII. 3 	Informácie týkajúce sa účtovnej jednotky, na ktorú sa vzťahuje § 23d ods. 6 ZoÚ, jej činnosť je zaradená do kategórie priemyslenej výroby a jej čistý obrat za bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie bol väčší ako 250 000 000 € o finančných vzťahoch medzi orgánom verejnej moci a účtovnou jednotkou:
               x

Strana 6 z 6
