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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spolocnosti Bory Home s. r. o.:

Nazor

Uskutocnili sme audit GCtovnej zavierky spoloCnosti Bory Home s. r. o. (dalej len
»Spolocnost’*), ktord obsahuje stivahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych
Ucétovnych zasad a Uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena UCtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spolocnosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o uctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zdvierky. Od SpoloCnosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o (GCtovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,zakon o Statutarnom audite®) tykajlucich sa etiky, vratane Etického kddexu
auditora, relevantnych pre nas audit Uétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajlacich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské

dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.
Ina skuto€nost’

Spolocnost’ nesplhia velkostné kritéria pre povinny audit Gétovnej zavierky v zmysle
zakona o Uctovnictve, a teda nemusi ani vypracovat’ vyrocnud spravu. Pre audit Uétovnej
zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a os6b poverenych spravovanim za Gctovnu
zavierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zékona o GCtovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povazuje za potrebné na zostavenie (Ctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.
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Pri zostavovani (Ctovnej zavierky je statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolocnosti nepretrzite pokracovat' vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti
tykajlcich sa nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v UCtovnictve, ibaze by mal v imysle
Spolocnost’ zlikvidovat' alebo ukonéit’ jej ¢innost’, alebo by nemal int realisticki moznost’
nez tak urobit'.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom financného
vykaznictva SpolocCnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i UCtovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie
je zarukou toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych standardov vzdy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknat' v désledku
podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene
oCakavat, ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzZivatelov, uskutocnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas
celého auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gctovnej zavierky, Ci
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutolhujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod moze zahfiat tajni dohodu, falSovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gcelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost' pouzitych Gctovnych zasad a uc¢tovnych metdd a primeranost’
Uctovnych odhadov a uvedenie snimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené
Statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, Ci Statutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov
zaver o tom, Ci existuje vyznamna neistota v sGvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolocnosti nepretrzite
pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené
v Uctovnej zavierke alebo, ak sU tieto informacie nedostato¢né, modifikovat' nas
nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania
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nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vSak mdZu spdsobit, Ze
Spolo¢nost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej cinnosti.

¢ Hodnotime celkovl prezentaciu, StruktGru a obsah UCtovnej zavierky vratane
informéacii v nej uvedenych, ako aj to, Ci Gctovna zavierka zachytdva uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

a0

BDO Audit, spol. sr. o. Ing. MiFa BOMBALOVA, FCCA
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17. februara 2023
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[ [ ros UCTOVNA ZAVIERKA  [IIIHNINND 1

podnikatelov v podvojnom Gcétovnictve

zostavendsk 3 1.12.202 2

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pisu zfava. Nevyplinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplAaju pali¢kovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to Eiernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikaéné &islo Ugtovna zéavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

1(2301 20056961 5 [T X mala Za obdobie :d 1 ; ; z 2 2
0

48099171 mimoriadna velka

SK NACE oriebeznd gfeﬁﬁzér;;g; od 1 2021

©68.10.0 (vyznatisax) | obdobie w012 2021

PriloZené su&asti tictovnej zavierky

X Savaha (U(‘: POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ué POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych euréach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

Bory Home s. r . o

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK |1, EINSTEINOVA 25
PSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznagenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti

OR Okresného sudu Bratislava |, Odd
Sro, VI. ¢. 103386/8B
Telefénne &islo Faxové &islo
E-mailova adresa
—
Zostavena dha: Schvalena dfia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Gptév’ﬁej jednotky
alebo ¢&lena 3tatutdmgho organu uétovnef jednotky/alebo
1 5 . 0 2 . 20 2 3 . . 20 podpisovy, zdznam f§zickej osoby, ktocé/je Gétovnou jednotkou:
Z A
L~
// r ﬁ
. g /
Zaznamy dariového tradu é
| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentaénej petiatky dafového dradu |
MF SR ¢&. 18009/2014 Tlagivo vytlaédené z Portalu FS Strana 1



= UZPODV14_2
Suvaha

212005696 1][1&() 48099171

T —

V& POD 1-01
Ozna-

Eanie STRANA AKTIV
a b

Cislo
rladku

[

Bezné uétovné obdobie

1

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r1.74

01

38826686

38791079

35607

268

78757

NeobeZny majetok
r03+r.11+r 21

02

104445

68838

35607

3

02615

Al Dlhodoby
nehmotny majetok

shéet (r. 04 aZ r. 10)

03

A.l.1. | Aktivované naklady
na vyvoj

(012) - /072, 091A/

04

2. | Softvér
(013) - /073, 091A/

05

3. | Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

4. | Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5. | Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok

(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

08

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

All. | Dihodoby hmotny
majetok
suéet (r. 12 az

r. 20)

1

104445

68838

35607

3

02615

A.ll.1. | Pozemky

(031) - /092A/

12

2. | Stavby
(021) - /081, 092A/

13

101195

68838

32357

73898

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

3250

3250

MF SR €. 18009/2014
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pussme  JZPODV14_3

Ug POD 1 - 01

Stvara D.c2120056961||.co48099171

Ozna-
tenle

STRANA AKTiV
b

Cisto
radku

c

LTI —

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchéadzajlice

Brutto - Zast' 1

Netto

2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/088, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

228717

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

At

Dlhodoby finanény
majetok

sudet (r. 22 az

r. 32)

21

AlllA.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
ugtovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatne
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pdzicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej ugasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkém
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(087A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finan&ny
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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= UZPODv14_4

U& POD 1 - 01

Suvaha

2120056961

048099171

Ozna-
tenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

Bezné uétovné obdohie

Bezprostredne predchadzajice

1 Brutto - Zast 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

8.

Pbiiékﬁ a ostatny

dihodoby finan&ny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r.53+
r.66+r.71

33

387182409

387

18249

26576110

Zasoby
sGdet (r. 35 az
r. 40)

34

37736879

377

36879

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

25392917

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -

1192, 193, 19X/

36

32748923

327

48923

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

19939085

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

4978135

49

78135

5453832

Poskytnuté
preddavky

na zdsoby
(314A) - 1391A/

40

9821

9821

Dihodobé
pohFadavky
suéet (r. 42 + r. 46
air. 52)

41

5696

5696

5696

B.Il1.

Pohl'adavky
z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

5696

5696

5696

= MF SR ¢. 18009/2014

Strana 4 -



[eiral[c2120056961]coaso907 1| INIMIMINE —

Ug POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiV | Cisio Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
gonte b el Brutto - dast 1 Netto 2 i&tovné obdobie
Korekcia - éast' 2 Netto 3
Pohtadavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 43
prepojenym udétovnym
jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohradavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Ukasti okrem pohta-

dévok voti prepojenym
udtovnym jednotkdm
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1381A/

Ostatné pohfadévky

1.C. | 7 obchodného styku | 45 5 6 9 6 5 6 9 6

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
RO ’ 5696

2. | Cista hodnota 46
zékazky

(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
voci prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v rdmci podielovej 48
ucasti okrem pohla-

davok voéi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruzZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohfadavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena dafiova 52
pohfadavka
(481A)

BNl | Krétkodobé 53 305343 305343

pohfadavky

:g??;§;.54+r.58 1 9 6 0 5 3
B.IIL1.| Pohladavky 54 6064 1 664 1

z obchodného

:?éke‘: (r. 55 aZzr. 57) 1 2 9 3 9

Pohradavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 55
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A, 4 4 14

315A, 31XA) - 1391A/

Pohfadévky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 5g
vej Udasti okrem pohfa-

déavok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkém
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

fmm—=_ MF SR &. 18009/2014 Strana5 =



e UZPODv14_6

Ug POD 1 - 01

Stvaha 212005696 1

k04809917 1

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - Cast 1

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

664 1

6641

8525

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
u&asti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 13NA/

60

Pohladavky voti
spolo¢nikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Sacialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dariové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

298702

98702

Pohfadavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

64

183114

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

Kratkodoby
finanény majetok
saéet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finan&ny

majetok bez kratkodobé-

ho finanéného majetku
v prepojenych G&tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

fm=_ MF SR ¢. 18009/2014

Strana 6 =



= UZPODv14_7

. Suvaha
U¢ POD 1 - 01

|3|62120056961"|(:o48099171

podiely (417A, 421A)

. & BeZné uétovné obdobi B tred dchadzajd
| STRANAAKTIV | LEG— o ae W - a—— R ietons obdoble
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné usty 7 670331 670331
rL72+r173
981444
B.V.1. | Peni 72
e 210 3163 3163
4414
2. | Uty v bankéch 73
oy vbarden 667168 667168
977030
c. Casové rozligeni 74
AR 3992 3992
3 2
Néklady buducich
€1 | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76
Nty bt 3992 3992
(381A, 382A)
3 2
3. | Prijmy budticich 77
obdobl dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budlcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
2:5': STRAN: Paslv ,ﬂi{:, Bezné uctovné obdobie 4 predchadzaﬁi?epa%f;ca:: obdobie 5
SN NEAZAVAZKY 4| 38791079 26878757
A e gg B EE T g 2739818 3478481
Al | Zakiadné imanie sucet(r.82a2r.84) | 81 5000000 4315000
A.1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 4315000 4315000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83 685000
Pohfadévk isané viastné imani
3. (/.0/3583) VKYy Za upisane viastne imanie 84
All. | Emisné atlo (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.V. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 1 2 6 2 3 1 1 2 6 2 3
AIVA. éé1k_;>£'n21r§'z§£v1rxt1:;g)a nedelitefny fond 88 1 1 2 6 2 3 1 1 2 6 2 3
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89

fem==_MF SR¢. 18009/2014
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= UZPODv14_8

.. Savaha 0212005696 1ko4809917 1
U¢ POD 1-01 _
Ozna- &is) S : Bezprostredne predchadzajice Gétovné
Qzna- STRANA PASiV s Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia

AVL | stget (r. 94 aZ r. 96) L
Ocefiovacie rozdiely z precenenia

R majetku a zavézkov (+/- 414) i

2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Geastin (+/- 415)
3 Ocefiiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zla&eni, splynutl a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov — —
Awn, | Visisdokr o7 949141 110628
AVIL1! Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 949141 -110628
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-

AVIll. | bie po zdaneni /+-/r. 01 -(r.81 +r.85+r.86 | 100 L) L)
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101+r.141) 1 4 2 3 6 6 4 8 3 8 5 1 4
Zavédzky r. 102 +r 118 +r. 121 +r. 122

B. |41 136+r.139 +r. 140 g 3605126 1 23400276
Dlhodobé zavidzky

Bl | suget(r. 103 +r. 107 a2 r. 117) 102 7686815 6842938
Dlhodobé zavizky z obchodného styku

BL1. | guget (r. 104 aZ r. 106) L 941712
Zavazky z obchodného styku vodi

1.a.| prepojenym G&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej utasti okrem zavazkov voti prepojenym | 105
Gétovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A{
Ostatné zavazky z obchodného styku
te (321A, 475A, 476A) 106 9 4 1 7 1 2
2. | Cista hodnota z&kazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym
3. | G&tovnym jednotkam (471A, 47XA) e 6745103 6842938
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ugasti
4. | okrem zavdzkov voéi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) _
5. | Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | Dihodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavéazky zo sociaineho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavézky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
" Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafovy zavazok (481A) 117
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pemm |JZPODvV14_9 —
s 1 [0c2120056961]co48099 171 [N
| US POD 1 - 01
Ozna- &isl . Bezprostredne predchadzajiice tiétovné
Sank: STRANA PASIV el BeZné étovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 3 4 3 0 0 0
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 118
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 343000
B.Il. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 15125047 3496285
Kratkodobé zavdzky
BV | guget (r. 123 + 1. 127 az r. 135) 122 11178774 10598151
Zavizky z obchodného styku
BV suget (r. 124 a2 r. 126) 123 11178774 10598151
Zaviézky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 8396729 509970
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zévézky z obchodného styku v ramci podielovej
ib ucasti okrem zavazkov vodi prepojeng/m 125
2| Gétovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
(RTA. 322h 3. seon 10339095/ 10088181
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym tGétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spolo¢énikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavézky vodi zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socidineho poistenia (336A) 132
8 Danové zavéazky a dotacie 133
| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavézky 135
| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 403180 2720
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 403180 2720
Bezné bankové Gvery
BVl 1 (221a, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139 1657445 2117182
B.VII Kratkodobé finanéné vypomoci 140
U] (241, 249, 24X, 473A, /-1255A)
Casové rozligsnie
C. | sucet(r 142 a2 r. 145) 141
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
c.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
1 (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145

G MF SR ¢&. 18009/2014

Strana9 =



ginnosti (+/-) (r.02-r.10)

e JZPODv14_10 —
AR
Foaz oy a3 mé212£056961j|lc_o48099171
Skutoénost’
g::; Text ’fa':::‘ bezné Gétovné obdobie bezprostredne p;:ggl';iéedzajﬁce uétovné
a b c 1 2
* | Eisty obrat (Gast’ ét. tr. 6 podFa 01 77 0117 22333
zakona)
" \slzgl:ts(ynzogoa;p:gg;ske] &innosti spolu 02 1 3 5 8 7 5 5 7 1 3 6 0 7 3 6 8
l. TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03 6 4 7 9 7 3 2 5 5 0 0
. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04 112154 - 3583
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 9990 416
v |Zmemy o mitogenzainichztesk oo | 12809839 13285987
V. | Aktivacia (U&tova skupina 62) 07
Tr2by z predaja dihodobého nehmotného
~_—VI. mg{zf'li(;lh d('é'f?f’é’fgf hmotného majetku a 08 2 6 7 3 8 3
e e e 7601 31665
B Naklady na hospodarsku &innost' spolu
B e e e o O RO R ORI U LRl
Néaklad loZzené b: i
A~ | Dredanth tovaru (504, 507) 4 475697 19474
Spotreb terialu, i tatnych
B. | [ skiadovatamych dodavok (501, 502, 503)| 2 1103 8 6
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) | 13 - 2017 37
D. | Sluzby (utova skupina 51) 14 137689060 13487273
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 - _Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17 -
* | dru2stva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Sacialne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 1 6 8 4 8 1 4 7 0 7
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
e 5060 5699
Odpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
G.1. | 3 dihodobéno hmotného majetku (851) | 22 5060 5699
Opravné poloZky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova daného dihodobéh
- m(;?:a?kuo‘al pf:g:nzfo ?nnate?iélu c(J5401,5f2) e 3 1 O 8 6 8
I Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25
T 1(547)
L | e e e ssane, | % 58849 390250
Ll Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 — 7 3 8 9 6 0 — 4 1 9 2 5 2
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Vyka
U& POD 2 - 01

Z ziskov a strat

Dlé2120056961||léo48099171

(568, 569)

Skuto&nost’
OEnag Text Cislo bezprostredne predchadzajtce uétovné
genle rladku bezné Gétovné obdobie obdoble
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + —
’ r.06+r.07)-(r.11+r.12+r. 13 +r.14) | 28 665804 3224
e Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r.31+r.35+1.39+4r.42+r.43+r. 44
vill Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podislov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
| stget (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
** | od prepojenych Ugtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych ugtovnych jednotiek (665A) B
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
' | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
© | sucet (r. 36 aZr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych tétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ugasti okrem vynosov 37
prepojenych ugtovnych jednotiek (666A) o
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
" | majetku (666A)
Xl. | Vynosové Uroky (r. 40 +r. 41) 39
X1 Vynosové uroky od prepcjenych 40
* | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej ¢innosti (668) 44
Néklady na finanénu &innost’ spolu r. 46
"l +r47+rd8+rd9+4r.52+4r.53+r.54 | O 684704 419262
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | (+/-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 620687 3080509
Nakladové Groky pre prepojené G&tovné
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 277523 28502
0. | Kurzové straty (563) 52 23
P Néaklady na precenenie cennych papierov a 53
* | néklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu &innost 54 5 8 O 1 7 1 1 1 1 8 0
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Vykaz ziskov a strat

m(:2120056961|||c‘:o48099171

Ug POD 2 - 01 .
Skuto&nost'
Ozna- Cisto - -
ania Text i bezné Gétovné obdobie bezprostredne p;zggll;lé:zajuce uétovné
a b c 1 2
& Vysledok hospodarenia z finanénej — —
"™ | innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 684704 419262
«es | Vysledok hospodérenia za uétovné — —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 58 1 4 2 3 6 6 4 8 3 8 5 1 4
R. | Daf z prijmov (r. 58 +r. 59) 57
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (6592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
=+ | obdobie po zdanenl (+/-) 61 - 142306614 - 838514
(r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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Bory Home s. 1. 0.
Pozndmky k ucétovnej zdvierke k 31. 12. 2022

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Home s. r. 0. (dalej len ,spoloénost”) je spolo&nost s ruéenim obmedzenym, ktora bola zaloZena
dfia 6.3.2015. Diia 8.4.2015 bola zapisand do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude
Bratislava |, oddiel Sro, vioZka €. 103386/B. Spolo¢nost sidli v Digital Park Il, Einsteinova 25, Slovenska
republika, identifikadné &islo ICO: 48099171.

V roku 2022 neboli uskutoénené Ziadne zmeny v Obchodnom registri.
Hlavnym predmetom &innosti je:

e kipa tovaru na ucely jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloobchod) a alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu,

sprostredkovatelska &innost v oblasti sluzieb,

sprostredkovatelska &innost v oblasti vyroby,

gistiace a upratovacie sluzby,

prendjom hnutelnych veci,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

ginnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,
reklamné a marketingové sluzby,

pocitatové sluzby,

sluzby sivisiace s pocitaovym spracovanim udajov,

administrativne sluzby,

vedenie Ugtovnictva,

stahovacie sluzby,

poskytovanie sluzby vedenia cudzieho motorového vozidla,

kuriérske sluzby,

skladovanie,

baliace ¢innosti, manipulacia s tovarom,

financny leasing,

organizovanie kultarnych a inych spoloéenskych podujati,

poskytovanie sluZieb pre rodinu a doméacnost,

uskuto€riovanie stavieb a ich zmien,

Prieskum trhu a verejnej mienky,

Sprava a UdrZzba bytového a nebytového fondu v rozsahu voinych zZivnosti,
Kupa a predaj nehnutelnosti,

Faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

Obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti,
Automatizované spracovanie dat.

Informacie o pote zamestnancov:

Spoloénost nemala poéas roka 2022 a 2021 ziadnych zamestnancov.

1

Neoddelitefnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s. r. o.

Pozndmky k uétovnej zdvierke k 31. 12. 2022

DICD|1|2|0|0|5I6|9|6|1]

Informéacie o §truktire spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka:

K 31.12. 2022
Podiel na Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych poloZkéach
Spoloénik absolitne vV % v % Vl ako na ZI v %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 4 315 000 EUR 100 100 100
Spolu 4 315000 EUR 100 100 100

Spolognost je suc¢astou skupiny Penta. Materskou spoloZnostou spoloénosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor,
3082 Limassol, Cyprus.

Konsolidovanu uétovnd zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus, pri¢om
namiesto konsolidacie dcérskych spolocnosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahfia v realnych
hodnotach do svojej tétovnej zavierky.

Téato 1étovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spoloénosti.

Spoloénost nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruéiacim spoloénikom. Spolo¢nost nema
organizaénu zlozku v zahranici.

Konatelia k 31. 12. 2022:

Ing. arch. Juraj Nevolnik,
Ing. Tomas Uhlik,
Michal Rehak.

2

Neoddelitefnou sucastou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s. r. o.
Pozndmky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2022

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podia Zakona &. 431/2002 Z.z. o U&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej Einnosti a je zostavena ako riadna Gétovna zavierka.

Spolognost v beznom uctovnom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2022
a 2021 su nasledovné:

a) Dihodoby nehmotny majetok

Nakupovany dihodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuji cenu
obstarania a néklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi, ktoré
zahriiuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislu§ného
majetku. Predpokladand doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku.

V roku 2022 a 2021 spolocnost nevlastnila Ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej GzZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahfiiaji cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrriujd
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa u¢tuji do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

3

Neoddelitelnou sugastou Uétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s. r. o.
Poznamky k uétovnej zédvierke k 31. 12. 2022

Predpokladana Roéné odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 5% rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovnomerne

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vyske rozdielu jeho zistenej uZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Zasoby
Nakupované zasoby s ocenené obstardvacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZzuja obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené viastnou cinnostou sa aceriuju viastnymi nakladmi. Viastné naklady zahffiaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi uétovania §30, ods. 6 a 7, spoloénost uctuje o nehnutefnostiach, ktoré stavia na
predaj, na U¢toch 121 Nedokonéena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za Uéelom dalSieho predaja, na u¢te 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutefnosti na predaj
sa ocenuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatefni hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady budticich obdobi a prijmy budticich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa oceriuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktorad je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

f) Zavazky

Dihodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotéch.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby tver sa povazuje aj East
dihodobych Uverov, ktora je splatna do jedného roka od sivahového dria.

g) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurlitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v ofakavanej vySke zavézku.
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Neoddelitefnou sucastou uctavnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s. r. o.
Pozndmky k uétovnej zdvierke k 31. 12. 2022
h) Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budticich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuji vo vy8ke, ktora je potrebnd na dodrzanie zésady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym
obdobim.

i) Poutzitie odhadov

Zostavenie Gétovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, ako aj na vykazovanu vy$ku vynosov a nakladov
pocas roka. Skuto&né vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

j)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zéakladné imanie spolonosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného stdu.
Pripadné zvySenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu udtovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zékladného imania.
Vklady presahujlice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

k) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centréinou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajici diiu uskutonenia uétovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka,
neprepodcitavajl.

Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov z Uétu zriadeného
v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gétu zriadeného v eurach na Gcet zriadeny v cudzej mene
sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej
meny uskutoéni za iny kurz ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory
komeréna banka v deifi vysporiadania obchodu ponutka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj
neuskutoéiiuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB
alebo NBS v defi predchadzajuci ditu vysporiadania obchodu.

) Vynosy

TrZby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dari z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZzené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby st U&tované ku driu splinenia dodavky alebo sluzby.

m) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa poéita pomocou platnej dafovej sadzby z G¢tovného zisku upraveného
o trvalé alebo dogasne dariovo neuznatelné naklady a nezdariované vynosy.
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4. DLHODOBY MAJETOK

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Dihodoby hmotny majetok

BeZné (ictovné obdobie

Pozemky Stavby

Samostatné
hnutefné veci
a stibory
hnutefnych veci

Ostatny DHM

Obstaravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaéiatku Gctovného
obdobia

- 101195

3250

228 717

333 162

Prirastky

86 689

86 689

Ubytky

305 585

305 585

Presuny

-9 821

-9 821

Stav na konci iétovného obdobia

- 101 195

3250

104 445

Opravky

Stav na zaéiatku uctovného
obdobia

- 27 297

3250

30 547

Prirastky

- 5 060

5 060

Ubytky

Presuny

Stav na konci uctovného obdobia

- 32357

35 607

Opravné polozky

Stav na zaciatku aétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci Gcétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku Gucétovného
obdobia

- 73 898

228 717

302 615

Stav na konci uétovného obdobia

- 68 838

68 838

Neoddelitelnou sucastou Uétovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dlhodoby hmotny majetok

Bezprostredne predchadzajice Gictovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutefné veci
a subory
hnutefnych veci

Ostatny DHM

Obstaravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uétovného
obdobia

139 635

3250

339 161

77 764

559 710

Prirastky

228 717

228 717

Ubytky

38 340

339 161

77 764

455 265

Presuny

Stav na konci Gictovhého obdobia

101 195

3 250

228 717

333 162

Opravky

Stav na zaciatku ti¢tovného
obdobia

26 072

3250

29 322

Prirastky

39 566

39 566

Ubytky

38 341

38 341

Presuny

Stav na konci tictovného obdobia

27 297

30 547

Opravné polozky

Stav na zaciatku G¢tovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci (iétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

113 463

339 161

77 764

530 388

Stav na konci Gétovného obdobia

73 898

228 717

302 615

Neoddelitelnou stcastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s.r.o.
Pozndmky k uétovnej zdvierke k 31. 12. 2022

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uétovné obdobie

Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo -

Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma udtovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

5. ZASOBY

Informéacie o opravnych polozkach k zasobam:

Bezné ucétovné obdobie

Zuétovanie OP

Stav OP Zuctovanie OP Stav OP

Zasoby na zaciatku Tvorba 2z dévodu zaniku : ?2;::; na konci
uétovného OP opodstat- r)rl\a' etku uctovného

obdobia nenosti i obdobia

z uétovnictva

Material - - - -

Nedokoncena vyroba a
polotovary viastnej - - - R
vyroby

Vyrobky - - - -

Tovar - - . -

Nehnutelnost’ na predaj - - - -

Poskytnuté preddavky
na zasoby

Zasoby spolu - - - -

Spoloénost k 31. 12. 2022 netvorila opravnu polozku k zasobam.

8

Neoddelitefnou stucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajtice i¢tovné obdobie
Zésob Stav OP Zattovanie Op [ 24Stovanie OP Stav OP
y na zaciatku Tvorba z dévodu zaniku vyradenia na konci
uctovného OP opodstat- r‘ll'lajetku uétovného
obdobia nenosti z Gétovnictva obdobia
Material - - - -
Nedokongena vyroba a
polotovary viastnej - - -
vyroby
Vyrobky - - - -
Tovar - " - -
Nehnutelnost na predaj 201 737 201 737 - -
Poskytnuté preddavky _ i} } )
na zasoby
Zasoby spolu 201 737 201 737 - -

Pre spoloénost bol vypracovany k 31. 12. 2022 odborny posudok spolo¢nostou Cushman & Wakefield
Property Services Slovakia, s.r.o. Odbornym posudkom bol oceneny projekt vystavby bytov a pozemky.

Pokracuje vystavba bytov BH 3. faza. Spolo¢nost vlastni pozemky, na ktorych prebieha vystavba bytov.
Pozemky su uétované ako nehnutelnosti na predaj na Géte 133. Byty su uctované ako nedokoncena

vyroba na uéte 121 resp. ako vyrobky na Géte 123.

Informacie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutefnost' na predaj

Hodnota

obdobia

Néklady na obstaravanie nehnutefnosti k zadiatku uét. obdobia 5453 832
Néklady na obstaranie nehnutefnosti pogas uét. obdobia -
Obstaravacia cena predanych nehnutefnosti 475 697
Presun nehnutefnosti -/+ -
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu ét. 4978 135

9

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informéacie o ostatnych zasobach

Byty Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zagiatku G&t. obdobia 19 939 085
Naklady na obstaranie nehnutefnosti potas uét. obdobia 12 921 992
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 112 154
Presun nehnutelnosti B
Naklady na obstaranie nehnutelnosti ku koncu Uét. obdobia 32 748 923
Poskytnuté preddavky na zasoby 9 821

Informacie o zasobéach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uétovna

jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby

Hodnota za bezné (iétovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo

37 727 058

Zasoby, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo
s nimi nakladat

10

Neoddeliteinou sucastou Uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznimky Ug POD 3 - 01 o \4|s|o]9|9|1|7|1|

Bory Home s.r.o.

Pozndmky k tiétovnej zdvierke k 31. 12. 2022

DIC|2|1|2|0|0|5|6|9|6’1|

6. POHLADAVKY

Informacie o vekovej Strukture pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po iehote splatnosti Pohfadavky spolu
Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 5696 - 5696
Dihodobé pohl'adavky spolu 5696 - 5696
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladévky z obchodného styku 900 5741 6 641
Danové pohladdvky a dotacie 298 702 - 298 702
Kratkodobé pohl'adavky spolu 299 602 5741 305 343

Pohladavky podfa zosfatkovej doby BeZné uétovné obdobie Bezpros}redne predch:’idzajﬁce
splatnosti uétovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 5741 12939
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka 299 602 183 114
Kratkodobé pohl'adavky spolu 305 343 196 053
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok aZ pét rokov 569 5696
Pohiadavky so zostatkovou dobou splatnosti A )
dihSou ako pét rokov

Dlhodobé pohl'adavky spolu 5 696 5696

Spoloénost netvorila opravné polozky k pohfadavkam.

Spolognost nema pohladavky zabezpeéené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia.

11
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Poznamhky k uétovnej zdvierke k 31. 12. 2022

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nézov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 3163 4414
BeZné bankové uéty 667 168 977 030
Spolu 670331 981 444

s nim nakladat’

Nazov polozky Hodnota za bezné Gétovné obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné 667 168
pravo
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo 164 469

12

Neoddelitefnou su&astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s.r.o.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2022

8. VLASTNE IMANIE
Zéakladné imanie spolognosti je 4 315 000 EUR. Zakladné imanie je splatené v celej vyske.

Informacie o rozdeleni udtovného zisku alebo o vysporiadani U&tovnej straty:

Nazov poloZky Bezprostredne predchadzajlice lictovné obdobie

Uétovna strata 838514

Vysporiadanie uétovnej straty Bezné G&tovné obdobie

Z nerozdeleného zisku minulych rokov -

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 838 514
Spolu 838 514
9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaéiatku Stav na konci
uétovného Tvorba Pouzitie Reklasifikacia uétovného
obdobia obdobia

Kratkodobé rezervy, i
z toho: 2720 3180 2720 403 180
audit 2120 2280 2120 - 2280
vypracovanie odb. posudku 600 900 600 - 900
zaruéné opravy ) ) 3
a kompenzécie 400 000 400 000
Dlhodobé rezervy, z toho: 343 000 57 000 - -400 000 -
zaruéné opravy ) ] )
a kompenzacie 343 000 57000 400 000

Vytvorend rezerva na audit bude pouzitd v roku 2023.

Vytvorena rezerva na zaruéné opravy a kompenzacie bude pouzitd na odstranenie nedostatkov
a uznané zaruéné opravy, pripadné finan¢né kompenzacie v 1. faze vystavby bytovych domov.

Nakolko spoloénost predpoklada dokon&enie oprav v priebehu roka 2023, vedenie spoloénosti rozhodlo
0 vykazani tejto rezervy medzi kratkodobymi.

13
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Bezprostredne predchadzajice iétovné obdobie

Nézov polozky Stav na zatiatku Stav na konci
uétovného Tvorba Poutitie Reklasifikacia uétovného
obdobia obdobia

LU LELL rezervy, 23 600 2720 3600 -20 000 2720

2 toho:

audit 3600 2720 3 600 - 2720

2éruéné opravy R ) )

a kompenzacie Yy AylLy

Dihodobé rezervy, z toho: - 323 000 +20 000 343 000

zaruéné opravy )

a kompenzécie 323 000 +20 000 343 000

10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchéadzajice

Uétovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti - -
;évézky so zost'atkovou dobou splatnosti do 11178 774 10 598 151
jedného roka vratane
Kratkodobé zavizky spolu 11178774 10 598 151
Zévégky so zostatkovou dobou splatnosti jeden 7686 815 6 842 938
rok aZ pét rokov
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad ) )
pat rokov
Dlhodobé zavizky spolu 7 686 815 6 842 938

Dihodobé zavazky pozostavaju z dlhodobého zadrzného v celkovej vySke 941 712 EUR a z dveru od

spoloénosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED v celkovej vySke 6 745 103 EUR.

K 31.12.2021 spolocnost taktiez vykazovala dlhodobé zadrzné v hodnote 674 672 €, ktoré bolo
prezentované v ramci kratkodobych zavazkov.

Kratkodobé zavazky pozostavaji zo zavazkov z obchodného styku v celkovej vyske 11 178 774 EUR.

14
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Pozndmky k ucétovnej zdvierke k 31. 12. 2022

Informacie o uveroch, pdzickach a kratkodobych finanénych vypomaciach.

Suma istiny Suma istiny
v prislus$nej v prislugnej
mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % Détum . mene za bezprostredne
splatnosti beZné .
Gétovné pred'cér:édzaé]uce
. uctovn
obdobie obdobie
Dihodobé tivery
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 4,81% 30.9.2024 6737 111 6 606 827
Uver nie je kryty Ziadnym zaloZnym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.
Spolognost nema zavézky zabezpecené zaloznym pravom alebo zarukou.
Zavazky vodi spriaznenym osobam k 31. 12. 2022:
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 6 745 103 eur Uver (istina + nesplateny urok)
Zéavazky vodi spriaznenym osobam k 31. 12. 2021:
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 6 842 938 eur uver (istina + nesplateny urok)
11. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI
Informacie o bankovych tveroch
Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
. Datum v prislugnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a. v% splatnosti mene za beiné | bezprostredne
P uétovné predchédzajiic
obdobie e uétovné
obdobie
Dlhodobé bankové Gvery
Slovenska sporitelfia, a.s. EUR 3592% 13.9.2024 15123 538 3 496 285
Kratkodobé bankové uvery
Slovenska sporitelfia, a.s. EUR 2,2% - 1657 445 2117182

Ako kratkodoby bankovy uver je vykédzany kontokorentny Gver poskytnuty Slovenskou sporitelfiou, a.s.

15

Neoddelitelnou sugastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky Ut POD 3 - 01 1o |4|8|o|9|9|1|7|1| D|C|z|1|2|o|o|5|6|9|6|1|

Bory Home s.r.o.
Poznamky k ucétovnej zdvierke k 31. 12. 2022

12. VYNOSY A NAKLADY
Trzby

Informacie o trzbach

Predaj bytov a zasob

Poskytnuté sluzby Predaj pozemkov

nedokonéenej vyroby
Oblast’ e
s Bezprostredne Bezprostredne
edbytu ﬁgte:\'/‘:é predchadza- Beiné G&tovné predchadza- Beiné ucétovné z?:r:g;;':c}gz o
. juce uétovné obdobie juce uétovné obdobie pre 2
obdobie obdabie obdobie aétovné obdobie
Spolu 9990 416 112154 -3 583 647 973 25 500

Udaje o zmene stavu vnutropodnikovych zisob

Informacie o zmene stavu vnatroorganizaénych zasob

BeZné uctovné | Bezprostredne predchadzajice Zmena stavu
obdobie uctovné obdobie vnutroorganizaénych zasob
Nazov polozky
Koneény Koneé&ny Zatiatoény Bezné Gétovné :_:(z”;;‘?;;:?dnci
zostatok zostatok stav obdobie &tovné obdobie

Nedokonéena vyroba a polotovary

viastnej vyroby 32 748 923 19 939 085 6 653 098 12 809 839 13 285 987
Vyrobky - - - - -

Spolu 32748 923 19 939 085 6 653 098 12 809 839 13 285 987

Manka a skody - - - - -

Zmena stavu
vnutropodnikovych zasob vo X X X 12 809 839 13 285 987
vykaze ziskov a strat
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Bory Home s.r.o.
Pozndmky k uétovnej zdvierke k 31. 12. 2022

Aktivacia nakladov a vynosy z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej &innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ginnosti, finanénej &innosti
a mimoriadnej ¢innosti

Bezprostredne predchadzajlice

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie a&tovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky vynosov
Z hospodarskej &innosti, z toho: 7 601 299048
Trzby z predaja dlhodobého hmotného A
majetku 267 383
Ostatné vynosy z hosp. ginnosti 7 601 31665
Finanéné vynosy, z toho: - -
Kurzové zisky, z toho: - -
Kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa N )
zostavuje uctovné zévierka
Ostatné vyznamné poloZky finanénych ) )
vynosov, z toho:
Bankové Groky - -
Vynosy z poskytnutej pdzicky - -
Informacie o Eistom obrate
3z Bezprostredne predchadzajiace
Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie G&tovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 112 154 -3 583
Trzby z predaja sluZieb 9 990 416
Trzby za tovar a nehnutelnosti na predaj 647 973 25 500
Vynosy zo zakazky - -

Vynosy z predaja dlhodob. maj. - .

Iné  vynosy slvisiace s beZnou
¢innostou

Cisty obrat celkom 770 117 22333
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Neoddelitefnou sudastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Pozndamky k uétovnej zdvierke k 31. 12, 2022
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Néaklady

Informacie o nakladoch

Bezné Gétovné obdobie

) Bezprostredne predchadzajice -

Nézov po_loiky actovné obdobie
Néaklady za poskytnuté sluzby, z toho: 13 768 960 13 487 273
Naklady vodi auditorovi, auditorskej i -
ginnosti, z toho: | P e
néklady za overenie individudinej
 détovnej zévierky | 5700 425
iné uistovacie auditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky nékladov za )
poskytnuté sluzby, z toho: - B _13 76? 260 __13 254 848_
pravne a poradenské sluzby 25914 24 041
naklady na obcerstvenie 2318 2037
inzercia - 10 768
aktivované naklady 12 921 993 12 993 577
RE sluzby 692 511 302 438
" vedenie hétovnictvé, administrativy I
a ostatné servisné sluzby - 2RIe40 17V 7d |
Poskytnuté sluzby — ostatné 84 884 131 216
' Ostatné vyznarﬁEp-oloiky nakladov o o
| 2 hospodaérskej Einnosti, z toho: | SSHASE i
naklady na predany tovar, nehnutefnosti 475 697 19 474
__na predaj - .
spotreba materidlu a energii 1103 86
opravpé polozky k nehnutefnosti na ) 201 737
predaj ) _—
odpisy dlhodobého hmotného majetku 5 060 5699
dane a poplatky 16 848 14 707
naklady na predaj dihodobého majetku - 310 868
néklady z hosp. &innosti ostatné 58 849 390 250
Finanéné naklady, z toho: 684 704 126 852
Kurzové straty, z toho: E 23
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa T ) 23
zostavuje tétovna zéavierka
Ostatné vyznamné poloZky finanénych
nakladov, z toho: Go90% 419239
nakladové uroky 626 687 308 059
ostatné finanéné naklady 58 017 111 180
18

Neoddelitefnou suéastou uétovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Pozndmky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2022
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Nazov polozky

BeZné uétovné obdobie

obdobie

Bezprostredne predchadzajice tétovné

Neoddelitelnou sudastou ctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Zaklad dane Dan Dafiv % | Zaklad dane Daii Danv %

Vysledok hospod.érenia pred | . ioa664 X 838514 X

zdanenim, z toho:

Teoreticka dan X -298 969 21 X -176 088 21
Dariovo neuznané naklady 422 734 88 774 21 401 678 84 352 21
Vynosy nepodliehajlice dani -9 488 -1 993 21 -213 935 -44 926 21
Umorenie dafiovej straty - 21 - - 21
Spolu -1010418 -212 188 21 -650 771 -136 662 21
Splatna dan z prijmov X - X -

Odlozena dan z prijmov X - X -

Celkova daf z prijmov X - X -
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13. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informécie o ekonomickych vztahoch medzi Uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Koéd druhu
Spriaznena osoba obchodu Bezprostredne
Bezné uétovné obdobie predchadzajice Gétovné
obdobie
- néklady na posk.
Penta Investments Limited o.z. sluzby 35 640 17 771
Penta Investments Limited o.z. zi)’kiZky CACLL <5 4766 5226
Penta Real Estate, s.r.o. zg,‘ﬁfky Gz 788 690 502 933
Penta Real Estate, 5.r.0. ZE'E'E';’V na posk. 692 511 302 438
obstaranie
Penta Real Estate, s.r.o. majetku 1234 611 871 840
" - . naklady na
Media and Digital Services a.s. posk sluzby 10 580
. . . zavazky z obch.
Media and Digital Services a.s. styku 1331
naklady na
Bory Mall, a.s. posk.sluzby 1 1
zavazky z obch.
Bory Mall, a.s. styku 142 480
Bory, a.s. predaj pozemku 25 500
predaj N
L FEES dihodob. majetku 81500
Bory Home lli s.r.0. predaj pozemku 647 973 -
Bory Home lll s.r.o. predaj zasob 112 154
Privatbanka, a.s. bankoveé Uty 22 900 9426
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 466 409
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uétovna jednotka/ Kéd druhu
Materska iétovna jednotka obchodu Bezprostredne

BeZné uctovné obdobie

predchéadzajtice u¢tovné

LIMITED

uveru

obdobie
EIEA"I‘IQDREAL ESTATE HOLDING | e 6 745 103 6 842 938
PENTA REAL ESTATE HOLDING | uroky z prijatého 349 164 279 557
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Neoddelitefnou sticastou uctovnej zavierky je stiivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s.r.o.
Pozndmky k uétovnej zavierke k 31. 12, 2022

14. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné uétovné obdobie

Polozka viastného imania zsatc‘?i:t?(?: ] Stav na konci
{iétovného Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obdobia obdobia
Zéakladné imanie 4 315 000 - - - 4 315000
Zmeny zakladného imania - 685 000 - - 685 000
Zakonny rezervny fond 112 623 - - - 112 623
Neuhradena strata minulych rokov -110 628 - - -838 514 -949 141
- ] i
Vysledok hospodarenia beZného ) 2
U&tovného obdobia -838 514 . 1 4_2_3 664 838 514 ) -1 423 664
Celkom 3 478 481 -738 664 - - 2739818

Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie

Polozka viastného imania Stav na .
2adiatku . - St'a_v na ‘f°"°'
uétovného Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obdobia obdobia
Zakladné imanie 4 315 000 - - 4 315 000
Ostatné kapitalové fondy 112 623 - - - 112623
Neuhradena strata minulych rokov - - - -110 628 -110 628
Nerozdeleny zisk minulych rokov 704 435 - - -704 435 -
Vysledok  hospodérenia  bezného } , : ) ' - i
uétovného obdobia | 815 062 | 838 514 . | 815 062 838 ?14
Celkom 4 316 996 -838 514 - - 3 478 481

Rozhodnutim jediného akciondra PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED zo diia 9.6.2022 bola
strata za rok 2021 vo vyske 838 514 EUR prelctovana nasledovne:
- Neuhradené straty minulych rokov 838 514 EUR,

K 31. 12. 2022 Spoloénost vykazala viastné imanie v hodnote 2 739 818 EUR.
Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2022:

Konatelia spolocnosti navrhli vysporiadat stratu vo vySke 1423 664 EUR preGétovanim na udet
neuhradenych strat minulych rokov.
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Neoddelitelnou sucastou uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s.r.o.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2022

15. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2022 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutoénosti uvadzanych v tejto uétovnej zavierke.
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Neoddelitefnou suéastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



