Poznimky U¢ POD 3 - 01 ICO‘3‘6‘8‘0‘4‘7‘1‘1‘ DIC‘2‘0‘2‘2‘4‘1‘6‘1‘8‘7|

Bory Mall Funding, a.s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2022

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Mall Funding, a.s. (dalej len ,spolo¢nost”) je akciova spolo¢nost, ktora bola zalozena dna
30.5.2007. Dna 14.7.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude
Bratislava |, oddiel Sa, vlozka 4184/B. Spolo¢nost sidli v Digital Park Il, Einsteinova 25, Slovenska
republika, identifikacné &islo ICO: 36804711.

V roku 2022 boli vykonané nasledovné zmeny v zapise do Obchodného registra:
- zmena Statutarov
Hlavnym predmetom €innosti je:

e kupa tovaru na ucely jeho predaja koneEnému spotrebitefovi (maloobchod) v rozsahu volne;j
Zivnosti,

kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti,

sprostredkovatel'ska €innost v rozsahu volnej Zivnosti,

marketing a prieskum trhu,

automatizované spracovanie dat,

reklamna a propagaéna ¢innost,

podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
obstaravatelska €innost,

e obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét.
Informacie o po€te zamestnancov:
Spolo€nost nemala pocas roka 2022 a 2021 Ziadnych zamestnancov.

Informacie o Strukture akcionarov ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka:

Podiel na Iny podiel na
L Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absolutne v % vV % VI ako naZlv %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED, Cyprus 5000 000 EUR 100 100 100
Spolu 5000 000 EUR 100 100 100

Spolocnost je sucastou skupiny Penta. Materskou spolo€nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED, Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082
Limassol, Cyprus.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus,
pricom namiesto konsolidacie dcérskych spoloCnosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffha
v realnych hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo€nosti.
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Spoloénost nie je v ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spoloénikom. Spolo¢nost nema
organizacnu zlozku v zahranici.

Clenovia $tatutarnych organov:

- Hvozdara Marek (do 7.12.2022),
- Polak Adam, (do 25.10.2022),

- Matula Peter,

- Klugkova Dana,

- Turanyi Ladislav.
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2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uc¢tovna zavierka.

Spolo¢nost v beZznom u¢tovnom obdobi neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Ugtovna zavierka spoloénosti za predchadzajuce uétovné obdobie k 31.12.2021 bola schvalena valnym
zhromazdenim spolo€nosti dfia 16.6.2022.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolognost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2022
a 2021 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa oceruje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou sa ocefuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si stanovené pre

jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, ndklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocerfuje realnou hodnotou a uétuje sa v prospech
Uctu 384.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby zZivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre

jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku.

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vySke rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.
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¢) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch. Dlhodoby finanény

majetok tvoria p6zicky poskytnuté spolocénostiam v skupine.
d) Pohladavky

Pohladavky sa ocehuju menovitou hodnotou. Postipené pohfadavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy buduicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

f)  Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj Cast
dlhodobych averov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

h) Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s Uétovnym
obdobim.

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného &Zia, ostatnych kapitalovych fondov,
vysledku hospodéarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku driu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

Pri otvoreni t¢tovnych knih ku driu 1.1.2009 bol rozdiel vo vySke 28 049 EUR vzniknuty z prepocitania
zakladného imania zapisaného do 31.12.2008 v OR v eurach zauétovany podla rozhodnutia
Statutarneho organu spoloc¢nosti na ucet 413 — Ostatné kapitalové fondy.

j)  Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v def predchadzajici diu uskutoénenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
neprepocitavaju.

Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov z Uc¢tu zriadeného
v cudzej mene na UCet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene
sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa predaj alebo kupa cudze;j
meny uskutoni za iny kurz ako ponuka komercéna banka v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory
komeréna banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj
neuskuto€iiuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB
alebo NBS v den predchadzajici driu vysporiadania obchodu.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su G¢tované ku dnu spinenia dodavky alebo sluzby.

)  Dan z prijmu

Naklad na dani z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do€asne darnovo neuznatelné naklady a nezdanované vynosy.
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4. DLHODOBY MAJETOK

Spoloénost nevlastni ziadny dlhodoby hmotny a nehmotny majetok.
Dlhodoby finanény majetok

Informacie o dlhodobom finanénom majetku:

Bezné ucétovné obdobie
Dlhodoby finanény Pézicky
majetok spoloénostiam v Spolu
skupine
Prvotné ocenenie
Stav ha zaciatku Gctov. 4699 333 4699 333
Prirastky 156 890 156 890
Ubytky 42000 42000
presuny -4 814 223 -4 814 223
Stav na konci uétov. 0 0
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctov. 0 0
obdobia
Prirastky - -
Ubytky - -
Stav na konci Uétov. 0 0
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zacdiatku uctov.
obdobia 4699 333 4699 333
Stav na konci Uétov. 0 0
obdobia

Pohladavka z poskytnutého uveru voci spolo€nosti Penta Real Estate Holding Limited, Cyprus, je
vykdzana medzi Ostatnym pohladavkami voci prepojenym ucétovnym jednotkam. Pozri bod 5
Poznamok.
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Bezprostredne predchadzajtice ucétovné obdobie

Pozicky
spoloénostiam v
skupine

Dlhodoby finanény

majetok Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zacdiatku uctov.

obdobia 4679 459

4 679 459

Prirastky 171874 171874

Ubytky 152 000 152 000

presuny - -

Stav na konci uctov.

obdobia 4699 333

4 699 333

Opravné polozky

Stav na zacdiatku uctov.
obdobia

Prirastky - -

Ubytky - -

Stav na konci Uétov.
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uctov.
obdobia

Stav na konci uétov.
obdobia

4679 459 4 679 459

4 699 333 4 699 333

5. POHLADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej poloZzky k pohladavkam:

Bezné uétovné obdobie
Zuctovanie OP | Zuctovanie OP
Pohradavky Stav OF z dévodu z dévodu Stav OP
na zaciatku P e na konci
e p Tvorba OP zaniku odpisania - .
uctovného opodstat- ohradavk uctovného
obdobia p ; ponradavicy obdobia
nenosti z uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku 67 831 - - 67 831
Pohradavky spolu 67 831 - - 67 831

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajtce uctovné obdobie

Zuctovanie OP | Zuctovanie OP
Pohladavky Stav“OP z dévodu z dévodu Stav OP
na zaciatku P e na konci
aétovného Tvorba OP zéaniku odp,lsa'nla aétovného
obdobia opodstat- | pohfadavky obdobia
nenosti z Uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku - 67 831 - - 67 831
Pohladavky spolu - 67 831 - - 67 831
Informacie o vekovej Strukture pohladavok:
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku voci ) ) )
prepojenym ucétovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného 67 831 ; 67 831
styku
Ostatné pohladavky voci prepojenym B ; )
uctovnym jednotkam
Darové pohladavky a dotacie 3437 - 3437
Ostatné pohladavky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 4828 785 4828785
Iné pohladavky - - -
Kratkodobé pohladavky spolu 4900 053 - 4900 053

splatnosti

Pohladavky podfa zostatkovej doby

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti

do jedného roka

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

4900 053

76 020

Kratkodobé pohladavky spolu

4900 053

76 020

Spolo¢nost nema pohladavky zabezpe&ené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

Pohladavky voéi spriaznenym osobam:

- uver vo vyske 4 828 785 EUR, z toho je istina vo vyske 4 633 814 EUR a uroky vo vyske
194 971 EUR. Uver je splatny dfa 30.10.2023 a ro€na urokova sadzba je vo vySke 3,70%.
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6. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvr edne’predch_adzajuce
uctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 371 428
Bezné bankové ucty 8917 1211
Spolu 9288 1639

Spolo¢nost nema ziadne obmedzenia pri nakladani s kratkodobym finanénym majetkom.

7. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo€nosti je zlozené z 5 kmenovych akcii s nominalnou hodnotou 1 000 000 EUR.

Informacie o rozdelenie uétovného zisku:

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajuce tuctovné obdobie
Uétovny zisk 69 130
Vysporiadanie tuétovného zisku Bezné uctovné obdobie
Prevod do zakonného rezervného fondu 6913
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 62 217
Spolu 69 130

8. REZERVY
Informacie o rezervach

Spolo¢nost netvorila v roku 2022 a 2021 ziadne rezervy.
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9. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch:

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane

397

421

Kratkodobé zaviazky spolu

397

421

Kratkodobé finanéné vypomoci

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov

Dlhodobé zavizky spolu

Spolo¢nost nema zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo zarukou.
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10. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach:

Poskytnuté sluzby Predany tovar
oplastodoytu | Bems | Beine Oz
obdobie juce uctovné obdobie juce uctovné
obdobie obdobie
Spolu - - - -
Aktivacia

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej ¢innosti:

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’t‘redne’ predch_adzajuce
uctovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky vynosov 0 0
z hospodarskej €innosti, z toho:
Trzby z predaja dlhodobého hmotného ) B
majetku
Finanéné vynosy, z toho: 171 451 542 976
Kurzové zisky, z toho: - -
Kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa ) )
zostavuje uctovna zavierka
O:statne vyznarpne polozky finanénych 171 451 542 976
vynosov, z toho:
Vynosy z poskytnutej pozicky 171 451 542 976
Informacie o istom obrate
Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce

uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky - R

Trzby z predaja sluzieb - -

Trzby za tovar - -

Vynosy zo zakazky - -

Vynosy z predaja dlhodob. maj. - R

Iné  vynosy suvisiace s beznou

o ) 171 451 542 976
¢innostou

Cisty obrat celkom 171 451 542 976
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Naklady

Informéacie o nakladoch:

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvredne’ predch_adzajuce
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3565 1939
pravne poradenstvo 2089 366
vedenie ] uctpvnllctvav, administrativy 1104 1568
a ostatné servisné sluzby
ostatné sluzby 372 5
Ostatné vyznamné polozky nakladov

; . - . 66 -
z hospodarskej €¢innosti, z toho:
spotreba materialu - -
dane a poplatky 66 -
Finanéné naklady, z toho: 266 367 813
Kurzové straty, z toho: - -
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa ) 3
zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky financnych
nakladov, z toho: 266 367813
nakladové uroky - 364 076
ostatné finanéné naklady 266 3737

Dane z prijmov
Informacie o daniach z prijmov:
Bezné uétovné obdobie Bezprostredne %rgccjlglt:iaedzajuce uctovné
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Danv %
Vysledc')k hospoqarenia pred 167 555 X ) 105 393 X )
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X 35187 21 X 22 132 21
Danovo neuznané naklady 24 5 21 67 881 14 255 21
Vynosy nepodliehajuce dani -50 -10 21 -594 -124 21
Umorenie danove;j straty - - - - - -
Spolu 167 529 35181 21 172 679 36 263 21
Splatna dar z prijmov X 35181 - X 36 263 -
Celkova dan z prijmov X 35181 - X 36 263 -
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11. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

. . Koéd druhu
Spriaznena osoba obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Penta Investments Limited o. z. nakvlady na posk. 1104 1568
sluzby
Penta Investments Limited o. z. zavazky z obch. 24 49
styku - dobropis
Penta Real Estate Holding uver — kratkodoba
Limited, Cyprus pohladavka 4828 785 .
Penta Real Estate Holding Limited, | (ver — dlhodoba
Cyprus pohfadvka ] 4699333
Penta Real Estate Holding Limited, : L.
Cyprus vynosove uroky 171 451 542 976
Privatbanka, a.s. bankové ucty 8917 1211
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 266 272
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12. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na :
zaciatku ] Stav na konci
L A Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného A
. obdobia
obdobia
Zakladné imanie 5 000 000 - - - 5 000 000
Emisné azio 3319 - - - 3319
Ostatné kapitalové fondy 28 049 - - - 28 049
Zakonny rezervny fond 134 197 - - 6913 141 110
Neuhradend strata minulych rokov -525 955 - - 62 217 -463 738
Vysledok hospodarenia bezného
G&tovného obdobia 69 130 132 373 - -69 130 132 373
SPOLU 4708 740 132 373 - - 4841 113
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na :
zagiatku , ’ Stav na konci
. A Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného .
. obdobia
obdobia
Zakladné imanie 5 000 000 - - - 5 000 000
Emisné azio 3319 - - - 3319
Ostatné kapitalové fondy 28 049 - - - 28 049
Zakonny rezervny fond 116 740 - - 17 457 134 197
Neuhradend strata minulych rokov -683 061 - - 157 106 -525 955
Vysledok = hospodarenia  bezného 174 563 69 130 - 174563 69 130
uctovného obdobia
SPOLU 4639 610 69 130 - - 4708 740

13. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2022 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutonosti
uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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