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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloc¢nikovi a konatelom spolo¢nosti Bory Home Il s. r. o.:

Nazor

Uskutocnili sme audit Gctovnej zavierky spolocnosti Bory Home Ili s. r. o. (dalej len
»Spolocnost’), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok
koniaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sGhrn vyznamnych
Uctovnych zasad a Uétovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozend UCtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situdcie Spolocnosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o GCtovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost' auditora za audit uctovnej zdvierky. Od SpoloCnosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona ¢&. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o UCtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zakon o Statutarnom audite*) tykajlucich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre nas audit UCtovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské
dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutocnost’

Spolocnost’ nesplfia velkostné kritéria pre povinny audit (¢tovnej zavierky v zmysle
zakona o UcCtovnictve, a teda nemusi ani vypracovat' vyrocnu spravu. Pre audit uctovnej
zavierky sa rozhodla dobrovolne. Uctovna zavierka Spolocnosti za rok konéiaci sa
31. decembra 2021 nepodliehala auditu.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za uUétovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto (¢tovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zdkona o G¢tovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

BDO Audtt, spol. s r.0., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of District Court Bratislava |, Section: Sro, File No.: 54967/B, ldentification
No.: 44455526, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the intemationa! BDO network of independent member
firms.

BDO Audit, spol. s r.o., spolocnost s rucenim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddie! Sro. viozka
Gislo 54967/8, ICO: 44455526, je &lenom BDO Intemational Limited, spoloénosti s ruéenim obmedzenym, registrovanej vo Velke} Britani a tvori siéast medzinarodne}
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Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolocnosti nepretrzite pokraCovat' vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti
tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v innosti v UCtovnictve, ibaZe by mal v imysle
Spolocnost’ zlikvidovat' alebo ukoncit’ jej ¢innost’, alebo by nemal ind realistickii moZnost’
nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Spoloc¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit u¢tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i UCtovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie
je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vznikn(t' v dosledku
podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene
ocCakavat’, ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoCneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas
celého auditu uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutolfiujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod moéze zahffat tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnUt' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouzitych UCtovnych zasad a G¢tovnych metédd a primeranost’
uctovnych odhadov a uvedenie snimi suvisiacich informécii, uskuto¢nené
statutarnym organom.

» Robime zaver o tom, ¢i Statutdrny organ vhodne v (ctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov
zadver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo
okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite
pokracovat’ v innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v naSej sprave auditora na slvisiace informacie uvedené
v UCtovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat' nas
nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania
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nasej spravy auditora. BudlUce udalosti alebo okolnosti vsak mézu spdsobit’, Ze
Spolocnost’ prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentaciu, Strukt(ru a obsah (ctovnej zévierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, i UCtovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Ty M# / '
BDO Audit, spol. sr. o. Ing. Mirigm BOMBALOVA, FCCA
Licencia UDVA ¢. 339 Licencia URBVA ¢. 1004

£,

JJ
Lislo licencie

1004

¢islo licencie

CERTIFIKOVANY
AUDITOR

17. februara 2023
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika
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Darfiové identifikagné islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

201 20778605 X riadna X mala 7a obdobie :d 1 ; j z 2 z
o

51719011 mimoriadna velka

SKNACE — Bty 1 2021

70.22.0 (vyznacisax) | obdobie o 12 2021

Prilozené sucasti Gctovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

Bory Home |11l s.r .o

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25
PSC Obec

85101 BRATISLAVA - MESTSKA CAST PETRZALKA

Oznacenie obchodného registra a €islo zapisu obchodnej spoloénosti

Zapisana v OR SK na Okresnom sude BAI
odd. Sro, viI.¢islo 134974/ 8B

Telefénne Cislo Faxové cislo

+4219116797609

E-mailova adresa

IS

Zostavena dnia: Schvalena dna: Podpisovy zazpam $tatutarneho organu uétovnej jednotky
alebo &lena Statufarnehd organu Gctovnej jednotky alebo
06 . 02 .20 23 . .20 podpisovy zdzndm fyzigkej osoby, ktora je Uétovnou jednotkou:

Zaznamy darnového Uradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlaok prezentaénej peciatky dariového dradu I
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== ZPODv14 2

Ug POD 1 - 01

Suvaha

pit2120778605

o5 1719011

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
tétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r33+r.74

01

32481796

32481796

6332196

Neobezny majetok
r03+r.11+r. 21

02

79490

79490

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sacet (r. 04 azr. 10)

03

79490

79490

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - 1075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

79490

79490

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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p— UZPODv14_3

Stvaha 2120778605

eos 17190 11| HIMHINIIN

Ug POD 1 - 01
(gznla- STRANA AKTIV ?i::(o BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
"’; ° b r ac v 1 Brutto - cast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15 |
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dlhaodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Poskytnute
preddavky na 19

dlhodoby hmotny e s
majetok

(052) - /095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

All. | Dihodoby finanény | 21
majetok
sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
A.llL1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - /096A/

4, | Pozicky prepojenym | 25 |
uctovnym jednotkam |
(066A) - /096A/

Pozigky v ramci
podielovej udasti
okrem prepojenym
Gctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pdzicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finan¢ny
majetok (085A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Suvaha

02120778605

o5 1719011

Ug POD 1 - 01
Ozna-

Zenie STRANA AKTIV
a b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

ucétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Pézicky a ostatny

8. | dthodoby finantny

| majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Netto 3

9. | Udty v bankach

s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.| Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

1.

32

B. Obezny majetok
r.3d+r.41+r.53+
r.66+r.71

33

32402306

32

402306

©6332196

B.l. Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

32056616

32

056616

B.1.1. | Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35 |

5953519

Nedokongena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

37 |

23985431

23

985431

5947102

4, | Zvierata
(124) - 1195/

38

5. | Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

7942803

942803

6. | Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

6417

128382

128382

B.ll. | Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr 52)

41

B.Il.1. | Pohl'adavky
z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42
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= UZPODV14_5

U& POD 1 - 01

Suavaha

pt2120778605

o51719011

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

riadku
[

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voéi
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

QOdlozena darova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sacet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

212070

212070

—_

63823

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 55 azr. 57)

54

1145

1145

3161

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym u&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

3073

1.b.

Pohladavky z obchodneé-
ho styku v rémci podielo-
vej tcasti okrem pohla-
davok voli prepojenym
Gétovnym jednotkdm
(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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e JZPODv14 6

UePOD1-01

Suvaha

2120778605

051719011

(LRI —

Ozna-
Zenie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

[+

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

tétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netfto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
[391A/

57

1145

1145

8 8

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

. Ostatné pohfadavky

vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - I391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

210925

210925

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

-

606062

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- I331A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sGcet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 258A, 257A,
25XA) -1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény

majetok bez kratkodobe-

ho finanéného majetku
v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (261A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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e UZPODv14_7 em—
soem ) [or 20517 1 AT
g Shvaha 2120778605 9011
Ozna- : &islo Bezné (ctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
“'e;'e STRAN: ATV "a:'“' . Brutto - cast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné aéty 71 133620 133620
rr72+r.73
214854
B.V.1. | Peniaze 72 3417 3417
(211, 213, 21X) -
807
2. | Uty v bankach 73 130203 130203
(221A, 22X, +/- 261)
214047
C. Casové rozlisenie | 74
sucet (r. 75 azr. 78) S R
Naklady buducich
€1 | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A) ——
2. | Naklady budtcich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A) |
- - P> —
Conie STRANA PASIV riadke Bezné Uctovné obdobie 4 , . Bezprostredne
. b ¢ predchadzajlice uctovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
P vy 79 32481796 6332196
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 190+r.93+r.97+r.100 e 2554866 716857
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 azr. 84) 81 4000000 905000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 4000000 905000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohl'adavky za upisané viastné imanie 84
| (-/353)
All. | Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV 4174, 418, 421, 422) =
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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e UZPODV14_8

Stvaha 2120778605 ((eo5171901 1
UE POD 1-01
Ozna- . Eist s ox . . Bezprostredne predchadzajuce Gétovné
F STRANA PASIV b Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
L stcet (r. 94 az r. 96) 2
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV fajetku a zavézkov (+- 414) 94
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e y o7 -188143 -3860
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 188143 -38060
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 -125699 1 - 184283
+r87+r.90+r.93+r97+r. 101 +r.141)
Zavazk r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
R e G 101 29926930 5615339
Dlhodobé zavazky
Bl | siget (r. 103 + 1. 107 az r. 117) Lz 8845524 2572549
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
B.11. | gaget (r. 104 a r. 106) 103 522816 162774
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) _ - .
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.{ vej Gcasti okrem zavazkov voli prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) o
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.e. (321A, 475A, 476A) 106 5 2 2 8 1 6 1 6 2 7 7 4
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voéi prepojenym
3. | utovnym jednotkam (471A, 47XA) Uvs 8322708 2409775
Ostatné zavazky v ramci podielovej t&asti -
4. | okrem zavéazkov voti prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) m
7. | Dlhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 117
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S 1 [oc2120778605c05171901 1| [IINHNIN
UEPOD 1-01
Ozna- ; Gisl S : . Bezprostredne predchadzajtice Gétovné
é::li STRANA PASIV "a':k‘L Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.Il.1. [ Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 12155792
Kratkodobé zavazky
BAV. | suget (r. 123 + 1. 127 a2 r. 135) ez 6226724 3042290
Zavazky z obchodného styku
BIVA| Suget (r. 124 a2 . 126) e 6226724 3042290
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 6062072 411231
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavézky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
| (€tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 5 5 6 4 6 5 2 2 6 3 1 O 5 9
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127 ;
3 Ostatné zavédzky voci prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti o
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavéazky vodi spolo¢nikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132 I
8 Dafové zavazky a dotacie 133
| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) .
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
"1 (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"| (872A, 379A, 474A, 475A, 4T9A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 3100 500
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 3100 500
Bezné bankové uvery - o
BVI | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) ek 2695790
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) Y
Casové rozlisenie o -
C. | sucet (r. 142 a3 r. 145) )
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
T 1 (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

D|c':2120778605|||c":051719011

U POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo A o o -
Zdenie Text rindku beiné G&tovné obdobie bezprostredne %’Eggrt;ia:zajuce uétovneé
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast (iét. tr. 6 podl'a 01 100
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej c¢innosti spolu
sadet (r. 03 a2 r. 09) 02 18056562507 5947102
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 100
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
Zmeny stavu vnatroorganizaénych zasob
V. (+/-) (4ctova skupina 61) 06 18 03832 9 5947 102
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
o (644, 645, 646, 648, 655, 657) L) 1 4 0 7 8
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu )
* | hM1+r12+r 13411440 15+.20+ | 10 18530362 6108261
r.21+r.24+r125+r 26 _ - o
A Naklady vynalozené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
* | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 18530162 6108 195
E. | Osobné néklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
| druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 200 6 06
Odbpisy a opravné polozky k dihodobému o
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) ——
G1 Odpisy dihodobého nehmotného majetku 22
""" | adlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému S
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+-)(983) |
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
| majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
’ (547)
J Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 2%
© 1 (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
Ll Vysledok hospodarenia z hospodarskej - -
ginnosti (+) (. 02 - r. 10) l/ 477855 161159
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Vykaz ziskov a strat
UZ POD 2 - 01

ch':2120778605"!6051719011

Skutoénost’
Ozna- CGislo A T "% P
Zonie Text riadku beiné Gétovné obdobie bezprostredne ;:)rggggia:zajuce aétovné
a b [+ 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + - —
r06+r07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 491733 161093
s Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29
+r.31+r35+r.39+r.42+r.43+r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
"' | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov |
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33 |
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A) o
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36 [
""" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A) |
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r. 40 +r. 41) 39
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
*7" | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XH. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XiV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu éinnost spolu r. 46
ALAT+rAB+r. 49 +1.52+1.53+1.54 | ©O 779136 23124
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 .
-
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (568)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+/-) (665)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 547038 227765
Nakladové uroky pre prepojené tétovné
N-1- | jednotky (562A) Y 415472
2. | Ostatné nakladové aroky (562A) 51 131566 22775
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. (%%tgtr;%g)éklady na finanénu ¢innost 54 2 3 2 0 9 8 3 4 9
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Vykaz ziskov a strat

ch':2120778605||léo51719011

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Eislo 2 0 Iy -
enie Text e bezné G&tovné obdobie bezprostredne ;::sggl;ia:zajuce uétovné
a b c 1 2
o Vysledok hospodarenia z finanénej - —
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) = 779136 23124
Sk Vysledok hospodarenia za uétovné - -
obdobie pred zdanenim (+/-) (. 27 +r. §5) = 1 2 5 6 9 9 1 1 8 4 2 8 3
R. | Dan z prijmov (r. 58 +r. 59) 57
R.1. | Danh z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gactovné
** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -1256991 - 184283
{r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Bory Home lll s. r. o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2022

1.  POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Home lll s. r. 0. (dalej len ,spolo&nost”) je spolo&nost s ru¢enim obmedzenym, ktord bola zaloZzena
dita 2. maja 2018. Dila 12. juna 2018 bola zapisana do Obchodného registra (Obchodny register
Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, vlozka €. 134974/B). Spolo¢nost sidli v Digital Park II,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, identifikaéné &islo ICO: 51719011.

Hlavnym predmetom ¢&innosti je:

e kupa tovaru na ugely jeho predaja kone&nému spotrebitelovi (maloobchod) a alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

e sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

e prenajom hnutelnych veci,

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych

s prenajmom,

¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

reklamné a marketingoveé sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

pocitacové sluzby a sluzby suvisiace s pocitatovym spracovanim Gdajov,

administrativne sluzby,

stahovacie sluzby,

poskytovanie sluzieb osobného charakteru,

kuriérske sluzby,

skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave,

finanény leasing,

organizovanie Sportovych, kultdrnych a inych spolo¢enskych podujati,

vykondvanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti,

uskuto€novanie stavieb a ich zmien.

Zmeny v Obchodnom registri po¢as roka 2022:
- 28. jula 2022 doslo k zmene v zapise vysky splateného vkladu spoloénika. Nova vyska vkladu
spoloénika je 4 000 000 EUR.

Informéacie o poéte zamestnancov
Spolo€nost nemala pogas roka 2022 a k 31. decembru 2022 Ziadnych zamestnancov.
Informacie o Struktdre spolo¢nikov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka:

K 31. decembru 2022

Podie! na | Iny podiel na
lo&ni Vyska podielu na zdakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkich
Spoloénik absolltne v% v% Viako naZlv %
PENTA  REAL ESTATE
HOLDING LIMITED, Cyprus 4 000 000 EUR 100 100 100
Spolu 4 000 000 EUR 100 100 100

Spolo&nost je su€astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2™ floor 212, Limassol

1

Neoddelitelnou stéastou Utovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home lll s. r. o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2022

3082, Cyperska republika a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2" floor 212, Limassol 3082, Cyperska
republika.

Konsolidovanui Gétovnu zavierku za najvaésiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2" floor 212, Limassol, Cyperska
republika, priCom namiesto konsolidacie dcérskych spolognosti tieto spolu s ostatnym investiciami
zahffia v realnych hodnotach do svojej Uctovnej zavierky.

Tato Uctovna zdavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Spolognost’ nie je v Ziadnom podniku neobmedzene rugiacim spoloénikom. Spolo&nost nemé
organiza¢nu zlozku v zahraniéi.

Konatelia k 31. decembru 2022:

ing. arch. Juraj Nevolnik,
Michal Rehak.

Konat' a podpisovat v mene spolo¢nosti s opravneni vzdy dvaja konatelia spoloéne. Podpisovanie za

spolocnost' sa vykona tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spolo&nosti, menu
a funkcii podpisujiceho pripoji podpisujlci svoj podpis.

2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zévierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskoréich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej Einnosti a je zostavena ako riadna Gétovna zavierka.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Casovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov. Za zéaklad
sa berlu v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. ber( sa za zéaklad vSetky rizika,
straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku diu, ku ktorému sa
zostavuje tictovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladéavky, zavazky, tvery a pdzitky — pohladavky a zavézky sa v stivahe
vykazujit ako dihodobé alebo kratkodobé podia zostatkove] doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka. Cast' dlhodobej pohladéavky a éast' dihodobého zavazku, ktorych splatnost
nie je dihsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa vykazuju v sivahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Spolo¢nost v beznom Gétovnom obdobi nelétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchadzajtice ugtovné obdobie k 31. decembru 2021 bola schvalena
rozhodnutim jediného spoloénika spoloénosti diia 15. jina 2022.

2

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home lli s. r. o.
Poznamky k tctovnej zavierke k 31. decembru 2022

4. SCHVALENIE AUDITORA

Jediny spoloénik spolo€nosti schvalil a zaroven poveril auditora — spolo¢nost BDO Audit, spol. s r.o.,
so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO: 44 455 526, Licencia SKAU &.339, aby vykonal audit
riadnej individudlnej uctovnej zavierky Spoloénosti, ktora je zostavena k 31. decembru 2022,

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zésady a metddy, ktoré spolodnost pouzivala pri zostaveni tétovnej zavierky za rok 2022
a 2021 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuji cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriiuju priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné néklady.

Odpisovanie

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pogas predpokladanej doby Zivotnosti prislu§ného
majetku. Predpokladana doba pouZzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvorf opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej UzZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahfiiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalsie naklady suvisiace s cbstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriiuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dthodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstardvacou cenou a uétuje
sa v prospech uctu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa (c¢tuji do nakladov.

Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby zivotnosti prislugného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sU stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Ro¢na odpisovda Metéda
doba pouzivania  sadzba odpisovania
Stavby 20 5% rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovnomerne
3

Neoddelitelnou stgastou Uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zésob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuji obstaravaciu
cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou €innostou sa ocenuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame
materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi G¢tovania § 30, ods. 6 a 7, spolo€nost' U¢tuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na uctoch 121 Nedokon&ena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za u€elom daldieho predaja, na uéte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocefiuju pri ich obstarani cbstardvacou cenou.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefluji menovitou hodnotou. Postipené pohladdvky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuji obstardvacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s U¢tovnym
obdobim.

f) Zavazky
Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby lUver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych Uverov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového dia.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurgitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuji sa v oakavanej vySke zavazku.

h) Vydavky budicich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky budlcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuji vo vyske, ktord je potrebnad na dodrZanie zasady vecnej a €asovej slvislosti s Uétovnym
obdobim.

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zékladného imania, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospodérenia v schvalovacom konani.
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Neoddelitelnou sii¢astou tétovnej zavierky je suivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Zakladné imanie spolo&nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného stdu.
Pripadné zvy3enie alebo znizenie zakladného imania na z&klade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dfiu U¢tovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zéakladného imania.
Vklady presahujlce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

j)  Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudze] mene sa prepocitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defl predchadzajdci
dnu uskutoénenia Uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gcétovna zavierka
neprepocitavaju.

PenaZné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku ditiu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kipa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku driu spinenia dodavky alebo sluZby.

) Dan z prijmu

Néklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafovej sadzby z U¢tovnéheo zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne darnovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy.

5

Neoddelitelnou sucastou Gctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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6. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Dihodoby nehmotny majetok

Bezné uctovné obdobie

Ocenitefné
préva

Ostatny DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Obstaravany
DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uétovného
obdobia

Prirastky

0 79 490

78 490

Ubytky

Presuny

Stav na konci uétovného obdobia

0 79 490 0

79 490

Opréavky

Stav na zaciatku actovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci aétovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku tuctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci Gictovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uétovného
obdobia

Stav na konci uétovného obdobia

0 79 490

79 490

Spolo¢nost nevlastnila ziaden dlhodoby nehmotny majetok v predchédzajlicom Gétovnom obdobi.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Spolo&nost nevlastnila Ziaden dlhodoby hmotny majetok.

Neoddelitelnou stdastou Utovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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7. ZASOBY

Informécie o opravnych polozkach k zasobam

Pre spolo€nost’ bol vypracovany k 31. decembru 2022 odborny posudok spoloénostou Cushman &
Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. v ktorom trhova hodnota zasob prevysuje jeho tétovnu
hodnotu. Spolo€nost’ z toho dévodu neuétovala o opravnej polozke k zdsobdm. Odbornym posudkom
bol oceneny projekt vystavby bytov. Spolo€nost vlastni pozemky, na ktorych prebieha vystavba bytov.
Pozemky su U&tované ako nehnutelnosti na predaj na Géte 133. Byty st Gétované ako nedokon&ena

vyroba na uéte 121,

Informécie o nehnutelnostiach na predaj

s nimi nakladat

Nehnutefnost' na predaj Hodnota
Naklady na obstardvanie nehnutelnosti k zaciatku Gét. obdobia 6417
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas ct. obdobia 7 936 386
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 0
Naklagy na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu Gét. 7 942 803
obdobia
Informacie o ostatnych zasobach
Byty Hodnota
Naklady na obstardavanie nehnutelnosti k zaciatku uét. obdobia 5947 102
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas Uét. obdobia 18 038 328
Obstaravacia cena predanych nehnutefnosti 0
Naklac.iy na obstaranie nehnutefnosti na predaj ku koncu uét. 23 985 431
obdobia
Poskytnuté preddavky na zasoby 128 382
Informécie o zédsobéach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobéch, pri ktorych ma Gétovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat
Zasoby Hodnota za bezné Gctovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zélozné pravo 32 056 616
Zasoby, pri ktorych ma G¢tovna jednotka obmedzené pravo 0
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Neoddelitelnou sti¢astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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8. POHUADAVKY

Informacie o vekovej Struktire pohiadavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohtadavky spolu

Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku voci

PR S . 0 0 0
prepojenym Uétovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného 1145 0 1145
styku
Ostatné pohladavky voéi prepojenym
i M . 0 0 0
uétovnym jednotkdm
Darové pohladavky a dotacie 210925 0 210925
Iné pohfadéavky 0 0 0
Kratkodobé pohfadavky spolu 212070 0 212 070

Spoloénost’ neeviduje dlhodobé pohiadavky.

Pohladavky podfa zos.tatkove] doby Bezné aétovné obdobie Bezpros‘t'redne'predch?dzajuce
splatnosti ucétovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Poltlrada}vky so zostatkovou dobou splatnosti 212 070 163 823
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 212 070 163 823
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
: A 0 0
jeden rok az péat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

. « 0 0
dihsou ako pat rokov
Dihodobé pohladavky spolu 0 0

Spolo€nost netvorila opravné polozky k pohfadavkam.
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Neoddelitelnou sGdastou udtovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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9. FINANCNE UCTY

Informécie o kratkodobom finan&nom majetku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
ucétovné obdobie

Pokladnica, ceniny 3417 807
Bezné bankové ucty 130 203 214 047
Spolu 133 620 214 854

Ako finan&né Uty su vykazané peniaze v pokladnici a uéty v bankach.

Nézov polozky

Hodnota za bezné Gétovné obdobie

Krétkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zélozné
pravo

130 203

s nim nakladat

Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo

129 359

10. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolognosti tvori vklad jediného spoloénika vo vySke 4 000 000 EUR. Zakladné

imanie je splatené v celej vyske.

Informacie o vysporiadani U¢tovného zisku z roku 2021;

N&zov polozky

Bezprostredne predchadzajlce uétovné obdobie

Uétovna strata

184 283

Vysporiadanie tuétovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 184 283
Spolu 184 283

Spolo¢nost celkovu stratu z roka 2021 vo vySke 184 283,73 EUR previedla na Ucet neuhradenych
strat minulych rokov na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika zo dfia 15. juna 2022.

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky
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je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uétovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zadiatku . Stav na konci
. . Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného i
4 obdobia
obdobia
Zakladné imanie 905 000 3 095 000 0 0 4 000 000
Zéakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov (3 860) 0 0 (184 283) (188 143)
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia bezného (184 283) | (1256 991) 0 184283 | (1256 991)
uétovného obdobia
Celkom 716 857 1838 009 0 0 2 554 866
Bezprostredne predchadzajtice Gétovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
2agiatku ) . Stav na konci
. < Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uctovného A
R obdobia
obdobia
Zakladné imanie 5000 900 000 0 0 905 000
Zakonny rezervny fond 0 0 0 o] 0
Neuhradena strata minulych rokov (2 343) 0 0 (1517) (3 860)
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
tEtovného obdobia (1517) (184 283) 0 1517 (184 283)
Celkom 1140 715717 0 0 716 857
10

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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11. REZERVY

informacie o rezervach

Bezné uétovné obdobie

Nézov polozky Stay na Stav na konci
zaciatku - T . <
. . Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovného
uctovného .
R obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 500 3100 500 0 3100
Rezgrva na iné nevyfakturované 500 900 500 0 900
dodavky
Rezerva na audit 0 2 200 0 0 2 200

Vytvorena rezerva bude pouz

ita v roku 2023.

Bezprostredne predchadzajlce Gctovné obdobie

Nézov polozky Sta'v na Stav na konci
2adiatku Siat - . %
5 < Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
ucétovného .
A obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 300 500 300 0 500
Rezc'erva na iné nevyfakturované 300 500 300 0 500
dodavky

12. ZAVAZKY

Informécie o zavazkoch

Nézov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros't'redne'predch_adza;uce
uctovné obdobie

Zavéazky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 6226724 3042290
Kratkodobé zdvazky spolu 6226 724 3 042 290
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pét rokov 8 845 524 2 572 549
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pét rokov
Dlhodobé zavézky spolu 8 845 524 2572549

Kratkodobé zavazky v celkovej hodnote 6 226 724 EUR tvoria zavazky:

- z obchodného styku v hodnote 5 564 652 EUR:
- prijaté preddavky za kupu bytov, garazovych a parkovacich stati v sume 2 843 190 EUR,
- nezaplatené faktiry v sume 2 721 462 EUR.
- z obchodného styku voéi spriaznenym osobam v hodnote 662 072 EUR su tvorené v prevaznej
miere sluzbami od spoloénosti Penta Real Estate, s.r.o. a PENTA INVESTMENTS LIMITED, o.z.
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Neoddelitelnou stucastou Gctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dlhodobé zavazky v celkovej hodnote 8 845 524 EUR tvori:

- péziCka od spoloénosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED v hodnote 8 322 708 EUR,
- dlhodobé zadrzné zo zavazkov z obchodného styku v sume 522 816 EUR

Informacie o Uveroch, pdzi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach

Zostatok
Zostatok pozicky za
. s . Datum po6zicky za bezprostredne
0,
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % splatnosti bezné uétovné | predchadzajiice
obdobie uétovné
obdobie
Dlhodobé uvery
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 4,227 15.9.2024 8 322 708 2409775
Kratkodobé uvery
0 0 0 0 0

Uver nie je kryty ziadnym zéloznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

13. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Zostatok .
- Zostatok tveru
o Datum uveru za za bezprostredne
Nazov polozky Mena Urok p.a. v% . bezné PUN
splatnosti Ly . predchadzajlce
uétovné oy . .
. ucétovné obdobie
obdobie
Bezné bankové tivery
Slovenska spf)r’lterna, a.s. — EUR 1M EURIBOR 31.5.0024 2 694 491 0
kontokorentny tver + 1,95
Slovenska sporitelia, a.s. EUR 3,848 27.2.2026 1299 0
SPOLU X X X 2 695790 0
Dlhodobé bankové uvery
Slovenska sporiteliia, a.s. EUR 3,848 27.2.2026 12 155 792 0
SPOLU X b X 12 155 792 0

V suvislosti s pokytnutym bankovym tverom od Slovenskej sporitelni, a.s., je zriadené zalozné pravo
na obchodny podiel spolo&nika PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, ktory ma 100 % podiel na

zékladnom imani spolo¢nosti.

14. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informécie o trzbach

Neoddelitelnou stiastou Uétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

0

| Trzby z predaja tovaru - pozemkov 100

‘ Trzby z predaja vyrobkov — bytov, 0 ' 0

| gardZzovych a parkovacich stati | |
: - l
| Trzby z predaja sluzieb 0| 0|
| Zmena stavu vnutroorganizaénych i i
‘ zasob l 18 038 329 5947 102 .
! Trzby z predaja dihodobého majetkua | 0 | 0 '
| materidlu | - 5 |
| Ostatné vynosy I 14 078 ! 0

Spolu I 18 052 507 |

Udaje o zmene stavu zasob

5947 102

Informécie o zmene stavu vnitroorganizaénych zasob

Bezné ucétovné | Bezprostredne predchadzajtice Zmena stavu
obdobie uétovné obdobie vnitroorganizaénych zasob
Nazov polozky Sy
Koneény Koneény Zaciatocny ’Bezne’ Bezpro’stret_:!'n e
uctovné predchadzajtce
zostatok zostatok stav . . A .
obdobie uctovné obdobie
Nedokoncena vyroba a polotovary 23 985 431 5947 102 0 |18038329 5947 102
vlastnej vyroby
Vyrobky 0 0 0 0 0
Spolu 23 985 431 5947 102 0 18 038 329 5947 102
Zmena stavu | |
vnutroorganizaénych zdsob vo X X X 5947 102

| vykaze ziskov a strat

118038320 |
| |

Zmena stavu vnutroorganizaénych zasob predstavuje aktivaciu nakladov na investicie potrebné
k budicemu zahajeniu vystavby do zasob.

Vynosy z financnej ¢innosti

Informéacie o vynosoch z finan¢nej ¢innosti

Néazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Finan¢né vynosy, z toho: 0 0

T 1
Vynosové uroky 0 0
Trzby z predaja cennych papierov a 0 ' 0
podielov | B
Ostatné finanéné vynosy 0
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Neoddelitefnou sucastou Uctovnej zavierky je slvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




‘ Pozndmky U¢ POD 3 - 01

Bory Home lll s. r. o.

ICo |5|1|7} 1|9|o| 1|1|

Poznamky k Gctovnej zdvierke k 31. decembru 2022

D|C[2|1|2|0|7|7|8|6|0|ﬂ

Cisty obrat

Informécie o ¢istom obrate

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
tctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 100 0
Vynosy z predaja dlhodob. maj. 0 0
Cisty obrat celkom 100 0

Naklady

Informécie o nakladoch

Néazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné ohdobie

Naklady za poskytnuté sluzby,

2 toho: 18 530 362 6 108 261
Ndklady vodi auditorovi, auditorskej

éinnosti, z toho: 5500 0
ndklady za overenie individudinej

uctovnej zdvierky 5500 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov

za poskytnuté sluzby, z toho: 181524 862 6108195
prévne poradenstvo 17 276 5452
inzercia 28 390 0
aktivované naklady 18 038 329 5947 102
nékiady spojené s obstaranim bytov

(sluzby RE development) 386376 182413
vedenie U¢tovnictva, administrativy

a ostatné servisné sluzby 22110 3761
ostatné 32 381 19 467
Ostatné vyznamné polozky

nakladov z hospodarskej ¢innosti, 200 66
spotreba materialu 0 0
odpisy dlhodobého hmotného majetku 0 0
dane a poplatky 200 66
Finanéné naklady, z toho: 779 136 23 124
Kurzové straty, z toho: 0 0
Kurzove straly ku dniu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uctovnd zdvierka

Ostatné vyznamné poloZky financnych

nakladov, z toho: 779136 23124
nakladové uroky 547 038 22775
ostatné finanéné naklady 232 098 349
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Neoddelitelnou suc¢astou Ugtovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Be3né G&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice tiétovné
. s obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dari Dariv % | Zaklad dane Dai Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: (1 256 991) X (184 284) X
Teoreticka dan X (263 968) 21 X (38 700) 21
Danovo neuznané naklady 429 176 90127 21 24723 5192 21
Vynosy nepodliehajice dani (1720) (361) 21 (300) (63) 21
Umorenie danovej straty 0 0 21 0 0 21
Spolu (829 535) (174 202) 21 (159 861) (33571) 21
Splatna dafi z prijmov X 0 X 0
OdloZena daf z prijmov X 0 X 0
Zrazkova darn z urokov X 0 X 0
Celkova dafi z prijmov X 0 X 0
15. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH
Informécie o ekonomickych vztahoch medzi Gi¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami
Hodnotové vyjadrenie obchodu
. < Kéd druhu
Spriaznena osoba obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchéadzajice uétovné
obdobie
naklady na posk.
Penta Investments, s.r.o. sluzby 0 3761
pohladavky
Penta Investments, s.r.o. 2 obchod. styku 0 3073
Penta Investments Limited o.z. nak}ady na posk. 22110 0
sluzby
- zavazky
Penta Investments Limited o.z. 2 obchod. styku 12118 0
Penta Real Estate, s.r.o. gﬁ;kz'gsy na posk. 386 376 132 413
Penta Real Estate, s.r.o. obstaranie zasob 1077 834 411 048
Penta Real Estate, s.r.0. zavazky. oiyku 546 538 406 394
obstaranie zasob
Bory Home Il s.r.0. - postipenie prav 98 061 790 836
faza 4A
zavazky z obch.
Bory Home il s.r.0. styku 95 388 5 804
Bory, a.s. z;\ﬁzky z obch. 2283 0
Bory, a.s. ggi;ar;i'x 7 288 413 6417
Bory Home s.r.0. ggi:ﬁgs 647 973 0
obstaranie zésob
Bory Home s.r.o. — postuipenie prav 112 154 0
faza 4A

Neoddelitelnou stéastou U&tovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Privatbanka, a.s.

bankové ucty 843 214 047

Privatbanka, a.s. bankové poplatky 621 349
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Kod druhu Bezprostredne
Materské uétovna jednotka obchodu Bezné uctovné obdobie predchadzajlice uétovné
obdobie

PENTA REAL ESTATE HOLDING | aver (istina +
LIMITED nesplateny tirok) 8322708 2409775
PENTA REAL ESTATE HOLDING l}FOky z prijatého 415 472 22775
LIMITED uveru

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2022 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutonosti uvadzanych v tejto Uctovnej zavierke.
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Neoddelitefnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




