Poznamky U¢ POD 3 - 01 |Co‘5‘1‘7‘1‘9‘0‘1‘1‘ DIC‘2‘1‘2‘0‘7‘7‘8‘6‘0‘5‘

Bory Homel lll s. r. 0.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2022

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Home Il s. r. 0. (dalej len ,spolognost”) je spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zalozena
dria 2. maja 2018. Dna 12. juna 2018 bola zapisana do Obchodného registra (Obchodny register
Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, vlozka ¢. 134974/B). Spolo¢nost sidli v Digital Park II,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, identifikaéné &islo ICO: 51719011.

Hlavnym predmetom c&innosti je:

e kupa tovaru na uclely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) a alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

o sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

e prenajom hnutelnych veci,

e prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

e ginnost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov,

o reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

e pocitaCové sluzby a sluzby suvisiace s poCitatovym spracovanim udajov,

administrativne sluzby,

stahovacie sluzby,

poskytovanie sluzieb osobného charakteru,

kuriérske sluzby,

skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave,

finanény leasing,

organizovanie Sportovych, kulturnych a inych spoloenskych poduijati,

vykonavanie mimoSkolskej vzdelavacej Cinnosti,

e uskuto€niovanie stavieb a ich zmien.

Zmeny v Obchodnom registri poCas roka 2022:
- 23.jula 2022 doslo k zmene v zapise vySky splateného vkladu spolo€nika. Nova vySka vkladu
spolo¢nika je 4 000 000 EUR.

Informacie o po¢te zamestnancov
Spolo€nost nemala pocas roka 2022 a k 31. decembru 2022 Ziadnych zamestnancov.
Informacie o Strukture spolognikov ku diu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka:

K 31. decembru 2022

Podiel na | Iny podiel na
Sooloénik Vyska podielu na zdkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
polocni absolutne v % v % VI ako naZlv %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED, Cyprus 4 000 000 EUR 100 100 100
Spolu 4000 000 EUR 100 100 100

Spolocnost je su€astou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2" floor 212, Limassol
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3082, Cyperska republika a materskou spolo€nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2" floor 212, Limassol 3082, Cyperska
republika.

Konsolidovanu uétovna zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2" floor 212, Limassol, Cyperska
republika, priom namiesto konsolidacie dcérskych spoloCnosti tieto spolu s ostatnym investiciami
zahffa v realnych hodnotach do svojej u¢tovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Spolo¢nost nie je v ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spoloénikom. Spolo¢nost nema
organizacnu zlozku v zahranigi.

Konatelia k 31. decembru 2022:

Ing. arch. Juraj Nevolnik,
Michal Rehak.

Konat' a podpisovat v mene spolo¢nosti su opravneni vzdy dvaja konatelia spolo¢ne. Podpisovanie za

spolo¢nost sa vykona tak, ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spolo¢nosti, menu
a funkcii podpisujuceho pripoji podpisujuci svoj podpis.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za z&klad vSetky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dru, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ugtovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavézku, ktorych splatnost
nie je dihSia ako jeden rok odo dha, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa vykazuju v suvahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Spolo¢nost v beznom uctovnom obdobi nelc¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchadzajlce Gétovné obdobie k 31. decembru 2021 bola schvélena
rozhodnutim jediného spolo¢nika spolo¢nosti dia 15. juna 2022.
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4. SCHVALENIE AUDITORA

Jediny spolo¢nik spolo¢nosti schvalil a zaroven poveril auditora — spolo¢nost BDO Audit, spol. s r.o.,
so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO: 44 455 526, Licencia SKAU ¢&.339, aby vykonal audit
riadnej individualnej u¢tovnej zavierky Spolocnosti, ktora je zostavena k 31. decembru 2022.

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouZivala pri zostaveni uétovnej zavierky za rok 2022
a 2021 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahrfiuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouZzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku.

V pripade prechodného znizZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej Gzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa oceriuje reproduk&nou obstaravacou cenou a uctuje
sa v prospech Uctu ostatnych kapitalovych fondov.

Néklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvy3uju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 5% rovhomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovhomerne
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V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vysSke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Zasoby

Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a nédklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu
cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou €innostou sa ocenuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi Gctovania § 30, ods. 6 a 7, spolo¢nost Uctuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na uctoch 121 Nedokonéena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za uCelom dalSieho predaja, na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocenfuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohlfadavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa

vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym
obdobim.

f)  Zavazky
Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povaZzuje aj Cast
dihodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového diia.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceniuju sa v o€akavanej vysSke zavazku.

h) Vydavky buducich obdobi a vynosy buduicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo z&kladného imania, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.
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Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvy3enie alebo zniZzenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku driu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

j)  Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deri predchadzajuci
diu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
neprepocitavaju.

Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku driu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su u¢tované ku dfiu spinenia dodavky alebo sluzby.

) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z Uc¢tovného zisku upraveného
o trvalé alebo do&asne darnovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy.
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6. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok

Bezné ucétovné obdobie

Ocenitelné
prava

Ostatny DNM

Obstaravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

Prirastky

79 490

79 490

Ubytky

Presuny

Stav na konci iétovného obdobia

79 490

79 490

Opravky

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci uétovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zacdiatku u¢tovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zacdiatku u¢tovného
obdobia

Stav na konci uétovného obdobia

79 490

79 490

Spolo€nost nevlastnila Ziaden dlhodoby nehmotny majetok v predchadzajucom uétovnom obdobi.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Spolo€nost nevlastnila Ziaden dlhodoby hmotny majetok.

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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7. ZASOBY

Informacie o opravnych polozkach k zasobam

Pre spolo¢nost bol vypracovany k 31. decembru 2022 odborny posudok spoloénostou Cushman &
Wakefield Property Services Slovakia, s.r.0. v ktorom trhova hodnota zasob prevysuje jeho Gétovnu
hodnotu. Spolo¢nost z toho dévodu neudtovala o opravnej polozke k zasobam. Odbornym posudkom
bol oceneny projekt vystavby bytov. Spolo¢nost vlastni pozemky, na ktorych prebieha vystavba bytov.
Pozemky su uctované ako nehnutefnosti na predaj na ucte 133. Byty su uctované ako nedokoncéena

vyroba na ucte 121.

Informacie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutel'nost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uc¢t. obdobia 6417
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uct. obdobia 7 936 386
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 0
Nakla(_iy na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uct. 7942 803
obdobia
Informacie o ostatnych zasobach
Byty Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uc¢t. obdobia 5947 102
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uct. obdobia 18 038 328
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 0
Naklac_iy na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uct. 23 985 431
obdobia
Poskytnuté preddavky na zasoby 128 382
Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zaloZné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat
Zasoby Hodnota za bezné uctovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 32 056 616
Zasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo 0

s nimi nakladat
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8. POHLADAVKY

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu

Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku voci

R M . 0 0 0
prepojenym ucétovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného 1145 0 1145
styku
Ostatné pohladavky voci prepojenym
x g . 0 0 0
uctovnym jednotkam
Darnové pohladavky a dotacie 210925 0 210925
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 212 070 0 212 070

Spolo¢nost neeviduje dlhodobé pohfadavky.

Pohladavky podla zos_tatkovej doby Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvredne’predch.adzajuce
splatnosti uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohlada'vky so zostatkovou dobou splatnosti 212 070 163 823
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 212 070 163 823
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
. Y 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

N vt 0 0
dlhSou ako péat rokov
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

Spolo€nost netvorila opravné polozky k pohfadavkam.

8

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky U¢ POD 3 - 01 1o ‘5‘1‘7‘ 1‘9

o[i[1] e[l le[e[o]s]

Bory Home lll s. r. 0.

Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2022

9. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 3417 807
Bezné bankové ucty 130 203 214 047
Spolu 133620 214 854

Ako finanéné Ucty su vykazané peniaze v pokladnici a ucéty v bankach.

Nazov polozky

Hodnota za bezné uétovné obdobie

s nim nakladat

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné 130 203
pravo
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo 129 359

10. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolocnosti tvori vklad jediného spolo¢nika vo vySke 4 000 000 EUR. Zakladné

imanie je splatené v celej vyske.

Informacie o vysporiadani u¢tovného zisku z roku 2021:

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Uétovna strata

184 283

Vysporiadanie uétovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 184 283
Spolu 184 283

Spolo¢nost celkovu stratu z roka 2021 vo vySke 184 283,73 EUR previedla na ucet neuhradenych
strat minulych rokov na zdklade rozhodnutia jediného spolo¢nika zo diia 15. juna 2022.

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky
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Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
Zzadiatku Stav na konci
. A Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného .
; obdobia
obdobia
Zakladné imanie 905 000 3095 000 0 0 4 000 000
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov (3 860) 0 0 (184 283) (188 143)
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezneho (184 283) (1 256 991) 0 184283 | (1256 991)
uctovného obdobia
Celkom 716 857 1838 009 0 0 2 554 866
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zadiatku Stav na konci
. A Prirastky Ubytky Presuny ucétovného
uctovného ;
A obdobia
obdobia
Zakladné imanie 5000 900 000 0 0 905 000
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov (2 343) 0 0 (1517) (3 860)
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
tiZtovného obdobia (1517) (184 283) 0 1517 (184 283)
Celkom 1140 715717 0 0 716 857
10
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11. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky St?_v na Stav na konci
zaciatku Sig R . .
. A Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uétovného .
; obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 500 3100 500 0 3100
Rezserva na iné nevyfakturované 500 900 500 0 900
dodavky
Rezerva na audit 0 2200 0 0 2200

Vytvorena rezerva bude pouzita v roku 2023.

Bezprostredne predchadzajtice uétovné obdobie

dodavky

Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku Sie A . .
. A Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uétovného .
. obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 300 500 300 0 500
Rezerva na iné nevyfakturované
300 500 300 0 500

12. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
.Zava’zky SO zost’atkovou dobou splatnosti do 6 226 724 3042 290
jedného roka vratane

Kratkodobé zavazky spolu 6226 724 3042 290
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0
Zava%ky"s’o zostatkovou dobou splatnosti jeden 8 845 524 2572 549
rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov

Dlhodobé zavizky spolu 8 845524 2572 549

Kratkodobé zavazky v celkovej hodnote 6 226 724 EUR tvoria zavazky:

- z obchodného styku v hodnote 5 564 652 EUR:
- prijaté preddavky za kupu bytov, gardZovych a parkovacich stati v sume 2 843 190 EUR,
- nezaplatené faktdry v sume 2 721 462 EUR.
- z obchodného styku vogi spriaznenym osobam v hodnote 662 072 EUR su tvorené v prevaznej
miere sluzbami od spolo¢nosti Penta Real Estate, s.r.o. a PENTA INVESTMENTS LIMITED, o.z.

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dlhodobé zavéazky v celkovej hodnote 8 845 524 EUR tvori:

- pOzicka od spolo¢nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED v hodnote 8 322 708 EUR,
- dlhodobé zadrzné zo zavazkov z obchodného styku v sume 522 816 EUR

Informacie o Uveroch, péziCkach a kratkodobych finanénych vypomociach

Zostatok
Zostatok pozicky za
Nazov polosk Mena Urok p.a. v % Datum pozicky za bezprostredne
P y p-a.ve splatnosti bezné uétovné | predchadzajice
obdobie uctovné
obdobie
Dlhodobé uvery
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 4,227 15.9.2024 8322 708 2409 775
Kratkodobé uvery
0 0 0 0 0

Uver nie je kryty Ziadnym zaloznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

13. BANKOVE UVERY A FINANENE VYPOMOCI

Z’ostatok Zostatok tveru
. Datum uveru za za bezprostredne
Nazov polozky Mena Urok p.a. v% . bezné s
splatnosti -y . predchadzajice
uctovné oy . .
. uctovné obdobie
obdobie
Bezné bankové uvery
Slovenska sppr]telna, a.s. — EUR 1M EURIBOR 31.5.2024 2 694 491 0
kontokorentny Gver + 1,95
Slovenska sporitelfia, a.s. EUR 3,848 27.2.2026 1299 0
SPOLU X X X 2695 790 0
Dlhodobé bankové tvery
Slovenska sporitelia, a.s. EUR 3,848 27.2.2026 12 155 792 0
SPOLU X X X 12 155 792 0

V suvislosti s pokytnutym bankovym uverom od Slovenskej sporitelni, a.s., je zriadené zaloZné pravo
na obchodny podiel spoloénika PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, ktory ma 100 % podiel na

zakladnom imani spolocnosti.

14. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

12
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Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvredne’ predch_adzajuce
uétovné obdobie

Trzby z predaja tovaru - pozemkov 100 0
Trzby z predaja vyrobkov — bytov, 0 0
garazovych a parkovacich stati
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Z[nena stavu vnutroorganizaénych 18 038 329 5947 102
zasob
Trzby z predaja dlhodobého majetku a 0 0
materialu
Ostatné vynosy 14 078 0
Spolu 18 052 507 5947 102

Udaje o zmene stavu zasob

Informacie o zmene stavu vnutroorganizaénych zasob

Bezné uctovné

Bezprostredne predchadzajice

Zmena stavu

obdobie uétovné obdobie vnutroorganizaénych zasob
Nazov polozky L L i < Bezné Bezprostredne
Koneény Koneény Zaciatoény . . . o
zostatok zostatok stav uctovne predchadzajace
obdobie uctovné obdobie
Nedokoncena vyroba a polotovary
o 23985431 5947 102 0 18 038 329 5947 102
vlastnej vyroby
Vyrobky 0 0 0 0 0
Spolu 23985431 5947 102 0 18 038 329 5947 102
Zmena stavu
vnutroorganizaénych zasob vo X X X 18 038 329 5947 102
vykaze ziskov a strat

Zmena stavu vnutroorganizacnych zasob predstavuje aktivaciu nakladov na investicie potrebné

k budicemu zahajeniu vystavby

Vynosy z finanénej €innosti

do zasob.

Informacie o vynosoch z finan¢nej €innosti

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Vynosové uroky 0 0
Trzby z predaja cennych papierov a 0 0
podielov
Ostatné finan¢né vynosy 0 0

13

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky U¢ POD 3 - 01

Bory Home lll s. r. 0.

ICo ‘5‘1‘7‘ 1‘9‘0‘ 1‘1‘

Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2022

DIC‘2‘1‘2‘0‘7‘7‘8‘6‘0‘5‘

Cisty obrat

Informacie o Gistom obrate

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 100 0
Vynosy z predaja dlhodob. maj. 0 0
Cisty obrat celkom 100 0

Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby,

. 18 530 362 6 108 261
z toho:
Naklady voci auditorovi, auditorskej
¢innosti, z toho: 5500 0
r’levzklady.za’oyeren/e individuélnej 5500 0
uctovnej zavierky
Ostatné vyznamné polozky nakladov
za poskytnuté sluzby, z toho: 18 524 862 6108195
pravne poradenstvo 17 276 5452
inzercia 28 390 0
aktivované naklady 18 038 329 5947 102
naklady spojené s obstaranim bytov
(sluzby RE development) 386 376 132413
vedenie yctovmctya, avdmlnlstratlvy 22110 3761
a ostatné servisné sluzby
ostatné 32 381 19 467
Ostatné vyznamné polozky
nakladov z hospodarskej ¢innosti, 200 66
spotreba materialu 0 0
odpisy dlhodobého hmotného majetku 0 0
dane a poplatky 200 66
Finanéné naklady, z toho: 779 136 23124
Kurzové straty, z toho: 0 0
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uctovna zavierka
O§tatné sznam.né polozky financnych 779136 23 124
nakladov, z toho:
nakladové uroky 547 038 22775
ostatné finan¢né naklady 232 098 349
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Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2022

Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predch_adzajuce ucétovné
; . obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledgk hospodlarenla pred (1 256 991) X (184 284) X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X (263 968) 21 X (38 700) 21
Darovo neuznané naklady 429 176 90 127 21 24 723 5192 21
Vynosy nepodliehajuce dani (1 720) (361) 21 (300) (63) 21
Umorenie danove;j straty 0 0 21 0 0 21
Spolu (829 535) (174 202) 21 (159 861) (33571) 21
Splatna darn z prijmov X 0 X 0
Odlozena dan z prijmov X 0 X 0
Zrazkova dar z drokov X 0 X 0
Celkova dan z prijmov X 0 X 0
15. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH
Informacie o ekonomickych vztahoch medzi u¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami
Hodnotové vyjadrenie obchodu
. . Koéd druhu
Spriaznena osoba obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uétovné
obdobie
Penta Investments, s.r.o. nakvlady na posk. 0 3761
sluzby
pohladavky
Penta Investments, s.r.o. z obchod. styku 0 3073
Penta Investments Limited o.z. nékvlady na posk. 22 110 0
sluzby
- zavazky
Penta Investments Limited o.z. 2 obchod. styku 12 118 0
Penta Real Estate, s.1.0. naklady na posk. 386 376 132 413
sluzby
Penta Real Estate, s.r.o. obstaranie zasob 1077 834 411 048
zavazky
Penta Real Estate, s.r.o. 2 obchod. styku 546 538 406 394
obstaranie zasob
Bory Home Il s.r.o. — postupenie prav 98 061 790 836
faza 4A
Bory Home Il s.r.0. zavazky z obch. 95 388 5 804
styku
zavazky z obch.
Bory, a.s. styku 2283 0
obstaranie
Bory, a.s. pozemkov 7 288 413 6 417
Bory Home s.r.0. obstaranie 647 973 0
pozemkov
obstaranie zasob
Bory Home s.r.0. — postupenie prav 112 154 0
faza 4A
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Privatbanka, a.s.

bankové ucty

843 214 047

Privatbanka, a.s.

bankové poplatky

621 349

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Kéd druhu Bezprostredne
Materska uctovna jednotka obchodu Be2né Gétovné obdobie predchadzajice Gétovné
obdobie
PENTA REAL ESTATE HOLDING | uver (istina +
LIMITED nesplateny urok) 8322708 2409775
PENTA REAL ESTATE HOLDING l:|r0ky z prijatého 415 472 29 775
LIMITED uveru

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2022 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie

skuto€nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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