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eMeM, spol. s r.o.
Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2022

1. POPIS SPOLOCNOSTI

"

eMeM, spol. sr.o. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolo€nost s ruéenim obmedzenym, ktora bola zalozena
zakladatelskou listinou zo dna 30.01.2002. Dria 12.03.2002 bola zapisana do Obchodného registra
vedenom na Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sro, vlozka &. 26221/B. Spolo¢nost sidli v Digital
Parku Il, Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikacné Cislo ma 35 833 084.

V roku 2021 boli uskuto€nené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:
- skoncenie funkcie konatelom Marcelovi MartiSkovi a Pavlovi Mikulasovi dria 28.02.2021,
- vznik funkcie konatefom Michalovi Rehakovi, Jozefovi Haldszovi a Martine Kapolkovej dnfia
01.03.2021,
- skoncenie funkcie konatelky Martiny Kapolkovej dria 01.08.2021,
- vznik funkcie konatelovi Ing. arch. Jurajovi Nevolnikovi 01.08.2021.

V roku 2022 boli uskuto¢nené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:
- skonéenie funkcie konatelovi Jozvefovi Halaszovi dria 01.04.2022,
- vznik funkcie konatelovi Petrovi Cizmarovi od 01.04.2022.

Hlavnym predmetom ¢innosti je

. kiipa tovaru na ucely jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloobchod),

. kiipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),

. sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby,

. €innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

. prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
S prenajmom,

. reklamné a marketingové sluzby,

. prieskum trhu a verejnej mienky,

. kupa a predaj nehnutelnosti.
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Informacie o poéte zamestnancov
Spolo&nost nemala v roku 2022 ani 2021 Ziadnych zamestnancov.

Informacie o Struktire spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka

Podiel na Iny podiel na
Spolocnik Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
absolutne vV % V% VlakonaZlv %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 5070 000 100 100 100
Spolu 5070 000 100 100 100

Spolo¢nost je su€astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre.

Konsolidovanu uc¢tovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus.
Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo&nosti.

Clenovia $tatutarnych organov k 31.12.2022
Konatelia:

Michal Rehak

Ing. arch. Juraj Nevolnik

Peter Cizmar

1

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznémky U¢ POD 3 - 01 ICo |3|5|8[3|3|0|8]|4 piIc|2]o|2]1]6]4|1]|5]|5]6

eMeM, spol. s r.o.
Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2022

V mene spolocnosti su opravneni konat vzdy dvaja konatelia, a to spoloéne. Konatel sa podpisuje za
spoloCnost’ tak, Zze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spolo€nosti pripoji svoj
vlastnoruény podpis.

Spoloc¢nost nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spolo¢nikom.

Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahranici.

Spolo¢nost eMeM, spol. s r.o. nie je materskou u¢tovnou jednotkou.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskor$ich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.
Spolo¢nost uplatiuje Ucétovné principy a postupy uUctovania v sulade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Udtovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vSetky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a péziCky — pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavézku, ktorych splatnost
nie je dihSia ako jeden rok odo dria, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, sa vykazuju v suvahe
ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Uctovna zavierka spolonosti za predchadzajiuce udtovné obdobie k 31.12.2021 bola schvalena
rozhodnutim jediného spoloénika dna 16.05.2022.

4. SCHVALENIE AUDITORA

Spolo¢nost nemala povinnost overenia uctovnej zavierky k 31.12.2022 auditorom.

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolo&nost pouzivala pri zostaveni Ggtovnej zavierky za rok 2022
a 2021 su nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok
Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa oceriuje viastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocenuje realnou hodnotou a uctuje sa na tarchu
uctovej skupiny 04 — Obstaranie dlhodobého majetku so suvztaznym zapisom v prospech uctu 384 —
Vynosy buducich obdobi a u€et ¢asového rozliSenia sa rozpusta do vynosov vo vecnej a Casovej
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suvislosti so zauctovanim odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dlhodoby hmotny majetok, o ktorom sa
Uctuje v uctovej skupine 03 sa UcCtuje so suvztaznym zapisom v prospech UCtu 648 — Ostatné vynosy
z hospodarskej ¢innosti.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po€as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby — multifunkéné ihrisko 40 1/40 rovnomerna
Stavby — parkovacie statia, cestné komunikacie, kanalizacia,
vodovod, plynovod, verejné osvetlenie, stoZiare uzemnenia 20 1/20 rovnomerna
Elektrické rozvody a vedenia 12 1/12 rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4 1/4 rovnomerna
Inventar 6 1/6 rovhomerna
Iny dlhodoby hmotny majetok 4 1/4 rovnhomerna

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok
Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych ucétoch.

c) Zasoby
Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu
cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou &innostou sa oceriuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi uctovania § 30d, ods. 6 a 7, spolo¢nost Uuctovala o nehnutelnostiach, ktoré stavala
s cielom ich dalSieho predaja, na uétoch 121 NedokonCena vyroba a 123 Vyrobky,
a o nehnutelnostiach, ktoré obstaravala za ucelom dalSieho predaja, na ucte 133 Nehnutelnosti na
predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj sa oceriuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnu hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

3

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznémky U¢ POD 3 - 01 ICo |3|5|8[3|3|0|8]|4 piIc|2]o|2]1]6]4|1]|5]|5]6

eMeM, spol. s r.o.
Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2022

f) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa pri ich vzniku ocefuju v menovitych hodnotach. Zavazky sa pri ich
prevzati ocernuju obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich
vySka v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver a kratkodoby
zavazok sa povazuje aj Cast dlhodobych uverov a Cast dlhodobych zavazkov, ktora je splatna
do jedného roka od suvahového dna.

dg) Rezervy
Rezervy su zavazky s neurlitym asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocerfiuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

h) Vydavky budtcich obdobi a vynosy buditcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zdkladného imania, zakonného rezervného fondu, ostatnych kapitalovych
fondov, vysledku hospodarenia v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov
a nerozdeleného zisku minulych rokov.

Zakladné imanie spolo€nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dnu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

Spolo¢nost’ vytvara rezervny fond z Cistého zisku vykazaného v riadnej ucétovnej zavierke za rok, v
ktorom sa zisk po prvy raz vytvori, a to vo vySke 5 % z Cistého zisku, nie vSak viac ako 10 % zakladného
imania. Rezervny fond spolo&nost kazdoro&ne dopifia vo vyske 5 % z &istého zisku vy&isleného v roénej
Uétovnej zavierke. Takto dopifia rezervny fond spoloénost az do dosiahnutia vysky rezervného fondu
uréenej v zakladatelskej listine, najmenej na vySku 10 % zakladného imania v zmysle Obchodného
zakonnika.

j)  Transakcie v cudzich menéach
Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
driu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku driu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhladsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a U¢tuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uc¢tu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju pri prvotnom zauc¢tovani na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené
alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, na menu euro uz
neprepoditavaju.
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Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

k) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku dnu splnenia dodavky alebo sluzby.

1) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného

o trvalé alebo do€asne darfovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. OdloZzené dane (odloZzena

darnova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:
docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a u€tovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suvahe a ich dafiovou zakladrou,

— moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ darnovu
stratu od z&kladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuZzité dafové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

O odloZzenom dafovom zavazku Uctuje spolo€nost vZdy, o pohfadavke Uctuje, ak je realizovatelna.

m) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi
Spolo¢nost v beznom uctovnom obdobi netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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6. DLHODOBY MAJETOK

Dlhodoby nehmotny majetok
Spoloénost nevlastnila ziaden dlhodoby nehmotny majetok k 31.12.2022 ani k 31.12.2021.
Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné ucétovné obdobie
Dlhodoby _
hmotny Sam,os’tatne: . _ . | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby hnutelné veci a Obstaravany preddavky Spolu
subory hnutelnych DHM na DHM
veci
Prvotné
ocenenie
Stav na
zaciatku uctov. 38 199 498 307 0 774 0 537 280
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 7 166 0 774 0 7 940
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 38 199 491 141 0 0 0 529 340
uctov. obdobia
Opravky
Stav na
zaciatku uctov. 0 153 301 0 0 0 153 301
obdobia
Prirastky 0 32 855 0 0 0 32 855
Ubytky 0 7 166 0 0 0 7 166
Stav na konci 0 178 990 0 0 0 178 990
uctov. obdobia
Opravné polozky
Stav na
zaciatku uctov. 38 199 345 006 0 774 0 383 979
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 32 855 0 774 0 33629
Stav na konci 38 199 312 151 0 0 0 350 350
uctov. obdobia
Zostatkova
hodnota
Stav na
zaciatku uctov. 0 0 0 0 0 0
obdobia
Stav na konci
uétov. obdobia 0 0 0 0 0 0
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Dlhodoby _
hmotny Samostatné . _ . | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby hnutelné veci a Obstaravany preddavky Spolu
subory hnutelnych DHM na DHM
veci
Prvotné
ocenenie
Stav na
zaciatku uctov. 1722 615 2 381 361 30 227 0 0 4134 203
obdobia
Prirastky 0 12 392 0 774 0 13 166
Ubytky 1720893 1895 446 30 227 0 0 3 646 566
Presuny* +36 477 0 0 0 0 +36 477
Stav na konci. 38 199 498 307 0 774 0 537 280
uctov. obdobia
Opravky
Stav na
zaciatku uctov. 0 481 083 17 881 0 0 498 964
obdobia
Prirastky 0 110 861 4148 0 0 115 009
Ubytky 0 438 643 22 029 0 0 460 672
Stav na konci 0 153 301 0 0 0 153 301
uctov. obdobia
Opravné polozky
Stav na
zaciatku uctov. 1507 338 1069 077 10 804 0 0 2 587 219
obdobia
Prirastky 0 0 0 774 0 774
Ubytky 1469 139 724 071 10 804 0 0 2204 014
Stav na konci 38 199 345 006 0 774 0 383 979
uctov. obdobia
Zostatkova
hodnota
Stav na
zaciatku uctov. 215 277 831 201 1542 0 0 1048 020
obdobia
Stav na konci 0 0 0 0 0 0

uctov. obdobia

*Pocas roka 2021 doslo k reklasifikacii pozemkov na predaj na pozemky v hodnote 36 477 EUR.

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne
Dlhodoby hmotny majetok Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0 0
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka 0 0
obmedzené pravo s nim nakladat’

Na hmotny majetok spolo€nosti nebolo zriadené zaloZné pravo ani nemala spoloCnost obmedzené
pravo nakladat' s nim, a to ani v roku 2022 ani v roku 2021.

V sulade s postupmi u¢tovania § 30d, ods. 6 a 7, spolo&nost od roku 2013 u&tovala o nehnutefnostiach,
ktoré spoloCnost stavala a obstaravala za u¢elom dalSieho predaja na u¢toch 121 Nedokon&ena vyroba,
123 Vyrobky a na ucte 133 Nehnutelnosti na preda;.

Vzhlfadom na situaciu na trhu s nehnutelnostami a na rozsah a charakter investicii, ktoré spolo¢nost’
spravuje, majuc na zreteli zasady opatrnosti spolo¢nost vytvorila k 31.12.2021 opravné polozky
k pozemkom v sume 38 199 EUR, k stavbam vo vySke 345 006 EUR, k majetku v obstarani v Ciastke
774 EUR.

Uvedené sumy opravnych poloZiek spolo¢nost k 31.12.2022 k pozemkom ponechala bezo zmeny,
k stavbam upravila na Ciastku 312 151 EUR a k majetku v obstarani opravnu polozku zrus$ila. Aj ked
spolo¢nost upravila absolutnu vysSku opravnych poloziek, v roku 2022 bola tato vytvorena v 100% vyske
tak ako i v roku 2021.

Pri ur€eni vysky opravnej polozky spoloénost vychadzala z interného odborného posudku. Vzhladom
na charakter majetku, opodstatnenost opravnych poloziek je prechodného charakteru. Zmenou situacie
na trhu s nehnutelnostami a momentom predaja nehnutelnosti mdze opodstatnenost vytvorenych
opravnych poloziek zaniknut a mézu byt zrusené.

Poistenie majetku

Vzhfadom na vystavbu tretej etapy stavebného projektu Nova Terasa, spolo¢nost uzatvorila poistnu
zmluvu s poistoviiou Allianz — Slovenska poistovia, a. s. na stavebné poistenie proti vdetkym rizikdm-
CAR, ato s poistnym krytim od 15.03.2018 do 30.11.2020 a s krytim zaru¢nych prac do 30.11.2022.
Uvedené poistenie je uzatvorené na poistnd sumu 15 715 175 EUR pre budovanu stavbu, na poistnu
sumu 200 000 EUR na zariadenie staveniska (len do 31.07.2020), na poistnd sumu 100 000 EUR na
majetok poisteného (do 31.07.2020), na poistnd sumu 300 000 EUR na odstranenie sutin a na poistnu
sumu 1 000 000 EUR na poistenie zodpovednosti za Skodu.
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Dlhodoby finanény majetok

Informacie o dlhodobom finanénom majetku za bezné Uctovné obdobie je v nasledovnej tabulke

Dlhodoby
finanény
majetok

Bezné ucétovné obdobie

Podiel.
CP

a
podiely
v DUJ

Podiel. CP
a podiely v
spolo¢nosti
s
podstatnym
vplyvom

Ostat.
dlhod.
CP a
podiely

Pozicky
prepojenym
uctovnym
jednotkam

Ostat-
ny DFM

Pozicky

s dobou
splatnos
ti najviac
1 rok

Obstara-

vany
DFM

Poskyt.
pred-
davky na
DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
uctovného
obdobia

12 493 343

12 493 343

Prirastky

512 594

512 594

Ubytky

0

0

Presuny

-13 005 937

-13 005 937

Stav na konci
uctovného
obdobia

0

0

Opravné polozky

Stav na zadiatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

o |O |©o |©o

o |O |©o |©o

o |O |©o |©o

o |O |©o |©o

o |O |o |o

o |O |©o |©o

o |O |©o |©o

o |O |©o |©o

o |O |o |o

Stav na konci
uctovného
obdobia

Uétovna hodnota

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

12 493 343

12 493 343

Stav na konci
uctovného
obdobia

Dlhodoba pd&zi¢ka poskytnuta materskej spolo¢nosti sa k 31.12.2022 plynutim €asu stala kratkodobou,
preto jej vykazovanie bolo presunuté z dlhodobého finanéného majetku do ostatnych kratkodobych
pohladavok vodi prepojenym uétovnym jednotkam.
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Informacie o dlhodobom finanénom majetku za bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie je
v nasledovnej tabulke

Dlhodoby
finanény
majetok

Bezprostredne predchadzajuce ucétovné obdobie

Podiel.
CP

a
podiely
v DUJ

Podiel. CP
a podiely v
spolo¢nosti

s
podstatnym
vplyvom

Ostat.
dlhod.
CP a
podiely

Pozicky
prepojenym
uctovnym
jednotkam

Ostat-
ny DFM

Pozicky

s dobou
splatnos
ti najviac
1 rok

vany
DFM

Obstara-

Poskyt.
pred-
davky na
DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

787 707

0 787 707

Prirastky

o

12 365 636

12 365 636

Ubytky

o

660 000

660 000

Presuny

0

0

Stav na konci
uctovného
obdobia

12 493 343

0 12 493 343

Opravné polozky

Stav na zadiatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

o | |©o |©o

o | |©o |©o

o | |©o |©o

o | |©o |©o

o |Oo |o |o

o | |©o |©o

o | |©o |©o

o | |©o |©o
o |Oo |o |o

Stav na konci
uctovného
obdobia

Uétovna hodnota

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

787 707

0 787 707

Stav na konci
uctovného
obdobia

12 493 343

0 12 493 343

Detailny prehlad dlhodo

Spolo¢nost’

Urokova sadzba p.a.

Datum splatnosti

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajtce
uctovné obdobie

PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED

3,17%

30.06.2023

12 493 343

Spolu

X

12 493 343

7. ZASOBY

V sulade s postupmi Uctovania § 30d, ods. 6 a 7, spolo¢nost Uuctovala o nehnutelnostiach, ktoré stavala
s ciefom ich predaja, na uctoch 121 Nedokoncéena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré
sa obstaravali za u€elom dalSieho predaja, na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj.

KedZe spolo¢nost vSetky svoje zasoby v priebehu roka 2021 predala, spolo¢nost’ nevykazovala Ziadne
zostatky zasob k 31.12.2022 ani k 31.12.2021.
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8. POHLADAVKY
Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti
Bezprostredne
b 1z , . . Bezné uctovné obdobie predchadzajuce
Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti (brutto) Gétovné obdobie
(brutto)
Pohladavky po lehote splatnosti 2 896 1391
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 11 972 220 49 014
Kratkodobé pohladavky spolu 11975 116 50 405
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako pat rokov 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

Informacie o vekovej Struktdre pohladavok v beznom obdobi

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci

) . 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo€nikom, ¢lenom

- 0 0 0
a zdruzeniu
Odlozena dan. pohladavka 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 4825 2 896 7721
Pohfadavky voci dcérskej Gctovnej 11 588 063 0 11 588 063
jednotke a materskej uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci

) . 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom

- 0 0 0
a zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 379 332 0 379 332
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 11 972 220 2 896 11 975 116
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Informacie o vekovej Strukture pohfadavok v bezprostredne predchadzajucom obdobi

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci

) ; 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo€nikom, ¢lenom

- 0 0 0
a zdruzeniu
Odlozena dan. pohladavka 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 29 622 1 391 31013
Pohladavky voci dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci

) . 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom

- 0 0 0
a zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 19 392 0 19 392
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 49 014 1391 50 405

V roku 2021 vytvorila spoloénost k pochybnym pohladavkam opravnu poloZzku vo vysSke 242 EUR.
V roku 2022 spolognost’ vytvorila k pohfadavkam, pri ktorych je riziko, Ze dlznik &iasto&ne alebo uplne
nezaplati, opravnu polozku, a to v sume 724 EUR.

K 31.12.2021 spolo¢nost vykazovala medzi kratkodobymi pohladavkami pohladavky z obchodného
styku a danové pohfadavky. K 31.12.2022 spoloCnost’ evidovala medzi kratkodobymi pohlfadavkami

pohladavky z obchodného styku, dafové pohfadavky a poskytnutu pézicku materskej spolo¢nosti.

Informacie o pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Bez:; dL(l:;,t;vne Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Opis predmetu zalozného prava
Hodnota pohladavky Hodnota pohladavky
Pohladavky kryté zaloznym pravom 0 0
alebo inou formou zabezpecenia
Hodnota pohladavok, na ktoré sa 0 0
zriadilo zalozné pravo
Hodnota pohladavok, pri ktorych je 0 0
obmedzené pravo s nimi nakladat
12

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznémky U¢ POD 3 - 01 ICo |3|5|8[3|3|0|8]|4 piIc|2]o|2]1]6]4|1]|5]|5]6

eMeM, spol. s r.o.
Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2022

Na pohladavky spolo€nosti nebolo zriadené zalozné pravo alebo ina forma zabezpec€enia ani nemala
spolo¢nost obmedzené pravo nakladat’ s nimi, a to ani v roku 2022 ani v roku 2021.

nasledujucej tabulke:

s - , Urokova sadzba Datum Bezné uctovné Bezprostredne predchadzajtce
poloénost . L . . .

p.a. splatnosti obdobie uctovné obdobie
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 3,17% 30.06.2023 11 588 063 0
Spolu X X 11 588 063 0

9. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 449 75
Bezné bankové ucty 31491 6 274
Spolu 31940 6 349

Nazov polozky

Hodnota za bezné uctovné
obdobie

Hodnota za bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo

: PN 0 0
zriadené zalozné pravo
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je
A, . , 0 0
obmedzené pravo s nim nakladat
10. CASOVE ROZLISENIE
Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia
Opis polozky &asového rozlisenia Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie
Naklady buducich obdobi dlhodobé 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé,
. 0 28
z toho:
Internet, webhosting 0 28
Prijmy buducich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 0 10 000
Najomné z vyuctovania fakturované klientom 0 10 000
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DIC

11. VLASTNE IMANIE

Spolo¢nost bola zalozena zakladatelskou listinou zo dfia 30.01.2002. Spolo¢nikom spolo¢nosti je
spolo¢nost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, ktora ma 100% podiel na zakladnom imani,
ktoré je plne upisané a splatené. Zakladné imanie bolo k 31.12.2022 vo vyske 5 070 000 EUR.

Informacie o rozdeleni uétovného zisku

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajtce
uctovné obdobie

Uétovny zisk

4169 572

Rozdelenie uétovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu 119 693
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel na zvySenie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 4 049 879
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 0
Spolu 4169 572

V priebehu roka 2022 spolo¢nost’ dosiahnuty zisk za rok 2021 v celkovej vySke 4 169 572 EUR pouZila
na tvorbu zakonného rezervného fondu v Ciastke 119 693 EUR a zvySok v sume 4 049 879 EUR
previedla do nerozdeleného zisku minulych obdobi.
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Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zaciatku ] Stav na konci
s h Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného f
i obdobia
obdobia
Zakladné imanie 5070 000 0 0 0 5070 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 387 307 0 0 119 693 507 000
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1960 714 0 0 4049 879 6 010 593
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného 4169 572 162 411 0 | -4169572 162 411
uctovného obdobia
SPOLU 11 587 593 162 411 0 0 11 750 004
Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zaiatku ) Stav na konci
s . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného .
! obdobia
obdobia
Zakladné imanie 5070 000 0 0 0 5070 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 233 404 0 0 153 903 387 307
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 1960 714 1960 714
Neuhradena strata minulych rokov -963 433 0 0 963 433 0
Vysledok hospodarenia bezného 3078 050 4169572 0 | -3078050 4169 572
uctovného obdobia
SPOLU 7 418 021 4169 572 0 0 11 587 593
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V roku 2021 spolo&nost’ dosiahnuty zisk za rok 2020 v celkovej vySke 3 078 050 EUR pouzila na tvorbu
zakonného rezervného fondu v Ciastke 153 903 EUR, na uhradu strat minulych rokov v hodnote
963 433 EUR a zvy3ok v sume 1 960 714 EUR previedla do nerozdeleného zisku minulych obdobi.

Navrh valnému zhromazdeniu na rozdelenie zisku dosiahnutého za rok 2022 je nasledovny:
— prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov v celkovej vyske 162 411 EUR.

12. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav trli(a Stav na konci
zaclatill | peklasifikacia | Tvorba Pousitie | ZruSenie uétovného
uctovného .
A obdobia

obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 20 000 -17 469 0 2531 0 0
Rezerva na zaru€né opravy 20 000 -17 469 0 2531 0 0
Kratkodobé razervy, 31 627 17 469 20 000 25 684 7 449 37 469
Rezerva na audit 2120 0 0 2120 0 0
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 60 0 0 60 0 0
Privat banka
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 35 0 0 35 0 0
CcsoB
Rezerva na ngjomné za 29 403 0 0 28 960 443 0
nepredané byty
Reze:rva na urok z 9 0 0 0 9 0
omeskania
Rezerva na zaru¢né opravy 0 17 469 20 000 0 0 37 469

Vytvorené rezervy budu pouzité v priebehu roka 2023.

KedZe zaruka na predané byty z 3. fazy vystavby projektu Nova Terasa uplynie v priebehu roka 2023,
rezervu na zaruéné opravy spoloCnost k 31.12.2022 preklasifikovala na kratkodobu rezervu.
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Informacie o rezervach za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie

Nazov polozky zsatgi‘;trl‘(i Stav na konci
e . Reklasifikacia Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uctovného f
i obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 10 000 10 000 0 0 20 000
Rezerva na zaru€né opravy 0 10 000 10 000 0 0 20 000
Kratkodobé rezervy, 43133 -10 000 31627 25 684 7 449 31627
z toho:
Rezerva na audit 4920 0 2120 4920 0 2120

Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 60 0 60 60 0 60
Privat banka

Rezerva na nevyfakt.

poplatok za bankovu spravu- 70 0 35 35 35 35
CSOB

Rezerva na najomné za 28 083 0 29 403 20 669 7 414 29 403
nepredané byty

Rezevrva na urok z 0 0 9 0 0 9
omeskania

Rezerva na zaru¢né opravy 10 000 -10 000 0 0 0 0

Spolognost mala pévodne vykdzanu rezervu na zaru€né opravy vroku 2020 medzi kratkodobymi
rezervami. Av8ak vzhladom na charakter rezervy bolo jej pouZzitie k 31.12.2021 o&akavané v obdobi
viac ako 12 mesiacov. Preto spolo¢nost upravila vykazanie tejto rezervy a v roku 2021 vykazovala
rezervu na zaruéné opravy medzi dlhodobymi rezervami.

13. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Bezné Gétovné Bezprostredne
Nazov polozky . predchadzajuce uctovné
obdobie .
obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zé’vézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 104 201 801 454
vratane

Kratkodobé zavazky spolu 104 201 801 454
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat 114 658 119 209
rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 114 658 119 209

V roku 2022 vykazovala spolo¢nost medzi kratkodobymi zavazkami zavazky z obchodného styku a iné
zavazky.

V roku 2021 medzi kratkodobymi zavazkami evidovala spoloCnost zavazky z obchodného styku,

nevyfakturované dodavky a darfiové zavazky z titulu dane z prijmov pravnickych oséb.
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Vroku 2022 ako ivroku 2021 vykazovala spoloCnost medzi dlhodobymi zavazkami zavézky
z obchodného styku, tzv. zadrzné.

14. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

V roku 2022 ani v roku 2021 spolo¢nost ne¢erpala bankovy uver ani iné finanéné vypomoci.

15. CASOVE ROZLISENIE

Spolo¢nost nevykazovala na uc¢toch €asového rozliSenia pasiv za rok 2022 ani rok 2021 Ziadne
zostatky.

16. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odlozenej danovej pohladavke alebo o odlozenom danovom zavazku

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
: " A M g 0 384 207
majetku a danovou zakladiiou, z toho:
odpocitatelné 0 384 220
zdanitelné 0 -13
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
P . . . . 0 52 055
zavazkov a danovou zakladrou, z toho:
odpocitatelné 0 52 055
zdanitelné 0 0
Moinqst’ um_orovat’ danovu stratu 0 378 953
v buducnosti
Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 15%
Odlozena danova pohlfadavka 0 122 282
Uplatnitel'na danova pohladavka 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
Znizenie odl. dan. pohl. - zau¢tovana ako naklad 0 100 430
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0
Zmena odlozeného danového zavazku 0 0
Zauctovana ako naklad 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0

Spolo¢nost nevykazala k 31.12.2022 ani k 31.12.2021 Ziadnu odloZenu dafiovu pohladavku, kedZe
nepredpoklada, Ze v buducich obdobiach dosiahne dostatoény zaklad dane, voci ktorému by dana
(vypoditana) odloZena dariova pohfadavka mohla byt zuétovana.

Z uvedeného dévodu zruSila k 31.12.2021 vytvorenu odloZzenu darfovu pohladavku k 31.12.2020 vo
vysSke 100 430 EUR. Odlozena danova pohladavka k 31.12.2021 bola poc€itana s 15% sadzbou dane,
nakolko spolo¢nost predpokladala len minimalne vynosy do vySky 49 790 EUR.
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17. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo¢nost neevidovala ziadne podmienené zavazky a aktiva v roku 2022 ani 2021.

18. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Predaj by;ov a rodinnych Predaj pozemkov Trzby z predaja sluzieb
omov
Oblast’ odbytu 5 - Bezprostredne 5 - Bezprostredne
Bezné A .. Bezné Bezprostredne s . P
i . predchadzajiuce -y . A Bezné uctovné | predchadzajuce
uctovné - p uctovné predchadzajiuce . i k
] uctovneé . Ty < N obdobie uctovné
obdobie . obdobie uctovné obdobie .
obdobie obdobie
Slovenska 0 16 371 800 0 1079 602 0 4919
republika
Spolu 0 16 371 800 0 1079 602 0 4919
Udaje o zmene stavu vnatropodnikovych zasob
Informacie o zmene stavu zasob
Bezné Bezprostredne
uctovné predchadzajiuce Zmena stavu zasob
obdobie uctovné obdobie
Nazov polozky Bezné (I)r;]y b Bezné uctovné Bezprostred-
Koneény Konec¢ny | Zaciatocny . . ponyt obdobie po ne predchadza-
uctovné bezné y P A
zostatok zostatok stav . Ly . zohl. inych juce uctovné
obdobie uctovné ohvbov obdobie
obdobie | P
Nedokoncena
vyroba a 0 0 0 0 0 0 0
polotovary
vlastnej vyroby
Vyrobky 0 0| 10438 886 0 0 0 -10 249 119
Spolu 0 0| 10438 886 0 0 0 -10 249 119
Zmena stavu
zasob vo x x x x 0 -10 249 119
vykaze
ziskov a strat

Za rok 2021 boli zu¢tované opravné polozky k vyrobkom, teda k bytom projektu Nova Terasa 1 a 2
vsume 189767 EUR, Co tvori rozdiel medzi zaliatoénym stavom azmenou stavu zasob za
bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie.
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Informacie o ostatnych vynosoch z hospodarskej €innosti a finanénej €innosti

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce ucétovné
obdobie

Trzby z predaja dlhodobého

nehmotného, hmotného majetku a 16 35277
materialu

Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 1054 9024
Finanéné vynosy, z toho: 375720 365 640
Uroky z pozicky 375720 365 637
Uroky z prostriedkov na beznom Géte 0 3

Informacie o &istom obrate

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 0 16 371 800
Trzby z predaja sluzieb 0 4919
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 1079 602
Cisty obrat celkom 0 17 456 321
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Naklady
Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby,

. 186 568 399 460
z toho:
l:!éklady voCi al:IdI'tOFOVi, auditorske;j 0 5300
¢innosti, z toho:
Iyi:-wklady.za, overenie individualnej 0 5300
uctovnej zavierky
Naklac.jy‘na v:edeme uctovnictva 7 991 30012
a administrativy
Naklady na najomné -5 023 24 559
Aktivacia nedokoncenej vyroby (sluzby 0 65 398
stavba RE)
Pravne sluzby 3663 32 202
Naklady spojené s obstaranim a
spravou bytov, resp. inych 78 029 159 991
nehnutelnosti (sluzby RE development)
Naklady na reprezentaciu 0 511
Ostatné 101 908 81487
Ostatné vyznamné polozky nakladov 27 114 2027 575
z hospodarskej €innosti, z toho:
Naklady na obstaranie predanych 0 910 050
pozemkov
Spotreba materialu a energii 22 828 22 285
Dane a poplatky 1415 20 308
Opravné polozky a odpisy . }
k dlhodobému hmotnému majetku 6011 2088 232
Opravné polozky k zasobam 0 -23 761
Opravné polozky k pohladavkam 666 -16 756
ZC predaného DHM 5237 3185893
Pokuty a penale 173 284
Poistenie majetku 0 144
Ostatné 2 806 17 360
Naklady na hospodarsku ¢innost’ 213 682 2427 035
spolu
Finanéné naklady, z toho: 697 1136
Bankové poplatky a ostatné fin. naklady 697 1136
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce uctovné

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

; . obdobie
Nazov polozky

Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledc’)k hospod.érenia pred 162 411 X x 5188 972 X X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X 34 106 21% X 1089 684 21%
Danovo neuznané naklady 24 371 5118 21% 1946 479 408 761 21%
Vynosy nepodliehajuce dani -75 989 -15 958 21% -2 569 929 -539 685 21%
Umorenie darove;j straty -110 793 -23 266 21% -189 476 -39790 21%
Zrazkova dar z kredit. urokov 0 0 19% 3 0 19%
Spolu 0 0 21% 4 376 049 918 970 21%
Splatna dan z prijmov X 0 - X 918 970 -
Odlozena dan z prijmov X 0 - X 100 430 -
Celkova dan z prijmov X 0 - X 1019 400 -
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19. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Spriaznena osoba

Kéd druhu
obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Penta Investments, s.r.o. prijaté sluzby 10 758 30012
pohladavky za
prijaté sluzby 0 868

PENTA INVESTMENTS Lo s

LIMITED o.z. prijaté sluzby -2 767 0
pohladavky za 5063 0
prijaté sluzby

Penta Real Estate, s.r.o. prijaté sluzby 78 029 194 259
zavazky za 28 446 72168
prijaté sluzby

Privatbanka,a.s. bankové 256 410
poplatky
kreditné
bankové uroky 0 3
bankové ucty 190 -7

Dcérska ucétovna

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

istina a uroky

jednotka/ Materska Kook:icg:(l;:‘u B tred dchadzaia
Uétovna jednotka Bezné uétovné obdobie O o dce
vynosoveé uroky
HOLDING LIMITED | 2 oskutnute 8720 oo
pdZitky
nesplatena 11 588 063 12493 343

20. INFORMACIE O UKONCENYCH SUDNYCH SPOROCH

Dria 29.1.2020 bol prostrednictvom e-Schranky doruceny spolo¢nosti eMeM, spol. sr.o. platobny
rozkaz s datumom vyhotovenia 28.01.2020, v ktorom Okresny sud Banska Bystrica v upominacom
konani Zalobcu — spolo&nost LABAS s.r.0. o zaplatenie prispevku na technicku infradtruktiru v sume
171 360 EUR a prisluSenstva rozhodol, ze zalovany (spolo¢nost eMeM, spol. s r.0.) je povinny do 15
dni odo dia doru&enia tohto platobného rozkazu zaplatit Zalobcovi (spoloénost LABAS s.r.o.) istinu vo
vy8ke 171 360 EUR a urok z omeSkania 9% ro¢ne zo sumy 171 360 EUR od 05.12.2018 do zaplatenia,
alebo v tej istej lehote podat odpor. Spolo&nost LABAS s.r.o. poZaduije aj nahradu trov konania vo vyske
7 000 EUR. Spolo¢nost eMeM, spol. s r.o., podala voci vysSie spominanému platobnému rozkazu odpor
prostrednictvom advokatskej kancelarie Skubla & Partneri s.r.o. a platobny rozkaz bol zruseny.
Nasledkom zruSenia platobného rozkazu je nariadenie pojednavania, teda sudneho konania.

Prislusny sud dia 17.05.2021 konanie zastavil, sporovym stranam sa nahrada trov konania nepriznala,
a to z dévodu, Ze pred otvorenim pojednavania spolonost LABAS s.r.0., ako Zalobca, podanim zo diia
14.05.2021 zobral Zalobu v celom rozsahu spat z dévodu uzavretia dohody o urovnani so spolo¢nostou
eMeM, spol. s r. 0., ako zalovanym. Sucastou tejto dohody bolo spatvzatie zaloby a neuplatfovanie si
trov konania jednej sporovej strany proti druhe;j.
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Spolognost LABAS s.r.o. navrhla konanie zastavit a Ziadnej zo stran nahradu trov konania nepriznat.
Spolo¢nost eMeM, spol. s r. 0. podanim zo diha 14.05.2021 oznamila sudu uzavretie Dohody o urovnani
dnia 14.05.2021 a suhlasila so spatvzatim Zaloby a nahradu trov si neuplatriuje.

KedZe bola Zaloba vzata spat’ v celom rozsahu, sud konanie zastavil.

21. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV,
DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31.12.2022 ani k 31.12.2021 neboli poskytnuté Ziadne vyhody (prijmy) &lenom Statutarnych,
dozornych a inych organov spolo&nosti.

22. PREHLIAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost mala povinnost zostavit prehlfad penaznych tokov, kedze je velkou uUctovou jednotkou.
Prehlad periaznych tokov je prilohou €. 1 k tymto poznamkam k u¢tovnej zavierke.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2022 do diia zostavenia U¢tovnej zavierky nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny
vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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Priloha ¢.

1 k riadnej individualnej G¢tovnej zavierke k 31.12.2022 spolo¢nosti eMeM, spol. s r.o.

Prehlad o penaznych tokoch
za rok konciaci: 31.12.2022
(vEUR)

Ozna-
Cenie

Nazov polozky

Skuto¢;

v EUR

BeZné ictovné

Minulé étovné

Peiiazné toky z prevadzKkovej ¢innosti

Z/S Vysledok | darenia z beZnej i i pred zd. dafiou z prijmov (+/-) 162 411 5188972
i ; : -384 605 -2 674974
A.l. Nepetiazné operacie ovplyviiujice vysledok hospodérenia z beznej ¢innosti pred zdanenim dafou z prijmov (sucet A.1.1. az A.1.13) (+/-)
A.l1. Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) 27618 115009
Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku iétovana pri vyradeni tohto majetku do nakladov na
A.1.2. beznt ¢innost’, s vynimkou jeho predaja (+) 773
A.1.3. Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-)
A.1.4. Zmena stavu_rezerv (+/-) -14 158 8494
A.1.5. Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) -33 146 -2433 524
A.1.6. Zmena stavu poloziek ¢asového rozlisenia nakladov a vynosov (+/-) 10 028 687
A.1.7. Dividendy a iné podiely na zisku G¢tované do vynosov (-)
A.1.8. Uroky tétované do nakladov (+)
A.1.9. Uroky t¢tované do vynosov (-) -375 720 -365 640
A.1.10. |Kurzovy zisk vy¢isleny k pefaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka (-)
A.1.11.  |Kurzova strata vy€islend k pelaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka (+)
A.1.12. | Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje za pefiazny ekvivalent (+/-)
Ostatné polozky nepenazného charakteru, ktoré ovplyviiuju vysledok hospodérenia z beznej ¢innosti s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaji osobitne
A.1.13. |vinych Castiach prehl'adu pefiaZznych tokov (+/-)
Vplyv zmien stavu pracovného kapitélu (rozdiel medzi obeznym majetkom a kratkodobymi zavizkami s vynimkou poloZiek obezného majetku, -119 482 3404134
A2, ktoré st sti¢ast’'ou penaznych prostriedkov a peiaznych ekvivalentov) na vysledok hospodérenia z beZnej ¢innosti
A2.1. Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (-/4) 32388 -15 551
A22. Zmena stavu zavizkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-) -151 870 -7965 727
A2.3. Zmena stavu zasob (-/+) 11385412
A.2.4. Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou majetku, ktory je sucastou pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (-/+)
Peiiazné toky z prevadzKkovej ¢innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaji osobitne v inych ¢astiach prehPadu peiiaznych 341676 5918 132
tokov (+/-), (sucet Z/S+A.1.+A.2.)
A3, Prijaté uroky s vynimkou tych, ktoré sa za¢lefiuji do investi¢nej ¢innosti (+) 3
A4, Vydavky na zaplatené uroky s vynimkou tych, ktoré sa za¢lefiuju do finanénej ¢innosti (-)
A.5. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)
A.6. Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vynimkou tych, ktoré sa za¢lefiujii do investi¢nej ¢innosti (-)
Peiiazné toky z prevadzKkovej ¢innosti (+/-) (sicet Z/S + A.1. aZ A.6.) -341 676 5918135
A7, Vydavky na dafi z prijmov uétovnej jednotky s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do investi¢nych ¢innosti alebo finanénych &innosti (-/+) -918 970 -1107 107
A.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na prevadzkovu ¢innost’ (+)
A9. Vydavky mimoriadneho charakteru vzt'ahujice sa na prevadzkovi ¢innost’ (-)
A. Cisté peiiaZné toky z prevadzkovei Sinnosti (+/-) (sifet Z/S + A.1. a7 A.9.) -1.260 646 4811028
Peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti
B.1. ‘Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-)
B.2. ‘Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) =773
Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v inych uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuju
B.3. za pehazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (-)
B.4. Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)
B.5. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 5237 3137 025
Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuju za
B.6. penazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (+)
B.7. Vydavky na dlhodobé pozicky poskytnuté i¢tovnou jednotkou inej uctovnej jednotke, ktora je sii¢ast'ou konsolidovaného celku (-) -12 000 000
B.8. Prijmy zo spldcania dlhodobych pdzitiek poskytnutych iétovnou jednotkou inej uétovnej jednotke, ktora je siiastou konsolidovaného celku (+) 947 600 327282
Vydavky na dlhodobé p6zi¢ky poskytnuté uctovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou dlhodobych pézi¢iek poskytnutych Gétovnej jednotke,
B.9. ktora je sucast'ou konsolidovaného celku (-)
Prijmy zo splacania pézi¢iek poskytnutych Gétovnou jednotkou tretim osobam, s vynimkou pézi¢iek poskytnutych Gétovne;j jednotke, ktora je
B.10. sucastou konsolidovaného celku (+)
B.11 Prijmy z prendjmu stiiboru hnutel'ného a nehnutel'ného majetku pouzivaného a odpisovaného ndjomcom (+)
B.12. Prijaté uroky s vynimkou tych, ktoré sa za¢lefiujii do prevadzkovych &innosti (+) 333 400 332718
B.13. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku s vynimkou tych, ktoré sa za¢lefiuju do prevadzkovych ¢innosti (+)
Vydavky stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st ur¢ené na predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa tieto vydavky povazuju za penazné toky z
B.14. finangnej ¢innosti (-)
Prijmy savisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa tieto vydavky povazuju za penazné toky z
B.15. f ¢nej ¢innosti (-)
B.16. Vydavky na dai z prijmov uétovnej jednotky, ak je ju mozné za¢lenit’ do investiénych ¢innosti (-)
B.17. Prijmy mimoriadneho charakteru vzt'ahujice sa na investi¢ni ¢innost’ (+)
B.18. ‘Vydavky mimoriadneho charakteru vztahuijice sa na investi¢na ¢innost’ (-)
B.19. Ostatné prijmy vztahujuce sa na investi¢énu ¢innost’ (+)
B.20. Ostatné vydavky vztahujuce sa na investiénu ¢innost’ (-)
B. Cisté peiiaZné toky z investinej &innosti (siet B.1. a% B.20.) 1286237 -8203 748
Peiiazné toky z finan¢nej ¢innosti
C.1. Pefiazné toky vo vlastnom imani (sucet C.1.1. az C.1.8.)
C.1.1. Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)
C.1.2. Prijmy z dalSich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi alebo fyzickou osobou, ktord je uétovnou jednotkou (+)
C.1.3. Prijaté penazné dary (+)
C.1.4. Prijmy z Ghrady straty spolo¢nikmi (+)
C.1.5 'Vydavky na obstaranie alebo spitné odkapenie vlastnych akcii a vlastnych obchodnych podielov (-)
C.1.6. Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych uétovnou jednotkou (-)
C.1.7. Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spolo¢nikmi i¢tovnej jednotky a fyzickou osobou, ktora je i¢tovnou jednotkou (-)
C.1.8. Vydavky z inych dovodov, ktoré stvisia so znizenim vlastného imania (-)
C.2. Penazné toky vznikajice z dlhodobych zavizkov a kratkodobych zavizkov z f i ¢innosti
C.2.1. Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)
C.2.2. Vydavky na thradu zavizkov z dlhovych cennych papierov (-)
Prijmy z Gverov, ktoré uctovnej jednotke poskytla banka alebo pobocka zahrani¢nej banky s vynimkou tverov, ktoré boli poskytnuté na
C.2.3. zabezpecenie hlavného predmetu ¢innosti (+)




Vydavky na splacanie Gverov, ktoré uétovnej jednotke poskytla banka alebo pobocka zahrani¢nej banky s vynimkou averov, ktoré boli poskytnuté

C.2.4. na zabezpedenie hlavného predmetu Einnosti (-)
C.2.5. Prijmy z prijatych pdZzi¢iek (+)
C.2.6. Vydavky na splacanie poziciek (-)
C.2.7. Vydavky na thradu zavizkov z pouZivania majetku, ktory je predmetom zmluvy o kupe prenajatej veci (-)
C.2.8. Vydavky na thradu zdvizkov za prendjom siiboru hnutel'ného majetku a nehnutel'ného majetku pouzivaného a odpisovaného ndjomcom (-)
Prijmy z ostatnych dlhodobych zavizkov a kratkodobych zavizkov vyplyvajucich z finanénej ¢innosti Giétovnej jednotky s vynimkou tych, ktoré sa
C.2.9. uvadzajl osobitne v inej Casti prehl'adu pefaznych tokov (+)
Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavizkov a kratkodobych zavizkov vyplyvajicich z finanénej ¢innosti u¢tovne;j jednotky s vynimkou
C.2.10. |tych, ktoré sa uvadzaji osobitne v inej Casti prehl'adu pefaznych tokov (-)
C.3. ‘Vydavky na zaplatené uroky s vynimkou tych, ktoré sa za¢lefiuji do prevadzkovych ¢innosti (-)
C4. Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vynimkou tych, ktoré sa za¢lefiuji do prevadzkovych ¢innosti (-)
Vydavky suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su uréené na predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa povazuju za peiazné toky z investi¢nej
C.5. Cinnosti (-)
Prijmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie alebo na obchodovanie alebo ak sa povazuji za pefiazné
C.6. toky z investi¢nej ¢innosti (+)
C.7. Vydavky na dan z prijmov uétovnej jednotky, ak ich mozno zaélenit’ do finanénych ¢innosti (-)
C.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na finanéni ¢innost’ (+)
C.9. ‘Vydavky mimoriadneho charakteru vztahuijice sa na finanénu ¢innost (-)
C. Cisté peiiazné toky z finanénej Einnosti
D. Cisté zvvienie alebo Eisté zniZenie peiiaznych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov (+/-) (sidet A+B+C) 25591 -3392 720
E. Stav peiiaZznvch prostriedkov a peiiaznvch ekvivalentov na zadiatku i¢tovného obdobia 6349 3399069
F Stav peiiaznych prostriedkov a peifiaznych ekvi v na konci u¢ ého obdobia pred zohl’adnenim Kurzovych rozdielov vy¢islenych 31940 6349
. ku diiu, ku ktorému sa zostavuie u¢tovna zévierka
G Kurzové rozdiely vy¢islené k pefiaznym prostriedkom a peiiaZznym ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka (+/-
. )
H. Zostatok penazZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci i¢tovného obdobia upraveny o kurzové rozdiely vy¢islené ku diiu, 31940 6349

ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka (+/-)




