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Poznamky
individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2022

CLI
Vieobecné informacie
(1) Nazov, sidlo, predmet podnikania:
spolo¢nost OSMEA a.s (d’alej len Spoloénost’), bola zalozena 5.02.2003 a do obchodného

registra bola zapisana 12.3.2003 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sa,
vlozka 3099/B).

Hlavnymi ¢imnost’ami Spolo¢nosti si:
— prenajom nehnutelnosti

(2) Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie:
uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 za predchadzajuce uctovné obdobie bola
schvalend valnym zhromazdenim Spoloénosti diia 13.06.2022.

(3) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky:

uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna uctovna zavierka
podla § 17 ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov
za uctovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

(4) Udaje o skupine uétovnych jednotiek:
Spolo¢nost’ nie je sucast'ou konsolidovaného celku.

(5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov:
udaje o pocte zamestnancov za bezné u¢tovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie st uvedené v nasledujucom prehl'ade:

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet 1 2
zamestnancov ku diiu zavierky

CL1I
Informacie o orginoch spolo¢nosti

Udaje o $tatutarnych orgédnoch Spoloénosti s uvedené v Obchodnom registri.
Statutarne organy:

Meno a priezvisko/Obchodné meno ¢lena /Nézov organu

Ing. Juraj Bratislavsky Predseda predstavenstva

Ing. Vladislav Holba Clen predstavenstva

Lucia Kozanyiova Clen predstavenstva do 26.8.2022

Ing. Dorota Gazova, Clen predstavenstva od 27.8.2022
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Dozorné organy

Meno a priezvisko/Obchodné meno ¢lena Nazov organu

Ing. Dorota Bratislavska do 26.8.2022

Ing. Ladislav Gazo od 27.8.2022

Andrea Bratislavska

Barbora Macekova

Ing. Bratislavsky a Ing. Holba poskytli do Spolo¢nosti pdzicky, o ktorych Spolo¢nost’ riadne
G¢tuje. Na stkromné ucely neboli Statutdrnemu organu poskytnuté Zadne financné
prostriedky ani iné plnenia, ktoré by bolo potrebné vyuctovat.

QL IIa
Informacie o prijatych postupoch
(1) Vychodiska pre zostavenie Gc¢tovnej zavierky:
uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going
concern).

(2) Uttovné metédy a vieobecné ctovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne
aplikované.

(3) V stivahe st uvedené vietky transakcie, uskutoénené Spolo¢nostou v Gi€tovnom obdobi.
(4) Spdsob a urlenie ocenenia majetku a zavizkov vratane odhadov:

a) dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok:
dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahifia cenu obstarania a
néklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st troky z cudzich zdrojov
ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania.

Sugast'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st tiroky z cudzich zdrojov,
ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby
jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zaCina
mesiacom uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zafina mesiacom
uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Drobny nehmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovna alebo je niZSie ako 2400 € s dobou
pouzitelnosti dlhSou ako jeden rok sa i¢tuje na tarchu uctu 518.
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O drobnom hmotnom majetku, ktorym st samostatné hnutel'né veci a subory hnutelnych veci,
ktoré maji samostatné ekonomické uréenie, ktorého ocenenie sa rovna alebo je niZsie ako

1700 € s dobou pouZiteI'nosti dlh§ou ako jeden rok sa Gétuje ako o spotrebe na tarchu Gctu
501.

Pozemky ani zasoby sa neodpisuji.

Predpokladand doba pouZivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v
nasledujucej tabulke:

Nazov polozky Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metdda
a b c d
Druh majetku
Podl'a doby
P — B _pouZitelnosti. -
Dlhodoby nehmotny majetok 2 — 4 roky tcons s danavs Linearne
odpisy sa rovnaju
g p— 1/4, 1/6, 1/8, 1/12, "
Dlhodoby hmotny majetok 4,6,8,12, 20,40 120, 1/40 Linearne
Majetok obstarany na 1/4,1/6, 1/8, 1/12, i
finanény leasing 4 B 8, 13,20,40 1/20, 1/40 e
Iny majetok Doba trvania ¥istupoa Gera ; Linedrne
doba trvania
Drobny hmotny majetok 4 roky 1/4 Linearne
b) zasoby :

zasoby sa ocefiuju niZSou z nasledujicich hodndt: obstaravacou cenou (nakupované zasoby)
alebo vlastnymi ndkladmi (zdsoby vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo Eistou realizatnou
hodnotou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu zasob a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie su stastou obstaravacej ceny.

Vlastné naklady zahfiaji priame ndklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame
naklady) a ¢ast’ nepriamych nékladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou
¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahffia v zavislosti od
stupfia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia aodbytova réZia nie su sucastou
vlastnych nadkladov. Sucastou vlastnych nakladov nie st troky z cudzich zdrojov.

Cist4 realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zniZena o predpokladané naklady na
ich dokonéenie a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty z4sob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

¢) pohladavky :

pohladévky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a
pohl'addvky nadobudnuté vkladom do zadkladného imania sa ocefiujii obstardvacou cenou
vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a
nevymoZitel'né pohl'adavky vytvorenim opravnej polozky alebo odpisom pohl'adavky.
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d) peniazné prostriedky a ceniny :
pefiazné prostriedky a ceniny sa ocetfuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou polozkou.

e) naklady budticich obdobi a prijmy budiicich obdobi :
néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd
na dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s utovnym obdobim.

f) rezervy :
rezervy su zévizky s neurfitym Sasovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie
znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocetiujii sa v oéakdvanej vyske zavizku.

g) zavizky :

zévizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji
obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v
i¢tovnictve, uvedi sa zavizky v uétovnictve a v iiStovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

h) odloZené dane :

odlozené dane (odloZena daiova pohladavka a odloZeny dafiovy zdvdzok) sa vzt'ahuju na:

a) dotasné rozdiely medzi u&tovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zavazkov
vykéazanou v stvahe a ich dailovou zékladfiou,

b) moznost umorovat datiovil stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpocitat’
dafiovu stratu od zakladu dane v budicnosti,

¢) moznost’ previest’ nevyuzité dafiové odpocty a iné daitové naroky do budtcich obdobi.

O odlozenom dafiovom zavizku uétuje spolocnost vzdy, o pohladdvke uctuje, ak je
realizovatel'nd.

i) vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi :
vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna
na dodrzanie zdsady vecnej a Casovej stvislosti s u¢tovnym obdobim.

j) prenajom (lizing) :

majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu bez kupnej opeie je povazovany za
operativny prengjom. Majetok vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.

Majetok prenajaty na zaklade finanéného ndjmu s kdpnou opciou na zaklade zmluvy
uzatvorenej do 31. decembra 2003 vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca.
Majetok prenajaty na zdklade zmluvy uzatvorenej 1. januara 2004 a neskor vykazuje ako svoj
majetok jeho najomca, nie vlastnik.

k) cudzia mena :

majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoCnenia uctovného pripadu
prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici diiu
uskutoénenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa
ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka, prepocitavajii na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
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bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a uétuju sa s vplyvom na
vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudze;j
mene sa prepoéitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defl predchadzajuci ditu
uskuto€nenia u¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurdch a z uctu zriadeneho v
eurach sa prepoditavajii na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo
predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, na menu
euro uz neprepocitavaju.

1) vynosy :
trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty.

m) naklady:

na ucétoch nakladov sa uétuju prvotné ndklady alebo dariové néklady narastajicim sposobom.
Ak vo vyultovaniach za prijaté sluzby alebo v ndkladoch zatétovanych podla inych
u&tovnych dokladov st zahrnuté tiez naklady, ktoré nepatria Spolo¢nosti, postupuje sa tak, Ze
ak sa zistia pred zauftovanim prislugnych uétovnych dokladov, sumy néarokov voci
zamestnancom alebo &lenom Statutdrneho orgdnu sa zaGétuju ako pohladavka v triede 3
ziétovacie vztfahy. Ak sa nezistia pred zauctovanim prislusnych G¢tovnych dokladov, uctuju
sa tieto sumy na prislu$né &ty nékladov a dodato¢ne prijaté nahrady znizuji zatctovand
naklady v utovej triede 5.

n) poskytnuté dotacie:
Spolo¢nost’ nedostala dotacie ani na nahradu prevadzkovych nakladov, ani na obstaranie
dlhodobého majetku.

0) opravy chyb minulych obdobi:

opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi, G¢tované s vplyvom na nerozdeleny
zisk minulych rokov, sa v beznom uétovnom obdobi nevyskytli.

Nevyznamné opravy chyb minulych G¢tovnych obdobi vykonané v beZznom t¢tovnom obdobi
nemaji vyznamny vplyv na vysledok hospodérenia bezného t¢tovného obdobia.

CLIV
Informacie, ktoré vysvetl’uju a dopiiiaji sivahu a vykaz ziskov a strat

(1) Na G&tovanie goodwillu ani zaporného goodwillu nemala Spolo¢nost’ v beZnom uctovnom
obdobi naplii.

(2) Na ugtovanie o derivatoch, ani o majetku a zavédzkoch zabezpecenych derivatmi nemala
Spolocnost’ v beznom uétovnom obdobi napli.

(3) Spolo¢nost’ ma ku koncu bezného uctovného obdobia zavizky so zostatkovou dobou
splatnosti dlhSou ako pét rokov. Spolo&nost’ neeviduje ku koncu bezného Gétovného obdobia
zabezpecené zavizKy.
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(4) Spolo¢nost’ nenadobudla v beznom G¢tovnom obdobi Ziadne vlastné akcie, ani ku koncu
bezného uctovného obdobia nevlastni zZiadne vlastné akcie.

(5) Spolocnost’ nevytvorila kapitdlovy fond z prispevkov podla § 217a Obchodného
zakonnika

(6) Ziadne poloZky ndkladov ani vynosov bezného u¢tovného obdobia nemaji vynimocny
charakter.

CLV
Informacie o inych aktivach a inych pasivach

(1) Spolo¢nost’ neeviduje ku koncu bezného uctovného obdobia Ziadny podmieneny majetok
ani Ziadne podmienené zavizky.

(2) Spolo¢nost’ nema Ziadne finanéné povinnosti, ktoré nie su vykazované v suvahe ku koncu
bezného tétovného obdobia.

(3) Na podstvahovych u¢toch neeviduje Spolo¢nost’ Ziadne vyznamné polozky ku koncu
bezného uctovného obdobia.

CL V1
Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka

Po 31. decembri 2022 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skuto¢nosti uvadzanych v tejto tctovnej zavierke.
CL VII
Ostatné informacie
(1) Spolo&nost nemd vyluéné ani osobitné prava poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme.

(2) Spolo¢nost’ nie je zaradena do kategoérie priemyselnej vyroby podl'a osobitného predpisu
s ¢istym obratom vac¢sim ako 250 000 000 €.

(3) Spolo¢nost’ nie je zaradena do kategoérie priemyselnej vyroby podl'a osobitného predpisu
s ¢istym obratom vi¢sim ako 250 000 000 €. Preto Spolo¢nost’ ani neeviduje financ¢né vzt'ahy
medzi orgdnom verejnej moci a Spoloénostou.



