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Penta RE Funding Il, s. r. 0.
Poznamky individudlnej uctovnej zavierky k 31. decembru 2022

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Obchodné meno a sidlo Penta RE Funding Il, s.r.o.
(ex. Penta Funding Public, s.r.0.)
Digital Park Il, Einsteinova 25,
851 01 Bratislava

Datum zalozenia 12. januar 2011

Datum vzniku (podfa Obchodného 12. januar 2011

registra)

Hospodarska ¢innost’ 1. kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému

spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,
sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb,
sprostredkovatelska cinnost v oblasti vyroby,
prendjom hnutefnych veci,

prieskum trhu a verejnej mienky,

reklamné a marketingoveé sluzby,
uskutoChovanie stavieb a ich zmien,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych nez zakladnych sluzieb spojenych

S prenajmom,
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zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej

vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,
11. sprostredkovanie poskytovania Gverov alebo

bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky

majetkovych hodnét.

Spolocnost je primarne zaloZena za u€elom ziskavania externého financovania podnikatel'skych aktivit

poskytuje inym spolo€nostiam skupiny Penta a urokov z nich. Ak by skupina Penta ako celok
nedosahovala vysledky postacujuce prinajmenSom na obsluhu jej dlhu, malo by to vyznamny vplyv na
prijmy spolo¢nosti a na jej schopnost splnit svoje zavazky. Nad ramec tychto aktivit nevykonava
spolo¢nost obvykle ziadne iné Cinnosti.

V roku 2022 boli zapisané nasledovné zmeny v Obchodnom registri:
Zmena vysky zakladného imania:

- 11 000 000 EUR do 17. oktébra 2022
- 21000 000 EUR od 18. oktébra 2022

Spolo€nost zavazuju suhlasnym prejavom vlle vzdy aspofi dvaja konatelia spolo¢ne. Konatel sa
podpisuje za spolo€nost tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spoloénosti
pripoji svoj vlastnoruény podpis.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2022: Ing. Peter Matula, Dana Klugkova, Ladislav
Turanyi.
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Spoloénost nemala poc¢as roka 2022 a k 31. decembru 2022 ziadnych zamestnancov a ani organizac¢nu
zloZku v zahraniéi.

Informacie o Struktire spolo¢nikov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka:

Podiel na Iny podiel na
L Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absolutne v % v % VI ako na ZI v %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 21 000 000 100 100 100
Spolu 21 000 000 100 100 100

Spoloc¢nost je sucastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolo¢nosti je Penta Real Estate
Holding Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol,
Cyprus a konsolidujuca uc¢tovna jednotka, ktora zostavuje konsolidovanu ucétovnu zavierku za vSetky
skupiny uctovnych jednotiek konsolidovaného celku je Penta Investments Limited so sidlom Agias
Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus. Tato uétovna zavierka je k
nahliadnutiu v sidle uvedenej spolo¢nosti.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

1. Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o Ugtovnictve v zneni
neskorsich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna
uctovna zavierka.

2. Ugtovna zavierka je zostavena na v8eobecné pouZzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné
pouzit na ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii.
Pouzivatelia u¢tovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat’ na tuto uctovnu zavierku
ako jediny zdroj informécii.

3. Ugtovna zavierka spolognosti za predchadzajice G&tovné obdobie k 31. decembru 2021 bola
schvalena valnym zhromazdenim spolo¢nosti dha 16. juna 2022.

4. Spolocnost' uplatiiuje uctovné principy a postupy uctovania v sulade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa
vedie v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

5. Ugtovnictvo sa vedie na zéaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u&tovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

6. Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. bertl sa za zaklad vSetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

7. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pdzicky — pohladavky a zavazky sa
v slivahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku
ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavazku,
ktorych splatnost’ nie je dlhSia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
sa vykazuju v suvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

8. Pouzitie odhadov — zostavenie uctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo€nosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
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ako aj na vykazovanu vySku vynosov a nakladov poc€as roka. Skuto¢né vysledky sa mézu
od takychto odhadov lisit.

9. Vykazané dane — slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa mézu neskér zmenit’ podla kone€ného stanoviska dafiovych uradov.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2022
a 2021 su nasledovné:

a) Finanény majetok
Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.

b) Pohladavky

Pohladavky sa ocehuju menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

¢) Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

d) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé a kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj Cast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

e) Rezervy
Rezervy su zavazky s neurlitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceniuju sa v o€akavanej vySke zavazku.

f)  Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

g) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitalovych fondov a vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vysSke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo zniZzenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu uétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

h) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diu uskutoCnenia Uuctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov
z uCtu zriadeného v cudzej mene na ucCet zriadeny v eurach a z U¢tu zriadeného v eurach na ucet
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zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa predaj
alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku, pouzije
sa kurz, ktory komeréna banka v def vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskutoCriuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajici driu vysporiadania obchodu.

i) Dan z prijmov splatna
Podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju z uétovného zisku pred
zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dariové ucely.

i)  Dan z prijmov odlozena
O odlozenom darniovom zavazku uctuje spolocnost vzdy, o pohladavke uctuje, ak je realizovatelna.

k) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi
Spolo¢nost v beznom uétovnom obdobi nelctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4. DLHODOBY FINANCNY MAJETOK

Informacie o dlhodobom finanénom majetku

Bezné uctovné obdobie

Podielové
CP
; Podie- a podiely Ostatné
_ Dlhodoby lové CP | v spoloé- | dlhodobé | Pézicky UJ Ost.
finanény majetok | 5 5 gie- nosti CPa v kons. celku | DFM
ly vDUJ | s podstat- podiely
nym
vplyvom

Pozicky
s dobou Obsta-
splatnosti ravany Spolu
najviac DFM
jeden rok

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

uétov. obdobia B B - 36 510 880 - - - 36 510 880

Prirastky - - - 166 163 249 - - - 166 163 249

Ubytky - - - (11 388 073) - - - (11 388 073)

Presuny - - - (49 135 824) - - - (49 135 824)

Stav na konci

uétov. obdobia - - - 142 150 232 - - - 142 150 232

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky - - - - - -

Ubytky - - - - - -

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku

uétov. obdobia - - - 36 510 880 - - - 36 510 880

Stav na konci

uétov. obdobia - - - 142150 232 - - - 142 150 232

A. 6 podziciek vo vyske 39 737 882 EUR, splatnych v priebehu roka 2024, s urokovou sadzbou

v rozpéati 3,725 - 6,71 % p.a.,
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C. 3 pbzicky vo vyske 32 770 822 EUR, splatné v priebehu roka 2026, s urokovou sadzbou
v rozpéati 3,51 — 4,625 % p.a.,

D. 2 pézicky vo vydke 3 939 520 EUR, splatné v priebehu roka 2027, s urokovou sadzbou
4,225 % p.a.,

E. 4 pbézicky vo vyske 25023 980 EUR, splatné v priebehu roka 2028, s urokovou sadzbou v

rozpati 4,625 — 6,175 % p.a.
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Dlhodoby
finanény majetok

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Podie-
lové CP
a podie-
ly vDUJ

Podielové
CP

a podiely

v spolo¢-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Pozicky UJ
v kons. celku

Ostat

ny
DFM

Pézicky
s dobou
splatnosti
najviac
jeden rok

Obsta

ravan
y DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky

56 637 134

56 637 134

Ubytky

Presuny

(20 126 254)

(20 126 254)

Stav na konci
uctov. obdobia

36 510 880

36 510 880

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

36 510 880

36 510 880

Stav na konci
uctov. obdobia

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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5. POHLIADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam:

Spoloénost v roku 2022 netvorila opravné polozky k pohladavkam.

Informacie o vekovej Struktire pohladavok:

31. december 2022

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku - - -
Pohladavky voci dcérskej uctovnej )
jednotke a materskej uctovnej jednotke 50397 882 50397 882
Ostatné pohladavky v ramci ) ) )
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo€nikom, ¢lenom ) ) )
a zdruzeniu
Darové pohladavky a dotacie 176 167 - 176 167
Pohladavky z derivatovych operacii 148 637 - 148 637
Iné pohladavky 24721 927 - 24721 927
Kratkodobé pohladavky spolu 75 444 613 - 75 444 613

31. december 2021

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej jednotke

20 176 065

- 20176 065

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voc&i spolo€nikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Darnové pohladavky a dotacie

245 997

- 245 997

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

2 433 000

- 2 433 000

Kratkodobé pohlFadavky spolu

22 855 062

- 22 855 062
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Pohladavky podra zostatkovej doby

h Bezné uctovné obdobie Bezpros?tvredne' predch_adzajuce
splatnosti uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti - -

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka

75444 613 22 855 062

Kratkodobé pohladavky spolu 75 444 613 22 855 062

Na riadku kratkodobych pohladavok v celkovej vySke 75 444 613 EUR su vykazané tieto zostatky uctov:

6.

Na udte ostatné pohfadavky v skupine je vo vySke 943 102 EUR vykazana pohladavka vo i
Penta Real Estate Holding Limited, ztitulu poplatku neuhradeného k 31.12.2022 za
umiestnenie dlihopisov.

Na ucte poskytnuté kratkodobé pdzicky v skupine su vo vyske 49 454 780 EUR vykazané
pdzicky voci spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited:

v bode 4. DIhodoby finanény majetok.

Danové pohlfadavky vo vySke 176 167 EUR.

Pohladavky z derivatovych operacii vo vySke 148 637 EUR.

Na ucte iné pohladavky je vykazana suma 24 721 927 EUR, ktoru tvoria pohladavky z emisie
dlhopisov:

o Penta Real Estate Public CZK I/ 2022 vo vySke 12 950 000 CZK (536 988 EUR),
Penta Real Estate Public CZK I/ 2022 vo vySke 8 550 000 CZK (354 536 EUR),
Penta Real Estate Public CZK I1l/ 2022 vo vySke 73 250 000 CZK (3 037 403 EUR),
Penta Real Estate Public EUR II/ 2022 vo vySke 2 000 EUR,

Penta Real Estate Public EUR Ill/ 2022 vo vyske 2 609 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR IV/ 2022 vo vy8ke 1 642 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR V/ 2022 vo vySke 8 417 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR VII/ 2022 vo vy$ke 846 000 EUR,
Penta Real Estate EUR 1V/ 2022 vo vySke 1 818 000 EUR,

Penta Real Estate Public EUR IX/ 2022 vo vy3ke 2 996 000 EUR,
Penta Real Estate Public EUR X/ 2022 vo vyske 2 463 000 EUR.
Predmetné dlhopisy k 31. decembru 2022 neboli umiestnené.

O O O O O O O O o0 OO0

FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku:

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezpr°zgf:v“n2'§§gggidzaj"‘°e
Pokladnica, ceniny 586 347
Bezné bankové ucty 21 555 354 832
Terminované vklady 3680 689 -
Spolu 3702 830 355 179
8
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7. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajuce

Bezné uctovné obdobie étovné obdobie

Prijmy buducich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 417 0
Uroky z terminovaného vkladu v Privatbanke, a.s. 417 0

8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo€nosti je tvorené penaznym vkladom vo vySke 21 000 000 EUR a bolo v pinegj

vySke splatené.

Informacie o vysporiadani u¢tovného zisku z roku 2021

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Uétovny zisk

729 892

Pouzitie uétovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Tvorba zakonného rezervného fondu 36 495
Tvorba Statutarnych a ostatnych fondov -
Pouzitie na krytie zau¢tovanych strat minulych rokov -
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 693 397
Spolu 729 892

Spolo¢nost dia 16. juna 2022, na zaklade Rozhodnutia jediného spoloénika spoloénosti, rozdelila zisk

z roku 2021 nasledovne:

- sumu 36 495 EUR pouzila na doplnenie zakonného rezervného fondu,
- sumu 693 397 EUR preuctovala na ucet nerozdeleného zisku minulych obdobi.
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Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Stav .
Polozka vlastného imania na zadiatku . ) Stav na konci
.y P Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného .
obdobia obdobia
Zakladné imanie 11 000 000 10 000 000 - - 21 000 000
Zakonny rezervny fond 279 201 - - 36 495 315 695
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Oceriovacie rozdiely z precenenia ) 101 970 ) ) 101 970
Cross Currency Rate Swapov
Nerozdeleny zisk minulych rokov 24 035 - - 693 397 717 432
Neuhradena strata minulych rokov - - - - -
Vysledok hospodarenia bezného
G&tovného obdobia 729 892 259 709 - (729 892) 259 709
SPOLU 12 033 128 10361 679 - 0 22 394 806
Bezprostredne predchadzajtice ucétovné obdobie
Stav .
Polozka vlastného imania na zaéiatku | Stav na konci
e p Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného bdobi
obdobia obdobia
Zakladné imanie 11 000 000 - - - 11 000 000
Zakonny rezervny fond 209 036 - - 70 165 279 201
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia ) ) ) ) )
Cross Currency Rate Swapov
Nerozdeleny zisk minulych rokov 5990 908 - (7 300 000)* 1333127 24035
Neuhradena strata minulych rokov - - - - -
Vysledok hospodarenia bezného 1403 292 729 892 | (1403292 729 892
uctovného obdobia
SPOLU 18 603 236 729 892 (7 300 000) 0 12 033 128

*Na zaklade Rozhodnutia jediného spolocnika spolo¢nosti, zo dia 14. septembra 2021, bol vyplateny
podiel na zisku vo vySke 7 300 000 EUR z nerozdeleného zisku minulych rokov.
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9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky zsat?i\;tr;(i Stav na konci
aétovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovne_ho
- obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy., 3360 3696 (3 360) - 3696
z toho:
Rezerva na audit * 3360 3696 (3 360) - 3696

Dlhodobé rezervy

*Vytvorena rezerva bude pouzita v roku 2023.

Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku o o L X
o < Tvorba Pouzitie Zrusenie ucétovného
uctovného obdobia
obdobia
Kratkqdobe rezervy, ) 3360 ) ) 3360
z toho:
Rezerva na audit - 3 360 - - 3360

Dlhodobé rezervy

10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 127944 150 077
Kratkodobé zavazky spolu 127 944 150 077
Zavazky sovzo§tatkovou dobou splatnosti 119 698 561 27 500 000
jeden rok az pat rokov

Zavaz_l_(}/ so zostatkovou dobou splatnosti 29 457 000 )
nad pat rokov

Dlhodobé zavizky spolu 149 155 561 27 500 000
Vydané dlhopisy 49 616 085 20 034 556
Kratkodobé finan¢né vypomoci spolu 49 616 085 20 034 556

Kratkodobé zavazky vo vyske 127 944 EUR su tvorené z:
- neuhradenych faktdar na konci uétovného obdobia v sume 111 253 EUR,
- zavazkov z derivatovych operacii v sume 16 691 EUR.

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dlhodoby zavazok vo vysSke 149 155 561 EUR je zavazok z dlhopisov vydanych Privatbankou, a.s.:

Dlhopis Penta Real Estate V/2021, splatnost 19.oktébra 2024, istina 10 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate V1/2021, splatnost 16.novembra 2026, istina 5 000 000 EUR,
Dlhopis Bory Mall /2021, splatnost’ 20.decembra 2024, istina 4 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate 1/2022, splatnost 14.januara 2028, istina 4 457 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public 1/2022, splatnost’ 28.februara 2025, istina 5 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate Public 11/2022, splatnost 21.marca 2024, istina 5 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate Public 111/2022, splatnost 21.marca 2027, istina 5 000 000 EUR,
Dlhopis Masaryk Station 1/2022, splatnost’ 25.marca 2024, istina 10 000 000 EUR,

Dlhopis Masaryk Station 11/2022, splatnost’ 11.aprila 2026, istina 5 456 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public 1V/2022, splatnost 23.maja 2024, istina 10 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate Public /2022, splatnost 24.maja 2027, istina 10 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate 111/2022, splatnost 6.jula 2025, istina 9 876 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public VI11/2022, splatnost 18.jula 2025, istina 10 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate 1V/2022, splatnost 27.jula 2025, istina 10 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public VIII/2022, splatnost 15.augusta 2025, istina 5 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate Public I1X/2022, splatnost 26.augusta 2028, istina 10 000 000 EUR,
Dlhopis Masaryk Station 111/2022, splatnost 5.septembra 2028, istina 10 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public X/2022, splatnost 10.oktobra 2025, istina 5 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate Public X1/2022, splatnost’ 26.oktobra 2028, istina 5 000 000 EUR.
Dlhopis Penta Real Estate Public CZK 1/2022, splatnost 6.aprila 2024, istina 100 000 000 CZK
(4 146 625 EUR),

Dlhopis Penta Real Estate Public CZK 11/2022, splatnost 17.oktébra 2025, istina 50 000 000 CZK
(2073 311 EUR),

Dlhopis Penta Real Estate Public CZK I11/2022, splatnost 2.decembra 2025, istina 100 000 000 CZK
(4 146 625 EUR).

Kratkodobé finanéné vypomoci

DalSie emisie dlhopisov Penta Real Estate a Penta Real Estate Public su splatné v roku 2023, ich
hodnota k 31.12.2022 je 49 616 085 EUR a je vykazana ako kratkodobé finanéné vypomoci na riadku
140 savahy.

11. VYDANE DLHOPISY

Informacie o vydanych dlhopisov za bezné uétovné obdobie

Stav k 31.12.2022

Nazov vydaného Menovita Emisny Urok Splatnost’
Dlhopisu hodnota Pocet kurz p.a.
Penta RE 1V/2021 1000 EUR 3500 100 % 3,53 % 18.04.2023
Penta RE V/2021 1 000 EUR 10 000 100 % 3,70 % 19.10.2024
Penta RE V1/2021 1 000 EUR 5000 100 % 4,50 % 16.11.2026
Penta RE VI11/2021 1 000 EUR 5000 100 % 3,63 % 27.06.2023
Bory Mall 1/2021 1 000 EUR 4000 100 % 4,00 % 20.12.2024
Penta RE 1/2022 1000 EUR 8 000 100 % 4,50 % 14.01.2028
Penta REP 1/2022 1000 EUR 5000 100 % 3,55 % 28.02.2025
Penta REP 11/2022 1000 EUR 5000 100 % 3,30 % 21.03.2024
Penta REP 111/2022 1000 EUR 5000 100 % 4,05 % 21.03.2027
12
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Nazov vydaného Menovita Emisny Urok Splatnost
Dlhopisu hodnota Pocet kurz p.a.

Masaryk Station 1/2022 1000 EUR 10 000 100 % 3,50 % 25.03.2024
Masaryk Station 11/2022 1000 EUR 10 000 100 % 4,00 % 11.04.2026
Penta REP 1V/2022 1000 EUR 10 000 100 % 3,30 % 23.05.2024
Penta REP V/2022 1000 EUR 10 000 100 % 4,05 % 24.05.2027
Penta RE 11/2022 1000 EUR 10 000 100 % 4,00 % 21.06.2023
Penta RE 111/2022 1000 EUR 10 000 100 % 4,50 % 06.07.2025
Penta REP VI1/2022 1000 EUR 5000 100 % 3,80 % 07.07.2023
Penta REP VI1/2022 1000 EUR 10 000 100 % 4,30 % 18.07.2025
Penta RE 1V/2022 1000 EUR 10 000 100 % 4,50 % 27.07.2025
Penta REP VIII/2022 1000 EUR 5000 100 % 4,30 % 15.08.2025
Penta REP 1X/2022 1000 EUR 10 000 100 % 5,60 % 26.08.2028
Masaryk Station 111/2022 1000 EUR 10 000 100 % 6,00 % 05.09.2028
Penta RE V/2022 1000 EUR 15 000 100 % 4,00 % 05.10.2023
Penta REP X/2022 1000 EUR 5 000 100 % 4,30 % 10.10.2025
Penta REP XI1/2022 1000 EUR 5 000 100 % 3,80 % 14.10.2023
Penta REP XI/2022 1000 EUR 5 000 100 % 5,80 % 26.10.2028
Penta REP XII1/2022 1000 EUR 5 000 100 % 3,80 % 15.11.2023
Penta REP CZK 1/2022 50 000 CZK 2 000 100 % 5,55 % 06.04.2024
Penta REP CZK 11/2022 50 000 CZK 1000 100 % 8,25 % 17.10.2025
Penta REP CZK 111/2022 50 000 CZK 2 000 100 % 8,25 % 02.12.2025

Stav k 31.12.2021

Nézov vydaného Menovita Emisny Urok Splatnost

Dlhopisu hodnota Pocet kurz p.a.

Penta RE 111/2021 1000 19 900 100 % 3,85 % 04.08.2022
Penta RE 1V/2021 1000 3500 100 % 3,53 % 18.04.2023
Penta RE V/2021 1000 10 000 100 % 3,70 % 19.10.2024
Penta RE VI1/2021 1000 5000 100 % 4,50 % 16.11.2026
Penta RE VI1/2021 1000 5000 100 % 3,63 % 27.06.2023
Penta BM 1/2021 1000 4 000 100 % 4,00 % 20.12.2024

12. VYNOSY A NAKLADY

12.1 Vynosy

Informacie o vynosoch

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpro§t~redne' predch_adzajuce
uctovné obdobie

Finanéné vynosy, z toho: 7 278 490 1859 698
Vynosové ~ uroky —od - prepojenych 4 638 692 1361 368
uctovnych jednotiek

I?:?nkov'é . L'Jroky od prepojenych 47 101 8
Uctovnych jednotiek

Kurzoveé zisky 164 661

Vynosy z derivatovych operacii 103 860

Ostatné finan¢né vynosy 2324 176 498 322
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- Penta Real Estate Holding Limited vo vySke 4 638 692 EUR,
- Privatbanky, a. s., z terminovaného Uc¢tu, vo vyske 47 101 EUR.

11.2 Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Naklacfy na hospodarsku ¢innost’, 129 954 23870
z toho:

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 128 165 23 837
Audit 3696 6 360
Zmluva o poskytovani sluzieb v skupine 18 392 2925
Sluzby poskytnuté CDCP SR, a.s. 68 379 13 312
Pravne sluzby 37083 1236
Ostatné sluzby 615 4
Ostatné dane a poplatky 66 33
Ostatné vyznamné polozky nakladov 1723 )
z hospodarskej €innosti, z toho:

Spotreba materialu - -
Ostatné pokuty a penale 1723 -
Finanéné naklady, z toho: 6 816 752 910 806
Uroky z vydanych dihopisov 4 090 102 409 035
Kurzové straty 245 588 -
Naklady na derivatové operacie 30 806 -
Ostatné naklady na finanénu €innost 2 446 495 501 139
Bankové poplatky 3761 632

Naklady spoloénosti za poskytnuté sluzby su v prevaznej miere tvorené poskytovanim sluzieb
spolo¢nostou PENTA INVESTMENTS LIMITED o.z., Centralnym depozitarom cennych papierov SR,
a.s. a pravneho poradenstva od spolo¢nosti Dentos Europe CS LLP, organizacna zlozka.

Uroky vo vyske 4 090 102 EUR predstavuju Groky z emisii dihopisov.
Ostatné naklady na finan¢nu &innost' su tvorené poskytovanim finanénych sluzieb Privatbanky, a.s.

Suma 2 446 495 EUR predstavuje naklady za sluzby pri vydavani dlhopisov. Suma 3 761 EUR
predstavuje poplatky za vedenie beznych bankovych uétov v Privatbanke, a.s. a Komer¢ni banke, a.s.
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13. _DANE Z PRiJMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2022 je 21 %. Spolo€nost nemala ziadne ulavy z dani.

Informacie o daniach z prijmov

s ooy . . Bezprostredne predchadzajtice tictovné
Bezné uctovné obdobie :
Nazov polozky obdobie
aklad dane an an v % aklad dane an an v %
Zaklad d Dan Dan v % Zaklad d Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred 331784 X X 925 022 X X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X 69 675 21 % X 194 255 21 %
Danovo neuznané
naklady 20 464 4297 21 % 4169 875 21%
Vynosy o o
nepodiiehajtice dani (51 270) (10 767) 21 % 9) ) 21 %
Umorenie danovej ) ) 21 % ; ) 21 0%
straty
Spolu 300 978 63 205 21% 925 182 195128 21 %
Odpogitanie
v minulosti zaplatenej X - X X - X
darovej licencie
Splatna dan z prijmov X 63 205 X X 195128 X
Zrazkova dah 46 683 8870 19 % 9 2 19 %
z bankovych urokov
Odlglzena dan X ) X X ) X
z prijmov
Celkova dafi X 72075 X X 195 130 X
z prijmov

14. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo¢nost neeviduje ziadne podmienené zavazky a aktiva a ani ziadne podsuvahové polozky.

Dariové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo danoveé priznanie vztahujuce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylu€enie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly po¢as obdobia piatich rokov.
V dosledku toho su k 31. decembru 2022 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2017 az 2022 otvorené
a mbzu sa stat predmetom kontroly.

15. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria &lenovia Statutarneho organu, sesterské spolo€nosti a spolo€nosti,
v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolo¢nosti a spolo&né
podniky).

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

V beznom ani predchadzajicom uc¢tovnom obdobi spolo¢nost neposkytla ¢lenom Statutarneho organu,
dozorného organu a iného organu pozic¢ky, zaruky alebo iné zabezpecenie.

15

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznimky U¢ PODV 3 - 01 |Co‘4‘5‘9‘7‘1‘4‘2‘1‘ DIC‘2‘0‘2‘3‘1‘7‘3‘0‘6‘4‘

Penta RE Funding Il, s. r. 0.
Poznamky individudlnej uctovnej zavierky k 31. decembru 2022

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskuto€nuju za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych €astiach poznamok.

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce ucétovné
obdobie

Penta Investments, s. r. 0. zavazky - 809
Penta Investments, s .r. 0. naklady - §quby - 2925

v skupine
PENTA INVESTMENTS -
LIMITED o.z. zavazky 15016 )
PENTA INVESTMENTS naklady - sluzby 18 392 )
LIMITED o.z. v skupine
Privatbanka, a.s. bankové ucty 3700012 354 831
Privatbanka, a.s. vynosové uroky 47 101 9
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 2 304 632

ostatné finan¢né

Privatbanka, a.s. naklady 2 447 367 501 139

Privatbanka, a.s. zavazky 96 209 148 236

Penta Investments Limited uver (|st|’ne’1 * - -
nesplateny urok)

Penta Investments Limited vynosci\{e_zvuroky z - 1024 051

pbZicky

Penta Real Estate Holding aver (|st|’n§1 + 191 605 013 56 550 253

Limited nesplateny urok)

Penta Real Estate Holding pohladavka — poplatok

Limited za uver 943102 136 692

Penta Real Estate Holding finanéné vynosy -

Limited poplatok za uver 2324176 498 322

P.en_ta Real Estate Holding vynosq\{e_zvuroky z 4 638 692 337317

Limited pbzicky

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2022 nenastali Ziadne iné také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutognosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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