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INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

Obchodné meno a sidlo

Universal spa, s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 7939/2A
811 09 Bratislava

ICO: 45 579 822

Spoloénost Universal spa, s.r.o. (dalej len Spoloc¢nost), bola zaloZzena 13. maja 2010 a do Obchodného registra bola
zapisana dna 4. juna 2010 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava, oddiel Sro, vlozka 65543/B). Od
14.4.2021 zmenila Spoloénost sidlo. Predchadzajlica adresa Spoloénosti bola Stefanikova 15, 811 05 Bratislava.

Hlavnym predmetom ¢innostami Spoloénosti je:

- nakup a predaj nehnutelnosti,

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
- administrativne sluzby.

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v iétovnom obdobi 2022 bol 0 (2021 bol 0).

Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spoloénost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zdkonnika.

Datum schvalenia tuctovnej zavierky za predchadzajtice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021, za predchdadzajice G¢tovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim diia 19. augusta 2022.

Pravny dovod na zostavenie Uctovnej zavierky
U¢tovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2022 je zostavend ako riadna Uctovna zavierka podla § 17 ods. 6
zdkona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Ucétovnictve za u¢tovné obdobie od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022.

Uctovna zavierka je uréend pre pouZivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
¢innostiach a Gctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovnad zavierka
neposkytuje a ani nemdZe poskytovat vSetky informacie, ktoré by existujici a potencionalni investori,

ziskat z inych zdrojov.

Informacia o skupine
Spoloénost nema povinnost zostavovat konsolidovanu uétovnu zavierku.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ondrej Mihocka (Vznik funkcie: 27.7.2021)
Gordon Pollock (od 24.05.2017 do 27.7.2021)
MUDr. Khalid Mufareh Alzahrani (od 04.06.2010 do 24.04.2018)

Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych orgadnov neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne pozicky,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré
sa vyuctovavaju (v roku 2021: Ziadne).
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spoluvlastnikov, ktory vlastnia 100% podiel v Spolo¢nosti a hodnota zapisaného a splateného zakladného
imania vo vyske 5 000 EUR k 31. decembru 2022 je takato:

Spolo¢nici:

a

Iny podiel na
ostatnych
polozkach VI
akona ZI
absolutne v % v % v %

b c d e

Podiel na
Vyska podielu na zékladnom imani hlasovacich

pravach

jeho excelencia princ M ansour Bin
Mutaib Bin Abdulaziz Al Saud

jeho excelencia princ Abdulaziz Bin
Meteb Bin Abdulaziz Al Saud

jeho excelencia princezna M aha Bint
Miteb Bin Abdulaziz Al Saud

jeho excelencia princezna Shahiedah
Bint Metaib Bin Abdulaziz Al Saud

jeho excelencia princezna Sitah
Mutaib Abdulaziz Al Saud

jeho excelencia princezna Sara Bint
Muteib Bin Abdulaziz Al Saud

jeho excelencia princezna Aljoharah
Bint Metaib Bin Abdulaziz Al Saud

jeho excelencia princezna M edaw
Bint Metaib Bin Abdulaziz Al Saud

Spolu

5000 100 100 -

50007 100" 100 -

Spoloénici splnomocnili pana JUDr. Peter Kubina, aby zastupoval Spolo¢nost. JUDr. Peter Kubina je vedeny ako

Spolocny zastupca bez vkladu.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie tGctovnej zavierky
Uétovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania Spolo¢nosti (going concern)
a neobsahuje Ziadne Upravy uctovnych hodnét a klasifikacii majetku, zavazkov a vykazovanych nakladov, ktoré
by sa vyzadovali, ak by predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢innosti nebol spravny.

Uctovné metddy a vieobecné Gcétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
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PouZitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby manazment Spoloc¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady,
ktoré ovplyviiuju aplikdciu uctovnych metéd a uctovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov,
vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skdsenostiach a inych rozlicnych
faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie
uctovnych hodnot majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto moézu
liSit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto
obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budtce obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by
mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloc¢nost neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné
riziko, Ze by mohla viest k ich vyznamnej GUprave v nasledujicom uc¢tovnom obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spoloc¢nost neobstarala pocas Uc¢tovného obdobia Ziadny dlhodoby hmotny ani nehmotny majetok.
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocerfiuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie si uroky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol

dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZSia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Posudenie zniZzenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje vsume opodstatneného

predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve.

Dlhodoby finanény majetok
Spolo¢nost nema napl pre tuto polozku.

Zasoby
Spoloénost nema napl pre tuto polozku.
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Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocenuju obstardavacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Pri dlhodobych poézi¢kach a pohladdvkach, ak je zostatkovd doba splatnosti pohladavky alebo poézicky dlhsia
ako jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohlfadavky. Sucasna hodnota pohladavky sa pocita
ako sucet sucinov buducich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Financné ucty
Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost, ceniny azostatky na bankovych U¢toch a oceriuju sa menovitou
hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného
predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo
zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, je Uctovnd hodnota majetku Spolocnosti, iného
ako odloZenej dariovej pohladavky posudzovana s ciefom zistit, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo déjst k
znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikdtory existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduce
ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchdadzajlcich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dnu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka s ciefom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v
predpoklade znizenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak
doslo k zmene predpokladov pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych Uzitkov z daného majetku.
Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom uctovna hodnota majetku neprevysi ta u¢tovnu hodnotu, ktora
by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

K 31.12.2021 spoloénost UGcétovala o opravnej polozke k Pozemkom vo vyske 5059193 EUR. Hodnota
pozemkov bola posidena znalcom k 31.12.2021.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha.
PouZitie rezervy sa Uc¢tuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zépisom v prospech vecne
prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uctuje opaénym uctovnym
zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.
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11. Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v Uctovnictve, uvedu sa zadvazky
v Uctovnictve a v uctovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

12. Vydavky budticich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

13. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov
Prispevok do kapitdlového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na Gcte 413 — Ostatné kapitalové
fondy vden splatenia penazného prispevku, pri nepenainom prispevku v den prevzatia prispevku
Spoloénostou od spolo¢nika.

Kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 BO vytvorila nevytvorila X
a § 217a Obchodného zakonnika ti¢tovna
jednotka PO vytvorila nevytvorila X

BO-beiné obdobie
PO-predchadzajuice obdobie

14. Cudzia mena
Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dniu uskutoénenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchddzajuci driu uskutoénenia uétovného pripadu.

Majetok a zdvdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zdavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospoddrenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky vcudzej mene prostrednictvom Uuctu vedeného vtejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urc¢enym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci driiu uskutocnenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch az Uctu zriadeného v eurach sa
prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.

15. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide
o dodato¢ne uznanu zlavu.
Spoloénost v priebehu Gétovného obdobia nevykonavala Ziadnu éinnost.

16. Porovnatelné udaje
Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a Gétovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie v jednotlivych sucastiach ucCtovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
o neporovnatelnych hodnotach v pozndmkach.
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17. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spoloénost zisti v beZznom Ucétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajdcu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov,
t. j. bez vplyvu na vysledok hospoddrenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa Uc¢tuju v beznom Uuctovnom obdobi na prislusny ndkladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2022 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Informacie o zavazkoch

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

Ndazov polozky 31.12. 2022 31.12.2021
Zavazky po splatnosti 6 840 11 109
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 304 825 244 479
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok

aZ patrokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokoy 0 0
Zavazky spolu 311 665 255 588

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Spoloénost neuctovala o inych aktivach a inych pasivach.

INFORMACIE O SKUTOENOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolocnosti nie su zndme Ziadne iné skuto¢nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna zavierka,
ktoré by vyznamnejsim sposobom menili vysledky Uc¢tovnej zavierky za rok 2022 resp. by vyznamnejsim spésobom
ovplyvnili ¢innost spolo¢nosti v nasledujucich Gétovnych obdobiach.



