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(oI
Vseobecné udaje

(1) Nazov pravnickej osoby a jej sidlo alebo meno a priezvisko fyzickej osoby:

Obchodné meno: HypoRealitka, s.r.o.
Sidlo: 044 46 Herl'any 53
(2) Udaje o konsolidovanom celku, a to: NEAPLIKOVATELNE

a) Obchodné meno a sidlo konsolidujucej uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu
Uctovnu zavierku za ta skupinu Uctovnych jednotiek konsolidovaného celku, ktorého sicCast'ou
je aj uctovna jednotka; uvadza sa aj obchodné meno a sidlo UCtovnej jednotky, ktora je
bezprostredne konsolidujicou Uctovnou jednotkou.

b) ddaj, ¢ uctovna jednotka je materskou Uctovnou jednotkou a Udaj, Ci je oslobodend od
povinnosti zostavit' konsolidovani Gc¢tovnu zavierku a konsolidovanu vyrocnu spravu podla §
22 zékona, pricom sa uvadzaju
1. pri oslobodeni podla § 22 ods.8 zakona obchodné meno a sidlo materskej uctovnej

jednotky, zostavujlcej konsolidovand Gctovn( zavierku podla osobitnych predpisov.
2. pri oslobodeni podla § 22 ods.12 zakona obchodné meno a sidlo dcérskych uctovnych
jednotiek.

(3) Priemerny prepocitany stav zamestnancov. NEAPLIKOVATELNE

Cl. 11

Informacie o prijatych postupoch

1) Uctovna zavierka je zostavena za splnenia predpokladu, Ze Gétovna jednotka bude

nepretrzite pokracovat’ vo svojej innosti X Ano [INie

2) Sposob ocenovania jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov, a to:

A) dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého
financného majetku :

al) Gcovna jednotka nakupovala dlhodoby nehmotny majetok ] Ano X Nie
Dlhodoby nehmotny majetok nakupovany, uctovna jednotka oceriovala obstardvacou cenou
v zloZeni:

[] obstardvacia cena vratane nakladov suvisiacich s obstaranim v zloZeni
[ ] dopravné [] provizie [] poistné [1clo

a2) uctovna jednotka tvorila vlastnou c¢innostou dlhodoby nehmotny majetok ] Ano [X] Nie
Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou cinnostou ocefovala uctovna jednotka
vlastnymi nakladmi v zlozeni:
[ ] priame naklady [ ] nepriame naklady spojené s vyrobou [ inak:
Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou cinnost'ou sa oceriuje vlastnymi nakladmi
t.j. priamymi ndkladmi vynaloZenymi na vyrobu alebo inG ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré
sa vzt'ahuju na vyrobu alebo inl Cinnost'.

a3) Uctovna jednotka obstarala inym spdsobom dlhodoby nehmotny majetok ] Ano [X] Nie
Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom:
Dlhodoby nehmotny majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefuje redlnou
hodnotou t.j. cenou, za ktord by sa majetok obstaral v Case, ked sa o fom Uctuje.
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a4) U¢tovna jednotka nakupovala dlhodoby hmotny majetok ] Ano [X] Nie
Dlhodoby hmotny majetok nakupovany ocerovala UCtovna jednotka obstaravacou cenou
v zlozeni:
[] obstaravacia cena, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim v zloZeni
[l dopravné [] provizie [] poistné [clo [ ] ostatné

a5) uctovna jednotka tvorila dlhodoby hmotny majetok vlastnou ¢innost'ou ] Ano X Nie

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou cinnostou ocenovala Uctovna jednotka
vlastnymi nakladmi v zlozeni

] priame naklady

[] nepriame néklady (vyrobna rézia) sivisiace s vytvorenim dlhodobého hmotného majetku
[ inak:

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje  vlastnymi nakladmi
t.j. priamymi ndkladmi vynaloZenymi na vyrobu alebo inG ¢innost' a nepriame naklady, ktoré
sa vztahujli na vyrobu alebo ind ¢innost.

a6) Uctovna jednotka obstarala inym spdsobom dlhodoby hmotny majetok ] Ano X Nie

Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom:
Dlhodoby hmotny majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocenuje realnou hodnotou t.j. cenou,
za ktorU by sa majetok obstaral v Case, ked’ sa o iom Uctuje.

a7) U¢tovna jednotka vlastnila cenné papiere ] Ano X Nie

Podiely na zakladnom imani spolo¢nosti, cenné papiere a derivaty ocerovala:
(] obstaravacou cenou (OC) pri nakupe a predaji, OC zmenky je hodnota pohl'adavky

[] pri ndkupe obstardvacou cenou a pri predaji vazenym aritmetickym priemerom, (pri
rovhnakom druhu, rovhakom emitentovi, rovhakej mene)

[] metddou FIFO (pri rovnakom druhu, rovnakom emitentovi a rovnakej mene)

[ inak:

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane
nakladov suvisiacich s obstaranim

B) zasob obstaranych kipou, zasob vytvorenych viastnou ¢innost'ou:

b1) Gctovna jednotka nakupovala zasoby XIAno [INie
U¢tovanie obstarania a Ubytku zasob
Pri G¢tovani zasob postupovala Gctovna jednotka
[ Ispdsobom A G¢tovania zasob
DXspdsobom B Gétovania zasob

nakupované zasoby ocenovala Uctovna jednotka obstaravacou cenou v zloZeni:
] cena obstarania vratane nakladov stvisiacich s obstaranim v zloZeni

[ ] dopravné  [lprovizie [Ipoistné [clo [ Jostatné

naklady suvisiace s obstaranim zasob

[ pri prijme na sklad sa rozpoéitali s cenou obstarania na technickli jednotku obstaranej
zasoby,

[] obstaravacia cena zésob sa v analytickej evidencii rozdelila na cenu obstarania a naklady

sUvisiace s obstaranim. Pri vyskladneni sa tieto naklady zahfiali do nakladov predaného

tovaru zavazne stanovenym spOsobom takto: % ocerovacieho rozdielu(OR) = (pociatocny

stav OR + prirastok OR) / (poCiatoCny stav zasob + prirastok zasob)  ocefovaci rozdiel =

vydaj zo skladu x % ocerovacieho rozdielu
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[] obstaravacia cena zasob sa v analytickej evidencii rozdel'ovala na vopred stanovent cenu
(pevnu cenu) podla internej smernice a odchylku od skutocnej ceny obstarania (taktiez). Pri
vyskladneni sa tato odchylka rozpustala do nakladov predanych zasob spdsobom zavézne
stanovenym uctovnou jednotkou podla popisu:

pri vyskladneni zasob sa pouzivala

[Ivazeny aritmeticky priemer z obstaravacich cien, aktualizovany mesa¢ne

[Imetdda FIFO (prva cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako prva cena na ocenenie
Ubytku zasob)

[ ] iny spdsob:

b2) Gctovna jednotka tvorila v beznom roku zasoby vlastnou ¢innost'ou (JAno X Nie
Zasoby vytvorené vlastnou cinnost'ou Gctovna jednotka oceriovala vlastnymi nakladmi
[] podla skuto&nej vysky nakladov, v zlozeni
= priame naklady
» Cast’ nepriamych nakladov, stvisiace s ich vytvaranim

b3) Uc¢tovna jednotka obstarala v beznom roku zasoby inym spésobom X Ano [] Nie
Zasoby obstarané inym spésobom Uctovna jednotka ocenovala: nehnutelnost’ na predaj,
obstaravacou cenou.

b4) G¢tovna jednotka Uctovala o zakazkovej vyrobe: ] Ano X Nie

C) pohl'adavok: menovitou hodnotou
K nepreml¢anym pohladavkam po lehote splatnosti Uctovna jednotka vytvori opravnu
polozku, ktora vyjadri stupen spochybnenia. PremliCané pohladavky sa po potvrdeni
premliCania a nemoznosti ich zinkasovania oductuju z Uctovnictva na tarchu Gc¢tu 546, prip.
voci opravnej polozke, ak bola vytvorena 391/311.

D) kratkodobého finan¢ného majetku: menovitou hodnotou
Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na Eur referenénym
vymennym kurzom vyhlasenym ECB alebo NBS v den predchadzajlci driu uskutocnenia
UCtovného pripadu a v UcCtovnej zavierke platnym ku drfiu, ku ktorému sa Gctovna
zavierka zostavuje. Vzniknuté kurzové rozdiely sa ucCtuju podla povahy na tarchu Gctu
563 — Kurzové straty alebo v prospech uctu 663 — Kurzové zisky.

E) casového rozliSenia na strane aktiv: - ocenenie vo vyske, ktoré je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

F) zavazkov vratane rezerv, dlhopisov, po6zicCiek a uverov: menovitou hodnotou

Zavazky sa pri ich vzniku ocenuju menovitou hodnotou. Zavdzky sa pri ich prevzati ocenujd
obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v
Uctovnictve, uvedu sa zavdazky v Gctovnictve a v UcCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
Rezervy su zavazky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vySkou a Gctuju sa v oakavanej
vySke zavazku. Rezerva sa tvori na zaklade zasady opatrnosti na rizika a straty.
Majetok obstarany formou finan¢ného leasingu t.j. ndjom s dohodnutym pravom kupy, pri
ktorom ndjomca uziva majetok za dohodnut( platbu pripadne platby uhradzanych pocas
dohodnutej doby je zaradeny v den prijatia predmetu leasingu v oceneni rovnajucom sa
istine + kupna cena do dlhodobého hmotného majetku . Leasingové splatky sU rozdelené
medzi finan¢ny naklad, poistné a znizenie nesplateného zavézku t.j. istinu.

G) casového rozliSenia na strane pasiv: - ocenenie vo vyske, ktoré je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

H) derivatovych operacii: NEAPLIKOVATELNE
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3) Sposob zostavovania GUctovného odpisového planu pre dlhodoby majetok
Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda
Dopravné prostriedky 4 roky 25 % rocne rovnomerna

4)

5)

6)

[ ] Odpisovy plan G&ovnych odpisov nehmotného majetku vychadzal z poZiadavky zakona ¢&.
431/2002 Z.z. o Gctovnictve. Dodrziavala sa zasada jeho odpisania v Uctovnictve najneskér do 5
rokov od jeho obstarania.

Naklady na vyskum sa priamo Uc¢tuju do ndkladov Uc¢tovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady
na vyvoj, ktoré spifiaji vsetky podmienky ustanovené v §37 Postupov Gétovania sa sa aktivujl do
dlhodobého nehmotného majetku Gcet 012, inak sa Uctuju do nakladov bezného obdobia.
Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji pocas obdobia maximalne 5 rokov, a to v tych Uctovnych
obdobiach, v ktorych sa olakava predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich
hodnota, odpisuju sa na sumu, ktord sa pravdepodobne ziska spat’ z budicich ekonomickych
UZitkov.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania. Odpisovat’ sa zacina driom uvedenia majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) je 2 400 a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

[_]odpisovy plan uétovnych odpisov hmotného majetku sa zostavil internym predpisom, v ktorom
vychadzal z predpokladaného opotrebenia zarad'ovaného majetku zodpovedajiceho beZznym
podmienkam jeho pouZivania. Odpisové sadzby pre Gctovné a dafiové odpisy sa nerovnaju.
Xlodpisovy plan tétovnych odpisov hmotného majetku sa zostavil internym predpisom tak, Ze za
zaklad vzal metddy pouzivané pri vycisl'ovani dafiovych odpisov pri reSpektovani predpokladaného
opotrebenia. Odpisové sadzby pre Uctovné a danové odpisy sa rovnaju.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’
sa zaCina po uvedeni majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 Eur a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania. V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku,
ktord bola zistend pri inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po
odpocitani opravok, je vytvorena opravna polozka vo vyske jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a toto
znizenie nemozno povazovat' za znizenie trvalého charakteru.

Zmeny Uctovnych zasad a zmeny Uctovnych metdd s uvedenim dévodu tychto zmien a vycislenim
ich vplyvu na finann hodnotu majetku, zavézkov, zakladného imania a vysledku hospodarenia
Uctovnej jednotky. NEAPLIKOVATELNE

Informacie o dotaciach a ich ocenovanie v Uctovnictve. NEAPLIKOVATEL'NE

Informacia o Uctovani vyznamnych oprav chyb minulych Gc¢tovnych obdobi Gctovana v beznom
Uctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na polozky stvahy, naklady bezného Uc¢tovného
obdobia, vynosy bezného Gctovného obdobia, nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na
neuhradenu stratu minulych rokov. NEAPLIKOVATEL'NE
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1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

Cl. III
Informacie, ktoré vysvetl'uji a dopinaju stivahu a vykaz ziskov a strat

Informacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maiju

vynimocny rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo ¢asti podniku, naklady

z dovodu predaja podniku alebo Casti podniku, skody z dévodu zivelnych pohrém.
NEAPLIKOVATELNE

Informacie o zavazkoch a to:

a) celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov. i
NEAPLIKOVATELNE

b) celkovd suma zabezpeclenych zavazkov, opis a sposoby zabezpecenia zavazkov:

o bankovy Uver v hodnote nesplateného zavazku 10.384,- € zabezpeceny pristipenim
k zavézku tretimi osobami.

e spotrebny Uver v hodnote nesplateného zavazku 3.192,- € zabezpeleny predmetom
financovania.

Informacie o vlastnych akciach. NEAPLIKOVATELNE

Informacie o organoch Gctovnej jednotky, a to :
a) vySke jednotlivych druhov zdruk alebo inych zabezpeceni poskytnutych pre clenov
Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu Uctovnej jednotky, a to v ¢leneni za

jednotlivé organy. NEAPLIKOVATEL'NE
b) po6Zickach poskytnutych clenom Statutarneho organu, dozorného organu ainého organu
Uctovnej jednotky. NEAPLIKOVATELNE
¢) hlavnych podmienkach, na zaklade ktorych im boli zaruky alebo iné zabezpecenie a pozicky
poskytnuté; pri pozickach sa uvadzaju Urokové sadzby. NEAPLIKOVATEL'NE

d) celkovej sume pouzitych financénych prostriedkov alebo iného plnenia na sikromné Ucely
Clenmi Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu Uctovnej jednotky, ktoré je
potrebné vyuctovat'. NEAPLIKOVATELNE

Informacie o povinnostiach Uctovnej jednotky, a to

a) celkovej sume finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v stivahe, ale si vyznamné na
posudenie financnej situacie Uc¢tovnej jednotky, napriklad povinnosti najomcu vyplyvajice
z operativneho prendjmu, z uzatvorenych zmllv na poskytnutie Gveru alebo pozicky, ktoré
eSte neboli poskytnuté, finanéné povinnosti vyplyvajlice z licenénych a koncesiondarskych

zmlav s uvedenim sumy poplatku za celé zostavajlice obdobie platnosti zmluvy.

NEAPLIKOVATELNE
b) celkovej sume vyznamnych podmienenych zavézkov. NEAPLIKOVATEL'NE
c) opise vyznamnych finan¢nych povinnosti a vyznamnych podmienenych zavazkov.

NEAPLIKOVATELNE

d) celkovej sume vyznamnych finanénych povinnosti a vyznamnych podmienenych zavazkoch
voCi dcérskej uctovnej jednotke a Uctovnej jednotke s podstatnym vplyvom.

NEAPLIKOVATELNE
e) opise vyznamnych povinnosti U¢tovnej jednotky vyplyvajlcich z déchodkovych programov pre
zamestnancov. NEAPLIKOVATELNE

Informacie o udeleni vylu¢ného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat’
sluzby vo verejnom zaujme, priCom sa uvadza nahrada za tato cinnost’ v akejkol'vek forme, a ak
sa zaroven vykonavaju aj iné Cinnosti, uvadzaju sa aj informacie. NEAPLIKOVATELNE

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Gctovnej jednotky urobilo analyzu moznych
Ucinkov a nasledkov na Gctovnl jednotku a dospelo k nazoru, ze v stcasnosti nemajd vyznamné
nepriaznivé dopady na Uctovnu jednotku (okrem rastucich cien vstupov, najma pohonnych hmat,
energii, materidlov, tovarov a sluzieb). Vedenie Uctovnej jednotky nepredpoklada vyznamné
ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokraCovania v Cinnosti v blizkej budlcnosti (t.j. pocas
nasledujlcich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).
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