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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2022

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO HALL, a.s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spoloénost

Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra: 08.05.2008

Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
Hlavny predmet podnikania: S najmom

Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost FORESPO HALL, a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).

Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2022

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala &tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice ugtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCitany pocet zamestnancov pocas uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 3193195 3263735 Ano
Cisty obrat celkom 318 957 309 001 Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: Ugtovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro G&tovna jednotka,
avsak sa rozhodla zostavit uétovnu zévierku podfa metodiky pre velkostnu skupinu malé Gétovna jednotka k ¢omu ju
opraviuje Zakon €. 431/2002 o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov §2 ods. 12.

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie prislusnym organom
Uctovnej jednotky:

Ugtovna zavierka obchodnej spolodnosti zostavena k 31.12.2021 bola schvéalena rozhodnutim jediného akcionara diia
01.08.2022.

3) Pravny ddvod na zostavenie uctovnej zavierky:

Utovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2022 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podfa § 17, ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 1.1.2022 do 31.12.2022 za
predpokladu nepretrZitého trvania spoloCnosti. Vedenie Spolo€nosti monitoruje situaciu v suvislosti s vojnovym
konfliktom na Ukrajine a moZné ucinky a nasledky na Spolo¢nost. Spoloénost neobchoduje priamo s tretimi stranami,
ktoré sidlia v Ruskej federacii alebo na Ukrajine, ani s osobami na zozname sankcionovanych oséb. Na zéklade
informéacii, ktoré ma vedenie Spolognosti v suCasnosti k dispozicii, vedenie nepredpoklada vyznamny vypadok
dodavok (materiélu, tovarov, sluZieb) ani vypadok predaja svojich vyrobkov/sluZieb v roku 2023 a nepredpoklada
vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrZitého pokracovania v €innosti v blizkej buducnosti (t,j. po¢as nasledujicich
12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).
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4) Udaje o skupine uétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:

Ustovna jednotka nie je sigastou konsolidovaného celku.

5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov uétovnej jednotky:

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka je 0.

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

vvvvv

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uttovna zavierka spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania vo svojej ¢innosti (going concern).
2) Ugtovné metddy a vieobecné Udtovné zasady boli Uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informécie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, pri¢om sa uvadza financny vplyv tychto
transakcii na Uétovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajuce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely posUdenia finanCnej situacie Uctovnej jednotky (napr. stdne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinécie, zavéazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

4) Spbsob a uréenie ocenovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spbsob oceriovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

DIhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby nehmotny majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.)

DIhodoby hmotny majetok

DIihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim. Su¢astou obstaravacej ceny dihodobého hmotného majetku su droky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do
momentu uvedenia dihodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zaCina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je nizsia ako 100 EUR,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladané doba pouzivania, metoda
pre Uctovné odpisy a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba

odpisovany majetok Uctu (pocet rokov) (%)
Stavby 021 20 5
Samostatne hnutelné veci a subory hnutelnych 022 4 25
Samostatne hnutelné veci a subory hnutelnych 022 6 16,667
Dopravné prostriedky 022 4 25
Ocenitelné prava 014 20 5
Pohladavk

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do z&kladného imania sa ocefuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. ZniZenie
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ocenenia pohfaddvok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym pohladavkam a nevymozitefnym
pohladavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a ak
existuje objektivny dokaz, ze obchodné spolo¢nost nebude schopné zinkasovat vetky dizné Ciastky podfa pévodnych
podmienok pohladavok.

Pefiazné prostriedky a ceniny
Peflazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Pefazné prostriedky zahffiaju pefiazni hotovost a vklady v bankéach.

Néklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budlcich obdobi sa vykazuiju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su z&vézky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Ocefiuju sa v oéakavanej vySke zavazku.

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v Uétovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu
Zlavu.

OdloZené dane (odloZena darova pohladavka a odlozeny dafovy zavéazok) sa vztahuju na:
a) doCasné rozdiely medzi U¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v stvahe a ich darovou zékladrou,
b) moznost umorovat danovu stratu v budlcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat dariovu stratu
od zakladu dane v buddcnosti,
c) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné dafové naroky do buducich obdobi.

Spoloénost neuctuje o odloZenej dariovej pohladavke. Spolo¢nost nema povinnost U¢tovat o odloZenej dani podia §19

Zakona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve. O odlozenom darovom zévéazku sa UCtuje na zéklade rozhodnutia uctovne;
jednotky.

5) Informécie o oprave nevyznamnych chyb:

Nema obsahovu naplf.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) DIhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill:

Nema obsahovu naplr.

2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi (§ 16 PU):

Nemé obsahovu népl.

15



IPoznamky U& POD 3 - 01 [1C0O: 44080743 || DIC: 2022611745

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako 5 rokov:

Spoloénost nema zavazky s dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov.

3b) Celkova suma zabezpecenych zavazkov:

Pézicka bola v roku 2020 splatena, preto sa rusi Zalozné pravo na nehnutelnosti.

Bezné uctovné obdobie

Zabezpecené zavazk Spoésob L
P y posob Hodnota zavazkov
zabezpecenia
Zavazky zabezpecené zaloznym pravom zalozne pravo 0

Zavazky zabezpecené inym spdsobom

Celkova suma zabezpecéenych zavazkov: X 0

4) Informacie o vlastnych akciach:

Zakladné imanie spoloCnosti 2 622 800 EUR tvori ku diu uétovnej zavierky 790 ks kmefovych akcii v menovite;
hodnote 3 320 EUR/akcia. Akcionarom je Realitny o.p.f.- 365.invest, sprav. spol., a. s.

5) Informacie o sume a ddvodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov:

Trzby z predaja sluzieb obsahuju najomné za prenajom nebytovych priestorov v celkovej vyske 318 957,- EUR.
NajvyznamnejSie nékladové poloZky tvoria: odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku v hodnote 208 543,-
EUR, osobné naklady v sume 45 933,-EUR, dan z nehnutefnosti v hodnote 51 681,- EUR.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) - 1b) Podmieneny majetok a zavazky

Bez naplne.

2) Ostatné finanéné povinnosti

Bez néplne.

3) Podsuvahové ugéty:

Spoloénost G¢tuje na podsuvahovych uctoch o odpisanych pohladavkach:

- Spolo¢nost Uétuje na podsuvahe o prevzati dlhu.

Bezprostredne
. , . . Bezné uctovné | predchadzajice
Nazov podsuvahovej polozky obdobie ictovné
obdobie
Prenajaty majetok 900 000 900 000
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Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Nema obsahovu naplf.
Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Spoloénost FORESPO HALL, a.s. so sidlom Karloveska 34, 841 04 Bratislava, ICO:44 080 743, zapisana v
Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka ¢.: 4475/B (dalej aj ako FORESPO HALL, a.s. )
v pravnom postaveni zalobcu vedie proti Zalovanému Ing. Peter Jacko (dalej aj ako ,zalovany®) sidny spor o
vypratanie nehnutefnosti vedeny na Okresnom sude KoSice |, sp. zn.: 17C/276/2014. Spoloénost FORESPO HALL,
a.s. v pravnom postaveni zalobcu sa Zalobou doruéenou stdu diia 12.12.2014 domahal vypratania a odovzdania bytu
¢. 302 na adrese Vratna 710/15, KoSice, v stavbe so supisnym Cislom 710, druh stavby: in& budova, popis stavby:
Dom, postavenej na parcele registra ,,C* evidovanej na katastrélnej mape, parc. €islo 500, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 10837, vedenom Okresnym Uradom KoSice |, Katastralny odbor pre okres KoSice |, obec KoSice,
mestska Cast KoSice - Staré mesto, katastrélne uzemie Stredné mesto, Zalovanym (dalej aj ako ,konanie o vypratanie
nehnutelnosti®).

Sucéasne spoloénost FORESPO HALL, a.s. viedla sudny spor o ureni neplatnosti dobrovolnej drazby vedeny na
Okresnom sude KoSice |, sp. zn.: 24C/7/2014, kde jej uznesenim Krajského sudu v KoSiciach sp. zn. 1C0/565/2014
bol ulozeny az do pravoplatnosti rozhodnutia vo veci samej zakaz prevadzat, scudzovat na ini osobu alebo inak
zataZovat nehnutefnosti zapisané na LV &. 10837 kat. Uz. Stredné mesto — obec KoSice-Staré mesto, okr. KoSice | ako
dom so sup. Cislom 710 stojaci na parcele ¢. 500, ako aj parcelu €. 500-zastavanu plochu a nédvorie o vymere 346 m2
(dalej aj ako ,konanie o urCenie neplatnosti dobrovolnej drazby*).

V nadvéznosti na vySSie uvedené, v konani o vypratanie nehnutefnosti Okresny sud KoSice | svojim uznesenim zo dia
4.6.2015 vydanym pod ¢.k. 17C/276/2014-73 preruSil konanie v stlade s ust. § 109 ods. 2 pism. c) vtedy platného a
ucinného Obcianskeho sudneho poriadku, a to az do pravoplatného skonéenia konania o ur€enie neplatnosti
dobrovolnej drazby.

Rozsudkom sp. zn. 24 C/7/2014 zo diia 21.10.2021 Okresny sud KoSice | vo veci samej Zalobu zamietol, a teda
konanie o urCenie neplatnosti dobrovolnej drazby bolo pravoplatne skonéené (rozsudok nadobudol prévoplatnost dia
15.3.2022), taktiez bolo v danej veci uznesenim Okresného sudu KoSice I, sp. zn. 24 C/7/2014 zo diia 20.01.2022
zruSené uznesenie Krajského sudu v KoSiciach ¢.k. 1 Co 565/2014 zo dia 17.6.2014, ktorym bolo nariadené
predbezné opatrenie a obchodnej spoloénosti FORESPO HALL a.s., ulozeny zakaz prevadzat, scudzovat na ind
osobu alebo inak zatazovat nehnutelnosti zapisané na LV €. ¢.10837, katastralne (zemie Stredné mesto, obec KoSice
- Staré mesto, okres KoSice | ako parcela registra ,C* €.500 o vymere 346 m2, druh pozemku - zastavané plochy a
nadvoria a stavba - dom supis.C.710, stojaci na predmetnej parcele €.500 (uznesenie nadobudlo pravoplatnost
22.02.2022).

V pravnom spore spolo¢nosti FORESPO HALL, a.s. v pravnom postaveni zalobcu proti Zalovanému o vypratanie
nehnutefnosti vydal dia 27.04.2022 Okresny sud KoSice |uznesenie o pokraCovani konania o vypratanie
nehnutelnosti, sp. zn. 17C/276/2014.
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