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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2022

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: Pribinova VY, a.s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spoloénost

Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra: 20.06.2017

Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
Hlavny predmet podnikania: S najmom

Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost Pribinova Y, a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).

Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2022

Test velkostnej skupiny uctovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala &tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe id(ice ugtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCitany pocet zamestnancov pocas uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 52 692 003 36 282 713 Ano
Cisty obrat celkom 4 881 077 998 820 Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: Ugtovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro G&tovna jednotka,
avsak sa rozhodla zostavit uétovnu zévierku podfa metodiky pre velkostnu skupinu malé Gétovna jednotka k ¢omu ju
opraviuje Zakon €. 431/2002 o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov §2 ods. 12.

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie prislusnym organom
Uctovnej jednotky:

Ugtovna zavierka obchodnej spolodnosti zostavena k 31.12.2021 bola schvéalena rozhodnutim jediného akcionara diia
01.08.2022.

3) Pravny ddvod na zostavenie uctovnej zavierky:

Ustovna zavierka obchodnej spolodnosti k 31.12.2022 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla § 17, ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 1.1.2022 do 31.12.2022 za
predpokladu nepretrZitého trvania spoloCnosti. Vedenie Spolo¢nosti monitoruje situéciu v stvislosti s vojnovym
konfliktom na Ukrajine a mozné ucinky a nésledky na Spolo&nost. Spolo¢nost neobchoduje priamo s tretimi stranami,
ktoré sidlia v Ruskej federacii alebo na Ukrajine, ani s osobami na zozname sankcionovanych osob. Na zaklade
informécii, ktoré ma vedenie Spolo¢nosti v suCasnosti k dispozicii, vedenie nepredpoklada vyznamny vypadok
dodavok (materialu, tovarov, sluzieb) ani vypadok predaja svojich vyrobkov/sluzieb v roku 2023 a nepredpoklada
vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrZitého pokracovania v €innosti v blizkej buducnosti (.. po€as nasledujucich
12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

4) Udaje o skupine uétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:
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Ustovna jednotka nie je stcastou konsolidovaného celku.

5) Priemerny prepoditany poéet zamestnancov uétovnej jednotky:

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka je 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ugtovna zavierka spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania vo svojej éinnosti (going concern.
2) Uétovné metddy a vieobecné Udtovné zasady boli Uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informécie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, pri¢om sa uvadza financny vplyv tychto
transakcii na U¢tovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajice z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely postdenia finanCnej situécie Uétovnej jednotky (napr. sudne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

4) Spbsob a uréenie ocenovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spdsob oceriovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

DIhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby nehmotny majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktord zahfa cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.)

DIhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim. SuCastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku su uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do
momentu uvedenia dihodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého majetku su stanovené vychadzajiuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je nizSia ako 100 EUR,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladané doba pouzivania, metdda
pre Uctovné odpisy a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohlfadavky nadobudnuté
vkladom do z&kladného imania sa ocefuju obstardvacou cenou vratane nakladov sUvisiacich s obstaranim. Znizenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa tvori k pochybnym pohlfadavkam a nevymoZitelnym
pohladavkam.

Opravné polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a ak
existuje objektivny dokaz, ze obchodné spolo¢nost nebude schopna zinkasovat vSetky dizné Ciastky podla pévodnych
podmienok pohladavok.
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Periazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Pefazné prostriedky zahffiaju pefiaznl hotovost a vklady v bankach.

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

Rezerv
Rezervy su zavazky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa v oéakavanej vySke zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v Uétovnictve, uvedu sa zavazky v Gctovnictve
a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu
Zlavu.

OdloZené dane (odlozena dariova pohladavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuju na:
a) doCasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykézanou
v stivahe a ich danovou zakladrou,
b) moZnost umorovat dafovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpogitat dariovu stratu
od zakladu dane v buducnosti,
¢) moznost previest nevyuzité dariové odpoéty a iné darové naroky do buducich obdobi.

Spoloénost nelctuje o odloZenej danovej pohladavke. Spolo¢nost nema povinnost G¢tovat o odlozenej dani podia §19

Zakona €. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve. O odlozenom dafovom zavazku sa U¢tuje na zéklade rozhodnutia Uétovne;
jednotky.

5) Informécie o oprave nevyznamnych chyb:

Nema obsahovu napln.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) DIhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill:

Nema obsahovu naplf.

2) Informécie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpeéenych derivatmi (§ 16 PU):

Nema obsahovu naplr.

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Spolo¢nost nemé zavazky s dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov.

3b) Celkova suma zabezpeéenych zavazkov:
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P6zicka bola v roku 2020 nacerpané vo vyske 6 850 000, bolo zriadené Zalozné pravo na nehnutelnosti.

P6zicka bola v roku 2022 naéerpané vo vySke 35 325 000, bolo zriadené ZaloZné pravo na nehnutelnosti.

Bezné uctovné obdobie

Zabezpecené zavazky Spodsob

.. Hodnota zavazkov
zabezpecenia

Zavézky zabezpedené zaloznym pravom zalozné pravo 6 850 000

Zavazky zabezpecené inym spdsobom

Celkova suma zabezpeéenych zavizkov: X 6 850 000

4) Informacie o vlastnych akciach:

Zakladné imanie spolo¢nosti 3 600 000 EUR tvori ku driu Uctovnej zavierky 720 ks kmefiovych akcii v menovitej
hodnote 5 000 EUR/akcia. Akcionarom je Realitny o.p.f. - 365.invest, sprav.spol., a.s.

5) Informacie o sume a ddvodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov:

Trzby predstavuju 4 881 077 EUR z Coho najvyznamnejSie su trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku a
predstavuju 2 716 330,50 EUR a trzby za zriadenie vecného bremena predstavuju 1 839 068,37 EUR. Za najomné za
prenajom nebytovych priestorov predstavuje 325 678,11 EUR,

NajvyznamnejSie nakladové polozky tvoria: uroky z prijatej p6zicky 918 369,94,- EUR a zostatkova cena predaného
dlhodobého nehmotného a hmotného majetku vo vySke 2 716 660,50 EUR.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) — 1b) Podmieneny majetok a zavazky

Bez néplne.

2) Ostatné finanéné povinnosti

Bez naplne.

3) Podsuvahové uéty:

Spolognost U¢tuje na podsuvahovych uctoch zélozné pravo k nehnutelnostiam:

Aviv

-parcely v katastralnom Uzemi Bratislava, okres Bratislava parc. ¢ 9193/376 a 9185/3, k pozike a prisluSenstvu
k poZziCke v sume do vysky 6 850 000 EUR na Z&klade zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti.

Bezprostredne
Nazov podstivahove] polozky Bezné uctovné | predchadzajuce
obdobie ucétovné
obdobie
Prenajaty majetok 0 6 850 000
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Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Nema obsahovi napln.
Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Nema obsahovu naplii
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