auditorska spolocnost

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o overeni Uc¢tovnej zavierky zostavene;
k 31.12.2022 spolo¢nosti

FORESPO DUNAJ 2 a. s.




Py 70 W R
| ) W NI
oo L4 4 B FaVasl gld

oA

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitefom spolo¢nosti

FORESPO DUNAJ 2 a. s.

Sprdva z auditu uctovnej zavierky

Ndazor

Uskutoénili sme audit G¢tovnej zavierky spolocnosti FORESPO DUNAJ 2 a. s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava,
ICO: 47 232 684, (dalej len Spolo&nost) ktora obsahuje sucasti Gétovnej zavierky a to stvahu k 31. decembru 2022,
vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skoncil a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych
uctovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spoloénosti
k 31.decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podfia
zakona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon o uétovnictve”).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA). Nada
zodpovednost podia tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky. Od
Spolognosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite (dalej len ,zakon o Statutarnom
audite) a o zmene a doplneni zékona o Uctovnictve v zneni neskordich predpisov tykajucich sa etiky, vratane
Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Zze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny
a vhodny z&klad pre né$ nazor.

Ina skutocnost

Spoloénost nespifia velkostné kritéria pre povinny audit G&tovnej zavierky v zmysle zakona o G&tovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat vyroénu spravu. Pre audit uctovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost statutdrneho orgdnu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, kforé povazuje za potrebné na zostavenie Gctovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri zostavovani uctovnej zavierky
je &tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokracovat vo svojej innosti, za
opisanie skutoénosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v umysle Spoloénost' zlikvidovat alebo ukondit' jej
éinnost, alebo by nemal ind realistickdi moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, i uc¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je
uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov
vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak take existuju. Nespravnosti mézu vzniknat' v désledku podvodu alebo chyby
aza vyznamné sa povazuju viedy, ak by sa dalo odévodnene ogakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli
ovplyvnit ekonomicke rozhodnutia pouzivatefov, uskuto€nené na zaklade tejto U€tovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoCneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, po¢as celého auditu uplatfiujeme
odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
o |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskuto€fiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame
auditorské dokazy, kftoré su dostatoéné avhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
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Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby,
pretoze podvod méZe zahffiat tajnt dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

s Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorske
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G€elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouZzitych Gétovnych zasad a uétovnych metéd a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢&i statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrziteho
pokragovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v sQvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktore by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost
Spolocnosti nepretrzite pokracovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nasej sprave auditora na suvisiace informéacie uvedené v uctovne] zavierke alebo,
ak s tieto informacie nedostatocné, maodifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzajl z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vdak mdZu spdsobit,
Ze Spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah Uétovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych, ako
aj to, ¢i uétovna zavierka zachytava uskuto¢nené fransakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

Bratislava, 17. februara 2023

Audit team, spol. s . 0.
Hattalova 12, Bratislava e
Licencia SKAU 151 St AN

Ing. Miriam Lehocka & Ing. Alzbeta Daitova

Licencia SKAU 840 . O Licencia SKAU 584
S zodpovedny auditor
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Sugastou spravy je: Uétovna zavierka podnikatelov v podvojnom Gétovnictve




UZPODV14. 1

e OETOVNA ZAVIERKA- - JHIINNIENE -

podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 31 .12.202 2

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné idaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaja palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to diernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCEDEFEHT JKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567839

Dariové identifikacné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 01 2022

2_ 0 2 3 1 8 2 7 1 1 X riadna X mala Z3a obdobie
Ico ey , do 12 2022
47232684 mimoriadna velka

L Bezprostredne d01 2021
SKNACE priebezna 5 predchadzajlce
68.20.0 (wyznacisax) | obdobie o 12 2021

PriloZzené sugasti Gctovnej zavierky
X Suvaha (U8 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Jbchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky

FORESPO DUNAJ 2 a.s

Sidlo actovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 34
PsC Obec

84104 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo&nosti

Okresného sudu Bratislava |

Oddiel: Sa, Vliozka ¢islo: 5198/ B

Telefénne Cislo Faxové &islo

0259608524

E-mailova adresa

jana.tisovska@pbservis.sk

Zostavena dia: Schvélena dna: Podpisovy zaznam Statutdrneho organu Uétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho orgénu Gétovnej jednotky alebo
29 . 0 1 . 2023 5 e 20 podpisovy zaznam fyz?j ospby, ktora je Uétovnou jednotkou:

e \/F

~S

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidencné Eislo Odtlaéok prezentacnej peciatky dafového Uradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Generované z FDF - OMEGA www.kros.sk Strana 1



e JZPODv14_2

Stvaha 2023182711

| Ug POD 1-01

co472326 84| (WIINNLHL

Ozna- : Gislo Bezné Guctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
teve | STRANAAKTIV o Brutto - Gast 1 Netto 2 ° uctovné obdobie :

a b c 1
Korekcia - Cast' 2 Netto 3

fzgiurnggfgr 01 TD436256 56348755
14087501 54365406
A. | Neobezny majetok | 02 39130227 250406171
r.03+r.MM+r. 21
14084056 25824514

Al Dihodoby 03
nehmotny majetok
slcet (r. 04 az r. 10)

A.l1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok {

(041) - 1093/

Poskytnute
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dlhodoby hmotny | 11 39130227 2504017 1

majetok
stcéet (r. 12 a2z

r. 20) 14084056 25824514

All1. | Pozemky 12
(031) - /092A/

10

2. | stavby i3 39075016 25008343
(021) - /081, 092A/
14066673 \ 25815755
3. ﬁr?lﬂgfsntzTeécia 14 5 5 2 1 1 3 7 8 2 8

subory hnutelnych

fggiz)-losz, 092A/ 17383 \ 87589
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Suvaha p2023182711

coa723268 4| WA —

Ue POD 1-01 |
Ozna- STRANA AKTIV | Cisle Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
cenie b ek 5 Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a c
Korekcia - Cast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/ ‘

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

— Poskytnuté

> preddavky na
dihodoby hmotny
majetok
(052) - 10954/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutemu
majetku

(+/- 097) +/- 098

A.lll. | DIhodoby finanény | 21
majetok
sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
A.lL1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/
Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23
s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
= Gctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B83A) - /096A/

4. | Pbzicky prepojenym | 25
Uc¢tovnym jednotkam
(0B6A) - /Q96A/

Pé&Zigky v ramci
podielovej GCasti
okrem prepojenym
Uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pdzicky 27
(0B7A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Savaha 2023182711

Ué POD 1 - 01

047232684 |

LT —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast' 1

Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Nefto 3

Pozicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /086A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlihodoby financny
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
financny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.3d+r.41+r.53+
r.66+r.71

33

31224506

3 1

22106 1

3445

284594960

B.L

Zasoby
stcet (r. 35 a2
r. 40)

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.IL

Dlhodobé
pohladavky
shcet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

4

B.IL1.

Pohladavky
z obchodného
styku

stucet (r. 43 aZ r. 45)

42

MF SR ¢. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Ozna- i Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
zenie | STRANAAKTIV |, : iétovné obdobi
Brutto - Cast 1 Netto 2 u obie

a b c 1
Korekcia - Cast 2 Netto 3

Pohlladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 43
prepojenym Gctovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohradavky z obchodne-
1.b. | he styku v ramci podielo-| 44
ve] ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A,31XA)-1391A/

1 Ostatné pohladavky 45

-€-| z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(318A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 48
(i¢asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - I391A/
Pohladavky voci
spoloénikom,

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii

(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,

L 371A, 374A, 375A,

378A) - I391A/

8. | OdloZena danova 52
pohladavka
(481A)

B.III. | Kratkodobé 53 280048 276603

pohladavky
stcet (r. 54 +r. 58

azr. 65) 3445 532703
B.IIL1.| Pohladavky 54 4 1483 38038

z obchodného
styku

stget (r. 55 az r. 57) 3445 426078

Pohladavky z obchod-
1.a2.| ného styku voéi 55
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | he styku v ramci podielo-| 5g
vej ucasti okrem pohla-
dévok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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Oshas STRANA AKTIV Gislo BeZné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
&enie riadku Brutto - &ast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - cast 2 Netto 3

“Sre ([oc20231827 1104723268 4| [N

Uz POD 1-01

Ostatné pohladavky
z obchodného styku ST 4 1483 380 3 8

(311A, 312A, 313A,

314A, 315, 3TXA) - 3445 426078

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

1.c.

3. | Ostatné pohradavky | 59
voCi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
(&asti okrem pohla-
dévok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

ey Pohladavky voéi
spoloénikom, lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafové pohladavky | 63 38565 38565

a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - [391A/ 26625

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 200000 200000

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 80000
B.IV. | Kratkodoby 66 28675420 280675420

financny majetok
27400705

sicet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67
nych Gcétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-1291A, 29XA/
Krétkoioby ﬂ‘?anfng .
majetok bez kratkodobeé-
F hojfinanénéhomﬁjetku % Fafiro=s 0 285754 =L
v prepojenych Gctov-
nych jednotkach (251A,

253A, 256A, 257A, 2 7 4 O 0 7 0 5

25XA) - 1291A, 20XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodne
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - [291A/
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e lez023182711|cos723268 4| UMMM
Ué POD 1 -01
Ozna- = Gisl Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
zenie STRAN:AKTW radi 1 Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie
2 ¢ Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné Géty 71 2269038 2269038
r.72+r.73
| 526088
B.V.1. | Peniaze 72 8638 8638
(211, 213, 21X)
195
2. | Ugty v bankach 73 2260400 2260400
(221A, 22X, +/- 261)
525893
C. Casové rozlidenie | 74 81523 81523
suéet (r. 75 aZ r. 78)
81396
— Naklady buducich
obdobi dlhodobé L
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich 76 81523 81523
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
81396
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Cista 54 e ) Bezprostredne
ce;ue b rla:ku BeZné Gctovné obdobie 4 predchadzajice U&tovné obdobie 5
N POLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLUMASIE | 79 56348755 54365406
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A r90+r.93+1.97+r.100 80 6855396 6667986
Al | Zakladné imanie sudet(r.82a2r.84) | 81 4865000 4865000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 4865000 4865000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 243465 224185
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AL, (417A, 418, 421A, 422) 88 2 4 3 4 6 5 2 2 4 1 8 5
2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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o4 7232684 \
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._Suvaha 2023182711
LugPOD 1-01
2 = - ; . Bezprostredne predchadzajlice (ictovné
Ozna- Cisl
i STRANA PASIV fitere BeZné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AN.1. | Statutérne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVL | Siget (r. 94 az 1. 96) a3
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV jetku a zavazkov (+- 414) 2
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | Ggastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 9
" | pri zla&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | ogiron y o7 1559522 1386011
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1559522 1386011
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za Gctovné obdo- 1 8 7 4 0 9 1 9 2 7 9 O
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/1. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100
+r87+r90+r93+r.97+r.101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118+r 121 +r. 122
B. |4 136+r 139+ 1. 140 ™ 48859362 47011903
Dlhodobé zavézky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) 02 24979659 367944
B.L1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
o stcet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej G&asti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
G&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
T Ostatné zavazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
___ 2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem z&vézkov voi prepojenym Gétovnym | 109 24650000
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111 233171 2317089
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
'| (336A, 372A, 4T4A, 47TXA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17 06488 136235
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Ué POD 1 - 01
- - &i s s = " Bezprostredne predchadzajlice tctovné
o Cisl
Zonie STRANA PASIV ol Bezné iétovné obdobie o hie
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobérezervy r.119+r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIL. | Dihodobé bankové Uvery (461A, 46XA) | 121 22080000 22540000
Kratkodobé zavazky
BIV. | et (r. 123 + 1. 127 a2 . 135) 122 1087994 23640145
Zavizky z obchodného styku
BIVL: stcet (r. 124 az r. 126) 123 5 0 7 0 0 4 9 7 5 9 7
Zaviazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b Gcasti okrem zévazkov vodi prepojenym 125
-2-| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
; Oszta’tAnézévazkyzoggh%dréézréostyku 5 0 7 0 0 4 9 7 5 9 7
—1.c.| (321A, 322A, 324A, 320A, A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky vodli prepojenym Uctovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uétovnym | 129 580990 23542548
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
- | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo sociélneho poistenia (336A) 132
8 Darnové zavazky a dotacie 133
© | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
“ | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
| (372A, 3T9A, 474A, 4T5A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 3500 3800
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 3500 3800
BeZné bankové Uvery
BVL | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 129 7082009 460014
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (541, 249, 24X, 473A, [-1255A) 140
Casové rozliSenie
C. | sucet (r. 142 az r. 145) 151 633997 685517
Vydavky budcich obdobi dlhodobé
CA. (383A) 142
5 | Vydavky buddcich obdobi kratkodobée 143
" | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
T | (384A)
4 éysndro:)y buducich obdobi kratkodobé 145 6 3 3 9 9 7 6 8 5 5 1 7
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Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo > 7= P -
ée:; Text ikt T . bezprostredne p;gggg?edzajuce uctovné
a b c 1 2
*+ | Gisty obrat (East’ GEt. tr. 6 podfa 01 3304244 3131691
zakona)
" Vynosy z hospodarskej €innosti spolu
" | stiget (r. 03 az r. 09) e 3334392 3981691
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
II. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 3304253 3131691
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (GStova skupina 61)
V. | Aktivacia (G&tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI maje){ku, dihodobého hmotného majetku 2 | 08 30000
, materialu (641, 642)
| Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09 1 3 9 8 5 0 0 0 O
" | (644, B45, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku &innost' spolu
# | 41 4r12+1.13+r14+r15+1.20+ 10 2309423 19790629
r.21+r24+r.25+r.26
A Néaklady vynaloZené na obstaranie o
| predaného tovaru (504, 507)
8 Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 2 0 5 5 2 4 9 2 4
| neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné poloZzky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Uétova skupina 51) 14 1273687 9664064
E. | Osobné nakiady (r. 16 aZr. 19) 15 27 38
E.1. | Mzdove naklady (521, 522) 16 2025
2 Odmeny &lenom organov spolocnosti a 17
" | druzstva (523)
/—H Naklady na sociélne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 713
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G¢tova skupina 53) 20 3 6 8 7 9 369 8 0
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nenmotnému majetku a dihodobému 21 981773 986498
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.-1. | 7 dihodobého hmotného majetku (551) & 981773 986498
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 4 1 2 0 3 6
Opravné polozky k pohladavkam (+/-
| | Spemsscy KptaRuG L) | g -184366 -941749
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost
4 (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 28 1 6 886 2 92377 4
el Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+-) (r. 02-r.10) 27 1 0 2 4 9 6 9 2 0 0 2 0 6 2
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Skutocnost’
Ozna- Cislo = r—— :
P Text rindku BeEiia Gatevne obdabla bezprostredne pggggg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
o Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
L06+r.07)-(r11+r.12+r.13+r. 14) 28 2 O 1 0 0 1 4 2 1 6 0 3 0 3
s Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
4T.314r35+1.30+r42+1.43+1.44 | 2 21548117 45600
Trzby z predaja cennych papierov a
v, | TR Zprece) 30 20071667
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
I3 sucet (r. 32 aZ . 34) = 4560 0
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov a2
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a
3- | podielov (665A) 34 45600
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stcet (r. 36 aZ r. 38)
4 | Vynosyz kratkodobého finanéneho majetku| oo
" | od prepojenych tctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
" | majetku (666A)
Xl. | Vynosové Uroky (r.40 +r. 41) 39
X1.1 Vynosové droky od prepojenych 40
©° | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Vynosy z precenenia cennych papierov a
XL |\ iriosy z derivatovyeh operacii (664, 667) | 4 1476450
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej €innosti (668) 44
o » | Naklady na finanént €innost’ spolu r. 46
FrAT+r 48+ 49+ 52+ 53+1.54 | O 22353757 1793160
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 1 9 6 9 4 4 7 0
Naklady na kratkedoby finanény majetok
L. 47
(566)
Opravné polozky k finanénému majetku
M. | (4 (565) 48 104894
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 2150437 162006 2
N4 Néakladove Uroky pre prepojené Uétovné 50
“ | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 2150437 162006 2
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53 5 0 7 2 6 4
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu ginnost’
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Skutocnost’
Ozna- Cisl P e =
c:;; Text ria'g ':’ be3né Gitovné obdobie bezprostredne p;le):gz?edzajuce uctovne
a b c 1 2
i Vysledok hospodarenia z financnej = _
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) = 805640 1747560
o, Vysledok hospodarenia za actovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (. 27 + r. 55) 58 2 1 9 3 2 9 2 5 45 0 2
R. |Dafizprijmov (r. 58 +r.59) 57 31920 617 12
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 7 10667
2. | Daf z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -390747 61712
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 650
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gctovné
*=* | obdobie po zdaneni (+/-) 61 187409 1792790
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE ZA ROK 2022

zostavené podla Opatrenia &.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovujli podrobnosti o individualnej
U&tovnej zavierke a rozsahu dajov uréenych z individualnej G&tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé Gctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o Uctovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO DUNAJ 2 a. s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spoloénost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 21.01.2011

Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych

Hiauny predmet podrikaniz: s prengjmom nehnutelnosti

Spolognost FORESPO DUNAJ 2 as. nie je subjektom verejného zaujmu

Subjekt verejného zaujmu: (§ 2114 ZoU).

Ugtovné obdobie: Kalendarny rok 2022

Test velkostnej skupiny Uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala Gctovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlice Uctovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepocitany pocet zamestnancov pocas uctovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
étovné obdobie
Netto aktiva celkom 56 348 755 54 365 406 Nie
Cisty obrat celkom 3304 244 3131 691 Ano
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: Uétovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro (&tovna jednotka,
avéak sa rozhodla zostavit G&tovna zavierku podfa metodiky pre velkostn( skupinu mala Gétovna jednotka k Comu ju
opraviiuje zakon &. 431/2002 o Gtovnictve v zneni neskorsich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice Gctovné obdobie prislusnym organom
ctovnej jednotky: 01.08.2022

3) Pravny dévod na zostavenie (¢tovnej zavierky: Uétovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2022 je zostavena
ako riadna U¢tovna zavierka podla § 17, ods. 6 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov za
obdobie od 1.1.2022 do 31.12.2022 za predpokladu nepretrzitého trvania spoloénosti. Vedenie Spolognosti monitoruje
situaciu v shvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine a moZné cinky a nasledky na Spoloénost. Spolocnost
neobchoduje priamo s tretimi stranami, ktoré sidlia v Ruskej federacii alebo na Ukrajine, ani s osobami na zozname
sankcionovanych oséb. Na zaklade informacii, ktoré ma vedenie Spoloénosti v sicasnosti k dispozicii, vedenie
nepredpoklada vyznamny vypadok dodavok (materialu, tovarov, sluzieb) ani vypadok predaja svojich vyrobkov/sluzieb
v roku 2023 a nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokraCovania v Cinnosti v blizkej
budicnosti (t.j. pocas nasledujlcich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

4) Udaie o skupine G&tovnych jednotiek v sivislosti s konsolidaciou:

Spolonost nie je sicastou konsolidovaného celku aneméa povinnost zostavit konsolidovand Gétovnd zévierku
a konsolidovan( uétovn( spravu podla § 22 zékona o uctovnictve.
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5) Priememy prepoCitany pocet zamestnancov uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gcétovneé obdobie predchadzajuce
i¢tovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet po€as uctovného obdobia | 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Avewe

Clenom orgénov étovnej jednotky neboli poskytnuté Ziadne pinenia formou pozZiciek, zaruk alebo inych zabezpeceni.

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uétovna zavierka spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania vo svojej Ginnosti (going concern).
2) Uttovné metody a vieobecné Ugtovné zasady boli (Gtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informécie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v suvahe, pricom sa uvadza finan¢ny vplyv tychto
transakcii na Gétovn( jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na cely postdenia finanénej situécie ucétovnej jednotky (napr. sudne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

4) Sposob a uréenie ocefiovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujicich odhadov):

a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

o] Nazov polozky Sposob ocefiovania
1. Dihodoby nehmotny majetok externe kiipeny: Obstaravacia cena
2. Dihodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
4. DIhodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
5. DIhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou €innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reélna hodnota
1. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Viastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozlidenie na strane aktiv savahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, pdZitiek a uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozlisenie na strane pasiv suvahy: Menovita hodnota
17 Derivaty: Menovitd hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpeCené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kipe prenajate]j veci:
20. Splatna dan z prijmov a odlozena dan z prijmov: Menovita hodnota

14
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b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo G¢tované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zalctované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

¢) Zavazky Gétovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavézkov. Rezervy (ctovna jednotka ocenila odbornym
odhadom budicej menovitej hodnoty potrebnej na ich thradu.

Komentar k ocenovaniu majetku a zavazkov:

> Opravné polozky k majetku, okrem dihodobej pohladavky a dlhodobej pdZicky, stanovuje UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

> Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metodou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buddcich
zavazkov.

> UJ podas ¢tovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému diiu (§ 27 ZoU) nepouZila ocenenie realnou hodnotou
— lebo nemala k tomu vecn( napln.

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metédy pre (Etovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Stavby 021 20 5
Samostatné hnutelné veci a stbory hnutelnych veci 022 4 25

Komentéar k odpisovému planu:

> UJ pouZiva (ctovné odpisy nezavisle na darnovych odpisoch. Majetok sa zatina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. Uctovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouzivania majetku

> ()J pouZiva dobrovolné (étovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za Gctovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

5) Informécie o oprave vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi Gctovanych v beznom G¢tovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenu stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka méZe uviest gj informéacie o oprave nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi ctovanych v beznom
étovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodéarenia bezného étovného obdobia: Ugtovna jednotka
v (&tovnom obdobi netétovala o vyznamnych ani nevyznamnych opravach minulych Gctovnych obdobi.

Glanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) DIhodoby nehmotny majetok : Ugtovna jednotka neeviduje nehmotny majetok.

2) Informéacie o vyznamnych poloZkéch derivéatov, majetku a zavézkoch zabezpecenych derivatmi (§ 16 PU):

Ustovna jednotka neeviduje o polozkéch derivatov

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné ohdobie predchadzajice
uctovné obdobie

Zavézky so zostatkovou dobou splatnostinad 5 rokov | 0 0

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho Casti — je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavazkov a uzavierkovym driom (§ 12 PU).]
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3b) Celkova suma zabezpetenych zavazkov — opis a spdsob zabezpetenia zavazkov.

BezZné uctovné obdobie
Zabezpecené zavazky Sposgb ' T
zabezpecenia
Zavizky zabezpecené zaloznym pravom 365.bank zélozné pravo 25 230 990
Zavizky zabezpetené zaloznym pravom Tatra banka zaloZné pravo 22788 184

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — bez népine.

1b) Podmienené zavézky — bez naplne.

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuji v (étovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat urcité mnozstvo produktu, uskutoCnit investicie a velké opravy: Bez napine.

3) Podstivahové uéty

Spoloénost  Gétuje na podsGvahovych Ggtoch zalozné pravo knehnutelnostiam Realitny o.pf -
365.invest,sprav.spol., a.s., spravovany spravcovskou spolo¢nostou 365.invest, sprav.spol., a.s. na zaklade
Zmluvy o zriadeni z&lozného prava k nehnutelnosti. Zabezpecenie nehnutefnosti spoloénost eviduje na podstvahovych
Gétoch vo vyske 25 230 990 EUR.

Spolo¢nost taktiez Giétuje na podstvahovych Gctoch zalozné pravo k nehnutelnostiam Tatra Banke na zaklade Zmluvy
o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti. Zabezpecenie nehnutelnosti spoloénost eviduje na podsavahovych Gctoch
vo vyske 22 7880183 EUR.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Ugtovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2022 je zostavena ako riadna étovna zavierka podla § 17, ods. 6
zékona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 1.1.2022 do 31.12.2022 za
predpokladu nepretrZitého trvania spolocnosti..

Clanok VI - OSTATNE INFORMACIE

Jednym z efektivnych spdsobov zhodnotenia volnych finanénych prostriedkov je investovanie do cennych papierov.
Spolognost sa rozhodla investovat do podielovych listov realitného fondu. Realitné fondy patria ku konzervativnejsim
investiciam s pomemne stabilnymi vynosmi. Uvedena investicia do cennych papierov predstavuje pre spolognost urCitd
mieru ochrany pred inflaciou a nakolko této investicia nemé viazanost, spoloénost je schopna redemovat podielové listy
bez obmedzenia alebo sankcie za predéasné ukoncenie viazania prostriedkov a rychlo sa tak dostat k peniazom napr.
v Gase ked spoloénost bude potrebovat kapitél na dalSie investicie do vlastnych nehnutelnosti.
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