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Poznamky
k uétovnej zavierke 2022 FINVEST ALFA , s.r.o.
podla opatrenia MF SR ¢&. 23378/2014-74 o uctovnej zavierke malych Gétovnych jednotiek, ktorym sa
ustanovuju podrobnosti o usporiadani, oznaCovani a obsahovom vymedzeni poloziek individualnej uétovne;
zavierky a rozsahu Udajov ur€enych z individualnej UCtovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovné
jednotky v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Vseobecné informacie
(1)
Obchodné meno: FINVEST ALFA, s.r.o.
Sidlo: Bernolakova , 955 01 Topol¢any

Opis vykonavanej €innosti Uctovnej jednotky: kiipa a predaj vlastnych nehnutelnosti

(2) Datum schvalenia Uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce Uctovné obdobie:
Uctovna zavierka za uétovné obdobie 2021 bola schvalena rozhodnutim jediného spoloénika diia 28. 2. 2022 bez
pripomienok a rozhodol o vysporiadani straty dosiahnutej v roku 2021 z Uétu nerozdeleného zisku roku 2012 .

, . . L Riadna X
Pravny dovod na zostavenie Uctovnej zavierky —
©) Mimoriadna

Dévod mimoriadnej uctovnej zavierky | --

Uétovna zavierka FINVEST ALFA, s.r.0. bola zostavena ako riadna Uétovna zavierka k poslednému driu
Uétovného obdobia k 31.12.2022, za Gétovné obdobie od 1.1.2022 do 31.12.2022, za uéelom dalSieho
nepretrzitého pokracovania vo svojej ¢innosti.

Ustovna zavierka je uréena pre beznych pouzivatelov, s primeranymi znalostami o Gétovnictve. Neposkytuje a
ani nemodze poskytovat vSetky informacie , ktoré by existujlci alebo potencionalni investori, poskytovatelia
pdziCiek alebo uverov a ini veritelia mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat z
inych zdrojov.

(4) Udaje o skupine Gétovnych jednotiek:
S.r.0. nespifia podmienky uvedené v par.22 odst.10 zakona o U&tovnictve definujlice povinnost zostavenia

konsolidovanej uctovnej zavierky, preto spolo¢nost nezostavuje konsolidovanu Uctovnu zavierku za rok 2022
a ani sa nezahffia do Ziadnej konsolidovanej U¢tovnej zavierky.

Nie je stcastou konsolidovaného celku X Je sucastou konsolidovaného celku

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov BO

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov PO

Clanok II.
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Informacie o organoch spolo¢nosti

Informacie 0 organoch U¢tovnej jednotky

a)Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni pre ¢lenov Statutarneho organu,
dozorného orgénu a iného organu UJ

__Druh zaruky Statutarny organ BO PO
Ziadne - -- - -
b)Pozicky poskytnuté élenom Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu UJ
‘ Statutamy organ ‘ Urok v % ‘ BO | PO
1.Celkova suma poskytnutych péziciek k poslednému driu U¢tovného obdobia
Ziadne - | - ‘ - ‘ - | -
2.Celkova suma splatenych p6Zi¢iek k poslednému driu uétovného obdobia
Ziadne - - - - ~
3.Celkova suma odpustenych pozigiek a odpisanych pdziciek k poslednému driu G¢tovného obdobia
Ziadne - - - - -

d)Celkova suma pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na stukromné uéely ¢lenmi
Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uétovnej jednotky, ktoré je potrebné vyuétovat’

Plnenie na sukromné Ucely k vylétovaniu Statutarny organ BO PO

Ziadne - - - -

S.r.o neposkytovala Statutarnemu organu (ani dozornym organom) v roku 2022 Ziadne pozi¢ky, zaruky alebo
iné formy zabezpec€enia ani finanéné prostriedky alebo plnenia na sukromné Ucely, ktoré je potrebné vyuctovat.

Clénok IIl.
Informéacie o prijatych postupoch

(1) | Ustovna jednotka(UJ) bude nepretrzite pokradovat vo svoje ¢innosti ANO X| NIE

) | Zmeny Ugtovnych zasad a metod ANO NIE | X

S.r.0. zostavila U¢tovnu zavierku za Ucelom dalSieho nepretrzitého pokracovania vo svojej innosti.

K datumu zostavenia Uétovnej zavierky neprijala Ziadne rozhodnutia o ukonéeni svoje €innosti, predaii
podniku alebo jeho Casti.

Utovné metddy a véeobecné (iétovné zasady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.
Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje tvorbu usudkov, odhadov a predpokladov, ktoré ovplyviuju aplikaciu
uétovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov a nakladov.

Su zaloZené na minulych skdsenostiach a inych faktoroch povaZovanych za primerané okolnostiam,

na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodnét, majetku a zavazkov, ktoré

nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mdZzu liSit od odhadov.

Odhady a predpoklady st neustéle prehodnocované. Korekcie st vykazované v obdobi, v ktorom je odhad
korigovany, ak ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak ovplyvriuje
tieto aj buduce obdobia.

Neboli pouzité Usudky s vyznamnym dosahom na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistota v odhadoch a predpokladoch nebude viest k vyznamnej Uprave v nasledujucich obdobiach.
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(3) Informacia o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, priCom sa uvadza finanény vplyv
tychto transakcii na uctovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné
a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na Uéely postdenia jej finanénej situacie.

Neexistuju takéto transakcie.

‘ 4) ‘ Sposob a urcenie ocenenia majetku a zavazkov vratane uréenia rozhodujucich uétovnych

a)

Obstaravacou cenou

1. hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného viastnou ¢innostou

2. z4soby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou €innostou

3. podiely na ZI obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere okrem cennych papierov, podielov na ZI
obchodnych spoloénosti, ktoré nemaji podobu cenného papiera a derivatov

4. pohladavky pri odplatnhom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI

5. nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou €innostou,

6. zavazky pri ich prevzati

Vlastnymi nékladmi

1. hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou

2. zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

3. nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

4. prichovky a prirastky zvierat

menovitou hodnotou

1. pefiazné prostriedky a ceniny

2. pohladavky pri ich vzniku

3. z&vézky pri ich vzniku

Reélnou hodnotou

1. majetok a zavazky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti

2. majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho ¢asti aj nadobudnuté zamenou

3. cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom imani

Ubytok z&sob rovnakého druhu sa Gétuje v oceneni:

Cenou zistenou vazenym aritmetickym priemerom

Metddou FIFO

Obstaravacia cena zasob sa rozdeluje na cenu za ktoré sa zasoby obstarali
a néklady suvisiace s obstaranim(VON).

Pri vyskladneni sa VON rozpustaju nasledovne :VON/(PS zasob + prijem zasob) x vydaj zasob

Viydavky buducich obdobi a prijmy buducich obdobi (menovita hodnota)sa vykazuju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrZanie z&sady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci - v oceneni rovnajicom
istine a naklady suvisiace s obstaranim

Dar z prijmov splatna - menovitd hodnota, darfi sa uréuje z U¢tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21
% po Upravach na danové Ucely podla zakona o daniach z prijmov

Naklady a vynosy €asovo rozliduju. Casovo sa nerozliduju naklady a vynosy, ak ide o nevyznamny a stale
sa opakuijuci uctovny pripad tykajuci sa casového rozliSenia nakladov alebo vynosov posledného a prvého
mesiaca U¢tovného obdobia.

b) Ur€enie odhadu zniZenia hodnoty majetku a tvorba opravnej poloZzky k majetku

Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo Uctované

Podla kritérii definovanych v zakone o daniach z prijmov

Opravna polozka k pohfadavkam | Odbornym odhadom podfa opodstatneného predpokladu znizenia
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Opravna polozka k materialu Odbornym odhadom

Opravna poloZka k tovaru

c) Urcenie ocenenia zavazkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Ocenenie zavazkov menovitou hodnotou X

Rezervy k nevyfakturovanym Odbornym odhadom na splnenie existujicej povinnosti

dodavkam

Odbornym odhadom podla stavu nevyCerpanych dovoleniek

Rezervy k nevy€erpanym dovolenkam

d) Ur&enie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefovani
realnou hodnotou, a to: - bez néplne

1. ur€enie ocenenia realnou hodnotou, pri¢om sa uvadza aplikacia realnej hodnoty podla zékona; pri
kvalifikovanom odhade sa uvadza stanovenie vyznamnych predpokladov sluziacich ako zéklad
modelov a postupov ocenenia,

2. pre kazdu kategoriu finanCnych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénych nastrojom sa
uvadza reélna hodnota a Udaj o tom, v akej sume sa zmeny reainej hodnoty zahrnuli do vykazu
ziskov a strat a v akej sume sa zahrnuli vo vlastnom imani ako ocenovacie rozdiely,

3. pre kazdy druh derivatovych finanénych nastrojov informécie o rozsahu a podstate tychto nastrojov
vratane hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré mozu ovplyvnit sumu, ¢asovy priebeh a mieru istoty
buducich pefiaznych tokov,

e) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefovani
obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi, a to: - bez naplne

1. pre kazdy druh derivatovych finanénych nastrojov sa uvadza realna hodnota tychto finanénych
nastrojov, ak sa moze spofahlivo urcit ako trhova cena a informacia o rozsahu a charaktere tychto
nastrojov,

2. pri dihodobom finanénom majetku, ktory sa vykazuje vo vy$3ej hodnote ako je jeho realna hodnota,
sa uvadza
2a.Uctovnd hodnota aredlna hodnota za jednotlivé polozky majetku alebo skupiny tychto

jednotlivych poloziek majetku,
2b. dévod pre neznizenie Uctovnej hodnoty vratane povahy dokazov pre predpoklad, Ze sa Uétovna
hodnota opéatovne dosiahne,
f) Stanovenie metddy vlastného imania ;- bez néplne

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, priCom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov
a odpisové metddy pre U¢tovné odpisy: - bez naplne

Nehmotny majetok odpisuje uétovna jednotka pocas predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlcej
spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov z majetku. Nehmotny majetok, ktorym su naklady na vyvoj sa
odpisuje najneskér do piatich rokov od jeho obstarania. Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou Einnostou
sa neaktivuje okrem softvéru a nakladov na vyvoj, ktoré sa aktivuju v stlade s postupmi uctovania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohladom na opotrebovanie zodpovedajlice beznym podmienkam
jeho pouzivania. Pri tvorbe odpisového plédnu sa zohladnuje doba pouzitefnosti, pocet vyrobkov alebo
podobnych jednotiek, u ktorych sa predpoklada ich ziskanie prostrednictvom majetku .Ugtovné a dariové
odpisy sa rovnaju

Dlihodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohladom na opotrebovanie zodpovedajlice beznym podmienkam
jeho pouZzivania. Pri tvorbe odpisového plédnu sa zohladiuje doba pouzitefnosti, pocet vyrobkov alebo
podobnych jednotiek, u ktorych sa predpoklada ich ziskanie prostrednictvom majetku. Ugtovné a dariové
odpisy sa nerovnaju

DIhodoby nehmotny majetok =doba pouZitelnosti viac ako rok a vstupna cena je viac ako 2400,-eur
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Samostatné hnutelné veci su dlhodobym hmotnym majetkom ak doba pouZitelnosti je viac | 1700,-eur
ako rok a vstupna cena viac ako:

Majetok Odpisova | Doba Linearne odpisy | Zrychlené odpisy
skupina | odpisovania

s.r.0. nevlastni odpisovany majetok

h) Informacia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedi zlozky majetku a ich
ocenenie:
neboli poskytnuté

(5) Informacia o oprave vyznamnych chyb minulych tGétovnych obdobi uétovanych v beznom Gctovnom
obdobi s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenu stratu minulych
rokov. U&tovna jednotka mbze uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych Uétovnych
obdobi uétovanych v beznom U¢tovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia
bezného Uctovného obdobia.

Opis ucet +/- HV Bezné obdobie | +/- Vplyv na vlastné imanie

Clénok IV.
Informacie, ktoré vysvetluju a doplriaju stivahu a vykaz ziskov a strat

(1) Kdlhodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill sa uvddza dévod jeho
vzniku, spdsob vypoctu a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty: - bez napine

(2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi, pricom sa
uvadza forma zabezpeCenia a zmena realnej hodnoty v priebehu Gc¢tovného obdobia. Pre kazdy druh
derivatov sa uvadza informacia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych podmienok, ktoré
mozu ovplyvnit sumu, naCasovanie a mieru istoty buducich penaznych tokov av tabulkovej forme
informécia zobrazujuca pohyby v ocefiovacich rozdieloch z ocenenia realnou hodnotou poc€as uctovného

obdobia: - bez napine

(3) Informéacie o zavéazkoch

a) Celkova sume zavazkov so zostatkovou BO PO
dobou splatnosti dlhSou ako pat rokov: 0 0
c) Celkova suma zabezpeéenych zavéazkov, opis a spdsoby zabezpedenia zavézkov:
Spbsob zabezpedenia:
Zalozné pravo 0 0
Inak zabezpecené 0 0
Inak zabezpecené 0 0
Spolu 0 0

(4) Informacie o vlastnych akciach: bez néplne
a) ddvod nadobudnutia vlastnych akcii po¢as uctovného obdobia,
b) informacie
1. poCet a menovitd hodnota nadobudnutych vlastnych akcii poCas Uc¢tovného obdobia a pocet a
menovitd hodnota prevedenych vlastnych akcii poas U¢tovného obdobia, pri¢om sa uvadza
percentualna hodnota tychto vlastnych akcii na upisanom zakladnom imani,
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2. polet a protihodnota, za ktorll sa vlastné akcie po€as U¢tovného obdobia nadobudli a podet a
hodnota, za ktoru sa vlastné akcie po¢as uctovného obdobia previedli na inu osobu,
c) pocet, menovita hodnote a protihodnota, za ktoru sa viastné akcie nadobudli a ktoré Gétovna jednotka ma
v drzbe k poslednému diu uétovného obdobia; uvadza sa aj ich percentualny podiel na upisanom
zakladnom imani.

(5) Informacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimo¢ny
rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo Casti podniku, naklady z dévodu predaja
podniku alebo Casti podniku, $kody z dévodu Zivelnych pohrom.

Popis nakladov ,vynosov vynimo¢ného rozsahu Dévod vzniku EUR

(6) Tvorba kapitalového fondu z prispevkov (prilohe €. 1 k opatreniu MF SR ¢. MF23378/2014-74) informacie,
ktoré vysvetluju a dopifiaju sivahu a vykaz ziskov a strat, o informaciu o tvorbe kapitalového fondu z prispevkov
v U€tovnom obdobi 2022 spoloénost netvorila ani necerpala kapitalové fondy.

Cléanok V.
Informécie o inych aktivach a inych pasivach
(1) Informacie k inym aktivam a inym pasivam : - bez naplne

a) opis a hodnota podmieneného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku
minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane jedna
alebo viac neistych udalosti v budtcnosti, ktorych vznik nezavisi od Uctovnej jednotky; takymto majetkom
su napriklad prava zo servisnych zmluv, poistnych zmlav, koncesionarskych zmluv, licennych zmlav,

b) opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajucich napriklad zo sudnych rozhodnuti, z poskytnutych
zaruk, zo vSeobecne zavaznych prévnych predpisov, z ru¢enia podfa jednotlivych druhov ruenia;
takymito podmienenymi zavazkami su

1. moZna povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, €i
nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od
Uétovnej jednotky, alebo

2. povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych UZitkov,
alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

(2) Vyznamné polozky ostatnych finannych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch, napriklad
zakonna povinnost alebo zmluvna povinnost' odobrat uréité mnozstvo produktu, uskutoénit' investicie a velké
opravy:

(3) Podsuvahové Ucty-Informacie o vyznamnych poloZkach prenajatého majetku, majetku prijatého do Uschovy,
0 pohladavkach a zavéazkoch z opcii, odpisanych pohladavkach a podobne:

Ucet EUR
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Clanok VI.
Udalosti ,ktoré nastali po dni ,ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka

Charakter a finanény vplyv vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka
do dna zostavenia UCtovnej zavierky aktoré nie su zohladnené v suvahe alebo vo vykaze ziskov a strét,
napriklad informéacie o

(1)

a)

b)

¢)
d)
e)

pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako dosledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku
ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka do dfia zostavenia Uétovnej zavierky, s uvedenim dovodu tychto
zmien,

dovody pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka do dia zostavenia Uctovnej zavierky,

zmena spoloCnikov U¢tovnej jednotky,

prijatie rozhodnutia o predaji G¢tovnej jednotky alebo jej Casti,

zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku,

f) zacatie alebo ukonéeni Cinnosti asti uétovnej jednotky, napriklad odStepného z&vodu, organizaCnej

9)
h
i)
j)

Zlozky, prevadzkarne,
vydanie dlhopisov a inych cennych papierov,

) zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy Gétovnej jednotky,

mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodérenie U¢tovnej jednotky, napriklad o Zivelnej pohrome,
ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost Uctovnej jednotky
a podobne.

Nenastali ziadne vyznamné udalosti.

Clanok VII.
Ostatné informacie

Informacia o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo
verejnom zaujme, priCom sa uvadza nahrada za tito ¢innost v akejkolvek forme, a ak sa zaroven vykonavaju
aj iné ¢innosti, uvadzaju sa aj informécie o

a)
b)
c)

vSetkych formach prijatej nahrady,

Uétovnych zasadach pouZitych pri pridelovani nékladov a vynosov,
vSetkych druhoch €innosti uctovnej jednotky.

Bez néplne.

(2) Informacie uctovnej jednotky, na ktord sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona

Bez néplne.

PouZité skratky:

UJ-Gétovna jednotka

BO-beZné uétovné obdobie

PO-bezprostredne predchadzajuce Gctovné obdobie
X-poloZka sa vztahuje na uctovnu jednotku



