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UCTOVNA ZAVIERKA
podielového fondu, okrem SPFN, déchodkového fondu a dopinkového déchodkového fondu
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Danové identifikacné Cislo U&tovna zavierka Zostavena za obdobie
[2]11]2]1]2]e]7]1]8[1] mesiac rok
riadna [ ] schvalena od [0]1] [2]0o]2]2
mimoriadna do 112 210]2]|2
1ICO priebeZna
[513lofof7[1]3]1]
Bezprostredne
SK NACE (vyznadi sa ) predchadzajuce
[e]e]. [3Io]. [o] obdobie
mesiac rok
od 0]1 21021

do |1]2 21021

Prilozené sucasti uctovnej zavierky
Savaha (UC FOND 1 - 02), Vykaz ziskov a strat (UC FOND 2-02), Poznamky (UC FOND 3-02)
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10.
11.

SUVAHA
k 31.12.2022
v eurach

POLOZKA

b

Aktiva
Investiény majetok (sucet poloziek 1
az9)
Dlhopisy ocefiované umorovanou
hodnotou
bez kupénov
s kuponmi
Dlhopisy ocefiované redlnou hodnotou
bez kupénov
s kuponmi
Akcie a podiely v obchodnych
spolo¢nostiach
obchodovatelné akcie
noeobchodovatelné akcie
podiely v obchodnych spolo¢nostiach,
ktoré nemaju formu cenného papiera
obstaranie neobchodovatelnych akcii

a podielov v obchodnych spolo¢nostiach

Podielové listy
otvorenych podielovych fondov
ostatné
Kratkodobé pohladavky
kratkodobé vklady v bankach
kratkodobé pdzicky obchodnym
spolo€nostiam, v ktorych ma fond
majetkovy podiel
iné
obratené repoobchody
Dlhodobé pohladavky
dlhodobé vklady v bankach
dlhodobé pdzicky obchodnym
spolo¢nostiam, v ktorych ma fond
majetkovy podiel
Derivaty
Drahé kovy
Komodity
Neinvestiény majetok (sucet polozZiek
10a11)
Penfazné prostriedky a ekvivalenty
penaznych prostriedkov
Ostatny majetok

Aktiva spolu

Bezné Gctovné
obdobie

1
X
1079374

20724
1 058 650

1 058 650

30 223

30 223

1109597

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

2
X
878 200

9 200
869 000

869 000

233 345

233 345

1111 545
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SUVAHA
k 31.12.2022
v eurach

POLOZKA

b

Pasiva
Zavazky (sucet poloziek 1 az 8)
Zavazky voc€i bankam
Zavazky z vratenia podielov/ukonéenia
sporenia/ukonéenia Ucasti
Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti
Derivaty
Repoobchody
Zavazky z vypozi¢ania finanéného
majetku
Zavazky z vypozi¢ania drahych kovov a
komodit
Ostatné zavazky
Vlastné imanie
Akcie podfondu, z toho
zisk alebo strata za uctovné obdobie

Pasiva spolu

Bezné Uctovné
obdobie

1
X
206 017

203 347
903 580
903 580
46 562
1109 597

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

2
X
253 685

250 774
857 860
857 860
45 685
1111545
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VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurach
za 12 mesiacov roku 2022
Ozn ; Besné Bezprostredne
a- POLOZKA .y . predchadzajic
o uétovné . 2
ceni obdobie e uctovne
e obdobie
a b 1 2
1. Vynosy z urokov 83 145 93 656
1.1. uroky 83 145 93 656
;'2'/ vysledok zaistenia - -
zruSenie znizenia hodnoty
1.3./  prislusného
b. majetku/ zniZzenie hodnoty i i
prislusného majetku
2. Vynosy z podielovych listov - -
3 Vynosy z dividend a z inych podielov i i
' na zisku
3.1. dividendy a iné podiely na zisku - -
3.2. vysledok zaistenia - -
4lc Zisk_/stra_ta z op_eréc_:ii S cennymi i i
"7 papiermi a podielmi
5./d. | Zisk/strata z operacii s devizami - -
6./e. | Zisk/strata z derivatov - -
Zisk/strata z operaciami s drahymi
7.1 . o - -
kovmi a komoditami
8./g. | Zisk/strata z operacii s inym majetkom | - -
l. Vynos z majetku vo fonde 83 145 93 656
h. Transak&né naklady - -
i. Bankové a iné poplatky (59) (408)
Il. Cisty vynos z majetku vo fonde 83 086 93 248
j- Néklady na financovanie fondu (25 802) (36 057)
j-1. naklady na uroky (13 387) (23 913)
j-2. zisky/straty zo zaistenia urokov - -
j-3. naklady na dane a poplatky (12 415) (12 144)
m Cisty zisk/strata zo spravy majetku 57 284 57 191
vo fonde
k. Néklady na (10 722) (11 506)
k.1. odplatu za spravu fondu (10 722) (11 506)
odplatu za zhodnotenie majetku v
k.2. dbéchodkovom fonde/doplnkovom - -
déchodkovom fonde
| Naklady na odplaty za sluzby i i
' depozitara
m. Naklady na audit u¢tovnej zavierky - -
A Zisk alebo strata za uctovné 46 562 45 685

obdobie
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POZNAMKY

uctovnej zavierky zostavenej
k 31.12.2022
v eurach

A. VSeobecné informacie o podfonde
1. Udaje o podfonde

AVEBRENTA investi¢ny fond s premenlivym zakladnym imanim a. s. — Stvrty podfond,
Dunajské 15A, 811 08 Bratislava — mestska cast’ Star¢ Mesto.

Ciel' podfondu: dosiahnutie atraktivneho kapitalového zhodnotenia formou poskytovania
ekvitnych Gverov na trhu rezidenéného byvania, z ktorych plynt pravidelné urokové prijmy
poskytujuce zhodnotenie aktiv nad uroviiou vynosov dlhodobych trokovych sadzieb.
Zemepisna oblast: Ceska a Slovenska republika. Rizikovy profil: stredné riziko. Investi¢ny
horizont: 3 roky.

2. Obchodné meno spravcovskej spolo¢nosti, ktora spravuje podfond.
Spravcom podfondu je ADVENTUM s.r.0., Dunajska 15A, 811 08 Bratislava — mestska Cast’

Staré Mesto, ICO: 50794973, ktory je zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava 1, oddiel: Sro, vlozka ¢. 118425/B.

B. Pouzité uctovné zasady a actovné metody
1. Informacia o zostaveni uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za obdobie od 01 januara 2022 do 31. decembra 2022 .

Uttovna zavierka bola zostavena na zéklade predpokladu d’alieho nepretrzitého trvania
podfondu (angl.: going concern).

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie spolo¢nosti urobilo analyzu
moznych ucinkov a doésledkov na podfond a dospelo k ndzoru, ze v sucasnosti nemaju

v v

ceny pohonnych hmét, energii materidlov, tovarov a sluzieb, ¢o nemé priamy vplyv na
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¢innost’ podfondu. Vedenie nepredpoklada v tejto suvislosti vyznamné ohrozenie predpokladu
nepretrzitétho pokracovania v Cinnosti v blizkej buducnosti (t. j. poCas nasledujucich 12
mesiacov od datumu zostavenia uctovnej zavierky).

2. U¢tovné zasady a uctovné metédy pouZité pri zostavovani uctovnej zavierky.

Uttovna jednotka uplatituje uétovné principy a postupy Gétovania v stlade so zakonom o
uctovnictve €. 431/2002 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov a Opatrenim Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 ¢. MF/25835/2007-74, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o usporiadani a ozna¢ovani poloziek Gctovnej zavierky, obsahovom vymedzeni
tychto poloziek a rozsahu udajov urenych z Uctovnej zavierky na zverejnenie, o rdmcovej
uctovej osnove a postupoch uctovania pre podielové fondy, dochodkové fondy a doplnkové
dochodkové fondy v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

a) Urokové vynosy a irokové néklady

Casovo rozliované anezaplatené urokové vynosy atrokové ndklady vztahujiice sa
k jednotlivym polozkam majetku a zavizkov su vykazované na prislusnych uctoch tychto
poloziek. Urokové vynosy atirokové naklady s uétované do obdobia, s ktorym &asovo
a vecne suvisia. Pri vypocte zodpovedajucich trokovych vynosov a trokovych ndkladov
pouziva podfond linearnu metddu.

b) Dan z prijmov podfondu

O dani z prijmov za zdanovacie obdobie sa v podfonde vytvorenom investicnym fondom
uctuje oddelene. Splatnd dan z prijmov podfondu je zavdzkom voci investicnému fondu,
ked’ze podfond nema pravnu subjektivitu a nie je datiovnikom dane z prijmu podl'a zadkona ¢.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov. Dan z prijmu sa vypocita z vynosov a nakladov podfondu za
zdanovacie obdobie.

3. Informacie o pouziti novych ucétovnych zisad a novych uctovnych metéd v porovnani
s predchadzajicim u¢tovnym obdobim a o dévodoch ich uplatnenia a vplyve na
vysledok hospodarenia a ¢isty majetok podfondu.

Udaje v Poznamkach tuétovnej zavierky si vykazané na zéklade Opatrenia Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 ¢. MF/25835/2007-74 v zneni neskorSich
zmien a doplnkov.
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4. Popis sposobov ocefiovania majetku a zavizkov, metéd pouzitych pri urceni realnych
hodnét majetku a zavizkov, cudzich mien a kurzov pouzitych na prepocet cudzej
meny na eura.

a) Investi¢ény majetok

Investiény majetok sa v investicnom fonde s premenlivym zdkladnym imanim ocefuje
realnou hodnotou suvzt'azne na Ucet ziskov a strat.

b) Peniazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov

Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov (petiazné prostriedky v hotovosti,
penazné prostriedky v banke splatné na poziadanie, vklady v bankéch so splatnostou do 24
hodin, uvery poskytnuté bankdm na jeden den, Statne pokladni¢né poukdzky a pokladni¢né
poukazy NBS s dohodnutou dobou splatnosti do 3 mesiacov) sa u¢tuji v nominalnych
hodnotach. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

c) Pohladavky a zavazky

Pohl'adavky sa G€tuji v nominalnych hodnotach. ZniZenie ich hodnoty v pripade spornych
alebo pochybnych sa vyjadruje opravnou polozkou. Casové rozlisenie trokovych vynosov je
sucastou uctovnej hodnoty tychto pohl'adavok.

Poskytnuté p6zicky atvery sa U¢tuji v nominalnych hodnotdch. Ocefiuji sa stcasnou
hodnotou prostrednictvom metdédy umorovanej hodnoty. V pripade tveru alebo pozicky
zabezpeCeného zabezpeCovacim prevodom cennych papierov; na ucely tuétovania
0 repoobchodoch sa takto prevedené aktiva povazuji za zaloh. Zaloh prijaty v obratenom
repoobchode, sa uctuje na podstivahovom ucte oceneny jeho realnou hodnotou.

Zaviazky sa pri ich vzniku ocenuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Vzniknuté trokové naklady vzt'ahujice sa k zavizkom su ku datumu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vykazované spolo¢ne s tymito zavizkami.
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5. Urcenie dina uskutoc¢nenia uctovného pripadu.

Den uskutoc¢nenia uctovného pripadu kapy alebo predaja cenného papiera je den dohodnutia
kapy/predaja, ak dohodnutd doba medzi uzavretim zmluvy a dohodnutym vyrovnanim
obchodu nie je dlhsia ako obvykld doba na vyrovnanie obchodov podl'a beznych obchodnych
zvyklosti na prislusnom trhu. Ak je tato doba dlhsia, diiom uskuto¢nenia u¢tovného pripadu je
prvy den lehoty, pocas ktorej ma byt’ obchod podl'a dohody vyrovnany.

Dalej je ditom uétovného pripadu dei vykonania platby, defi zétovania prikazu bankou, defi
pripisania peflaznych prostriedkov, defi, v ktorom ddjde k vzniku pohl'adévky a zadvizku, k ich
zmene alebo k zaniku, k zisteniu Skody, manka, schodku, prebytku, k pohybu majetku vnutri
uctovnej jednotky, a k d’alsim skuto€nostiam, ktoré su predmetom uctovnictva a ktoré nastali,
pripadne o ktorych su k dispozicii potrebné doklady a ktoré tieto skutocnosti dokumentuja.

6. Zasady a postupy identifikicie majetku so zniZenou hodnotou.

Majetok, ktory sa neocenuje redlnou hodnotou, sa upravuje o predpokladané znizenie jeho
hodnoty, zist'uje sa, ¢i je odovodnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku a ak
je predpoklad zniZenia hodnoty majetku oddévodneny, odhaduje sa hodnota jeho znizenia. O
odhadnuta hodnotu zniZenia hodnoty majetku sa upravi jeho ocenenie.

7. Zasady a postupy vypoctu vysky zniZenia hodnoty majetku a rezerv.
a) Znizenie hodnoty majetku

Pri odhade znizenia hodnoty finanéného majetku sa postupuje tak, ze sa porovnd uctovna
hodnota majetku s pravdepodobnym penaznym tokom z neho. Ak je hodnota
pravdepodobného peniazného toku niZSia ako dohodnutd hodnota peniazného toku, alebo ak je
z Casti alebo Uplne splacanie peniazného toku pravdepodobné neskdr ako bolo dohodnuté,
hodnota majetku sa znizila. Znizenie hodnoty majetku sa rovna rozdielu medzi sicasnou
hodnotou dohodnutého penazného toku z majetku a sucasnou hodnotou pravdepodobného
penazného toku z majetku. V pripade znizenia hodnoty sa toto uctuje cez vykaz ziskov a strat.

b) Zasady pre tvorbu rezerv
Rezerva sa tvori, ak je pravdepodobné, ze podfond ma zavizok alebo inu povinnost’, ktora je

vysledkom minulych udalosti, ktorda moéze mat’ neistd vysku alebo splatnost, pricom
konkrétny veritel’ alebo opravnena osoba nemusia byt zname.
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C. PrehPad o penaznych tokoch podfondu

Ozna- C. Prehlad o penaznych tokoch

c¢enie

X

N

© N oMW

20.
21.

22.
23.
24,
25.
26.
27.
Il

V.

Penazny tok z prevadzkovej ¢innosti

Vynosy z urokov, odplat a provizii (+)

Zmena stavu pohladavok z urokov, odplat a provizii (+/-
)

Naklady na droky, odplaty a provizie (-)

Zmena stavu zavazkov z Urokov, odplat a provizii (+/-)
Vynosy z dividend (+)

Zmena stavu pohladavok za dividendy (+/-)

Obrat strany Cr usporiadacich Gétov obchodovania
s finan&nymi nastrojmi, drahymi kovmi a komoditami (+)
Zmena stavu pohladavok za predané finan¢né nastroje,
drahé kovy a komodity (+/-)

Obrat strany Dt analytickych ucétov prvotného
zauctovania uctov FN, drahych kovov a komodit (-)
Zmena stavu zavazkov na zaplatenie kupnej ceny FN,
drahych kovov a komodit (+)

Vynos z odpisanych pohladavok (+)

Naklady na dodavatelov (-)

Zmena stavu zavazkov voci dodavatefom (+)

Naklady na dan z prijmov (-)

Zavazok na dan z prijmov (+)

Cisty pefiazny tok z prevadzkovej innosti

Penazny tok z investi¢nej €innosti

Znizenie/ zvySenie istin poskytnutych Uverov a vkladov
(+/-)

Obrat strany Dt zavazkov z obstarania podielov na
podnikoch (-)

Obrat strany Cr pohladavok za predaj podielov na
podnikoch (+)

Cisty pefiazny tok z investiénej &innosti

Penazny tok z finanénej ¢innosti

Emitované akcie podfondu - preddavky na emitovanie
akcii podfondu (+)

Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-),

Zmena stavu zavazkov z vystupov z fondu a zavazkov
za vratené PL/ pohladavok z prestupov do fondu (+/-)
Dediéstva (-)

Zmena stavu zavazkov na vyplatu dedi€stiev (+/-)
Preddavky na emitovanie akcii podfondu (+)
ZvySenie/zniZenie prijatych uverov (+/-)

Naklady na droky za uvery (-)

Zmena stavu zavazkov za uroky za uvery (+/-)

Cisty pefiazny tok z finanénej innosti

Uginok zmien vo vymennych kurzoch na pefazné

Bezné
obdobie

X
83 145
(11 524)

(10 722)
605

(97)

38

(12 377)
(782)

46 597

X

(189 650)

(189 650)
X

(48 000)
(13 387)
1318

(60 069)

uctovné

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie
X

93 656

(12 081)

(11 506)
2911

(408)
360

(12 144)
9 854
81 642
X

19 000

19 000
X
257 866

(100 000)
(23 913)
(1 248)
132 705
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prostriedky v cudzej mene
Vv Cisty vzrast/pokles penaznych prostriedkov aich (203 122) 233 347
' ekvivalentov L.+IL.+111.+IV.
VI Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zacdiatku 233 345 (2)
' uétovného obdobia
VILI. Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci 30223 233 345
ucétovného obdobia VI.+V.
D. Prehlad o zmenach v €istom majetku podfondu
Ozn D. Prehlad ozmenach v éistom majetku Besné Bezprostredne
a- podfondu >ezZne predchadzajice
R uétovné . <
ceni obdobie uctovn_e
e obdobie
a b 1 2
l. Cisty majetok na zaéiatku obdobia 857 860 554 309
a) pocet akcii podfondu 16 11
b) hodnota jednej akcie podfondu 53 616 50 392
1 Upisané akcie podfodu - 257 866
2. Zisk alebo strata podfondu 46 562 45 685
3. VloZenie vynosov akcionarov do majetku fondu - -
4 Vyplata hodnoty akcii pri odkupeni akcie (842) -
akcionarom podfondu
Il. Narast/pokles €istého majetku 45 720 303 551
A. Cisty majetok na konci obdobia 903 580 857 860
a) pocet akcii podfondu 16 16
b) hodnota jednej akcie podfondu 56 474 53616

E. Poznamky k poloZzkam sivahy a k polozkam vykazu ziskov a strat

Suvaha podfondu
Aktiva
Cislo  5.I. Kratkodobé pohladavky =Bezné G&tovné obdobie
riadku = podla dohodnutej doby
splatnosti
1. Do jedného mesiaca 20724
2. Do troch mesiacov -
3. Do Siestich mesiacov -
4., Do jedného roku -
Spolu 20724

Bezprostredne
predchadzajuce

obdobie
9 200

9200

uctovné
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Cislo
riadku

AlwnNE

Cislo
riadku

N

Cislo
riadku

No g M~wNE

Cislo
riadku

No g M~wNE

5.11. Kratkodobé

pohladavky

zostatkovej doby splatnosti
Do jedného mesiaca

Do troch mesiacov

Do Siestich mesiacov

Do jedného roku
Spolu

5.11L.
pohladavky

zostatkovej doby splatnosti
— zniZzenie hodnoty

Hruba hodnota pohladavok
Znizenie hodnoty

Cista hodnota pohladavok

6.l. Dlhodobé pohladavky
dohodnutej

podfla
splatnosti

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov

Do jedného roku
Do dvoch rokov
Do piatich rokov
Nad pat rokov
Spolu

6.1l. Dlhodobé pohladavky
zostatkovej

podfla
splatnosti

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov

Do jedného roku
Do dvoch rokov
Do piatich rokov
Nad pat rokov
Spolu

Kratkodobé

Bezné uctovné obdobie

20724

20724

Bezné uctovné obdobie

20724

20724

Bezné uctovné obdobie

1 058 650
1 058 650
Bezné uctovné obdobie

1 058 650

1 058 650

Bezprostredne
predchadzajuce
obdobie

9200

9 200

Bezprostredne
predchadzajuce
obdobie

9 200

9 200

Bezprostredne
predchadzajuce
obdobie

869 000
869 000

Bezprostredne
predchadzajuce
obdobie

709 000
160 000

869 000

uctovné

uctovné

uctovné

uctovné
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Cislo  6.11l. Dlhodobé pohladavky Bezné G&tovné obdobie Bezprostredne
riadku = podla zostatkovej doby predchadzajuce uctovné
splatnosti —  znizenie obdobie
hodnoty
1. Hruba hodnota pohladavok | 1 058 650 869 000
2. Znizenie hodnoty - -
3. Cista hodnota pohladavok 1 058 650 869 000
V Aktivach je ako dlhodoba pohladavka vykazany poskytnuty dlhodoby uver.
Cislo  10. Pefazné prostriedky a ekvivalenty Bezné UGd&tovné Bezprostredne
riadku | pefaznych prostriedkov obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
1. Bezné ucty 30 223 233 345
2. Poskytnuté uvery splatné na poziadanie ado - -
24 hodin a vklady splatné na poziadanie a do
24 hodin
3. Pohladavky na penazné prostriedky v ramci @ - -
spotovych operacii
4, Cenné papiere penazného trhu s dohodnutou | - -
dobou splatnosti najviac tri mesiace
X Medzisucet - suvaha 30 223 233 345
5. Uverové linky na okamzité G&erpanie - -
penaznych prostriedkov
Spolu 30223 233 345
Pasiva
Vykaz ziskov a strat
Cislo 1. 1.1. Uroky Bezné actovné Bezprostredne
riadku obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
1. Bezné ucty - -
2. Reverzné repoobchody - -
3. Vklady v bankach - -
4, Dlhové cenné papiere - -
5. P&zicky obchodnym spolo¢nostiam 83 145 93 656
Spolu 83 145 93 656
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Cislo i. Bankové odplaty a poplatky ainé Bezné uctovné Bezprostredne
riadku = odplaty obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie

1. Bankové odplaty a poplatky (59) (408)
2. Burzové odplaty a poplatky - -
3. Odplaty obchodnikom s cennymi | - -

papiermi
4, Odplaty  centralnemu  depozitarovi = - -

cennych papierov

Spolu (59) (408)




