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SUVAHA
k 31.12.2022
v eurach
Ozn 5 Bezprostredne
a- POLOZKA Bezné uctovné P
ceni obdobie predchadzajice
e uétovné obdobie
a b 1 2
X Aktiva X X
| Investiény majetok (sucet poloziek 1 312 500 313 190
’ az9)
Dlhopisy ocefiované umorovanou - -
1.
hodnotou
a) bez kupdnov - -
b) s kuponmi - -
2. Dlhopisy ocefiované realnou hodnotou - -
a) bez kupdnov - -
b) s kuponmi - -
3 Akcie a podiely v obchodnych 312 500 312 500
' spolo€nostiach
a) obchodovatelné akcie - -
b) noeobchodovatelné akcie - -
o) podiely v obchodnych spoloénostiach, 312 500 312 500
ktoré nemaju formu cenného papiera
d) obstaranie neobchodovatelnych akcii - -
a podielov v obchodnych spolo¢nostiach
4, Podielové listy - -
a) otvorenych podielovych fondov - -
b) ostatné - -
5. Kratkodobé pohladavky - 690
a) kratkodobé vklady v bankach - -
kratkodobé pdzicky obchodnym - -
b) spolo¢nostiam, v ktorych ma fond
majetkovy podiel
C) iné - 690
d) obratené repoobchody - -
6. Dlhodobé pohladavky - -
a) dlhodobé vklady v bankach - -
dihodobé pbzicky obchodnym - -
b) spolo¢nostiam, v ktorych ma fond
majetkovy podiel
7. Derivaty - -
8. Drahé kovy - -
9. Komodity - -
Neinvestiény majetok (sucet poloZiek 17 192 675
Il.
10a1l)
10 Penazné prostriedky a ekvivalenty 15943 675
' penaznych prostriedkov
11. Ostatny majetok 1249 -
Aktiva spolu 329 692 313 865
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SUVAHA
k 31.12.2022
v eurach

Ozna Bezprostredne
- POLOZKA Bezné l’u':t_ovné predchadzajuce
ceni obdobie uctovné obdobie
e

a b 1 2
X Pasiva X X
l. Zavazky (sucet poloziek 1 az 8) 36 423 15 897
1. Zavazky voc€i bankam - -
> Zavazky z vratenia podielov/ukonéenia - -

' sporenia/ukonéenia Ucasti
3. Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti 830 791
4, Derivaty - -
5. Repoobchody - -
6 Zavazky z vypozicania financného - -

' majetku
7 Zavazky z vypozi€ania drahych kovov a - -

' komodit
8. Ostatné zavazky 35593 15106
Il. Vlastné imanie 293 269 297 968
9. Akcie podfondu, z toho 293 269 297 968
a) zisk alebo strata za uc¢tovné obdobie (4 699) (2 032)

Pasiva spolu 329 692 313 865
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VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurach
za 12 mesiacov roku 2022
Ozn ; Besné Bezprostredne
a- POLOZKA L . predchadzajic
R uctovné o 2
ceni obdobie e uctov_ne
e obdobie
a b 1 2
1. Vynosy z urokov - -
1.1 uroky - -
;'2'/ vysledok zaistenia - -
zruSenie znizenia hodnoty
1.3./  prislusného
b. majetku/ zniZzenie hodnoty i i
prislusného majetku
2. Vynosy z podielovych listov - -
3 Vynosy z dividend a z inych podielov i i
' na zisku
3.1 dividendy a iné podiely na zisku - -
3.2 vysledok zaistenia - -
4lc Zisk_/stra_ta z opera’qii s cennymi i i
"' | papiermi a podielmi
5./d. | Zisk/strata z operacii s devizami - -
6./e. | Zisk/strata z derivatov - -
7k Zisk/strata z operaciami s drahymi i i
o kovmi a komoditami
8./g. | Zisk/strata z operacii s inym majetkom | - -
l. Vynos z majetku vo fonde - -
h. Transak&né naklady -
i. Bankové a iné poplatky (46) (52)
Il. Cisty vynos z majetku vo fonde (46) (52)
j- Néklady na financovanie fondu (1 389) (91)
j-1. naklady na uroky (2 631) (631)
j-2. zisky/straty zo zaistenia urokov - -
j-3. naklady na dane a poplatky 1242 540
m Cisty zisk/strata zo spravy majetku (1 435) (143)
vo fonde
k. Néklady na (3 265) (1889
k.1. odplatu za spravu fondu (3 265) (1889
odplatu za zhodnotenie majetku v
k.2. déchodkovom fonde/doplnkovom - -
dbéchodkovom fonde
| Néaklady na odplaty za sluzby i i
' depozitara
m. Néaklady na audit u¢tovnej zavierky - -
A Zisk alebo strata za uétovné (4 699) (2 032)

obdobie
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POZNAMKY

uctovnej zavierky zostavenej
k 31.12.2022
v eurach

A. VSeobecné informacie o podfonde
1. Udaje o podfonde

AVEBRENTA investi¢ny fond s premenlivym zakladnym imanim a. s. — Piaty podfond,
Dunajské 15A, 811 08 Bratislava — mestska cast’ Star¢ Mesto.

Ciel' podfondu: dosiahnutie atraktivneho kapitalového zhodnotenia formou kupy podielov
realitnych spolo¢nosti na trhu reziden¢ného byvania, z ktorych plyna pravidelné trokové
prijmy poskytujice zhodnotenie aktiv nad Groviiou vynosov dlhodobych urokovych sadzieb.
Zemepisna oblast: Ceska a Slovenska republika. Rizikovy profil: stredné riziko. Investi¢ny
horizont: 3 roky.

2. Obchodné meno spravcovskej spolocnosti, ktora spravuje podfond.

Spravcom podfondu je ADVENTUM s.r.o., Dunajska 15, 811 08 Bratislava — mestska Cast’
Star¢ Mesto, 1CO: 50794973, ktory je zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava 1, oddiel: Sro, vlozka ¢. 118425/B.

B. Pouzité uctovné zasady a ictovné metody
1. Informacia o zostaveni uctovnej zavierky
Uttovna zavierka bola zostavena za obdobie od 1.1.2022 do 31. decembra 2022 .

Uttovna zavierka bola zostavena na zaklade predpokladu d’aldicho nepretrzitého trvania
podfondu (angl.: going concern).

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie spolo¢nosti urobilo analyzu
moznych ucinkov a doésledkov na podfond a dospelo k nazoru, ze v stcasnosti nemaju
vyznamné nepriaznivé dopady na jeho ¢innost. Vojnovy konflikt zapricifiuje najmé rastiice
ceny pohonnych hmét, energii materidlov, tovarov a sluzieb, o nema priamy vplyv na
¢innost’ podfondu. Vedenie nepredpoklada v tejto suvislosti vyznamné ohrozenie predpokladu
nepretrzit¢ého pokracovania v ¢innosti v blizkej buducnosti (t. j. poCas nasledujucich 12
mesiacov od datumu zostavenia uctovnej zavierky).
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2. Uétovné zasady a uctovné metoédy pouZzité pri zostavovani uctovnej zavierky.

Uttovna jednotka uplatiiuje uétovné principy a postupy uétovania v stlade so zakonom o
uctovnictve €. 431/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a Opatrenim Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 ¢. MF/25835/2007-74, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o usporiadani a oznacovani poloziek Gctovnej zdvierky, obsahovom vymedzeni
tychto poloziek a rozsahu udajov urenych z Uctovnej zavierky na zverejnenie, o rdmcovej
uctovej osnove a postupoch uctovania pre podielové fondy, dochodkové fondy a doplnkové
dochodkové fondy v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

a) Urokové vynosy a tirokové néklady

Casovo rozliSované a nezaplatené urokové vynosy aurokové néklady vztahujiice sa
k jednotlivym polozkam majetku a zavizkov su vykazované na prislusnych uctoch tychto
poloziek. Urokové vynosy atirokové naklady s uétované do obdobia, s ktorym &asovo
avecne suvisia. Pri vypocte zodpovedajucich trokovych vynosov a trokovych ndkladov
pouziva podfond linearnu metddu.

b) Naklady na poplatky

Spravcovskej spolocnosti investiéného fondu a nim vytvaranych podfondov prindlezi za
spravu odplata. Vyska odplaty je dohodnutd pre jednotlivé podfondy a investicny fond
zvIast. Spravcovské poplatky ainé administrativne poplatky st zatftované v polozke
Naklady na odplatu za spravu majetku.

C) Dan z prijmov podfondu

O dani z prijmov za zdanovacie obdobie sa v podfonde vytvorenom investicnym fondom
uctuje oddelene. Splatna dan z prijmov podfondu je zavdzkom voci investicnému fondu,
ked’ze podfond nema pravnu subjektivitu a nie je datiovnikom dane z prijmu podl'a zadkona ¢.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov. Dan z prijmu sa vypocita z vynosov a nakladov podfondu za
zdanovacie obdobie.

3. Informacie o pouziti novych ucétovnych zisad a novych uctovnych metéd v porovnani
s predchadzajicim uétovnym obdobim a o dévodoch ich uplatnenia a vplyve na
vysledok hospodarenia a Cisty majetok podfondu.

Udaje v Poznamkach tuétovnej zavierky si vykazané na zéklade Opatrenia Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 ¢. MF/25835/2007-74 v zneni neskorSich
zmien a doplnkov.
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4. Popis sposobov ocefiovania majetku a zavizkov, metéd pouzitych pri urceni redlnych
hodnét majetku a zavizkov, cudzich mien a kurzov pouzitych na prepocet cudzej
meny na eura.

a) Investi¢ény majetok

Investiény majetok sa v investicnom fonde s premenlivym zdkladnym imanim ocefuje
realnou hodnotou suvztazne na ucet ziskov a strat.

b) Peniazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov

Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov (petiazné prostriedky v hotovosti,
penazné prostriedky v banke splatné na poziadanie, vklady v bankach so splatnostou do 24
hodin, uvery poskytnuté bankdm na jeden den, Statne pokladni¢né poukdzky a pokladni¢né
poukazy NBS s dohodnutou dobou splatnosti do 3 mesiacov) sa uctuju v nominalnych
hodnotach. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

c) Pohladavky a zavazky

Pohl'adavky sa G€tuji v nominalnych hodnotach. ZniZenie ich hodnoty v pripade spornych
alebo pochybnych sa vyjadruje opravnou polozkou. Casové rozlienie irokovych vynosov je
stCastou uctovnej hodnoty tychto pohl'adavok.

Poskytnuté p6zicky ativery sa U¢tujit v nominalnych hodnotdch. Ocefuji sa stcasnou
hodnotou prostrednictvom metdédy umorovanej hodnoty. V pripade tveru alebo pozZicky
zabezpeCeného zabezpeCovacim prevodom cennych papierov; na ucely UcCtovania
0 repoobchodoch sa takto prevedené aktiva povazuji za zaloh. Zaloh prijaty v obratenom
repoobchode, sa uctuje na podstivahovom ucte oceneny jeho realnou hodnotou.

Zavazky sa pri ich vzniku ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Vzniknuté urokové naklady vztahujuce sa k zaviazkom su ku datumu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vykazované spolocne s tymito zaviazkami.

5. Urcenie dina uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Deil uskuto¢nenia uctovného pripadu kiipy alebo predaja cenného papiera je den dohodnutia
kupy/predaja, ak dohodnutd doba medzi uzavretim zmluvy a dohodnutym vyrovnanim
obchodu nie je dlhsia ako obvykla doba na vyrovnanie obchodov podl'a beznych obchodnych
zvyklosti na prisluSnom trhu. Ak je tdto doba dlh$ia, diiom uskuto¢nenia €tovného pripadu je
prvy den lehoty, pocas ktorej ma byt’ obchod podl'a dohody vyrovnany
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Dalej je ditom uétovného pripadu deii vykonania platby, defi zi¢tovania prikazu bankou, den
pripisania petlaznych prostriedkov, deii, v ktorom do6jde k vzniku pohl'adavky a zavazku, k ich
zmene alebo k zéniku, k zisteniu Skody, manka, schodku, prebytku, k pohybu majetku vnutri
uctovnej jednotky, a k d’alSim skuto¢nostiam, ktoré st predmetom uctovnictva a ktoré nastali,
pripadne o ktorych su k dispozicii potrebné doklady a ktoré tieto skutocnosti dokumentuju.

6. Zasady a postupy identifikacie majetku so zniZenou hodnotou.

Majetok, ktory sa neocenuje redlnou hodnotou, sa upravuje o predpokladané znizenie jeho
hodnoty, zist'uje sa, ¢i je odévodnené predpokladat’, ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku a ak
je predpoklad znizenia hodnoty majetku odévodneny, odhaduje sa hodnota jeho znizenia. O
odhadnutu hodnotu zniZenia hodnoty majetku sa upravi jeho ocenenie.

7. Zasady a postupy vypoctu vysky zniZenia hodnoty majetku a rezerv.

a) Znizenie hodnoty majetku

Pri odhade zniZenia hodnoty finan¢ného majetku sa postupuje tak, Ze sa porovnd Gctovna
hodnota majetku s pravdepodobnym penaznym tokom =z neho. Ak je hodnota
pravdepodobného penazného toku niZsia ako dohodnuta hodnota petiazného toku, alebo ak je
z Casti alebo uplne splacanie penazného toku pravdepodobné neskor ako bolo dohodnuté,
hodnota majetku sa znizila. ZniZenie hodnoty majetku sa rovnad rozdielu medzi sti¢asnou
hodnotou dohodnutého penazného toku z majetku a sucasnou hodnotou pravdepodobného
penazného toku z majetku. V pripade zniZenia hodnoty sa toto U¢tuje cez vykaz ziskov a strat.

b) Zéasady pre tvorbu rezerv
Rezerva sa tvori, ak je pravdepodobné, ze podfond mé zavézok alebo int povinnost, ktord je

vysledkom minulych udalosti, ktorda mdze mat neistt vySku alebo splatnost, pricom
konkrétny veritel’ alebo opravnena osoba nemusia byt zndme.
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C. PrehPad o penaznych tokoch podfondu

Ozna- C. Prehlad o penaznych tokoch

c¢enie

X

N

© N o0 kW

20.
21.

22,
23.
24,
25.
26.
27.
[l

Penazny tok z prevadzkovej €innosti

Vynosy z urokov, odplat a provizii (+)

Zmena stavu pohladavok z urokov, odplat a provizii (+/-
)

Naklady na uroky, odplaty a provizie (-)

Zmena stavu zavazkov z urokov, odplat a provizii (+/-)
Vynosy z dividend (+)

Zmena stavu pohladavok za dividendy (+/-)

Obrat strany Cr usporiadacich uétov obchodovania
s finanénymi nastrojmi, drahymi kovmi a komoditami (+)
Zmena stavu pohladavok za predané finanéné nastroje,
drahé kovy a komodity (+/-)

Obrat strany Dt analytickych uétov prvotného
zaudtovania uctov FN, drahych kovov a komodit (-)
Zmena stavu zavazkov na zaplatenie kupnej ceny FN,
drahych kovov a komodit (+)

Vynos z odpisanych pohladavok (+)

Naklady na dodavatelov (-)

Zmena stavu zavazkov vodli dodavatelom (+)

Naklady na dan z prijmov (-)

Zavazok na dan z prijmov (+)

Cisty pefiazny tok z prevadzkovej ginnosti

Penazny tok z investi€nej ¢innosti

Znizenie/ zvySenie istin poskytnutych Uverov a vkladov
(+/-)

Obrat strany Dt zavazkov z obstarania podielov na
podnikoch (-)

Obrat strany Cr pohladavok za predaj podielov na
podnikoch (+)

Cisty pefiazny tok z investiénej &innosti

Penazny tok z finan€nej €innosti

Emitované akcie podfondu - preddavky na emitovanie
akcii podfondu (+)

Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-),

Zmena stavu zavazkov z vystupov z fondu a zavazkov
za vratené PL/ pohladavok z prestupov do fondu (+/-)
Dediéstva (-)

Zmena stavu zavazkov na vyplatu dediCstiev (+/-)
Preddavky na emitovanie akcii podfondu (+)
Zvysenie/znizenie prijatych Gverov (+/-)

Naklady na droky za uvery (-)

Zmena stavu zavazkov za Uroky za uvery (+/-)

Cisty pefiazny tok z finanénej &innosti

Uginok zmien vo vymennych kurzoch na pefnazné
prostriedky v cudzej mene

Bezné
obdobie

X

(3 265)
39

19 911
(2 631)
570

17 850

ucétovné

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie
X

(1 889)
792

Ezoz)
16

(1 283)

(312 500)

(312 500)

300 000

15 000
(631)
89

314 458
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VI.
VII.

Cisty vzrast/pokles penaznych prostriedkov aich 15 268

ekvivalentov L+I1L.+IIl.+IV.

Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku 675

uctovného obdobia

Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci 15943

ucétovného obdobia VI.+V.

D. Prehl’ad o zmenach v €istom majetku podfondu

Ozn
a_
ceni
e

a

l.

a)
b)
1.

2.

3.

4,

1.
A.
a)
b)

D. Prehlad o zmenach
podfondu

b

v Cistom majetku

Cisty majetok na zaéiatku obdobia

pocet akcii podfondu

hodnota jednej akcie podfondu

Upisané akcie podfodu
Zisk alebo strata podfondu

VlozZenie vynosov akcionarov do majetku fondu
Vyplata vynosov akcionarom podfondu
Narast/pokles cistého majetku

Cisty majetok na konci obdo
pocet akcii podfondu
hodnota jednej akcie podfondu

bia

Bezné
uctovné
obdobie
1

297 968
3

99 323

i4 699)

(4 699)
293 269
3

97 756

675

675

Bezprostredne
predchadzajic
e uctovné
obdobie

2

0

300 000
(2 032)

297 968
297 968
3

99 323

E. Poznamky k polozkam stvahy a k poloZkam vykazu ziskov a strat

Suvaha podfondu

Aktiva

Cislo  3.c).l. Podiely v
riadku = obchodnych
spolo€nostiach

1. Podiely v obchodnych
spolo€nostiach

1.1. nezalozené

1.2. zaloZené

Bezné ucétovné obdobie

312 500

7 500
305 000

Bezprostredne
predchadzajuce
obdobie

312 500

7 500
305 000

uctovné
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Y

E
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v

m

z a k | a

Cislo

riadku

© XN T~ RE

el el
NP o

Cislo

riadku

PwnE

Cislo

riadku

P wnE

Cislo

riadku

N

3.c).ll. Podiely v
obchodnych

spolo¢nostiach podla mien,
v ktorych su ocenené

EUR
uUsD
JPY
CHF
GBP
SEK
CzZK
HUF
PLN
CAD
AUD
Ostatné meny
Spolu

5.1. Kratkodobé pohladavky
dohodnutej

podfla
splatnosti

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov

Do jedného roku
Spolu

5.11. Kratkodobé

pohladavky

zostatkovej doby splatnosti
Do jedného mesiaca

Do troch mesiacov

Do Siestich mesiacov

Do jedného roku
Spolu

5.111. Kratkodobé

pohladavky

zostatkovej doby splatnosti
— zniZenie hodnoty

Hruba hodnota pohladavok
Znizenie hodnoty

Cista hodnota pohladavok

Bezné uctovné obdobie

312 500

312 500

Bezné uctovné obdobie

1249
1249

Bezné uctovné obdobie

1249

1249

Bezné ucétovné obdobie

1249

1249

Bezprostredne
predchadzajuce
obdobie

312 500

312 500

Bezprostredne
predchadzajuce
obdobie

150

540

690

Bezprostredne
predchadzajuce
obdobie

150

540

690

Bezprostredne
predchadzajuce
obdobie

690

690

uctovné

uctovné

uctovné

uctovné
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Cislo 10. Pefiazné prostriedky a ekvivalenty BeZné Uétovné Bezprostredne

riadku = perfiaznych prostriedkov obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
1. Bezné ucty 15 943 675
2. Poskytnuté uvery splatné na poziadanie a do | - -
24 hodin a vklady splatné na poziadanie a do
24 hodin
3. Pohfadavky na penazné prostriedky v ramci = - -
spotovych operacii
4. Cenné papiere penazného trhu s dohodnutou | - -
dobou splatnosti najviac tri mesiace
X Medzisucet - suvaha 15 943 675
5. Uverové linky na okamzité Gerpanie - -
penaznych prostriedkov
Spolu 15943 675
Pasiva

Vykaz ziskov a strat

Cislo i. Bankové odplaty a poplatky ainé Bezné uctovné Bezprostredne

riadku | odplaty obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie

1. Bankové odplaty a poplatky (46) (52)

2. Burzové odplaty a poplatky - -

3. Odplaty obchodnikom s cennymi | - -

papiermi
4, Odplaty  centrdlnemu  depozitarovi - -

cennych papierov
Spolu (46) (52)




