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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2022

A. ZAKLADNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo Spolo¢nosti

MTS SVK Development 04, s.r.o.
Mlynské Nivy 68
821 05 Bratislava

Spolocnost MTS SVK Development 04, s.r.o0. (dalej len ,Spolo¢nost*) bola zalozena 29. januara 2020 a do obchodného
registra bola zapisana 06. februara 2020 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I. v Bratislave, oddiel Sro, vlozka
¢. 142944/B).

2. Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti podla vypisu z obchodného registra

- prenajom nehnutelnoti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenagjmom

- kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi, alebo inym prevadzkovatelom Zzivnosti

- pripravné prace k realizacii stavby

- dokonc&ovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

- prenajom hnutelnych veci

- sprostredkovatelska Cinnost v oblasti obchodu, vyroby a sluZieb

- uskuto€novanie stavieb a ich zmien

- administrativne sluzby

- reklamné a marketingové sluzby

- prieskum trhu a verejnej mienky

- sluzby suvisiace s pocitaovym spracovanim udajov

- vydavatelska ¢innost

- vedenie uctovnictva

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej €innosti

- organizovanie kultunych a inych spolo€enskych podujati

3. Neobmedzené rucenie

Spolo&nost nie je neobmedzene ruciacim spolo&nikom v inych u&tovnych jednotkach.

4. Pravny doévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o uctovnictve®) za U¢tovné obdobie
od 01. januara 2022 do 31. decembra 2022.

B. STATUTARNY ORGAN A SPOLOCNiICI

1. Statutarny organ Spoloénosti

k 31.12.2022 k 31.12.2021
Konatelia:

Ing. Ladislav Madara Ing. Ladislav Madara

Ing. Robert Patek, Ph.D Ing. Robert Patek, Ph.D

Ing. Marcel Rychly Ing. Marcel Rychly
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2. Spolocnici Spolo¢nosti

Struktdra spolo&nikov v Spoloénosti k 31. decembru 2022:

Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na os-
Podiel na hlaso- tatnych poloz-
vacich pravach v kach VI ako na ZI
Spoloénik Absoliutne v EUR v % % vV %
a b c d e

Metrostav Slovakia, a.s. 5 000 100 100

Slovenska republika

Spolu 5000 100 100

C. KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost sa zahrfiuje do konsolidovanej G¢tovnej zavierky spolo¢nosti Metrostav a.s., Kozeluzska 2450/4, 180 00
Praha 8, Ceska republika, ktora je st¢astou konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky skupiny Metrostav. Konsolidovant uétovn(
zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost Metrostav a.s., Kozeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8, Ceska republika. Tuto
konsolidovanu uétovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti a bude ulozena v obchodnom registri
vedenom registrovanym sidom Méstsky soud v Prahe 7, Oddiel B, vl. €. 758.

D. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie Gc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stilade so zakonom
o0 Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Uctovania.

Koncom roka 2019 boli zverejnené prvé spravy ohfadom obmedzeného mnozstva pripadov nakazy neznamym
ochorenim v Cine (neskér oznagenym ako COVID-19, Koronavirus), ktoré boli nahlasené Svetovej zdravotnickej
organizacii. Po¢as prvych mesiacov roka 2020 sa virus rozsiril celosvetovo a pandémia trva dodnes. Zaciatkom roka
2022 doslo k eskalacii politického napatia v regiéne, ktoré vyustilo do vojnového konfliktu medzi Ruskou federaciou
a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie a negativne ovplyvnilo vyvoj inflacie. Vojnovy konflikt trva dodnes.
Dosledky rozsirenia Koronavirusu ani vojna na Ukrajine nemali vplyv na finanénud poziciu ani prevadzkovu €innost
spolo¢nosti.

Ugtovnictvo Spolognost vedie na zaklade dodrzania dasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa beru
vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

PenaZné udaje v uctovnej zavierke su uvedene v celych EUR, pokial nie je urené inak.
Uctovné metddy a vSeobecné uétovné zasady Spolocnost aplikovala konzistentne s predchadzajucim uétovnym obdobim.

E. OCENOVANIE MAJETKU A ZAVAZKOV

a) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktort sa majetok obstaral, a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz
predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako zniZzenie nakladov na predané alebo spotrebované zasoby.
Spolognost Gstuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuji postupy tétovania. Ubytok zasob sa Gétuje v cene
zistenej metédou vazeného aritmetického priemeru.

Spolocnost Uc¢tuje vystavbu nehnutelnosti na predaj ako zasoby viastnej vyroby: i¢et 121 —Nedokonéena vyroba, 123 —
Vyrobky, 611- Zmena stavu nedokonc&enej vyroby, 613- Zmena stavu vyrobkov, 601- Trzby za vlastné vyrobky. Do
ocenenia nedokonéenej vyroby sa zahrfiovali priame naklady a €ast nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich

s vytvorenim zasob vlastnou €innostou (vyrobna rézia).
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b) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou .

c) Finanéné uéty
Finanéné ucty tvori pefazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pric¢om riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatelne nizke.

d) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich
vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

e) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a strat
Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o
pripocitatelné a odpocitatefné polozky z titulu trvalych a do€asnych Uprav darového zakladu a umorenia straty. Dafiovy
zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo€nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, ze
uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje
vyslednu dafovu pohladavku.

f)  Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov a nehnutelnosti na predaj sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku
a nehnutelnosti na predaj , obvykle po dodavke tovaru resp. odovzdani nehnutelnosti . Ak sa Spolo€nost zaviaze dopravit
vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u€¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto&ne poskytnutych sluzieb ako pomernej €asti k celkovému
rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdzok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo tykaju. Vynosy z dividend sa
zauctuju v €ase vzniku prava Spolocnosti na prijatie platby.

Spolo¢nost v roku 2022 nevykazala vynosy.
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F. AKTIVA

1. Pohradavky
Spolo¢nost nema napln.
2. Financné ucty
Informacie o finanénych G¢toch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizsie:

Bezprostredne predchadzajuce uc-

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie tovné obdobie
Pokladnica, ceniny - 198
Bezné bankové ucty 4612 51 346
Spolu 4612 51 544

Ugtami v bankach méze Spoloénost volne disponovat.

G. PASIivVA
1. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori vklad Metrostav Slovakia, a.s. 5 000,00 EUR.

Spoloc¢nost previedla stratu za rok 2021 vo vySke 53 914 EUR do neuhradenej straty minulych rokov.

Statutarny organ navrhuje stratu za rok 2022 vo vyske 1 327 EUR previest do neuhradenej straty minulych rokov.

2. Zavazky

Struktlra zavéazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujticej tabulke:

Bezprostredne predchadza-

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie juce uctovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti - 2400
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jed-
ného roka vratane 55 070 98 275
Kratkodobé zavazky spolu 55 070 100 675

Dlhodobé zavizky spolu -

3. Pozicky prijaté od spriaznenych stran

Suma istiny v pri-

Sumaistiny v pri-  sluSnej mene za
; slu$nej mene za bezprostredne
Urok p. a. Datum bezné uctovné predchadzajuce uc-
Nazov polozky Mena v % splatnosti obdobie tovné obdobie
a b c d e f
Poézicka, z toho:
PRO TP 06, s.r.0. EUR 1,8% 31.12.2023 54 000 89 000

Spolu 54 000 89 000
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H. VYNOSY

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Tovar a sluzby Stavebné prace Spolu

Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne

Bezné u¢- predchadzajuce Bezné u¢- predchadzajuce Bezné u¢- predchadzajice

tovné ob- uctovné obdo- tovné ob- Uétovné obdo- tovné ob- Uétovné obdo-

Oblast’ odbytu dobie bie dobie bie dobie bie
a b c d e f g

Slovensko - 41 667 - - - 41 667
Spolu - 41 667 - - - 41 667

2.  Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Bezné uc-
tovné obdo- Bezprostredne predcha- Zmena stavu vnutroorgani-
bie dzajuce uctovné obdobie zacénych zasob
Bezprostredne
Bezné u¢- predchadzajuce
Koneény Koneény Zaciatocny tovné obdo- uctovné obdo-
Nazov polozky zostatok zostatok stav bie bie
a b [ d e f
Nedokoncena vyroba a polotovary
vlastnej vyroby - 66 321 - -66 321
Precenenie nedokon&enej vyroby - - - -
Spolu - 66 321 - -66 321
Zmena stavu vnutroorganizac-
nych zasob vo vykaze ziskov a
strat
X X X - -66 321
l.  NAKLADY
Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajice
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: - 28 009
Zmluva o sluzbach Metrostav Slovakia 19 000
Projektové prace 5575
Pravne sluzby 2944
Ostatné sluzby 490
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti,
z toho: - 33
Dane a poplatky 33
Finanéné naklady, z toho: 1327 1218
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 1327 1218
Uroky 1070 942
Ostatné finan¢né naklady 257 276
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J. DANE Z PRIJMOV

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadzajuce

Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie
Zaklad
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % dane Dan Dan v %
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred zda-
nenim, z toho: -1327 X 15% -53 914 X 15 %
teoreticka dan -199 X -8 087
Vysledok hospodarenia pred zda-
nenim, z toho: 0 X 19% 0 X 19 %
teoreticka dan X 0
Darovo neuznané naklady 1070 161 15% 2 942 441 15%
Vynosy nepodliehajice dani
Umorenie danovej straty
Vplyv nevykdzanej odlozenej
dane
Spolu -257 -38 15 % -50 972 -7 646 15%
Splatna dari z prijmov X X
Dariova licencia X X
Celkova dan z prijmov X X

N. EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH 0SOB

Transakcie so spriaznenymi osobami (okrem materskej spolo€nosti a dcérskych spolo€nosti) su uvedené v nasledujicej
tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Bezprostredne predcha-

Kéd druhu dzajuce uctovné obdo-
Spriaznena osoba obchodu Bezné uctovné obdobie bie
a b [ d
PRO TP 06 s.r.o. 08 -33 930 38042
Vysvetlivky:
Kéd druhu ob-
chodu Druh obchodu:
08 Uver, p6zicka

O. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2022 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za
rok 2022.



