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Poznamky k mikro Uétovnej zavierke za rok 2022

zostavené podfa Opatrenia Ministerstva financii SR ¢.MF/15464/2013-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti
0 usporiadani, oznacovani a obsahovom vymedzeni poloziek individualnej Uctovnej zavierky a rozsahu
udajov urCenych z individualnej U¢tovnej zavierky na zverejnenie pre mikro uétovné jednotky v zneni
neskorsich predpisov
(novela ¢.MF/18008/2014-74 — FS ¢€.10/2014; novela &.MF/14775/2017-74 — FS ¢.17/2017)

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informacie o Uctovnej jednotke:

Obchodné meno: Residential Development, s.r.o.

Sidlo: Namestie Martina Benku 12, 811 07 Bratislava
Pravna forma: S.I.0.

Datum vzniku: 21.07.2020

Hlavny predmet podnikania: | Najom prenajatych nehnutelnosti

Subjekt verejného zaujmu: Nie

Uttovné obdobie: Kalendérny rok 2022

Test velkostnej skupiny Uétovnej jednotky (§2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala G¢tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlice U¢tovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCitany poet zamestnancov po¢as U¢tovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 30 929 14 000 Nie
Cisty obrat celkom 15 159 - Nie
Pocet zamestnancov - - Nie

Komentar; Ugtovna jednotka nespifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala uétovna
jednotka. Preto sa Uétovna jednotka rozhodla, Ze sa preklasifikuje z malej uétovnej jednotky na mikro-uctovnu jednotku.

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlce Uétovné obdobie : 29.3.2022.

3) Pravny dévod na zostavenie Uctovnej zavierky:

Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR
SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve (dalej len ,zakon o UCtovnictve®) za U¢tovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra
2022.

4) Udaije o skupine uctovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou: bez naplne

5) Priemerny prepo€itany poCet zamestnancov uctovnej jednotky: bez naplne

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce
uétovné obdobie

Priemerny prepoCitany poCet po€as uctovného obdobia
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch uUétovnej jednotky — Statutarneho organu, dozorného organu ainého organu Uctovnej
jednotky, priCom sa uvadzaju najmé informacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zéruk alebo inych

zabezpeceni, o pdzi¢kach aich podmienkach (vySka Urokov, celkova suma pbZicky, suma splatenej p6zicky, suma

Aviv

sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu finanénej situécie konkrétnej fyzickej osoby): bez naplne

Bezprostredne
predchadzajice
uctovné obdobie

Bezné ucétovné

Organy uctovnej jednotky obdobie

Statutarny organ

- druh prijmu (vyhody):
Dozorny organ

- druh prijmu (vyhody):
Iny orgéan uétovnej jednotky

- druh prijmu (vyhody):

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informacia, Ci je uétovna zavierka zostavena za spinenia predpokladu, Ze Uctovna jednotka bude nepretrzite
pokracovat’ vo svojej ¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Gétovnictve.
Utovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v stlade so zakonom
0 Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazuijucimi postupmi Gétovania.

2) Informécia o aplikacii ictovnych zasad a Uctovnych metdd, ktoré su dolezité na posudenie majetku, zavazkov, financnej
situdcie a vysledku hospodarenia. U¢tovné metdédy a vSeobecné zasady uplatiiovala uctovna jednotka konzistentne
a v sulade so zakonom o Uctovnictve a postupmi Uctovania pre podnikatelov.

3) Informéacie o charaktere a UCele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, pricom sa uvadza finan¢ny vplyv tychto
transakcii na Uétovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na ucely posudenia finanénej situacie Uctovnej jednotky (napr. sudne spory, zmluvy,
Ccasovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente): bez napline

4) Sposob a uréenie ocefiovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spdsob ocerovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

¢. Nazov polozky Spdsob ocenovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. DIhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
4. Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. DIhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
7. Dlhodoby finan€ny majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou €innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
11. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
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12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanny majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, péziCiek a Uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozlisenie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpefené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéklade zmluvy o | Obstaravacia cena
kupe prenajatej veci:
20. Splatna dafi z prijmov a odloZena dai z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo uétované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zauétované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

) Zavazky Uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy Uctovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich thradu.

d) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou: bez napine

e) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi: bez napine

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

» Finanéné nastroje definuje § 5 zakona €.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorSich predpisov — su to
napr. cenné papiere (akcie, dihopisy, doCasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladniéné poukazky, vkladové listy).

» Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dlhodobej péZicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

Aviv

» Opravnu polozku k dihodobej pohladavke a opravni polozku k dlhodobej p6zi¢ke UJ stanovila metodu oduroéenia
na sucasnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

» Rezervy ocenila UJ kalkulatnou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie budtcich
zavézkov.

» UJ pocCas Uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému driu (§ 27 ZoU) nepouZila ocenenie realnou hodnotou
— lebo nemala k tomu vecn( napln.

> UJ pouziva pri ocefiovani ibytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov — vazeny aritmeticky priemer (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU).

> UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy &et — zmenarensky kurz konkrétnej
banky (§ 24/3 ZoU).

> UJ pouziva pri ocefiovani Ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového Uétu — zakladné pravidio (D-1), teda
kurz zo dna predchadzajuceho driu Uctovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Uétovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre uctovné odpisy: bez napline

h) Informacia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku a ich ocenenie:
bez naplne

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi Uctovanych v beznom Gctovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenu stratu minulych rokov. Uétovna
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jednotka moZe uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi uctovanych v beZznom
Uctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného G¢tovného obdobia: bez napine

Opis uétovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok | Vplyv na vliastné imanie

Bez napine

Vysvetlivky k oprave chyb minulych uétovnych obdobi:

» Po schvaleni uctovnej zavierky na valnom zhromazdeni uz nemozno otvarat uctovné knihy minulych Uctovnych
obdobi a pripadné opravy sa vykonaju v beznom Uc¢tovnom obdobi (§ 16/10,11 ZoU).

» Opravy nevyznamnych nakladov a nevyznamnych vynosov minulych U¢tovnych obdobi sa G¢tuju ako vysledkové
uctovné pripady beZného uctovného obdobia (§ 5/1 PU).

» Vyznamné opravy chyb minulych Uc¢tovnych obdobi sa uctuju (§ 59/13 PU) - voci minulym vysledkom hospodarenia
(voCi vlastnému imaniu na ucet 428 alebo 429).

» Hranicu vyznamnosti si UJ stanovi individuaine v internej Gétovnej smernici (napr. 1 tisicina z brutto aktiv).

» Pri ukladani pokuty za nespravnosti v uétovnictve prihliadne dafovy urad aj na to, &i UJ pisomne ohlasila obsah
a sumu vykonanej opravy chyb minulych G¢tovnych obdobi (§ 38/5 ZoU).

» Opravy chyb minulych Gctovnych obdobi sa danovo vysporiadaju podla pravidiel v zakone o dani z prijmov (§
17/15,29 ZDP) a pravidiel v dafiovom poriadku (§ 16).

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zéporny goodwill - dévod jeho vzniku, spésob vypoctu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty: bez naplne

[Vysvetlivky: Zaporny goodwill sa Uctovne odpiSe do vynosov (075/551) jednorazovo v roku jeho vzniku (§ 37 PU).
Dariovo sa goodwill z podnikovych kombin&cii spravidla odpisuje najdihSie po€as 7 rokov podfa pravidiel v z&kone o dani
z prijmov (§ 17/11; § 17a - 17e ZDP)]

2) Informéacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavézkoch zabezpecenych derivatmi (§ 16 PU): bez naplne

Nazov polozky derivatov Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok | Vplyv naimanie

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov: bez napine

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho Easti — je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavazkov a zavierkovym driom (§ 12 PU) ]

3b) Celkova suma zabezpecenych zavazkov — opis a spdsob zabezpecenia zavazkov: bez naplne

4) Informécie o vlastnych akciach: bez naplne
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5) Informacie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimocény rozsah
alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho &asti, Skody
z dévodu zivelnych pohrém): bez naplne

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol
v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, Ci nastane alebo nenastane jeden
alebo viac neistych udalosti v budtcnosti, ktorych vznik nezavisi od uétovnej jednotky; tymto majetkom su — napr. prava
zo servisnych zmluyv, poistnych zmluv, koncesionarskych zmluv, licenénych zmlav: bez naplne

1b) Podmienené zavazky - opis a hodnota podmienenych zévézkov vyplyvajlcich napr. zo sudnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ru¢enia podla jednotlivych druhov ruéenia; takymi
podmienenymi zavazkami su:

1. moZna povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢i nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buddcnosti, ktorych vznik nezavisi od uétovnej jednotky: bez naplne

2. povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktord sa nevykazuje v suvahe, pretoze nie je
pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych Uzitkov, alebo vySka tejto
povinnosti sa neda spofahlivo ocenit: bez naplne

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat urcité mnozstvo produktu, uskutocnit investicie a velké opravy: bez naplne

3) Podsuvahové uéty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsuvahovych uctoch (§ 85
PU): bez napine

Bezprostredne

. . . . Bezné uctovné | predchadzajuce
Nazov podstivahovej polozky obdobie létovné
obdobie

Prenajaty majetok
Majetok prijaty do Uschovy
Pohladavky z opcii
Zavazky z opcii

Odpisané pohladavky

INé .o

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Po 31. decembri 2022 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v G¢tovnej zavierke za
rok 2022.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme:  bez naplne
2) Informacie o osobitnej kategérii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): bez naplne

3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): bez naplne



