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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2022

VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov asidlo
HB REAVIS Finance SK X s.r.o.
Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava
Spoloénost HB REAVIS Finance SK X s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost™) bola zaloZzena 20. oktdbra 2021 a

do Obchodného registra bola zapisana 10. novembra 2021 (Obchodny register Okresného sudu
Bratislava | , oddiel: Sro, vlozka ¢.156554/B).

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolocnikom v inych uétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice ucétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dfia 23. maja 2022 ucétovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

4. Pravny doévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17

ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

5. Udaje o skupine
Spolo€nost sa zahrriuje do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS Holding S.A., 21

Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo. Tuto konsolidovanu u&tovnu
zavierku mozno dostat priamo v sidle uvedenej spolo€nosti.

6. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nemala k 31.12.2022 a 31.12.2021 Ziadnych zamestnancov.

7. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dfia 08. novembra 2022 spoloénost KPMG Slovensko spol.
s r. 0. ako auditora u&tovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2022.

8. Organy a spoloénici Spoloénosti
Organy Spolo¢nosti
Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021

Konatelia: Mgr. Peter Malovec Mgr. Peter Malovec
Ing. Peter Pecnik Ing. Peter Pecnik
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Dozorné rada: Peter Vazan Peter Vazan
Katarina Baluchova Katarina Baluchovéa
Ing. Eva Petrydesova Ing. Eva Petrydesova
Iny podiel
na ostat- Vyska pri-

b)

c)

d)

Podiel na nych po- spevku do
hlasovacich lozkach VI kapitalovych
pravachv akonaZlv fondov z pri-

Vyska podielu na za-
kladnom imani

Spoloénik absolutne vV % % % spevkov
HB REAVIS Holding S. A. 5 000 100 100 0 0
Spolu 5 000 100 100 0 0

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v stlade
so zdkonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Spoloénost vykazuje k 31. decembru 2022 kladné viastné imanie v sume 9 tisic EUR.

Uétovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné ustovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Spolo€nost patri do skupiny HB Reavis, ktoru tvori materska spolo€nost HB Reavis Holding S.A. a jej
dcérske spolocnosti (dalej len “skupina HB Reavis”).

Pohradavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihia neZ jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohladavky. Su€asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich perfiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné udty

Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatok na bankovom uéte, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Néklady buddcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky.
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f)

)

h)

k)

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume
potrebnej na spinenie existujucej povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavéazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa U¢tuje na tarchu vecne prislusného uétu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Spoloénost vytvorila rezervy na audit, odmeny a sluzby.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolocnosti je vypoéitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych
Uprav dafového zdkladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka su vysSie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vysledna danovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a ucétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladrou,

b) moznosti umorovat’ dafiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpoditat dafiovu
stratu od zékladu dane v buddcnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité danoveé odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

OdloZené danova pohfadavka sa uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozZné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zéakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit' v
Case vyrovnania odlozenej dane.

Spolo¢nost neuctovala k 31. decembru 2022 o odlozenej dani, nakolko vznikla dariova pohladavka a
Spolo€nost si nie je ista, €i tuto dafovu pohladavku bude schopna uplatnit, preto sa z dévodu zasady
opatrnosti rozhodla o tejto pohlfadavke neuctovat.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buddcich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy buddcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Vykazovanie vynosov a nakladov

Vynosové aj nakladové uroky sa uctuju rovnomerne v u¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo
tykaju.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2022 Spolocnost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

1. Finanéné uéty

Finanénymi uétami moze Spolo¢nost volne disponovat.

Nazov polozky Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021
Pokladnica, ceniny 268 284
BezZné bankové ucty 15 220 2 880
Spolu 15 488 3164

2. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky €asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2022 31.12.2021
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 42 0
obnovenie LEI kodu 42 0
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 0
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 0
Spolu 42 0

PASIVA
3. Vlastné imanie

Informé&cie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznadmkach v €asti IX na strane 9.

4, Zavazky
Struktura zavazkov podlia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky

Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 2 397 0 2 397
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 633 0 633
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 1764 0 1764
Ostatné kratkodobé zavéazky, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2 397 0 2 397
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu

Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 11 565 0 11 565
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 11 554 0 11 554
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 11 0 11
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 11 565 0 11 565

5. Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2022 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2022
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Z&akonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 440 3 855 420 20 3 855
Z&konneé kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 440 3855 420 20 3855
rezerva na uctovnu zavierku 420 0 420 0 0
rezerva na ostatné sluzby 20 200 0 20 200
rezerva na statutarny audit KPMG 0 2 205 0 0 2 205
rezerva na odmeny 0 1100 0 0 1100
rezerva na ZP a SP 0 350 0 0 350
Rezervy spolu 440 3855 420 20 3855

Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2021 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2021
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 440 0 0 440
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 440 0 0 440
rezerva na uctovnu zavierku 0 420 0 0 420
rezerva na ostatné sluzby 0 20 0 0 20
Rezervy spolu 0 440 0 0 440

Spoloénost pouzije rezervy v roku 2023.
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V.

1.

NAKLADY

Néklady z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnych nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2022 2021

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 27 931 13618
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 3974 0
néklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 3974 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
dariové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 23 957 13618
najomné 0 300
softverové sluzby 0 11 555
ekonomické a pravne sluzby 0 1200
GSA sluzby 21796 0
notérske poplatky 60 0
pravne sluzby 1200 0
cash management 634 0
ostatne 267 563
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodéarskej €innosti, z toho: 1049

Nakup materialu 16 0
Poplatky notarske a NBS 1033 0
Finan¢éné naklady, z toho: 529 57
Ostatné vyznamné polozZky finanénych nakladov, z toho: 529 57
bankové poplatky 529 57

Néklady za audit a poradenstvo

Néklady za suvisiace auditorské sluzby obsahuju naklady za overenie Uctovnej zavierky auditorskou

spolo¢nostou v nasledujucom E&leneni:

2022 2021
Néklady na overenie individualnej u¢tovnej zavierky audi-
torom alebo auditorskou spolo€nostou 3974 0
Spolu 3974 0

Spolo€nost od auditora, alebo inej auditorskej spolo€nosti neprijala iné neauditorské sluzby.
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2.

Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov tykajucich sa odmien ¢lenov dozorného ogranu Spoloc¢nosti je uvedeny v

nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Osobné néaklady, z toho: 2372 0
Mzdy 0 0
Ostatné naklady na zavislu ¢innost’ 1800 0
Sociélne poistenie 392 0
Zdravotné poistenie 180 0
Dane
Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:
Zauctovana  Zauctované
Stav k do vlastného do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2021 imania ziskov astrat  31.12.2022
Rezervy 440 0 3415 3855
Darnové straty 1835 0 36 432 38 267
Celkom 2275 0 39 847 42 122
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena danova pohladavka (+)/danovy
zavazok (-) vypocitany 478 0 8 368 8 846
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkova odlozena danova pohladavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby 478 8 368 8 846
Odlozena danova pohladavka zauétovana 0 0 0
Odlozeny dariovy zavazok 0 0 0
Doplfujuce informacie o odlozenej dani:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Suma odloZenej danovej pohladavky tykajica sa umorenia dafovej straty, ne-
vyuzitych dafiovych odpoctov a inych narokov, ako aj do€asnych rozdie-
lov predchadzajucich uétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajdcich u¢-
tovnych obdobiach odloZzena danova pohladavka neuctovala 0 0
Suma odlozeného dafiového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej
Casti odloZenej dafiovej pohladavky v beznom uctovnom obdobi, o ktorej
sa uctovalo v predchadzajucich uétovnych obdobiach 0 0
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Suma neuplatneného umorenia darfovej straty, nevyuzitych darovych odpo¢-
tov a inych narokov a odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym ne-
bola u¢tovana odlozena dafiova pohladavka 38 267 1835

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky u¢tované priamo
na Ucty vlastného imania bez G¢tovania na ucty nakladov a vynosov 0 0

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZzenou danou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlcej tabulke:

2022 2021
Z&klad dane v Dan v Z&klad dane Dan v
Nazov polozky EUR EUR Dan v % v EUR EUR Danv %

Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -31 881 -13 841
teoreticka dan 15% -4 782 15% -2 076 15%
Darovo neuznané naklady 5619 843 12006 1801
Vynosy nepodliehajlice dani -12005 -1801 0 0
Vyuzitie dafiovej straty 0 0 0 0
VyuZzitie danovych odpoctov
a inych dafiovych narokov 0 0 0 0
Dan vyberana zrazkou 0 0 0 0
Spolu -5 740 18% -275 1,99%
Splatna dan -5740 18% -275 1,99%
Odlozena dan 0 0
Celkova vykazana dan -5 740 18% -275 1,99%

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu darnové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je ve-
domé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buddcnosti vyznamny néklad.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2022 do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uctovnej zavierke za rok 2022.

VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
1. Transakcie medzi Spoloénost’'ou a spriaznenymi osobami

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti su spriaznené uétovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne
ogany.

Najvys3ou kontrolujucou uétovnou jednotkou je spolo¢nost HB REAVIS Holding S.A., 21 Rue Glesener,
L-1631 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo.
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Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2022 2021
Ostatné spriaznené strany 0 0
Nakup sluzieb HB Reavis Slovakia a. s. 21044 12 205
HB Reavis Consulting k. s. 1385 0
Law&Trust — advokatska kancelaria, spol. sr. 0. 1200 1200
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2022 31.12.2021
Ostatné spriaznené strany 0 0
Zavazky z obchodného styku HB Reavis Consulting k. s. 633 0
Zavazky z obchodného styku HB Reavis Slovakia a. s. 0 11554

2. Prijmy a vyhody €lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Dozornarada Konatelia Spoloénici Spolu
Nazov polozky 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Priznané odmeny za uétovné ob-
dobie z dévodu vykonu funkcie, z
toho: 1800 0 0 0 0 0 1800 0
Priznané odmeny stcasnych ¢lenov 1 800 0 0 0 0 0 1 800 0
Spolu 1800 0 0 0 0 0 1800 0

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spoloc€nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho ucétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2022  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 0 50 000 0 0 50 000
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -13 841 -13 841
Vysledok hospodérenia bezného uctovného ob-
dobia -13 841 -31 881 0 13 841 -31 881

Vlastné imanie spolu -8 841 18119 0 0 9278
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Stav k ) Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2021 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2021
Zé&kladné imanie 0 5 000 0 0 5 000
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného ob-
dobia 0 -13 841 0 0 -13 841
Vlastné imanie spolu 0 -8 841 0 0 -8 841

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori obchodny podiel v menovitej hodnote 5 000 EUR.
Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.

2. Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2021

Ugtovna strata za rok 2021 vo vyske 13 841 EUR bola pretétovana na uget 429 — Neuhradena strata
minulych obdobi.

3. Vysporiadanie straty za bezny rok 2022

Ku driu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nerozhodol o vysporiadani straty za rok 2022
vo vySke 31 881 EUR, ale navrhol preuctovat vzniknutu stratu na ucet Neuhradené straty minulych rokov.



