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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Vajnoria spol. sr. 0.
Tomasikova 50/E
831 04 Bratislava

Spolo¢nost’ Vajnoria spol. sr. 0. (d’alej len Spolo¢nost’) bola zalozena 2. decembra 2014 a do obchodného registra bola
zapisana 18. decembra 2014 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r. o., vlozka 101738/B).

Hlavnou ¢innost’ou Spolo¢nosti je:
— finanény leasing.

2. Datum schvalenia iétovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021, za predchadzajuce uétovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 10. marca 2022.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 (&tovnictve za Gétovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

4. Informaicie o skupine
Spolo¢nost’ nie je stcastou konsolidovaného celku.
5. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nema zamestnancov.
6. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.
7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021 bola ulozena do registra tiétovnych zavierok 18. marca 2022,

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom 3tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne poZicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2021: ziadne).

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spoloénikov k 31. decembru 2022 je takato:

Podiel na
hlasovacich Iny podiel na ostatnych
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani pravach polozkach VI ako na ZI
absolutne v % v % v %
a b c d e
IS Properties, s.r.o. 5000 100 100 -
Spolu 5000 100 100 -
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, e Spolo&nost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli t&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.
Pouzitie odhadov a disudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu uétovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a nakladov.
Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skusenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie ti¢tovnych hodn6t majetku a zavézkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustéle prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne,
ale su vykdzané Vv obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou uctovnych metéd a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Informécie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest’
k vyznamnej iprave v nasledujicom G¢tovnom obdobi st blizsie opisané v nasledujiicom bode poznamok: bod f) — opravné
polozky k pohl'adavkam — kl'acové predpoklady tykajuce sa odhadu znizenia budiicich ekonomickych uzitkov.

Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa oceiiujii obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

Finan¢né ucty

Finan¢né ucty tvoria zostatky na bankovych uc¢toch a oceiiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naéklady budtcich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty pohladdvok
Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikacie, ze na majetok dlznika bude vyhlaseny konkurz.

Predpokladané budice ekonomické uzitky z pohl'adavok sa vypocitaju ako sicasna hodnota odhadovanych diskontovanych
buducich penaznych tokov. Pri ureni navratnej hodnoty pohl'adavok sa tiez berie do uvahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika
a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysSenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

14



Poznamky Ug PODV3-01 ICO [a]7]9]9[3]1]9]7]

©)

(h)

0]

0)

(k)

0]

(m)

DIC [2]|0]2[4]1]6|9]6]7]5]

Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budticnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavizky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuju
sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym Uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba
rezervy.

Zavazky

ZavizKy pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uétovnictve, uvedd sa zavizky v uétovnictve a v uétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Prenijom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)

Finanény prenajom. Financny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby po¢as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kupna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finan¢ného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na najomcu.

Dohodnutd doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dafiovych predpisov. V pripade ndgjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavhy,
doba odpisovania pre dafiové tcely 20 resp. 40 rokov).

V deti odovzdania majetku najomcovi sa v i¢tovnictve prenajimatel’a uctuje pohl'adavka z najmu na ucet 374 — Pohl'adavky
z ngjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované finanéné vynosy so suvztaznym zapisom v prospech
prislusného uctu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z Gctovnictva prenajimatel’a sa uctuje na t'archu prislusného uctu
nakladov so siivztaznym zapisom v prospech prislusného u¢tu majetku.

Platba najomného je alokovand medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypocitané metédou efektivnej tirokovej miery.
Finan¢né vynosy sa u¢tuju na tarchu uctu 662 — Uroky.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZzené o zl'avy a zrazKy (rabaty, bonusy, skont4,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznan zl'avu.

Trzby z predaja sluZzieb sa vykazuji v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa Gctuju na zaklade ¢asového rozlisenia metdodou efektivnej irokovej miery.

Porovnatel’né iidaje

Ak v désledku zmeny G¢tovnych metdd a uétovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajiice uétovné obdobie
Vv jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom tG¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tto
chybu na Gc¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa uétuju

V beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2022 Spoloénost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ ma pohladavky z finanéného prendjmu nehnutelnosti OC Vajnoria. Istina je vykazana v stvahe, budici
finan¢ny vynos je evidovany v operativnej evidencii.

Vyska buducich platieb rozdelena na istinu a finanény vynos podl'a doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2022
Splatnost’
Na lozk
azov poloziy do jedného roka od jedného roka do
vratane piatich rokov vratane  viac ako pat rokov
a b c d
Istina 357 367 1503070 968 069
Finanény vynos 53 306 139 621 24 390
Spolu 410673 1642 691 992 459
2. Zavizky

Struktiira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Zaviazky po lehote splatnosti 0 0
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 2773320 9132
Kratkodobé zavizky spolu 2773320 9132
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a az pét’ rokov 0 0
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 0 3089 218
Dlhodobé zavizky spolu 0 3089218

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost’ neeviduje iné aktiva a iné pasiva.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZziadali zverejnenie alebo vykazanie v Gitovnej zavierke za
r.2022.
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