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1. Profil spolo¢nosti

SENETUS, s.r.o.

Sidlo: Tobrucka ul. 4, 811 02 Bratislava

Registracia: Obchodny register Okresného stidu Bratislava 1., odd. Sro, vl. &. 17330/B
1CO: 35 746 521 (dalej len ,,Spolo¢nost™).

Jedinym spolo¢nikom spoloé¢nosti je spolo¢nost CADUS Invest, a.s. so 100% podielom na
zakladnom imani.

Organy spoloc¢nosti: - valné zhromazdenie spolo¢nosti
- konatelia spolo¢nosti: ~ JUDr. Nina Masarova,
Eva Nagyova

Konanie menom spolo¢nosti:

Konatelia st opravneni vystupovat, konat apodpisovat za spolo¢nost samostatne
s vjnimkou uzatvarania zmlav o nadobtdani, scudzovani a zataZzovani nehnutel'nosti alebo
prav viazucim sa k nim, kedy podpisujt obaja konatelia spoloc¢ne.

I1. Predmet podnikania

Predmetom podnikatel'skej ¢innosti Spolo¢nosti st:
- ubytovacie sluzby,
- pohostinské sluzby,
- zZmenaren,
- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb,
- prevadzkovanie garazi,
- prevadzkovanie zariadeni na regeneréciu a rekondiciu.

I11. Analyza stavu a prognéza vivoja

Spoloénost  prevadzkuje uZ dvadsiaty rok vlastny Marrol's Boutique Hotel**#***

v Bratislave. Stcastou hotela je zndma reStauracia HOUDINI. Obl'bené je aj welness
centrum Jasmine SPA. Hotel vZdy patril medzi najlepsie hotely na Slovensku.

Prvé dva mesiace roka 2022 boli negativne ovplyvnené pokracovanim krizy spdsobenej
§irenim ochorenia Covid-19 a naslednymi opatreniami vlady SR, ktoré boli prijaté na
zabranenie $irenia ochorenia. Od konca februara 2022 ovplyviiovala situciu v turizme
najma bezpefnostna situécia, spdsobena vojnou na Ukrajine. Dosledkom tejto situécie
rastli ceny vetkych vstupov (tovarov a sluzieb).

V nadviaznosti na uvedené skutoénosti mal hotel aj reStauracia v prvom Stvrtroku nizku
obsadenost. Vykony zacali stipat od aprila avelmi dobrt aroven obsadenosti sme
dosahovali a% do konca roka. Podobne ako vroku 2020 a 2021 sme sa sistredili na
realizaciu opatreni krizového manazmentu.

UZ vlete sa ndm podarilo zabezpedit obsadenost na vietkych pozicidch hotelovych aj
reStauraénych sluZieb. Zamestnanci boli zikladom pre vysok( trovenl poskytovania
sluzieb.

V roku 2022 sme dosiahli oproti roku 2021 obsadenost vy$siu 68,6%, priemernti cenu
P Y p
vy$$iu 0 29,3% a z toho vyplyvajici RevPAR oproti roku 2021 viac 0 118,0%.

V porovnani s bratislavskymi konkurenénymi hotelmi sme dosiahli obsadenost hotela
vy$§iu 0 36,3% a RevPAR vyssi o 28,08 EUR.



Triby restauracie oproti roku 2021 stipli o viac ako 140%. Vyvoj v oblasti restauraéného
stravovania zaznamenaval prudky narast od marca az do konca roka, o sthvisi

s uvolmiovanim kovidovych obmedzeni.

Vsetky vyznamné rizikd v sacéasnosti

vyplyvaji

z externého prostredia aje to

predovSetkym vysokéd inflacia avojensky konflikt na Ukrajine. Tieto skutocnosti st
rizikom nie len pre nasu spolo¢nost ale pre celd Eurépu. Napriek tomu predpokladame,
7e v roku 2023 dosiahneme este lepsie vysledky ako v roku 2022.

IV. Vyhodnotenie vysledku hospodarenia

AKTIVA
Majetkova Struktiira
v EUR ROK 2022 ROK 2021
spolu majetok 2653739 2 629 791
neobezny majetok 2 389 634 2 496 365
obezny majetok 236 870 127 720
Gasové rozlienie 27 235 5706

Spoloénost hospodéri svlastngm dlhodobym majetkom, najvys$§iu polozku majetku
kratkodobych  pohladavok
a ¢asového rozliSenia st stabilné. Spolo¢nost ma nizky stav pohl'adavok.

predstavuje budova hotela Marrol's. Stav zisob, stav

PASIVA
Zdroje krytia majetku
v EUR ROK 2022 ROK 2021

vlastné imanie a zavazky 2653739 2629 791
vlastné imanie 830 530 733 175
zakladné imanie 165 970 165 970
zakonny rezervny fond 16 597 16 597
vysledok hospodarenia minulych rokov 550 607 624 832
vysledok hospodarenia za uétovné ohdobie 97 356 -74 224
zavazky 1 808 858 1881601
¢asové rozliSenie 14 351 15 015

Zakladné imanie Spolo¢nosti zapisané v obchodnom registri je splatené v plnej vyske.
V zavizkoch najvyssie polozky predstavuju prijaté pozicky. Na zaklade notarskej zapisnice
bol pre zabezpeCenie po6ziciek vroku 2019 vykonany v katastri nehnutelnosti zépis

zalozného prava k nehnutelnostiam vo vlastnictve Spoloénosti.

VYSLEDOK HOSPORARENIA

Vybrané ukazovatele
ROK 2022 ROK 2021
v EUR
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 2 569 808 1431110
Trzby z predaja sluZzieb 2 504 945 1143 478
Aktivécia 21007 12 538
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 43 745 273 968
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 2 457700 1496 599
Spotreba materialu, energie 552 787 285 237
Sluzby 486 607 305 396
Osobné naklady 1217944 736 083
Odpisy dlhodobému majetku a ZC predaného DHM 141 824 141 225
Ostatné ndklady na hospodarsku ¢innost’ 40 758 13516




Pod vysledky roku 2021 sa podpisali nizke vynosy z predaja hotelovych a reStauraénych
sluZieb a to v stvislosti s pandémiou COVID 19. Od marca 2022 boli pandemické
opatrenia postupne uvolfiované a vinosy tak v hotelovych aj restaura¢nych sluzbach od
leta dosahovali Groveii rokov 2018 a 2019.

V. Doplilujtice informacie

2 Spolo¢nost ma Uradom priemyselného vlastnictva registrované dve ochranné
znamky. Ide o ochrannt zndmku ,Hotel Marrol's“, ktord je zapisanid do roku 2033
a ochrannt zndmku ,,HOUDINI WINE & DINE" zapisant v registri do roku 2026.

3, Spoloénost v roku 2022 zaznamenala zvySenie stavu pracovnikov.

3. Spoloénost nema v zahraniéi organizaént zlozku.

4. Spoloénost je sudastou konsolidovaného celku. 100% vlastnikom spoloénosti je
spolo¢nost CADUS Invest, a.s., so sidlom na Tobruckej ul. 4 v Bratislave.

5. Operacie v oblasti nadobtidania akeii, dofasnych listov a obchodnych podielov
v inej G¢tovnej jednotke sa v roku 2022 nevyskytli.

6. Chod hotela Marrol's mé z prevadzky podzemného parkoviska a plynovej kotolne
vplyv na okolité prostredie. Tento je zabezpeeny v zmysle platnych pravnych predpisov.

% V oblasti vyskumu a vyvoja Spolo¢nost nemala v roku 2022 Ziadne vydavky.

8. Spolo¢nost bude nad’alej podnikat v oblasti hotelov§ch a pohostinskych sluZieb.

0. Nel'ahké4 ekonomicka situécia a vojna na Ukrajine mozu mat vplyv na fungovanie

hotela. Ned4 sa vSak odhadntt ako tieto rizika ovplyvnia v budicnosti chod hotela.

V1. Navrh na vysporiadanie zisku

Vysledok hospodérenia za tétovné obdobie ku diiu 31.12.2022 po zdaneni predstavuje
aétovny zisk vo vyske 97 356.37 EUR. Konatelia navrhli tento zisk previest na ticet
428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov.

VIL Uétovna zavierka

Stcastou vyrodnej spravy je actovna zavierka za Gétovné obdobie ku ditu 31.12.2022, t. j.
stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky k c¢tovnej zavierke.

VIIL. Sprava nezavislého auditora

Neoddelite'nou sti¢astou tejto spravy je Sprava nezavislého auditora.

V Bratislave dnia 20.3.2023.

Eva Nagyova
Finan¢ny riaditel’ a konatel
SENETUS, s.r.o.



