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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE
1. VsSeobecné informacie o spolo¢nosti

Nazov spolocnosti: Porsche Immobilien Slovakia spol. s r.o. (dalej len Spolo€nost)
Sidlo spolo¢nosti: Vajnorska 160, Bratislava 831 04

Spoloc¢nost bola zalozena 27.01.2006 a do obchodného registra bola zapisana 08.02.2006 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, viozka ¢.39355/B).

2.  Predmet ¢innosti Spolo¢nosti

- podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

- sprostredkovatelska Cinnost" v rozsahu volnej Zivnosti

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)

- kupa tovaru za uc¢elom jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)
- inZinierska €innost" - obstaravatelska ¢innost" v stavebnictve

- pripravné prace pre stavbu - vykopové, zemné a buracie prace

- obstaravatelska Cinnost" spojena so spravou nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb

3. Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spolo€nostiach podla §56 ods. 5
Obchodného zakonnika.

4. Schvalenie uctovnej zavierky zostavenej za predchadzajice obdobie

Ugtovna zavierka k 31.12.2021 za predchadzajlce uétovné obdobie bola schvalena uznesenim
valného zhromazdenia Spolo¢nosti dfia 02. 05. 2022.

5. Zverejnenie uétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31.12.2021 bola uloZzena do registra Gétovnych zavierok diia
25.03.2022. Sprava auditora o overeni Uc¢tovnej zavierky k 31.12.2021 bola ulozena do registra
uctovnych zavierok dfia 28.03.2022. Vyro&na sprava bola uloZena do registra uctovnych zavierok dha
28.03.2022.

Ugtovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych €innostiach a uctovnictve, a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou
pozornostou. U&tovna zavierka neposkytuje a ani nemoZze poskytovat' vSetky informacie, ktoré by

pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

6. Pravny dévod zostavenia uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti je zostavena k poslednému diu uétovného obdobia ako riadna Gétovna
zavierka podla §17 ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z. z. o ué¢tovnictve za obdobie od 1.1.2022 do
31.12.2022.
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7. Udaje o skupine

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najmensiu skupinu s nazvom Porsche Holding Gesellschaft
m.b.H., Salzburg, Rakusko, ktorej su€astou je Spolo¢nost’ ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje
Porsche Holding Gesellschaft m.b.H. so sidlom Louise-Piech-Stralle 2, 5020 Salzburg, Rakusko.
Kopiu konsolidovanej u¢tovnej zavierky je mozné vyziadat' v sidle uvedenej spoloCnosti.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Volkswagen Aktiengesellschaft,
ktorej suCastou je aj konsolidovana uc¢tovna zavierka podla prvej vety zostavuje Volkswagen
Aktiengesellschaftso sidlom Berliner Ring 2, D - 38463, Wolfsburg, Nemecko. Képiu konsolidovanej
uctovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

B. INFORMACE O PRIJATYCH UCTOVNYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie ucétovnej zavierky

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo&nost bude nepretrzite pokragovat vo
svojej ¢innosti.

V suvislosti s invaziou ruskych ozbrojenych sil na Ukrajinu 24.2.2022 a naslednym zavedenim
sank&nych opatreni voci Ruskej federacii, vedenie uctovnej jednotky v spolupraci s ostatnymi osobami
poverenymi riadenim a spravou na zaklade informacii, ktoré boli k dispozicii ku diiu zostavenia
uctovnej zavierky, posudili vplyv aktualneho vyvoja na finan¢nu a ekonomicku situaciu Uc¢tovnej
jednotky. Hoci aktualne nie je mozné blizSie kvantifikovat, do akej miery mdze tato situacia negativne
ovplyvnit buduci chod spolo¢nosti, vedenie Uc¢tovnej jednotky sa domnieva, Ze nie je v tejto suvislosti
spochybneny predpoklad nepretrzitého trvania Gétovnej jednotky, t. j. u€tovna jednotka bude schopna
pokraCovat vo svojej €innosti i v blizkej buducnosti.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uvedené inak.

2. Uétovné zasady a uétovné metody
Spolo¢nost uplatnila uctovné zasady a uctovné metddy v sulade s platnymi uctovnymi predpismi.

Spolo¢nost vedie uctovnictvo na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Ugtovné metddy a véeobecné Gétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uc¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil isudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviiuju aplikaciu u¢tovnych metéd a uétovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych
skusenostiach a inych rozli€nych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade
ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uétovnych hodndt majetku a zavazkov, ktoré nie su
zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyvniuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje
toto aj buduce obdobia.
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Spolo€nost neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by
existovalo signifikantné riziko, Ze by mohla viest k ich vyznamnej uprave v nasledujucom uctovnom
obdobi.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze
by mohli viest k vyznamnej Uprave v nasledujucom u¢tovnom obdobi su bliZzSie opisané
v nasledujucich bodoch poznamok:
body B.5.1. — B.5.4. - dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — urcenie
predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu opotrebenia,
bod 5.5. — pohladavky — zniZzenie ocenenie sa prostrednictvom tvorby opravnej polozky k
pochybnym a nevymozitelnym pohladavkam.
bod B.5.11 — aktivacia odloZenej dariovej pohladavky — dosiahnutie buducich zdanitefnych
ziskov, voci ktorym mézu byt vyuzité odpocitatelné doCasné rozdiely, umorené darnové straty
a vyuzité dafové odpodty a naroky.

4. Informacie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v suvahe

V beznom uétovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré sa neuvadzaju v suvahe a ktoré by
mohli mat vyznamny vplyv na posudenie finanénej situaciu Spolo¢nosti.

5. Spodsob a uréenie ocenenia jednotlivych poloziek majetku a zavazkov

5.1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie su Uroky z
cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su od 1. jula 2010 droky z cudzich
zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.
5.2. Sposob zostavenia odpisového planu (tiétovné odpisy)

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého majetku su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Por. |[Druh dlhodobého hmotného a| Predpokladana | Ro¢na odpisova Metéda
éis. nehmotného majetku doba pouzivania sadzbav % odpisovania
1. |[Stavby 10- 25 10-4 linearna

Samostatné hnutelné veci a
2. |subory hnutelnych veci 3-4 33,33-25 linearna
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5.3. Odpisy dlhodobého nehmotného majetku vychadzaju:

e z predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu

jeho opotrebenia X
e inak ]
Odpisovat sa zadina:
e prvym dfiom mesiaca nasledujucom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny

do pouzivania ]
e prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania X
e inak ]

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Uétovné a dafiové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

5.4. Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychadzaju:

e z predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu

jeho opotrebenia X
e z doby odpisovania stanovenej zakonom o dani z prijmov ]
Odpisovat sa zacina:
e prvym dfiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny
do pouzivania ]
e prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania X
e inak Il

Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a
niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZziva, sa znizi o opravnu polozku
vo vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

V pripade prechodného znizenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niZ8ia ako jeho ocenenie v u¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na urovenh jeho zistenej uZitkovej hodnoty.

Opravna poloZka sa tvori na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze nastalo
zniZenie hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve. Predpoklad zniZenia hodnoty majetku je
opodstatneny, ak nastala skuto¢nost, ktora je dbvodom na odhad zniZenia buducich ekonomickych
uzitkov z tohto majetku. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Opravna polozka k odpisovanému dlhodobému majetku, ktorého uzitkova hodnota sa znizuje
opotrebovanim, sa tvori, ak predpokladané buduice ekonomické Uzitky z tohto majetku su nizSie ako
jeho ocenenie v Ucétovnictve, pricom ocenenim v u&tovnictve sa na tieto u&ely rozumie ocenenie po
zohladneni opravok a uz vytvorenej opravnej polozky. Opravna poloZka k neodpisovanému
dlhodobému majetku sa tvori, ak predpokladané buduce ekonomické Uzitky z tohto majetku su niZSie
ako jeho ocenenie v Uc¢tovnictve. Ocenenim neodpisovaného dlhodobého majetku v uétovnictve sa
rozumie ocenenie po zohladneni uz vytvorenej opravnej poloZzky. Ak predpokladana predajna cena
dlhodobého majetku po odpocitani nakladov na predaj je vy3Sia ako predpokladana hodnota dalSieho
vyuzitia tohto majetku uctovnou jednotkou, pri tvorbe opravnej polozky sa zohladnuje predpokladana
predajna cena znizena o naklady na predaj.
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5.5. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zékladného imania sa oceriuju obstaravacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Toto ocenenie sa znizuje prostrednictvom tvorby opravnej polozky k o pochybnym a nevymozitelnym
pohladavkam.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

5.6. Penazné prostriedky a ceniny

Perfiazné prostriedky a ceniny sa ocefuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

5.7. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

5.8. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania.
Ocerfiuju sa v o¢akavanej vysSke zavazku.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného U&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prisludného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Easti sa
uctuje opacnym ucétovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie
pévodne dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na audit, pripravu dafilového priznania a iné prevadzkové rezervy.

5.9. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v
uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

5.10. Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
docasnych Uprav dafového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vyssie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu dafiovu pohladavku.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 35 978 449, DIC: 2022139768

5.11. Odlozené dane
Odlozené dane (odloZzena dariova pohladavka a odloZeny darnovy zavazok) sa vztahuju na:

a) do¢asné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v
suvahe a ich dafovou zakladrou,

b) moznost umorovat danovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu stratu
od zakladu dane v buducnosti,

¢) moznost previest nevyuzité dafnové odpocty a iné dafové naroky do buducich obdobi.

Odlozena darova pohladavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
doCasné rozdiely vyrovnat' voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

5.12. Vydavky budticich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

5.13. Vynosy

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne
uznanu zlavu.

Vynosy Spoloénosti tvoria najma trzby z predaja sluZieb - prenajom nehnutelnosti, a to najma
spriaznenym stranam.

5.14. Prepocet udajov v cudzich menach na euro menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzich menach su prepoditané na euro menu referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v der predchadzajuci diiu uskuto¢nenia Gctovného pripadu.

Pri uzavierani uctovnych knih si majetok a zavazky v cudzich menach, okrem prijatych

a poskytnutych preddavkov prepocitané na euro menu referenénym vymennym kurzom k datumu
uctovnej zavierky uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska. Vzniknuté kurzové rozdiely su zu&tované v zmysle § 24 platnych postupov uétovania pre
podnikatelov, s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom u&tu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhladsenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defl predchadzajuci diu uskutocnenia
uctovného pripadu. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Gctu
zriadeného v eurach sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené
alebo predané.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, sa na menu euro uz neprepocitavaju.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakupena.
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Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Uctu sa na prepoCet cudzej meny na
eura pouzije referenény vymenny kurz ur€eny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci dfiu uskuto&nenia uétovného pripadu.

5.15. Oprava vyznamnych chyb

Ak Spolocnost zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na uc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych U&tovnych obdobi sa uctuju v beZnom u&tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V uctovnom obdobi 2022 Spolo¢nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi.
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C. INFORMACIE O AKTIVACH

1. Prehlad o pohybe dlhodobého majetku

1.1. Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 a za

porovnatelné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v nasledujucich
tabulkach:

Dlhodoby hmotny
majetok Bezné tétovné obdobie
Samostatné
hnutefné Pesto-
vecia vatel'ské | Zakladné
subory celky stado a Poskytnuté
hnutelnych | trvalych tazné Ostatny Obsta- preddavky
Pozemky Stavby veci porastov zvierata DHM ravany DHM | na DHM Spolu
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uctovného obdobia | 7336 728| 26 764 478 5619 0 12 905 11 005 0| 34130735
Prirastky 8119 282 8401
Ubytky 2023 2023
Presuny 11005 -11 005 0
Stav na konci
uctovného obdobia | 7336 728| 26 783 602 5619 0 0 11164 0 0| 34137113
Opravky
Stav na zaciatku
Gctovného obdobia 0| 17958290 5619 0 0 12 905 0 0| 17976814
Prirastky 1186 764 282 1187 046
Ubytky 2023 2023
Presuny 0
Stav na konci
Gctovného obdobia 0| 19145054 5619 0 0 11164 0 0| 19161837
Oprawné polozky
Stav na zaciatku
Uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0
Ubytky 0 0
Presuny 0
Stav na konci
Uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uctovného obdobia | 7336 728| 8806188 0 0 0 0 11 005 0| 16153921
Stav na konci
uctovného obdobia | 7336 728| 7638548 0 0 0 0 0 0| 14975276
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Dlhodoby hmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajiice uctovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutelné
vecia subory
hnutelnych
veci

Pestovate
I'ské celky
trvalych
porastov

Zakladné
stado a
tazné
zvierata

Ostatny
DHM

Obstarava
ny DNM

Poskyt
nuté
predda
vky na
DHM

a

b

d

e

f

g

h

Spolu
i

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

7393675

26 526 744

5619

11 860

146 398

o

34 084 296

Prirastky

97 761

1045

4580

103 386

Ubytky

56 947

56 947

Presuny

139973

-139 973

0

Stav na konci
uctovného
obdobia

7336 728

26 764 478

5619

12 905

11 005

o

34 130 735

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

16 692 908

5619

11 860

o

16 710 387

Prirastky

1265382

1045

1266 427

Ubytky

0

Presuny

0

Stav na konci
uctovného
obdobia

17958 290

5619

12 905

o

17 976 814

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

o|o|o|o

Stav na konci
uctovného

Zostatkova
hodnota

uctovného
obdobia

7393675

9833 836

146 398

o

17373909

Stav na konci
uctovného
obdobia

7336 728

8806 188

11 005

o

16 153921
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Spoésob a vyska poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad $kéd spésobenych kradezou, Zivelnou pohromou
az do vysky 49 948 845 EUR (2021: 41 280 037 EUR).

Poistna suma v EUR Poistna suma v EUR

Druh poistenia

2022 2021
P0|sj[e.n|e n’ehnutelnosn - Vajnorska - 6 748 335 5577 136
administrativna budova
Poistenie nehnutelnosti - Vajnorska 11 398 446 9420 203

Poistenie nehnutelnosti - Michalovce 0 0

Poistenie nehnutelnosti - Nové Zamky 4907 159 4 055 503
Poistenie nehnutelnosti - Nitra 2721585 2249 244
Poistenie nehnutelnosti - Dolnozemska 13 603 056 11 242 195
Poistenie nehnutelnosti - Cesta na Senec 10 570 265 8 735 756
Sucet: 49 948 846 41 280 037
3. Uétovna jednotka vykazuje v uétovnej zavierke dihodoby hmotny a nehmotny
majetok
e na ktory je zriadené zalozné pravo [1ANO X NIE
e pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat )
J ANO X NIE

e pri ktorom veritel nadobudol vlastnicke pravo zmluvou o zabezpeCovacom prevode prava, ktory

uctovna jednotka uziva na zaklade zmluvy o vypozicke

[1ANO

X NIE

4. Uétovna jednotka nadobudla alebo previedla dlhodoby nehnutelny majetok,

e pri ktorom vlastnicke pravo nebolo zapisané vkladom do katastra nehnutefnosti do dna, ku
ktorému sa zostavuje uctovnéa zavierka, pri¢om uétovna jednotka tento majetok uziva

5. Udaje o pohfadavkach

5.1. Vekova struktira pohlfadavok

[1ANO

X NIE

Vekova Struktura pohladavok za beZné ucétovné obdobie je uvedena v nasledujucom prehlade:

Po lehote
Posten V lehote splatnosti splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Kratkodobé pohladavky
Pohladavky zobchodného styku vo&i prepojenym
uJ 0 0 0
Ostatné pohladavky zobchodného styku 1952 0 1952
Ostatné pohladavky voéi prepojenym UJ 7070 893 0 7070 893
Darové pohladavky a dotacie 45 969 0 45 969
Kratkodobé pohladavky spolu 7118814 0 7118814

V ramci ostatnych pohladavok v rdmci podielovej u&asti je za rok 2022 vykazana kratkodoba

pohfadavka (cash — pooling) vo vyske 7 070 893 EUR voci spolo¢nosti Porsche Corporate Finance

GmbH, ktora je uro€ena na dennej baze urokom - 0,58 % p.a. a je splatna na dennej baze.
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Vekova Struktura pohladavok za bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie je uvedena v
nasledujucom prehlade:

Po lehote
Posten V lehote splatnosti splatnosti Pohladavky spolu
a b [ d

Kratkodobé pohfadavky
Pohladavky zobchodného styku voci prepojenym
N 19271 0 19 271
Ostatné pohladavky zobchodného styku 4632 0 4632
Ostatné pohladavky vodi prepojenym UJ 6012 127 6012 127
Danové pohladavky a dotacie 201 192 201 192
Kratkodobé pohladavky spolu 6237 222 0 6 237 222

V ramci ostatnych pohladavok v ramci podielovej ucasti je za rok 2021 vykazana kratkodoba
pohfadavka (cash — pooling) vo vyske 6 012 127 EUR voci spolo€nosti Porsche Corporate Finance
GmbH, ktora je urocena na dennej baze urokom 0,01 % p.a. a je splatna na dennej baze..

5.2. Uétovna jednotka vykazuje v Giétovnej zavierke pohladavky,

e kryté zaloznym pravom [1ANO X NIE
e kryté inou formou zabezpedenia J ANO X NIE
e pri ktorych ma obmedzené pravo nakladania J ANO X NIE

6. Udaje o finanénom majetku
6.1. Finanéné ucty
Ako finanéné Udty su vykazané peniaze v pokladnici, Uéty v bankach a cenné papiere. Ustami v

bankach mbéze Spolo€nost volne disponovat. Konecny zostatok bankového uétu k 31.12. 2022 bol 0
EUR (31.12.2021: 0 EUR).

D. INFORMACIE O PASIVACH
1. Informacie o vlastnom imani
1.1. Zakladné imanie

Zakladné imanie spolo€nosti €ini 6 639 EUR, a je tvorené vkladmi tychto spolo&nikov:

Porsche Immobilien Gesellschaft m.b.H. (85 %) EUR 5643
Porsche Holding Gesellschaft m. b.H. (15 %) EUR 996
EUR 6 639

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
V priebehu roka 2022 nedoslo k ziadnym zmenam v Strukture spolocnikov Spolo¢nosti. Informécie o
vlastnom imani st uvedené v Casti K. ZMENY VLASTNEHO IMANIA.
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1.2. Rozdelenie zisku/sp6sob Uhrady straty

ICO: 35 978 449, DIC: 2022139768

Podla rozhodnutia valného zhromaZzdenia spolo¢nosti z 02.05.2022 bol zisk minulého u¢tovného

obdobia rozdeleny/uhradena nasledovne:

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajiuce uc¢tovné obdobie

Uétovny zisk

713 651

Rozdelenie ué¢tovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvwySenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

713 651

Iné

Spolu

713 651

1.3. Ostatné kapitalové fondy a kapitalové fondy z prispevkov

Na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia z 26.6.2006 spolo¢nik Porsche Immobilien

Gesellschaft m.b.H. poskytol vklad do kapitadlového fondu, ktory je k 31.12.2022 vykazany vo vySke 12

259 559 EUR.

2. Udaje o zavizkoch

2.1. Zavazky podrla zostatkovej doby splatnosti

Clenenie zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti za bezné u&tovné obdobie:

Druh zavazku Vyska zavazku Zavazky podl'a zostatkovej doby splatnosti
stav k 31.12.2022 [ Menej ako 1 rok 1-5 rokov Viac ako 5 rokov

Ostatné zavézky voéi prepojenym UJ 8 360 000 8 360 000

Dlhodobé zaviazky spolu 8 360 000 0 8 360 000
Zavaﬂfyz'obclhodneho styku voCi 46 181 46 181

prepojenym UJ

Ostatné zavazky zobchodného styku 97 998 97 998

Danoveé zavazky a dotacie 43 409 43 409

Kratkodobé zavazky spolu 187 588 187 588 0

Sucastou vekovej Struktiry zavazkov nie je odlozeny darovy zavazok (ucet 481). Tieto informacie su
uvedené v inej Casti poznamok k ucétovnej zavierke.

12




Poznamky U¢ POD 3-01

ICO: 35 978 449, DIC: 2022139768

Clenenie zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti za bezprostredne predchadzajice uétovné

obdobie:
Druh zavazku Vyska zavazku Zavazky podl'a zostatkovej doby splatnosti
stav k 31.12.2021 | Menej ako 1 rok 1-5 rokov Viac ako 5 rokov
Ostatné zavazky vodi prepojenym UJ 8 360 000 8 360 000
Dlhodobé zavazky spolu 8 360 000 0 8 360 000 0
Zavaﬂfyz’obclhodneho styku vocCi 19 563 19 563
prepojenym UJ
Ostatné zavazky z obchodného styku 26 883 26 883
Danové zavazky a dotacie 36474 36474
Kratkodobé zaviazky spolu 82 920 82 920 0 0
2.2. Uétovna jednotka vykazuje v Gétovnej zavierke zavazky,
e zabezpedéené zaloZnym pravom ] ANO X NIE
e zabezpedené inou formou zabezpedéenia ] ANO X NIE
2.3. Popis tvorby odlozeného danového zavazku
Vypocet odlozeného dariového zavazku je uvedeny v nasledujucom prehlade:
Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie obdobie
Docasné rozdiely medzi ué¢tovnou hodnotou majetku
a danovou zakladnou, z toho: 298 989 150 861
odpoditatelné -19 -239
zdanitelné 299 008 151 100
Doc¢asné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou
zavazkov a danovou zakladrnou, z toho: 2 315 389 2 311050
odpoditatelné -45 570 -49 909
zdanitelné 2 360 959 2 360 959
Moznost’ umorovat’ danovu stratu v buducnosti
Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozeny danovy zavazok 549 019 517 001
Zmena odlozeného danového zavazku 32018 7128
Zauctovana ako naklad 32018 7128
Zauctovana do viastného imania
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3.

P&zi¢ky a navratné finanéné vypomoci

ICO: 35 978 449, DIC: 2022139768

Bankové uvery, p6zicky a navratné finanéné vypomoci

Suma istiny
v prislusnej
Suma istiny Suma istiny mene za
v prislu$nej v eurach za | bezprostredne
mene za bezné bezné predchadzajuce
Urok p.a. v Datum Gétovné uétovné Gétovné
Nazov polozky |Mena % splatnosti obdobie obdobie obdobie
a b c d e f g
Dlhodobé pézicky
variabilny
Uver / Porsche 3M EURIBOR
Corporate + marza
Finance GmbH |EUR |1,25% 31.12.2025 8 360 000 8 360 000 8360 000

Forma zabezpecenia: Ide o prijaté pozicky od spriaznenej strany, ktoré nie su zabezpecené majetkom.

4,

Casové rozlisenie pasiv

Struktura asového rozlienia je uvedena v nasledujicom prehlade:

Bezprostredne

Bezné uctovné predchadzajuce

Nazov polozky obdobie uctovné obdobie

Vynosy buducich obdobi dilhodobé, z toho: 57 659 69 973

Dotacia Audi AG na zriadenie AUDI centra Zlaté piesky, BA 30 659 33973
Dotacia VW AG na modernizaciu autosalonu PIA Vajnorska,

BA 27000 36 000

Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 12 314 12 314

Dotacia Audi AG na zriadenie AUDI centra Zlaté piesky, BA 3314 3314
Dotacia VW AG na modernizaciu autosalénu PIA Vajnorska,

BA 9 000 9 000

E.

1.

INFORMACIE O VYNOSOCH

hlavnych oblasti odbytu

Trzby za vlastné vyrobky a tovar podrla jednotlivych typov vyrobkov a sluzieb a

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov vyrobkov a sluZieb a
podla hlavnych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucom prehlade:

Trzby za prenajom nehnutelnosti
Bezprostredne
predchadzajuce ucétovné
Oblast’ odbytu Bezné uctovné obdobie obdobie
Slovensko 2721842 2382831
Spolu 2721842 2 382 831
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2. Cisty obrat

ICO: 35 978 449, DI

C: 2022139768

Cisty obrat Spolo¢nosti na Ggely zistenia povinnosti overenia individualnej Gétovnej zavierky auditorom
[§ 19 ods. 1 pism. a) zakona o Uc¢tovnictve] je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne
predchadzajice uctovné
Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie obdobie
Trzby z predaja sluzieb 2721842 2382 831
Cisty obrat celkom 2721842 2382 831

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej €innosti

sU uvedené nizSie:

Bezprostredne
predchadzajice
Nazov polozky Bezné ucétovné obdobie uctovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky vynosov z
hospodarskej éinnosti, z toho: 13 267 306 183
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a
nehmotného majetku 952 277 280
Vynosy z dotacii 12 315 12 314
Ostatné 0 16 589
Finanéné vynosy, z toho: 0 762
Kurzové zisku ku driu, ku ktorému sa 0
zostavuje uétovna zavierka 0
Vynosové uroky 0 762
F. UDAJE O NAKLADOCH
1. Naklady za prijaté sluzby, ostatné vyznamné naklady z hospodarskej €innosti,
finanéné naklady a naklady, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt
Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Naklady vo&i auditorovi, auditorskej spolo€nosti, ztoho: 11 967 9 855
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 11 967 9 855

iné uistovacie auditorské sluzby

suvisiace auditorskeé sluzby

danoveé poradenstvo

ostatné neauditorské sluzby

15




Poznamky U¢ POD 3-01

Prehlad o ndkladoch na prijaté sluzby:

ICO: 35 978 449, DIC: 2022139768

S s ax . Bezprostredne
; . Bezné uctovné . ..

Nazov polozky . predchadzajice

obdobie . . .
uctovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z 422 902 233 607

toho:

- Opravy a udrZiavanie 238 286 97 512
- Naklady na reprezentaciu 74 137
- Poradenstvo skupina 14 457 13161
- Personalnyleasing 105 675 68 235
- Telefén 120 198
- Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 48 027 43 950
- Ostatné naklady 16 263 10 414

Prehlad o ostatnych nakladoch na hospodarsku €innost, finanénych a nakladoch a o nakladoch, ktoré

maju vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt:

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajiuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,
z toho: 1350031 1480 752
- Dane a poplatky 156 656 156 804
- Odpisy DHM 1186 765 1 265 382
- Odpisy DNM 0 0
- Tvorba a zucétovanie OP k pohladavkam -220 72
- Zostkatkova cena predaného majetku 0 56 946
Ostatné 6 830 1548
Finanéné naklady, z toho: 144 418 60 082
Kurzové straty, ztoho: 274 103
- kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostawuje uctowna
zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 144 144 59 979
- Nakladové uroky 144048 59 880
- Ostatné finan¢né naklady 96 99
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G. INFORMACIE O DANIACH Z PRiIJMOV

ICO: 35 978 449, DIC: 2022139768

1. Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny
v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne predchadzajice
Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie
Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % | Zaklad dane Dan Dan v %
a b c d e f g
Vysledok
hospodarenia pred 804 508 X X 903 392 X X
zdanenim, ztoho:
teoreticka dan X 168 947| 21,00% X 189 712| 21,00%
Danovo neuznané naklady -1352 -284| -0,04% 137 29| 0,00%
Spolu 168 663| 20,96% 189 741| 21,00%
Splatna dan z prijmov X 136 645| 16,98% X 182 613| 20,21%
OdloZena dan z prijmov 32018 3,98% 7128| 0,79%
Celkova dan z prijmov X 168 663| 21,0% X 189 741| 21,00%

H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH

1. Podmieneny majetok

Podmienenym majetkom sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku minulych udalosti a
ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, €i nastane alebo nenastane jedna alebo viac

neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od u¢tovnej jednotky.

Spolo€nost v sledovanom obdobi neevidovala Ziaden podmieneny majetok ani podmienené zavazky.

2. Sumarne informacie o udajoch na podsuvahovych uétoch

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajice
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Prenajaty majetok 34 120 331 34 101 206

l.  INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. 12. 2022 nenastali ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti,
ktoré su predmetom uctovnictva.

Vo februari 2022 vypukol na Ukrajine vojensky konflikt, ktory v ¢ase zostavenia tejto uctovnej zavierky
stale trva. V suvislosti s tym doslo okrem iného k dopadom na podnikanie na Ukrajine a v Rusku z
dévodu vojny a ekonomickych sankcii, k narastu trhovych cien surovin, paliv a energii a k zvySenej
volatilite menovych kurzov. Spolo¢nost povazuje tento konflikt za udalost po sivahovom dni, ktora si
nevyzaduje Upravu vo finanénych vykazoch pripravenych k 31. decembru 2022. Aj ked' kvantifikaciu
pripadnych dopadov na Spolo&nost nie je v su€asnosti mozné dostatoCne spolahlivo odhadnut,
Spolo€nost analyzovala mozny vplyv meniacich sa mikro- a makroekonomickych podmienok na
vykonnost, finanénu situaciu a ¢innosti Spolo&nosti a neidentifikovala neistotu v suvislosti s nepretrZitym
pokracovanim vo svojej innosti.

17




Poznamky U¢ POD 3-01

J. OSTATNE INFORMACIE

ICO: 35 978 449, DIC: 2022139768

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom

zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.

K. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu u¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom

prehlade:
s - . Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania - =
Stav na Prirastky Ubytky Presuny .
.- Stav na konci
zaciatku - .
. . uctovného
ucétovného obdobia
obdobia
a f
b C
Zakladné imanie 6 639 6 639
Ostatné kfslpltalove fondy a kapitalové 12 259 559 12 259 559
fondy z prispevkov
Zakopr'ly re'zervnyfond (nedelitelny fond) 664 664
z kapitalovych vkladov
Nerozdeleny zisk minulych rokov 338 531 - 338 531 -
Neuhradena strata minulych rokov - - -
Vysledok hospodarenia bezného 713 651 635845 | 713651 635 845
uctovného obdobia
Vlastné imanie spolu 13319 044 635 845 1052182 - 12 902 707

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu predchadzajuceho uétovného obdobia je uvedeny v

nasledujucom prehlade:

Bezprostredne predchadzajiuce uc¢tovné obdobie

PoloZka vlastného imania Stav na Prirastky Ubytky Presuny .
<. Stav na konci
zaciatku - B
. . uctovného
uctovného .
. obdobia
a obdobia .
b c d e
Zakladné imanie 6 639 6 639
Ostatné k'apltalove fondy a kapitalové 12 259 559 12 259 559
fondy z prispevkov
Zakor.1r'1y re'zervnyfond (nedelitelny fond) 664 664
z kapitalovych vkladov
Nerozdeleny zisk minulych rokov 5010 946 4672415 338 531
Neuhradena strata minulych rokov - 169 345 - 169 345 -
Vysledok hospodarenia bezného 1 996 930 713651 | 1996930 713 651
uctovného obdobia
Vlastné imanie spolu 19 105 393 713 651 6 500 000 - 13 319 044

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uétovné obdobie 2022 vo vySke 635 845 EUR rozhodne valné

zhromazdenie.

Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je vyplatit spolo¢nikom podiel na zisku v pomere
v akom sa podielaju na zakladnom imani v celkovej vySke 635 845 EUR.

Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny fond uz
dosiahol svoju maximalnu hranicu stanovenu v pravnych predpisoch a v spolo¢enskej zmluve.
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