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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a konatelom spolo&nosti

Nové Zamky Komjaticka Real Estate s.r.o.
Spoloénost' s ru¢enim obmedzenym so zakladnym imanim
vo vyske 275 000 EUR
Sidlo spolo¢nosti: Komijaticka 73, Nové Zamky 940 02
ICO: 50579 622

Nazor

Uskutognili sme audit prilozene] uétovnej zavierky spoloénosti Nové Zamky Komijaticka Real Estate
s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost"), ktora obsahuje stvahu zostavenu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a
strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych
uctovnych zasad a uctovnych metdd a dalsie vysvetlujuce informacie, s vykazanou bilan¢nou sumou
vo vyske 1653 438 EUR a vysledkom hospodarenia (ziskom) vo vysSke 10 230 EUR.

Podla nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
spolo¢nosti

Nové Zamky Komjaticka Real Estate s.r.o.
Nové Zamky
k 31. decembru 2022

a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z.
0 Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o uctovnictve").

Zaklad pre nézor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych &tandardov (International Standards on
Auditing - ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015
o statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o U&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre nas audit Ugtovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presved@eni, Zze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato&ny a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutoénosti

Spolo¢nost Nové Zamky Komjaticka Real Estate s.r.o. nespifa velkostné kritéria pre povinny audit
uctovnej zavierky v zmysle zakona o uétovnictve, a teda nemusi ani vypracovat' vyroénul spravu. Pre
audit GCtovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Ugtovnu zavierku spolo¢nosti Nové Zamky Komjaticka Real Estate s.r.o. za rok, ktory sa skon¢il 31.
decembru 2021, auditoval iny auditor, ktory vo svojej sprave zo dia 25. februara 2022, na tuto Gétovnu
zavierku vyjadril nemodifikovany nazor.
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Zodpovednost $tatutarneho orgénu za Gétovnu zévierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto U&tovne; zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o u&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie (ctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Gctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej Ginnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraCovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v &innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukonéit' jej
¢innost, alebo by nemal inG realistickt moZnost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit i¢tovnej zévierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Gctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhalf vyznamné nespravnosti, ak také existuj.
Nespravnosti mézu vzniknat v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo oddvodnene o¢akavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uctovne; zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po&as celého auditu
uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* ldentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, & uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto€nujeme auditorské postupy reaguijtice na
tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatodné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod méze zahthiat tajnu dohodu, fal§ovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhiasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorske postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ugelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost' internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a actovnych metéd a primeranost u&tovnych
odhadov a uvedenie s nimi savisiacich informacii, uskuto&nené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, & Statutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o
tom, i existuje vyznamna neistota v suvisiosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost' Spolo&nosti nepretrzite pokracovat' v €innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
suvisiace informécie uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né,
modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania naSej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak mézu spdsobit, Ze
Spolo¢nost prestane pokradovat' v nepretrzitej ginnosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, $truktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & Uétovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti
spbésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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he LpotMon . y =
{““ “.1"’"."- %k/k )
“‘_j , /

& TN '
Ing. Filip Ticlij. MSc ' ;“}\ o Ing. Sandra Kusniarova
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[ UCTOVNA ZAVIERKA  [IININIENN

ue Pob podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavendak 31 .12 .2 02 2

Ciselné Gdaje sa zarovnéavai vpravo, ostatné Udaje sa pisu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfaju palidkovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaéiarfiou, a to &iernou alebo tmavomeodrou farbou.

AABCDEFGH I JKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifika&né &islo | Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 20
iol 2 0380636 X radna o Y 01 2 2
' m—_— - do 12 2022
50570962 2 mimoriadna ve oy
. Bezprostredne od 0 1 21
SINECE priebezna _ predchadzajlce
68,32.,0 fezlens) obdobie dofl 1128 2101211

PriloZzené sucasti idtovnej zavierky

X Savaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurdch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky
Noveé Z amky Komjaticky & Real Estate

s . r .o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
KomjatickyAa 7 3
PsSC Obec

94002 Nové Zamky

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti

Okresny sdad Nitra, oddiel Sro, vlozka

>

¢&islo 41934/ N

Telefonne &islo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvélena dia: Podpisovy zazna tutarneho organu uctovnej jednotky

alebo ¢lena Statutagneho organu Uétovnej jednotky alebo

10,03.,2023 . .20 podpisovy zaznag fyzickej osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:
C

Zaznamy danového tradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentadnej peéiatky danového Gradu I
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Suvaha
¢POD1-01

DI(’:2120380636"IC050579622

Ozna-
&enle

U
|
I

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

BeZné (i¢tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast 1

ucétovné obdobie

Korekcia - tast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

2317901

1653438

6 6 4 46 3

175774¢6

Neobeiny majetok
rr03+r.11+r. 21

2224390

5151919|217

6 6 4 46 3

1707467

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
saéet (r. 04 a2 r. 10)

03

Al1.

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

o7

Ostatny dihadoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

Poskytnuteé
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - 1095A/

10

AL

Dihodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1

2224390

559927

6 6 446 3

1707467

|
i
Allt. |
|

Pozemky
(031) - /092A/

12

125582

I
125582:

125582

2.

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

20988408

4 34345

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 0924/

14

6 6 446 3

1581885

== MF SR ¢. 18009/2014
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Savaha
02 POD 1 - 01 DI62120380636||Ié050579622

Qzna-
tenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné iétovné obdoble

LTI —

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

uétovné obdoble

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

18

Zakladné stado a
taZné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodaby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravné poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

stdet (r. 22 a2

r. 32)

21

A.lll.A

Podielové cenné

- papiere_a p_ocgiely

v prepojeny
ﬁgl’;nfrlm
Jjednotkach 3061)\.
062A, 063A) - 1096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v rglrepojanych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

PO6zi¢ky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

POziCky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné p6zZicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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U POD 1-01

Savaha

Ozna-
tenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uiétovné obdoble

w6 21203806536]eososoazz2] [INHININI

Brutto - éast 1

Netto 2

Bezprostredne predchéidzajace
uétovné obdobie

Korekcia - casf 2

Netto 3

EI;_! a ostatn

dihodoby ﬂnam‘.r?

majetok so zostalkovou

dobou splainosli

najviac jaden rok

L%GGA. 0B7A, 08DA,
XA) - (096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihsou ako Jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
rr34+r.41+r.53+
r.66+r.71

33

913i5(1]1

9|3i5]1]1

50279

Zasoby
sGcet (r. 35 a2
r. 40)

B.l1.

Material
(112, 119, 11X)
-191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

2Zvierata
(124) - 195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zésoby
(314A) - /391A/

40

Dthodobé
pohfadavky
sulet (r.42 + 1. 46
ar. 52)

41

B.IL1.

Pohfadavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

= MF SR ¢. 18009/2014
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ool 6212038063 6]kososqosz2| (IIINAININ
Ué POD 1-01

Ozna- Cislo Be2né Gttovné obdobie Bezprostredne predchédzajice
canie | STRANA Sl (L Brutto - éast 1 Netto 2 Uctovneé obdoble

a b c 1
Korekcia - éast' 2 Netto 3

Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 43
prepojenym aétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
ﬁonr;gévk;r«é z obmdr}e-
0 slyku v rdmci ielo-
g
e
Getovnym jadnb!kﬂ;'um
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

1 Ostatné pohfadévky 45

‘G- | z obchodnéha styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym
aétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramei podielovej 48
ucasti okrem pohfa-
dévok voti prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohfadéavky voéi

5. spoloénikom, 49
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

6. | Pohfadavky 50
2 derivatovych
operacif
(373A, 376A)

7. | Iné pohfadavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

8. | OdloZen4 dafiova 52
pohladavka
(481A)

B.Il. | Kratkodobé 53 27741 27741
pohfadévky

stidet (r. 54 +r. 58
aZr. 65) 217121114

B.IIL1.| Pohfadavky 54 27 7 41 2 7 7 4 1
z obchodného
styku

sicet (r. 55 aZ r. 57) 27 2 1 4

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepojenym Ugtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 2 6 3 39
315A, 31XA) - /391A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho slyku v rémci podielo-| 56
vej Géastl okrem pohla-
dévok vodi prepojenym . ———
Getovnym Jednotkdm
(311A, 3124, 313A, 3144,
315A, 31XA)-/391A/

=== MF SR ¢. 18009/2014 Strana 5 =



= UZPODV14_6

Ug POD 1 - 01

Savaha

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo

DI(‘.2120380636||_IC050579622

BeZné U&tovné obdobie

rladku
c

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchédzajlce
uttovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c

Ostatné pohladavky
z abchodnéha styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
| 1391A/

57

277 41

27 7 41

2.

Cista hodnota
zékazky

[ (316A)

|

58

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
udastl okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Gstovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohradéavky voéi
spoloénikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dariové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

Pohfadavky

z derivatovych
operacll
(373A, 376A)

Iné pohradavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (. 67 az r. 70)

B.IV.1.

Kréjtkocli‘ob)" ﬁna]\ény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 291A, 29XA/

67

Krétkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finan&ného majetku

v prepojenych Oclov-
n&? jednotkéch x251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a

| vlastné obchodné

podiely
(252)

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

69

e —

70
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U& POD 1 - 01

Suvaha

IDIC2120380636

Ozna-
€enie

|

BeZné Gétovné obdobie

[cos 0579622 WML T

Bezprostredne predchadzajice

Cisl
| STRANAAKTIV | Hislo

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

uétovné obdobie

| b c 1

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

B.V.

Finanéné uéty g
r.72+r.73

6 5770

65770

2 3065

B.V.1.

Peniaze
(211, 213, 21X)

Uity v bankach 73

(221A, 22X, +/- 261)

6 5770

65770

Casové rozlienie | 74

sucet (r. 75 azr. 78)

CA1.

Néklady buddcich
abdobi dlhodobeé s

(381A, 382A)

Naklady buddcich 76
obdobf kratkodobé

(381A, 382A)

Prijmy buducich 77

obdobi dlhodobé

(385A)

Ozna-
cenle

Prijmy buducich 78

obdobi kratkodobé

(385A)

STRANA PASIV
b

B e e

Cislo
rladku

Bezné Gétovné obdobie 4

Bezprostredne
predchéidzajace uétovné obdobie 5

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r. 101 +r. 141

79

1653438

175 774¢6

Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r. 87+
r.90+r.93+r.97+r. 100

80

1453658

110128

ALl

Zéakladné imanie suhcet (r. 82 az r. 84)

81

Al

| Zakladne imanie (411 alebo +/- 491)

82

275000

250000

275000

250000

Zmena zakladného imania +/- 419

83

3,

Pohladavky za upisané vlastné imanie
| (1-1353)

84

Al

i
| Emisné aZio (412)

85

Al

Ostatné kapitalové fondy (413)

86

A.lV.

Zikonné rezervné fondy r. 88 +r. 89

87

AV,

Zakonny rezervny fond a nedeliteiny fond
(417A, 418, 421A, 422)

88

Rezervny fond na vlastné akcie a viastné
podiely (417A, 421A)

89
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.., Suvaha DIE2 1203806360505 709¢622
U¢ POD 1-01
oy : &isl . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
e STRANA PASIV NS Beiné G&tovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A V.1, | Statutarne fondy (423, 42X) N
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVL | saget (r. 94 aZ . 96) 93
Oceriovacie rozdiely z precenenia
Bk majetku a zavazkov (+/- 414) L
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | déastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri ztaéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
ALVIL. '\"I)gsslid:g;ospodérema minulych rokov o7 - 139872 - 137960
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 =111319181712 - 137 960
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIll.| bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 1 02320 -1 91 2
+7.87+1.90+r93+1 97 +1.101 + 1. 141)
Zavazky r 102 +r. 118 +r. 121 + 1. 122
B. +1. 136 +r. 139 +r. 140 101 1508080 1647618
DIhodobé zavizky
Bl | gaget (r. 103 +r. 107 azr. 117) 192 1071423 1410832
B.L1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
X8 sudet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchadného styku vodi =i e
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
?321A, 475A, 476Arm
Zavazky z obchodného styku v ramici podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voli prepojeny 105
uétovnym jednotkam (321A, 4754, 476A
9 Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | ugtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej t¢asti
4. | okrem zavézkov voci prepajenym uétovnym | 109 1 00425 09
jednotkam (471A, 47XA N Y S SN S | T P W ey — —
5. | Ostatné dlhodobé zavdzky (479A, 47XA) 110 6 71 6 4 1141110181312
6. | DIhodobé prijate preddavky (475A) 11
7. | Dihodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-1255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavézky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavézok (481A) 117
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P DIE2120380¢636|ICO505796 22 "”llII"II‘IHI"""I"”I
UcPOD1-01] |
Ozna- o Gisl - ] Bezprostredne predchadzajiice iétovné
Qe STRANA PASIV |tales Bené u&tovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dilhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | DIhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BV | siigot (r. 123 + r. 127 a2 . 135) gz 4 34907 23348¢6
Zavazky z obchodného styku
BAVA| sucet (r. 124 a2 r. 126) iz 2756 1508
Zavidzky z obchadnsho styku voéi prepojenym
1.a.| uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 750
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zg;/azkykz ob;godného st)éku v ramci podielovej
Gcasti okrem zavézkov vodi prepojeny
15| Getoungm jodnotkam (3214, 3555 3347, 3264, | 125
326A, 32XA. A75A, ATBA, ATBA, ATXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 275 6 7 5 8
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym Gétovnym N
3. | jednotkam (361A, 36XA, 4T1A, 47XA) 18 207778
Oslatné zavazky v ramcl podielovej (casti
4. | okrem zavazkov vodl prepojenym uétovnym | 129 4 2 7 2 91
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 24vézky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 39BA, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
" | {331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132
Danové zavizky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 4 860 7421
: | Zavazky z derivatovych operacil .
“ | (373A, 377A)
Iné zavéazky
10-1 (3724, 379A, 474A, 475A, 479A, 47xA) | 195 167709
B.V. IKrétkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 1750 3300
B.V.1. [ Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1750 3300
1
I o
| Bezné bankové uvery
BVI. | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) TR
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 4734, -1255A) i
| asové rozlisenie
C- | sucet (r. 142 a3 1. 145) LS
| Vydavky buducich obdobi dihodobé
CA. (383A) 142
5 Vydavky budlicich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
- | (384A)
4 Vynosy budicich obdobi kratkodobé 145
| (384A)
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Vykaz ziskov a strat

DI62120380636HIC050579622

¢innostl (+/-) (r.02-r.10)

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo '
Zonie Text dadku beEné U&tovné obdobie bezprostredne predchadzajice Gétovné
obdobie
a b c 1 2
* | Eisty obrat (East’ udt. tr. 6 podfa 01 2 6 865 6 2 6 3388
zhkona)
« | Vynosy z hospodarskej &innosti spolu
sticet (r. 03 a r. 09) L7 2 68656 263388
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Ik ! Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
N, | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 2 6 8 6 5 6 2 6 3388
v Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
* | (+/) (UEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
Vi, | majetku, dihodob&ho hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Vil Ostalné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09
" | (644, 845, 6486, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu
oM+ 12+ 134114+ 15+1. 20 + 10 16 05 95 16 06 4 3
r21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predangho tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
| neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u€tova skupina 51) 14 116 8 2 12 98 6
E. | Osobné nakiady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spolocnosti a 17
* | druzstva (523)
3. | Naklady na socidine poistenie 18
; [ (524, 525, 526)
[
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 2 8
Odplsy a opravné poloZky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 1475 40 147540
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1- | & dihodobého hmotného majetku (551) e 147540 147540
Opravne polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému maijetku (+/-) (553) - - | W - -
H Il Zostatkové cena predaného dlhodobého 2
: I majetku a predaného materidlu (541, 542)
I I Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
T | (647)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 1345 1147
R Vysledok hospodéarenia z hospodarske,
7 g B o7 108061 102745
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Waaorasaloc 2 12 03 8 063 6eosos o2z ([N
UE POD 2 - 01

Skutoénost’
Ozna- Clal > ee O
e Text T boiné udtovné obdobie bezprostredne p;te’gg:ia:zajuce uétovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +
RO6+r07)-(r11+r12+r.13+r.14) | 28 256974 250402
by [ Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r.314+r.35+r.39+r.42+r.43+r.44
VIl Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dlhodabého finanéného majetku 31
* | suget (r. 32 aZ r. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*"* | od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielove| ugasti okrem vynosov 33
| prepojenych Gétovnych jednotiek (665A) —— - - -
! o k. e —
3 | Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| suet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielove] ucastl okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A) il || -
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
|
Xl i Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39
[ ——= ——
X1.1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
*" | actovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové aroky (662A) 41
XIl, | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej cinnosti (668) 44
+ | Naklady na finanéna &innost’ spolu r. 46
Yl aT e 48 +r. 49+ 5241534054 | 4O 68939 76266
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
+ | (566)
M E Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladove uroky (r. 50 +r. 51) 49 6 88 0 9 7 6 0 85
Nékladové Oroky pre prepojensé uctovné
N1 | jednotky (562A) = 76085
2. | Ostatné nakladove aroky (562A) 51 6 8809
|
1
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
: naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu éinnost 54 130 181

(568, 569)
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| R
ot D|62120380636||6050579622
' Skuto&nost’
Ozna- Clal
e Toxt sl beZné Gittovné obdobie bezprostredne por;gggii:lulﬁce Gstovné
a | b ¢ 1 2
en | Vysledok hospodérenia z finan&ne]
| Einneeti (+-) (r. 20 - . 485) 85 - 68939 - 76266
' Vysledok hospodérenla za (i¢tovné
ki !obdoblo pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 5§5) ol 39122 26479
R. {Daﬁzprﬂmov (r. 58 +r. 59) 57 288 9 2 28 391
|
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 2 88 9 2 28 391
2. | Dafi z prijmov odloZend (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodérenia 60
: Ispoloﬁnfkom {+/- 596)
| Vysledok hospodérenia za Gttovné = e - e |
#t | abdoble po zdanent (+/-) 61 10230 -1912
| {r. 56 - . 57 - r. 60)

L
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Nové Zamky Komjaticka Real Estate s.r.o.
Poznamky U¢ POD 3-01 1CO: 50579622
individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2022 DIC: 2120380636

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolo¢nosti
Spolo¢nost’ Nové Zamky Komjaticka Real Estate s.r.0.(d’alej len ,,spolognost™) je spolognost’ s ruéenim obmedzenym,
ktora bola zaloZena dila 24.10.2016 . Diia 09.11.2016 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom siide
v Nitre, oddiel s.r.0., vloZzka 41934/N. Spoloé¢nost’ sidli v Novych Zamkoch, Komjaticka 73, Slovenska republika.

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spoloénosti sii:

e  kipa tovaru na Gcely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom
zivnosti (velkoobchod)

prenajom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb spojenych s prendgjmom
distiace a upratovacie sluzby

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti

sprostredkovatel’ska ¢innost’ v oblasti obchodu

sprostredkovatel’ska ¢innost’ v oblasti sluZiecb

administrativne sluzby

3. Podet zamestnancov
Spolo€nost’ nema Ziadneho zamestnanca.

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika.

5. Prévny dévod na zostavenie aétovnej zivierky
Ué€tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve za G¢tovné obdobie od 1.januédra 2022 do 31. decembra 2022.

6. Datum schvilenia iiftovnej zavierky za predchidzajice Gétovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021, za predchadzajice aétovné obdobie, bola schvédlend vyhlasenim
spoloénikov diia 31. méja 2022.

7. Zverejnenie uftovnej zivierky za predchadzajice d¢tovné obdobie
Udtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021 bola uloZena do registra iétovnych zdvierok dia 31. marca 2022.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost’ sa zahriia do konsolidovanej Giétovnej zavierky spolo€nosti Eurofins Scientific S.E. (French Branch), Site de la
Géraudiére rue PA Bobierre, FR-44300 Nantes, Francuzsko. Bezprostredne konsolidujicou uétovnou jednotkou je
spolo¢nost’ Eurofins Scientific S.E. (French Branch), Site de la Géraudiére rue PA Bobierre, FR-44300 Nanes, Francizsko.
Konsolidovani 0&tovna zavierku zostavuje Eurofins Scientific S.E: (French Branch), Site de la Géraudiére rue PA
Bobierre, FR-44300 Nantes Francuzsko. Tieto konsolidované iétovné zavierky st pristupné v sidle soloénosti Eurofins
Scientific S.E., Site de la Géraudiére rue PA Bobierre, FR-44300 Nantes, Franciizsko, adresa registrovaného sudu ktory
vedie obchodny register, v ktorom sa uloZia tieto konsolidované uétovné zvierky je GREFFE DU TRIBUNAL DE
COMMERCE DE NANTES, Immeuble Rhuys - 2 bis quai Francois Mitterrad - BP 86209-44262 Nantes Cedex 2.
Spolo¢nost’ sa zahfila do konsolidovanej G¢tovnej zévierky koncernu Eurofins. Tieto konsolidované G&tovné zavierky je
moZné dostat’ priamo v sidle uvedenych spolo€nosti alebo v sidle spoloénosti Nové Zamky Komjatickd Real Etate s.r.o.,
Komjatickd 73, 940 02 Nové Zamky.

C. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiski pre zostavenie uctovnej zdvierky
U¢tovna zdvierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania Spoloénosti (going concern).

Uttovné metddy a vieobecné tiétovné zasady boli idtovnou jednotkou konzistentne aplikované.
Nepretrzitost’ trvania spolo€nosti nie je ohrozena ani prebiehajiicou pandémiou.

(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok



Nové Zamky Komjaticka Real Estate s.r.o.
Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 50579622
individuélnej Gétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2022 DIC: 2120380636

(@)

(e)

®

(®

(h)

@

@)

(k)

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cendch, ktoré zahfiiajii cenu obstarania, naklady na
dopravu, clo a d’alSie néklady stvisiace s obstaranim. Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku
zvySuju jeho obstaravaciu cenu. Opravy a udrzba sa Gétuju do ndkladov.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov podas predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zaéina prvych dfiom mesiaca, nasledjuceho po uvedeni dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ3ia, sa
uctuje do nakladov. Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba sii stanovené pre jednotlivé
skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladana Metoda Roéna odpisové
doba pouzivania QOdpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 20 linearna 5

Zasoby

Zasoby sa ocetiujli obstarAvacou cenou. SpoloCnost’ obstardva len beZné zasoby typu kancelarskych potrieb a pohonnych
hmot, nétuje tieto zasoby pri ich obstarani priamo do ndkladov. K 31.12. beZného roka si nespotrebované zésoby
inventarizované a aktivované. V pripade zniZenia hodnoty z4sob sa vytvaraji opravné polozky.

Pohladavky
Pohl'adavky sa pri ich vzniku ocefiuji menovitou hodnotou. V pripade zniZenia hodnoty sa vytvéraji opravné polozky.

PenaZné prostriedky a ceniny
Finanéné aéty tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych aétoch. Ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budticich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
Casovej stvislosti s G&tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavizky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytic znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocertiuji sa v ofakavanej vySke zavizku.

Zavizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocetiuji menovitou hodnotou. Zavéizky pri ich prevzati sa oceiiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizécii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vy3ka v udtovnictve, uvedd sa zavizky v uétovnictve a v (iétovne;j
zéavierke v tomto zistenom oceneni.

Odlozené dane
OdloZené dane (odloZena datiova pohladévka a odloZeny datiovy zaviizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
datiovou zakladtiou,
b) moznost umorovat’ daflova stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpoéitat” dafiovi stratu od zakladu
dane v budticnosti,
¢) moZnost previest nevyuzité daflové odpocty a iné daflové naroky do budicich obdobi.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej stvislosti s G¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia Gétovného pripadu prepotitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defl predchadzajuaci diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zdvierka, prepoéitavajil na menu euro referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd zavierka, a aétuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.



Nové Zimky Komjaticka Real Estate s.r.o.
Poznamky U¢ POD 3-01 1CO: 50579622
individualnej aétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2022 DIC: 2120380636

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavajil na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v dei,predchadzajuci ditu uskutoénenia aétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z étu zriadeného v eurdch sa prepoditavajii na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dilu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.
()  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dafi z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,

skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo &i ide o dodatoéne uznani zl'avu.

(m) Uskutoénené vyznamné opravy s vplyvom na minulé vysledky hospodarenia
V roku 2022 Spolo¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV, PASIV SUVAHY A VYNOSOV

1. Zavizky

Struktira zdvizkov (okrem bankovych tiverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujucom

prehl'ade:
. . sy R . Bezprostredne predchadzajice
Nézov polozky BeZzné uctovné obdobie (rok 2022) i¢tovné obdobie (rok 2021)
Zavizky po lehote splatnosti 202 963 0
Zavidzky so zostatkovou dobou splatnosti 231 944 236 786
do jedného roka vratane — v splatnosti
434907

Kratkodobé ziviizky spolu DeEe
?avazky sovzo'?tatkovou dobou splatnosti 1004 259 831 112
jeden rok az pét’ rokov
Z.avazky SO. zostatkovou dobou splatnosti 67 164 579 720
viac ako pét rokov
Dlhodobé zavizky spolu 1071423 1410 832

V bezprostredne predchadzajiicom uétovnom obdobi su v celkovej hodnote kratkodobych zavizkov 236 786
EUR zahrnuté kratkodobé rezervy v celkovej hodnote 3 300 EUR, pricom v beZnom uétovnom obdobi
kréatkodobé rezervy nie su zahrnuté do celkovej hodnoty kratkodobych zavizkov.

Na zavizky spolo¢nosti nie je zriadené zaloZné pravo.

E. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTOvRE NASTALI PO DNI, KU KTOR;@MU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom tétovnictva.



