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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

TERNO real estate s.r.o.
Bratska 3
851 01 Bratislava

Spolo¢nost’ TERNO real estate s.r.o. (dalej len Spolo¢nost), bola zalozena 12. oktobra 2015 a do obchodného registra
bola zapisana 31. oktobra 2015 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka
107153/B).

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti si:

—  sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiipy nehnutelnosti (realitna ¢innost’),

—  prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

—  kupa tovaru na uéely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti
(velkoobchod),

—  sprostredkovatel’ska ¢innost’ v oblasti obchodu.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia iétovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2021, za predchadzajice uétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 6. septembra 2022.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve (dalej ,,zakon o uétovnictve) za uctovné obdobie od 1. januara 2022 do
31. decembra 2022.

Uttovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maja primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uétovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat’ vsetky informadcie, ktoré by existujici a potencionalni investori, poskytovatelia uverov a pdziciek a ini
veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5.  Pocet zamestnancov
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov Spoloénosti v i¢tovnom obdobi 2022 bol 1 323 (v uétovnom obdobi 2021
bol 1.252).

Pocet zamestnancov k 31. decembru 2022 bol 1 319 (k 31. decembru 2021 to bolo 1 264 zamestnancov).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Mgr. Frantisek Paller (od: 1. aprila 2016)
Stanislav Cajka (od: 11.jula 2017)
Ing. Maros Straka  (od 1.februara 2019)
Lubomir Petrik (od l.aprila 2021)
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 1. januaru 2021 bola struktira spolocnikov Spoloénosti nasledovna:

Podiel na zakladnom imani

Hlasovacie prava

EUR % %
SANDBERG INVESTMENT FUND SICAV Plc 68.305.000 100 100
Spolu 68.305.000 100 100

Spolo¢nost’ TERNO real estate s.r.o. je dcérskou spoloénostou spoloénosti SANDBERG INVESTMENT FUND SICAV
Plc so sidlom TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery street, Mrichel, Birkirkara BKR 3000, Maltska republika, ktora

ma 100%-ny podiel na jej zdkladnom imani.
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spoloc¢nosti urobilo analyzu moznych G¢inkov a nasledkov na
Spolo¢nost’ a dospelo k nazoru, ze v sucasnosti nemaji vyznamné nepriaznivé dopady na Spolocnost’ (okrem rastucich
cien vstupov, najmi pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov a sluzieb). Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada
vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v blizkej budiicnosti (t.j. pocas nasledujucich 12
mesiacov od datumu zostavenia uétovnej zavierky.

Uétovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli Gidtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a tisudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu Gctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zaloZzené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodnot
majetku a zavézkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
Informéacie o Gisudkoch pouzitych v stvislosti s aplikaciou uétovnych metdd a uétovnych zasad, ktoré maju vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v Gctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest’
k vyznamnej Gprave v nasledujiicom G¢tovnom obdobi.

Podnikové kombindcie a alokdcia obstardvacej ceny akvizicie

Identifikovatel'ny majetok, zavazky a podmienené zavizky obstaravanej spolocnosti alebo ¢asti podniku s vykazované
a ocenované v ich realnej hodnote ku dilu akvizicie. Alokécia obstaravacej ceny akvizicie pre jednotlivé polozky
obstaraného Cistého majetku pre potreby finanéného vykazovania je realizovana s pomocou profesionalnych poradcov
alebo na zaklade posudenia manazmentu Skupiny.

Analyza ocenenia je zalozena na historickych informaciach a ocakavanych faktoch, ktoré st k dispozicii ku diu
podnikovej kombindcie. Akékol'vek ocakavané fakty, ktoré mézu mat’ vplyv na redlnu hodnotu obstaraného majetku, st
zalozené na oc¢akavaniach manazmentu ohl'adom vyvoja v konkurenénom a ekonomickom prostredi, ktoré v tom Case
existovali.

Vysledky analyzy ocenenia su pouzité aj pre uréenie doby odpisovania a amortizacie hodnot priradenych k $pecifickym
polozkam dlhodobého hmotného a nehmotného majetku.

Testovanie zniZenia hodnoty

V den akvizicie je obstarany goodwill priradeny jednotlivym jednotkam generujucim penazné prostriedky (angl. cash-
generating unit, “CGU*), pre ktoré sa ocakdva, ze budu vytvarat ekonomicky uzitok zo synergickych efektov
vznikajucich pri podnikovych kombinaciach.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, Skupina posudzuje, ¢i nedoslo k zniZzeniu hodnoty goodwillu. V
pripade, ze nie je zisteny indikator mozného znizenia hodnoty, Skupina testuje goodwill vykazany pri podnikovej
kombinacii pocas bezného Gi¢tovného obdobia a goodwill vykazany uz v minulych obdobiach, na mozné znizenie hodnoty
raz ro¢ne k 31. decembru, teda ku dnu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka.

Uzitkova hodnota takéhoto majetku je odvodenad od budicich petiaznych tokov odhadnutych manazmentom,
aktualizovanych od doby akvizicie. Testovanie v sebe obsahuje pouzitie uréitych zasadnych uc¢tovnych odhadov, usudkov
a predpokladov, ktoré su svojou podstatou komplexné a v buducnosti nemusia byt zhodné so skutoénymi vysledkami.
Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mézu mat’ vyznamny dopad na vysledok testovania.
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3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
néaklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom zaradenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR aniz$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do

pouzivania.

Predpokladand doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava 4 linearna 25
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna Jedr;odr;?svy 100
Goodwill 5-7 linearna 14,3
Zaporny Goodwill rézna jednorazovy 100
odpis

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujt ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zadina prvym diiom zaradenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz8ia, sa odpisuje v zmysle internych smernic.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladané doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
Dopravné prostriedky 4 linearna 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok 2az 4 linearna 25 az 50

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.
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Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatnené¢ho predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku si:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v sposobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,
zastaralost’ produktov.

Ak Spoloc¢nost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Zze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, vypocita zniZzenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych peniaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatoéné, ak
by analyzy nadhodnotili peniazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti. Pre viac informacii pozri bod D.8.
Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky.

4. Zasoby
Zasoby sa oceniuju nizSou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby), alebo Cistou realiza¢nou
hodnotou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktort sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZzeni o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z uverov nie s si¢astou
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa Giétuje v cene zistenej metodou vazeného aritmetického priemeru.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zisob znizena o predpokladané naklady na ich dokon&enie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocetiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.
Pri dlhodobych p6zi¢kach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pdzicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Stiéasnd hodnota pohladivky sa poéita ak sucet si¢inov buduicich
penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

6. Financné ucty
Finan¢né ucty tvori peiiazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych tGc¢toch a oceiiujii sa menovitou hodnotou.
Kratkodoby finan¢ny majetok sa ocefiuje obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a
naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam). Ostatné realizovatelné CP sa
precefuju na realnu hodnotu ku diiu ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka s vplyvom na vysledok hospodarenia.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
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hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zru$ia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je UCtovna hodnota majetku Spolocnosti, in¢ho
ako odloZenej danovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit', ¢i existuju indikatory, ze by mohlo dojst’ k zniZzeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuji, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické uzitky z daného
majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
udtovna zavierka s cielom zistit’, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouZitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uZitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uctovna hodnota majetku neprevysi ti u¢tovnu hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

9. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceflujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v G¢tovnictve, uveda sa zavizky v uétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavidzok predstavujici existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavézky s neuréitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom V prospech vecne prislusného uctu
zavidzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa uétuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

11. Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa uctuju v uctovnom obdobi, s ktorym vecne
a Casovo suvisia.

12. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

13. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)

Finanény prendjom. Finan¢ny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kapy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok
prenajaty formou finan¢ného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Stcastou dohodnutych platieb je aj kupna cena, za ktorti na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnutd doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a daiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je
doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradené¢ho do daiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6
(budovy a stavby, doba odpisovania pre dafiové ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku najomcom sa v G¢tovnictve najomcu Gctuje v dent prijatia majetku na tarchu prislusného uétu majetku
so suvztaznym zapisom v prospech uctu 474 — Zavizky znajmu vo vySke dohodnutych platieb zniZzenych
0 nerealizované finan¢né naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né naklady, vypocitané metdodou efektivnej irokovej miery.
Finan¢né néklady sa uctuju na tarchu uctu 562 — Uroky.
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Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do nakladov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

14. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)

Finan¢ny prendjom. Financny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy
S dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok
prenajaty formou financného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Stcastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktorti na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a danovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je
doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre daiové tiely 20 resp. 40 rokov).

V dent odovzdania majetku najomcovi sa v uctovnictve prenajimatela ctuje pohladavka zndjmu na ucet 374 —
Pohl'adavky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované finanéné vynosy so stivztaznym zapisom
V prospech prislusného uc¢tu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z ti€tovnictva prenajimatel’a sa Gctuje na tarchu
prislusného uctu ndkladov so stivztaznym zapisom v prospech prislusného uctu majetku.

Platba ndjomného je alokovand medzi splatku istiny a financné vynosy, vypocitané metodou efektivnej urokovej miery.
Finan¢né vynosy sa uctuji na tarchu uctu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa G¢tuje do vynosov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

15. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide 0 dodatocne uznant
zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazujt v defi splnenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika, podl’a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v aé¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v étovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

16. PorovnatePné udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a uétovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice uétovné
obdobie v jednotlivych sucastiach u¢tovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
V poznamkach.

17. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beZznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa Gctuju
V beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2022 Spoloénost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabul’kach na strane 9 a 10.

Dlhodoby nehnutelny majetok je poisteny pre pripad $kdod spdsobenych Zivelnou pohromou do vysky 50 631 tis.EUR
a dlhodoby hnutelny majetok az do vysky 25 300 tis.EUR.

Spolo¢nost’ eviduje k 31. decembru 2022 dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo a s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’. Jedna sa o 21 nehnutelnosti s prisluchajucimi pozemkami.
2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl’ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabulkach na strane 9 a 10.

Na konci roka 2022 prebehlo prehodnotenie opravnej polozky k vyske goodwillu, na zdklade ktorého sa spolo¢nost
rozhodla znizit' hodnotu opravnej polozky goodwillu vo vyske 28 609 EUR. Tato suma bola vypodéitana ako strata

goodwillu alokovaného na predajne (CGUs), na ktorych ocakavana prevadzkova EBITDA nepokryva vysku alokovaného
goodwillu. Zarovein bola vytvorend opravna polozka na novy goodwill vo vyske 358 541 EUR.

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabul’ke na stranich 9 a 10.

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2022 a vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 2022 a za predchadzajtice
uctovné obdobie uctovnych jednotiek je uvedena v nasledujicom prehlade:

Podiel na

PodielnaZl  hlas. ~ Mena VYSIefmk. Vlastné imanie Uttovna hOd,mta Vkizand
) hospodarenia v sivahe
pravach
% % 2022 2021 2022 2021 2022 2021

a) Uttovné jednotky s rozhodujicim vplyvom

Dcérske uctovné jednotky

Petrzalské trznica, s.r.0. 99,99%  99,99% EUR  -403.523 -301.839 4.103.986  4.507.509 6.044.251 6.044.251
Spolu 6.044.251 6.044.251

Obchodny podiel v spoloc¢nosti CBA Market, S.r.0. obstarany v roku 2021 bol alokovany na zaklade zlti¢enia oboch
spolo¢nosti k 1.1.2022 na goodwill v sume 6.210.000 EUR
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Narast goodwillu suvisi s obstaranim spolo¢nosti s CBA Market s.r.0. Z celkového narastu samostatnych hnutelnych veci 3,23 miliona EUR suvisi s obstaranim automatov na
vratenie PET flias a plechoviek. Narast stavieb v hodnote 2,19 miliona EUR predstavuje rekonstrukciu prenajatych priestorov.
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TERMNO Real Estate 5.r.0u
Prehfad o pohybe necbefného majethu - 31.12.2021 Pruotné ocenenie | Obstardvada cena/Viastné nakiady) Opraviy/opravné polozkyf Zostathovs cena

Oprava Oprava
chijb chib
Nazov 1.1.2021 obdobi  podniku  Prirasthy Ubythy Presumy 31,12.2021  0L0L2021 obdobi  Prirasthy  Ubytky  Presuny  31.12.2021 31.12.2020  31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivovane nakl.na na wyvej (012) 4072.0914/ ] [} ] ] [} [}
Softvér (012} /072, 0814/ 1.063.251 374.817 1.438.058 B41.737 106.718 S4B 455 221.514 483,613
Ocen-prava (014) 0740914/ 14.384 14.384 14354 o 14384 [ [
Goodwill (015075, 0914/ 10.365.53% 10.365.538 £.725.735 1.473.647 B.155.442 3.535.744| 2185057
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019.01X) - 079, 07x, 09147 19,315 3.522 23.137 15628 4.133 11 500 7.B51 3.587 15276
Obstaravany dlhodoby nehmeot, majetok (041) - /093/ 55,850 317.542 364482 [} o o 55,850 [}
Poskytn.preddaviy na dlhod.nehmotny majetck (051-/0854/ 1] [+ 1] 1] [+ [+
Dihod. nehmotny majetok sadet{ rd azr40) 11,529,439 [} (] 696,181 384,492 0| 11.841.178 7.507.544 0| 1.584.298 11,900 0| s.am.aa2 3.931.895| 2.670.986
Pozemiy (02108247 4.212.520 ] o] 1054335 [} o| =277.2%8 131 584 103585 ] 27.588 4.081.335| 5245558
Stavby (021081, 0924/ 26.723.352 0 o| 3.452.088 1.243.015| 31.448.055 5.260.482 2.101.754 0 o| B3s2238 20.4563.470| 23.086.518
Samaostatng hnut. veci & sl.‘lb:}r}.-‘ hnutEI’n\j‘d‘l el 022)- /08209248 11.213.480 0 [] 1.758.512 125.798 156.077| 13.030.2ED 5.184.111 1.956.722 178.285 1] 7.002.538 £.028.378 6.027.742
Pestovatelske cel trval porastov (025)-/085, 0924/ o [1] 1] 1] [1] o o o o
Zakladng stddo a tainé zvierata (025)-088, 0924/ o 0 o o 0 o 0 o o
Dstat.dlh:}d:}bé' hm:}tl‘l\f majetok (029,032,032} /089,082, 0924/ 10.622.850 0 0 B1.517 E7.078| 12.303.027 £.023.406 2.44E.048 108.287 1] E.361.457 4,550,544 3.841.570
Orbstaravany dlhod. hmetny majetok (042) - 084/ 1.561.452 ] [} 0|-1.486.172| 1.551.0%0 54410 74508 ] 15,801 1.457.042| 1.B31.28%
Poskytnuté preddaviy na dlhod.hmatny majetok (052) /02547 o 0 o o o 0 o 0 o 0 o o
Dlhod.hmetny majetok sicet [ r. 12 az r. 20} 54,334,763 ] 0| S.786.262 210,315 -2| 63.910.708| | 17.693.993 0| 6546.524| 466,887 0| 23.773.630 36,640,770 40.137.078
Podielove cenne papiere a podiely v prepej.oct jednot (0814,
0824, 063A]) - /0864 £.044.251 o 0| 6.210.000 o 0| 12.254.351 o o ] [ ] ] 5.044.251| 12.254.351
Podiel.cenné pap.s podiely s podiel.0fastou olr.y
prepoj. 08t jednoteach (0824) - 0384/ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Crstatrealiz.cenns papiere a podiely (D82A) - /02840 o [+] [] [] [] [+] [] [+] [+] o 0 o 0 ] ]
PéZicky prepoj Uct jednotiam (D884) - /08847 o o o o o o o o o o o o o o o
P&Zic.v ramci podiel.Géasti ckrem prepoj. 0&t jednoteam | 088A) -
MssAs [ 0 1] 1] 1] 0 0 0 0 1] 0 1] 0 0 0
P&zZic.a ostat.dlhod finané majetok so zostst.dobou splatn. najviac 1
rok (D85A,087A, 0894 D8xA) - 0B84/ 1] 1] [ [ [ 1] [ 1] 1] o [1] o [+] [ [
Uéty v bankach s dobou viazanosti dihdou ako 1 rok (22x4) ] 0 [} [} [} ] o ] ] ] ] ] 0 3] 3]
Ohbstaravany dlhod finandny majetok (043 - /03847 o 0 100,000 [\] ] [] 100,000 [] [] ] 0 L] 0 ] 100,000
|P:}s-:§.-1.prE:I:Isv. na dlhod finanény majetok (052} /02547 o ] o [ o ] o ] ] ] ] ] ] [} [}
Dlhodoby finanény majetok sicet [ r.22 azr. 32 6,044,251 [} 100,000 L] [] 0| 12.354.251 [} [} [ [} [ 0 6.044,251| 12,354,251
N'E-Dheil'l!i' majetok spolu 71.908.453 0 0 10.482.443 504,807 0 EB.106.087 25.291.537 0 B.131.022 47B.787 0 32.043.772 46.616.916 55.162.315
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4. Zasoby

Vyvoj opravnej polozky v priebehu u¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Stav Tvorba Zuétovanie Zu&tovanie Stav
k 1.1. 2022 (zvySenie) (pouzitie) (zruSenie) k 31.12. 2022

EUR EUR EUR EUR EUR
M aterial 0 0 0 0 0
Nedokoncena vyroba a
polotovary vlastnej vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 207.189 0 0 20.928 186.261
Poskytnuté preddavky na
zésoby 0 0 0 0 0
Spolu 207.189 0 0 20.928 186.261

Na zasoby bolo v mesiaci december 2021 zriadené zaloZzné pravo v prospech tverujiceho subjektu J&T BANKA, a.s.

5. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uc¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehl’ade:

Stav Tvorba ZGgtovanie Zu¢tovanie Stav
k 1.1.2022 (zvySenie) (pouzitie) (zruSenie) k 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladavky z obchodného
styku vodéi prepojenym 0 0 0 0 0
u¢tovnym jednotkam
Pohladavky z obchodného
styku v ramci podielovej
ucasti okrem pohladavok voci 0 0 0 0 0
prepojenym uctovny m
jednotkam
Ostatné pohladivky z 2.690.769 39.035 30.806 10.146 2.688.852
obchodného sty ku
Ostatné pohladavky voci
prepojenym Gétovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohl'adavky v ramci
P OdlelOYCJ ucas? okrem' , 0 0 0 0 0
pohladavok vo¢i prepojenym
uctovnym jednotkam
Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Daiové pohladavky a dotécie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 477.648 0 0 0 477.648
Spolu 3.168.417 39.035 30.806 10.146 3.166.500

Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavizky.
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K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri Eiasto¢nej tihrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola v

minulosti vytvorena opravna polozka.

K zru$eniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohl'adavku uplne

alebo ¢iastocne nesplati.

Vekova struktiura pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehl’ade:

31. 12. 2022 31.12.2021

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 7.248.806 6.513.022
Pohl'adavky po lehote splatnosti 2.778.003 3.360.898
Spolu 10.026.809 9.873.920

6. Finan¢né ucty

Ako finanéné Giéty sa vykazané peniaze v pokladnici, uéty v bankéch a ceniny. Uétami v bankach mbze Spoloénost’ volne

disponovat’.
Nazov poloZky BeZné uctovné obdobie Bezp ros,tlv‘e dne, pre dCh.édZ ajice
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 1.307.198 980.380
Bezné 1{éty v banke alebo v pobocke 280.780 836.638
zahranicnej banky

Vkladové Uty v banke alebo v pobocke 0 0
zahrani¢nej banky terminované

Peniaze na ceste 1.515.365 354.882
Spolu 3.103.343 2.171.900

Bezné uctovné obdobie

Kratkodoby finanény majetok Stav na zadiatku , Stav na kongi
. ., . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného obdobia i
obdobia
a b c e f
Majetkové CP na obchodovanie 0 0 0 0 0
Dlhové CP na obchodovanie 0 0 0 0 0
Emisné kvoty 0 0 0 0 0
DlhoveVCP'so splatnost o.u do jednohé 0 0 0 0 0
roka drzané do splatnosti
Ostatné realizovatel'né CP 0 13.073 0 0 13.073
Os‘F)staravame kratkodobého finane¢ného 0 0 0 0 0
majetku
Kritkodoby finan¢ny majetok spolu 0 13.073 0 0 13.073

12



TERNO real estate s.r.o. Uttovna zavierka k 31. decembru 2022

Poznamky Ug PODV 3 -01 ICO [5]0]o]2]o0]1]8][8]

DIC [2]1[2]of1][5][1]0f1]1]

7. Casové rozliSenie
Opis poloziek ¢asového rozlisenia:

31.12. 2022 31.12. 2021

EUR EUR

Néklady buducich obdobi - dlhodobé

Prenajom 0 9.487
S polu niaklady budicich obdobi - dlhodobé 0 9.487
Naéklady buducich obdobi - kratkodobé

Prengjom 424.123 422.422

Ostatné 228.658 186.866
S polu naklady budicich obdobi - kratkodobé 652.781 609.288
Prijmy buducich obdobi
Spolu prijmy buducich obdobi - kratkodobé 0
Spolu 652.781 618.775

8.  Vlastné imanie
Zéakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je 68 305 000 EUR (k 31. decembru 2021: 68 305 000 EUR).

Zéakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uétovny hospodarsky vysledok za rok 2021 vo vyike -6 948 272 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Prevod na neuhradenu stratu min.rokov 6.948.272
Spolu 6.948.272

V roku 2022 bolo zvysené vlastné imanie spolo¢nosti vkladom spolo¢nika do ostatnych kapitalovych fondov v celkovej
vyske 5.000.000,- EUR.

O rozdeleni vysledku hospodarenia za G¢tovné obdobie 2022 vo vyske -8 913 214 EUR rozhodne valné zhromazdenie.

Néavrh $tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
—  prevod na neuhradenu stratu minulych rokov -8 913 214 EUR.
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9. Rezervy

Prehl’ad o rezervach za bezné uétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Uttovna zavierka k 31. decembru 2022

ICO

DIC

[5]oJof2]0f1]8]8]

[2[1]2]o0]1[5]1]0]1]1]

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2022 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k 31.12. 2022
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 419 554 0 58 765 149 241 211548
0

Ostatné rezervy dlhodobé 0
Ostatné rezervy 0 0 0 0 0
Rezerva na nagjomné 208 006 0 58 765 149 241 0
Rezerva na uvedenie cudzich budov
do pov.stavu 211548 0 0 0 211548
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 419554 o " ss7es ¥ 149241 211548
Kratkodobé rezervy, z toho: 3594 317 2875 236 1681 126 1633191 3155 236
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezpecenia 417 745 458 646 417 745 0 458 646
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 417 745 458 646 417 745 0 458 646
Ostatné rezervy kratkodobé
Rezerva na nevy fakturované dodavky 1194 630 1668 320 929 363 265 267 1668 320
Rezerva odmeny zamestnancov 547 924 370 745 265 000 282924 370 745
Rezerva na obratové najomné 43193 56 050 43193 56 050
Rezerva na sankcie 1200 000 55 000 0 920 000 335 000
Pausalne rezervy 165 000 250 000 0 165 000 250 000
Rezerva ostatné 25 825 16 475 25 825 16 475
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 3176 572 2416 590 1263 381 1633191 2 696 590

Rezerva na nevyfakturované dodavky sa tvori na dodané a nevyfakturované sluzby vo vyske o¢akavaného plnenia.

14



TERNO real estate s.r.o. Uttovna zavierka k 31. decembru 2022

Poznamky Ug PODV 3 -01 ICO [5]0]o]2]o0]1]8][8]

DIC [2]1[2]of1][5][1]0f1]1]

10. Zaviazky

Zavazky (okrem bankovych Gverov, zaviazkov zo socialneho fondu, odlozeného danového zavizku a rezerv) podl'a doby
splatnosti s nasledovné:

31. 12. 2022 31. 12. 2021

EUR EUR
Z&vazky po lehote splatnosti 197 388 231555
Zavézky v lehote splatnosti 21516 324 15178 496

21713712 15410 051

fondu, odloZeného danového zavdzku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedena
V nasledujucom prehlade:

Uctovna Menej ako 1 rok 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota rokov

Zévaz.ky z ot?(ihodn?'ho -styku VVO(‘fl 6 159 6 159 0 0
prepojenym uctovnym jednotkdm
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej ticasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 15 563 433 15 420 561 142 872 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
sttatne? zé?/azky V’Oél prepojenym 38 021 38 021 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zaviazkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 1386 098 1 386 098 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 824 974 824 974 0 0
Danové zavizky a dotacie 1071599 1071599 0 0
Zaviazky z derivatovych operéacii 0 0 0 0
Iné zavazky 2823428 306 505 2516 923

21713712 19 053 917 2659 795 0

V inych z&vizkoch predstavuje nevysenie sumy oproti roku 2021 uzatvorenie leasingovej zmluvy so spolo¢nost'ou
CSOB Leasing, a.s. na zalohové automaty v sume 3.050.830 EUR.
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fondu, odloZeného danového zavdzku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021 je uvedena
V nasledujucom prehlade:

Uttovna M enej ako |5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zévaz.ky z ol:f(ihodne":ho .styku V,Oél 1753 1753 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej GiCasti okrem zavézkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 12.510.310 12.510.309 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
F)vstatné’ zé?/azky V'Oél prepojenym 38.021 38.021 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
Ucasti okrem zaviazkov voci prep ojeny m 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 7.441 0 7.441 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviézky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviazky voci zamestnancom 1.213.350 1.213.350 0 0
Zaviazky zo socialneho poistenia 705.423 705.423 0 0
Danové zavizky a dotacie 913.480 913.480 0 0
Zavazky z derivatovych operéacii 0 0 0 0
Iné zavazky 20.273 20.273 0 0

15.410.051 15.402.609 7.441 0

11. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu uctovného obdobia st znazornené v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2022  31.12.2021

EUR EUR
Stav k 1. januaru 123.087 166.247
Tvorba na tarchu nakladov 108.329 95.669
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie -168.099 -142.128
Stav k 31. decembru 63.317 119.788

Cast’ socialneho fondu sa podl'a zdkona o socialnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a ¢ast’ sa méze vytvarat’ zo
zisku. Socidlny fond sa podla zdkona o socidlnom fonde cerpa na socialne, zdravotné, rekreacné a iné potreby
Zamestnancov.
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12. Casové rozliSenie
Struktara ¢asového rozlisenia je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

31.12. 2022 31.12. 2021

EUR EUR
Vydavky budtcich obdobi - kratkodobé 1.756
Ostatné 0
S polu vydavky budicich obdobi - kratkodobé 1.756 0
Vynosy buducich obdobi - dlhodobé
Ostatné 18.000 39.221
Spolu vynosy budicich obdobi - dlhodobé 18.000 39.221
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé
Néjom 50.630 47.686
Ostatné 39.793 59.574
S polu vynosy budicich obdobi - kratkodobé 90.423 107.260
Spolu 110.179 146.481

F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny V nasledujucom prehl'ade:

2022 2021
Zaklad Zaklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %

Vysled?k hospodarenia pred 8913214 0 5494212
zdanenim
z toho teoreticka dan 21 % -1871775 21,00 % -1153785 21,00 %
Daiiovo neuznané naklady 452 781 95 084 -1,07 % 224 650 47 177 -0,86 %
V/ynosy nepodliehajdce dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie dailovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Odlozend daf. Pohf. Uctovand 0 0 0,00 % -611976 -128515 234%
v beznom UO prvy krat
Nezatctovana odloZena danova
pohladavka a prepadnuté dai. 8 460 433 1776 691 -19,93 % 12 805 633 2689183 -48,95 %
straty
'V}fuzmevdan,ovyc},l odpoctov a 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
inych danovych narokov
Dai vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

0 0 0,00 % 6 924 095 1454 060 -26,47 %
Celkova vykazana dai 0 0,00 % 1454 060 -26,47 %
z toho splatnd dan 0 0,00 % 0 0,00 %
z toho odloZena daii 0 0,00 % 1454 060 -26,47 %

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 % .
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OdloZena danova pohl'adavka v roku 2022

ICO

DIC

Uttovna zavierka k 31. decembru 2022

[5]oJof2]0f1]8]8]

[2[1]2]o0]1[5]1]0]1]1]

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné tuctovné predchadzajice
obdobie tuétovné obdobie
a b c
Docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a dafiovou
zakladiiou, z toho: -2 182 756 4290 224
odpoditatel'né -2 920 486 -725 496
zdanitel'né 737730 5015720
Docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou zavizkov a dafiovou
zakladiou, z toho: -3 096 434 -3678 249
odpocitatel'né -3 096 434 -3 678 249
zdanitel'né 0 0
MoZnost’ umorovat’ dafiovii stratu v budiicnosti - staré dafové straty 0 -611 976
MozZnost’ previest’ nevyuzité daiiové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZna daiiova pohladavka 1108 630 0
Uplatnena daiiova pohl’adavka 21 584 0
Zatctovana ako naklad 0 -1 454 060
Zatctovana do vlastného imania 0 0
OdloZeny dafovy zavizok 0 0
Zmena odloZeného dainiového zavizku 0 0
Zauctovana ako naklad 0 0
Zauctovana do vlastného imania v prvom roku u¢tovania 0 0
Iné 0 0
N . Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovne predchadzajice
obdobie - . .
uctovné obdobie
Suma odlozenej daiiovej pohl'adavky tykajiica Sa umorenia dafnovej
straty, nevyuzitych daiiovych odpoctov a inych narokov, ako aj
docasnych rozdielov predchadzajicich i€tovnych obdobi, ku ktorym
sa v predchéadzajucich uctovnych obdobiach odlozena danova
pohladédvka neuctovala
Suma odlozeného danového zavézku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej Casti odloZenej dailovej pohladavky v beznom uétovnom
obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich ti¢tovnych obdobiach
Suma neuplatneného umorenia danove;j straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpocitate'nych docasnych rozdielov, ku 8.004.571 5.746.364
ktorym nebola uctovana odlozena danova pohl'adavka
Suma nezauctovanej danovej pohl'adavky, ktora podl'a predpokladov
spolo¢nosti sa nebude dat’ umorit’ 1.087.048
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I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, st uvedené
V nasledujucom prehlade:

2022 2021
EUR EUR
Tovar
Predaj tovaru 208.832.027 183.695.645
208.832.027 183.695.645
Sluzby
Predaj sluzieb 7.274.360 5.648.024
7.274.360 5.648.024
Spolu 216.106.387 189.343.669
2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2022 2021
EUR EUR
Pokuty a penale 23.598 50.639
Trzby z predaja DNM a DHM 179.580 44.978
Aktivacia vnutrop odnikovy ch sluzieb 232.340 210.342
Ostatné vynosy 1.579.348 473.919
Spolu 2.014.866 779.878
3. Osobné niklady
2022 2021
EUR EUR
Mzdy 20.235.839 18.316.232
Sociélne poistenie 5.099.315 4.581.343
Zdravotné poistenie 1.929.688 1.755.963
Socialne zabezpecenie 1.087.949 962.352
Spolu 28.352.791 25.615.890
4. Finan¢né vynosy
Struktura finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
2022 2021
EUR EUR
Vynosové uroky 54.837 54.000
Ostatné finan¢né vynosy 766 861
Vynosy z kratkodobého finan¢ného majetku 0 1.117.738
Spolu 55.603 1.172.599
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5. Naklady na poskytnuté sluzby

Uttovna zavierka k 31. decembru 2022

ICO

DIC

[5]oJof2]0f1]8]8]
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2022 2021
EUR EUR
Néjomné sluzby spojené s ngjmom 9.777.869 7.968.110
Marketing a podpora predaja 3.059.577 2.940.888
Personélne sluzby 4.409.547 4.449.478
Oprava a udrziavanie 1.260.775 1.065.984
M onitorovanie 625.996 746.645
Odvoz odpadu 313.505 395.490
Gastro poplatky 331.920 551.164
IT sluzby 663.538 557.344
Poradenstvo 91.243 98.280
Revizie 113.496 96.716
Upratovanie 137.548 171.248
Telefény a internet 308.008 296.858
Zvoz a spracovanie hotovosti 161.479 145.176
Stoéné a zrazky 66.759 61.139
BOZP aPO 21.176 22.861
prenajom matetku 681.879 601.734
Iné 997.408 1.779.393
Spolu 23.021.722 21.948.508
6. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2022 2021
EUR EUR
Manka a Skody 1.802.671 1.540.445
Pokuty a pendle -927.268 72.468
Odpis pohl'adavok 403 65
Poistenie 86.048 63.299
Iné 67.277 51.600
Spolu 1.029.132 1.727.877
7. Finané¢né naklady
2022 2021
EUR EUR
Néakladové uroky 870.425 655.746
Bankové poplatky 595.348 539.407
Néklady na kratkodoby finan¢ny majetok 0 0
opcia-zmluvné podmienky 0 94.803
predané cenné papiere 0 1.117.874
Iné 360 913
Spolu 1.466.133 2.408.743
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8. Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujucom ¢leneni:

2022 2021
EUR EUR
Naklady na overenie individualnej u¢tovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost’ou 19 400 15 400
Spolu 19 400 15 400

9. Cisty obrat

Clenenie ¢istého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o Gétovnictve podPa jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb
alebo inych ¢innosti u€¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2022 2021
Krajina Vyrobky, tovary a sluZby EUR EUR
Slovenska republika Tovar 208.832.027 183.695.645
Odplata za sluzbu logistiky /distribtcia/ 280.974 233.801
Podpora predaja 3.253.869 3.036.783
Néajom 1.254.964 1.166.595
Poradenstvo 0 0
Administrativne
sluzby 49.445 69.228
Ostatné 2.435.109 1.141.617
Spolu 216.106.388 189.343.669
Tovar 208.832.027 183.695.645
Sluzby 7274361 7 5.648.024
Spolu 216.106.388 189.343.669

J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked’ budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spoloc¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Majetok v najme
Spolo¢nost’ ma v najme 14 pozemkov, 140 budov a rozny hnutel'ny majetok. Najomné zmluvy su uzatvorené na obdobia
konciace rokmi 2022 az 2041. Ro¢né naklady na najomné st priblizne 8 866 068 EUR. Zavizky z prenajmu evidované

k 31.12.2022 predstavuju 142.016 EUR (rok 2021: 8 135 EUR).

Operativny leasing - /prenajaté autd,vysokozdvizné voziky, flaSkomaty, Cistiace stroje, tlaciarne / naklady roku 2022 vo
vyske 681 879 EUR.
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3. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima obchodné priestory tretim osobam na predajné ucely. Ro¢né vynosy z najomného su priblizne
1179 633 EUR. Najomné zmluvy st uzatvorené na obdobia konéiace rokmi 2022 az 2030. Prenajaté priestory vykazuje
Spolo¢nost’ v sivahe ako dlhodoby hmotny majetok. Pohladavky z prenajmu evidované k 31.12.2022 predstavuju 127
042 EUR (rok 2020: 134 967 EUR).

K. I’NVFORMA,CII:Z 0 SKUTOCNOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Za udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni t¢tovného obdobia, povazuje spolo¢nost’ najma uzatvorenie
respektive otvorenie novych maloobchodnych predajni (filidlok).

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti su materska spolo¢nost’ a spolo¢nosti iou kontrolované, ako aj ich §tatutarne organy,
riaditelia a vykonni riaditelia a spolo¢nosti nimi kontrolované, ako aj kI'iovy manazment spolo¢nosti. Najvyssou
kontrolujicou u¢tovnou jednotkou je materska spoloénost SANDBERG INVESTMENT FUND SICAV Plec.

Pocas roku 2017 bola zalozena spolo¢nost’ Petrzalska trznica s.r.o. ako dcérska spolo¢nost’ spolo¢nosti TERNO real
estate s.r.o., v ktorej ma spolo¢nost’ 99,9% podiel ku koncu roka 2017. V roku 2021 obstarala spolo¢nost’ TERNO real
estate s.r.0. obchodny podiel v spolo¢nosti CBA Market, s.r.o. V roku 2022 boli spolocnosti TERNO real estate s.r.o
a CBA Market, s.r.o. zIi€ené, kde nastupnickou spolo¢nostou je TERNO.

Transakcie s materskou u¢tovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskutoc¢nila nasledujuce transakcie s materskou uctovnou jednotkou:

2022 2021

EUR EUR
Uroky z pbzicky - 0
Naklady spolu -
Prijaté very 0 0
Splatenie Giveru 0 0
ZvyS§enie zakladného imania 0 0
vklad - ostatné kapitalové fondy 5.000.000 0
Spolu 5.000.000 0

Transakcia s materskou spolo¢nost'ou v roku 2022 sa vzt'ahuje na navySenie vlastného imania vo vyske 5 mil.
EUR kapitalizaciou peniaznych vkladov. Ostatné kapitadlové fondy predstavuju k datumu 31.12.2022 sumu 24.200.000
EUR.
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Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujice transakcie s deérskou uétovnou jednotkou

Petrzalska trznica s.r.o.

Vynosy z poskytnutej p6zi¢ky - Groky 54 750 EUR
Refakturované sluzby 65533 EUR
Néklady: nagjom+energie za KRAJ Petrzalska trznica 387 885 EUR

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie v ramci skupiny

Super Office s.r.o.

Vynosy — fakturacia sluzieb: poradenstvo, distribu¢né sluzby (marketing) 3068 370 EUR

Transakcie s kPi¢ovym manaZmentom

KIiacovym manazmentom su osoby, ktoré maji pradvomoc a zodpovednost’ za planovanie, riadenie a kontrolu ¢innosti
uctovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditel’a alebo iného riaditel’a uctovnej jednotky.
Priemerny pocet 0s6b kI'i¢ového manazmentu v roku 2022 bol 9 a v roku 2021 bol 8.

Odmeny vyplatené alebo zaviazky voci osobam kl'i¢ového manazmentu st nasledovné:

2022 2021

EUR EUR
Mzdy a ostatné kratkodobé zamestnanecké pozitky 794.478 797.784
Doplnkové déchodkové poistenie 0 0
Spolu 794.478 797.784

KTluc¢ovému manazmentu neboli poskytnuté Ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody.

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov Statutarnych organov Spolo¢nosti z dovodu vykonu ich funkcie pre Spoloénost’ v sledovanom G¢tovnom
obdobi boli vo vyske 240 000 EUR (v roku 2021: 240 000 EUR), odmeny dozornych organov Spolo¢nosti vo vyske
0 EUR (v roku 2021: 0 EUR).

Clenom §tatutdrneho orgénu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely Clenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2021: ziadne).
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N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

1??2\3;2 Prirastky Ubytky Presuny 3 1.81?/2'82 )
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 68.305.000 0 0 0  68.305.000
Zékladné imanie 68.305.000 0 0  68.305.000
Zmena zéakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 19.200.000 5.000.000 0 0  24.200.000
Zikonné rezervné fondy 863.813 0 0 0 863.813
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 863.813 0 0 0 863.813
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -47.726.988 931.109 0 -6.948.272  -53.744.151
Nerozdeleny zisk minulych rokov 6.937.046 931.109 0 0 7.868.155
Neuhradena strata minulych rokov -54.664.034 0 0 -6.948.272  -61.612.306
Vysledok hospodarenia beZného
uétovného obdobia -6.948.272 -8.913.214 0 6.948.272 -8.913.214
Spolu 33.693.553 ' -8.913.214 0 0 30.711.448
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Prehl’ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice i€tovné obdobie je uvedeny v nasledujtcej tabul’ke:

0 1%?;'32 1 Prirastky Ubytky Presuny 3 1.81?/2'(;2 1
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 68.305.000 0 0 68.305.000
Z3akladné imanie 68.305.000 0 68.305.000
Zmena zéakladného imania 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 19.200.000 0 0 0 19.200.000
Zikonné rezervné fondy 863.813 0 0 0 863.813
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 863.813 0 0 0 863.813
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavéazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia pri
zlGcCeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -42.304.492 0 0 -4.585.229 -46.889.721
Nerozdeleny zisk minulych rokov 7.774.313 0 0 0 7.774.313
Neuhradend strata minuly ch rokov -50.078.805 0 0 -4.585.229 -54.664.034
Vysledok hospodarenia beZného
uétovného obdobia -4.585.229 -6.948.272 0 4.585.229  -6.948.272
Spolu 41.479.092 -6.948.272 0 0 34.530.820
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O. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2022

Oznacenie
polozky

Obsah polozky

Bezné uctovné

obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

ZIS

Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred
zdanenim daniou z prijmov (+/-)

-8 913 214

-6 948 272

Al

Nepenazné operdcie ovplyviiujiice vysledok
hospodarenia 7 beznej c¢innosti pred zdanenim
daiiou z prijmov (+/-), (sucet A. 1. 1. az A. 1.
13)

12 425 248

10 066 456

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku (+)

10 137 037

8117571

Zmena stavu kratkodobych a dlhodobych
rezerv (+/-)

-647 087

523 825

Zmena stavu opravnych poloziek (+/-)

324 410

-421 602

Zmena stavu poloziek ¢asového
rozliSenia nakladov a vynosov (+/-)

-70 308

Uroky tétované do nékladov (+)

870 425

655 746

Uroky tiétované do vynosov  (-)

-54 837

-54 000

> >> »» »
| - |-

1.11.

Kurzova strata vyc¢islena k penaznym
prostriedkom a petiaznym ekvivalentom ku driu,
ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka (+)

64

>
[EN

.12,

Vysledok z predaja dlhodobého majetku,
s vynimkou majetku, ktory sa povazuje
za peiiazny ekvivalent (+/-)

-39 679

-34 795

Ostatné polozky nepenazného charakteru, ktoré
ovplyviuju vysledok hospodarenia z beznej
¢innosti, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju
osobitne v inych ¢astiach prehl'adu penaznych
tokov (+/-)

1905 224

1279711

Vplyv zmien stavu pracovného kapitilu, ktorym
sa na ucely tohto opatrenia rozumie rozdiel
medzi obeznym majetkom a krdtkodobymi
zdvdzkami S vynimkou poloZiek obezného
majetku, ktoré su sucastou penaznych
prostriedkov a periaznych ekvivalentov,

na vysledok hospoddarenia z beznej cinnosti
(sucetA. 2. 1. az 4. 2. 4.)

321 598

-12 209 751

Zmena stavu pohladavok z prevadzkove;j
Cinnosti (-/+)

-65 764

2 260 206

Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej ¢innosti

(+)

3613 231

-16 105 277

Zmena stavu zasob (-/+)

-3 225 869

1502 980

Peiiazné toky z prevadzkovej cinnosti

S vpnimkou prijmov a vydavkov, ktoré

sa uvddzaju osobitne v inych Castiach
prehladu periainych tokov (+1-), (sucet Z/S +
Al +A2)

3833632

-9 091 567

Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré
sa zacleniuju do investi¢nych ¢innosti (+)

54 837

54 000
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A 4. Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych, | -870 425 -655 746
ktoré sa zaletiuju do finanénych ¢innosti (-)
Peiiainé toky z prevddzkovej éinnosti (+/-), 3018 044 -9693 313
(sucet Z/S +A. 1. ai A. 6.)

AT Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky, -105771 -3324

s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuji do
investi¢nych ¢innosti alebo finanénych ¢innosti

(-1+)

A. Cisté periané toky 7 previdzkovej innosti (+/- | 2 912 273 -9 696 637
)y(sucet Z/S+ A. 1. ai A.9.)

Penazné toky z investi¢nej cinnosti

B. 1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného | -1 926 360 1421 387
majetku (-)

B. 2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného -9 064 018 -11 513572
majetku (-)

B. 3. Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych -290 086 -6 310 000

papierov a podielov v inych uétovnych
jednotkach, s vynimkou cennych papierov,
ktoré sa povazuju za peiiazné ekvivalenty

a cennych papierov uréenych na predaj alebo
na obchodovanie (-)

B. 4. Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného 163 768 -
majetku (+)
B. 5. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku | 8 698 38 278
()
B. 18. Prijem penaznych prostriedkov z obstarania 290 086
spolo¢nosti (+)
B. Cisté peiiainé toky 7 investiénej Cinnosti -10 817 911 -16 363 907

(siidet B. 1. a% B. 19.)

Penazné toky z finan¢nej ¢innosti

C. 1 Penazne toky vo viastnom imani (sucet C. 1. 1. | 5000 000
azC. 1.8)
C.1l2 Prijmy z dalsich vkladov do vlastného 5000 000

imania spolo¢nikmi alebo fyzickou osobou,
ktora je uétovnou jednotkou (+)

C.2 Penazné toky vznikajuce z dlhodobych 3837081 11 034 929
zavdzkov a kratkodobych zavizkov 7 financnej
Cinnosti, (sucet C. 2. 1.azC. 2. 9.)

C.2.3. Prijmy z uverov, ktoré uctovnej jednotke 1184 727 11 034 929
poskytla banka alebo pobocka zahrani¢nej
banky, s vynimkou tverov, ktoré boli
poskytnuté na zabezpecenie hlavného predmetu
Cinnosti (+)

C.2.8. Prijmy z ostatnych dlhodobych 2 652 354
zavézkov a kratkodobych

zavéazkov vyplyvajucich z finan¢nej ¢innosti
uctovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré
sa uvadzaju osobitne v inej Casti prehl'adu

penaznych tokov (+)
C. Cisté peiiainé toky z finanénej cinnosti (sucet | 8 837 081 11 034 929
C1lazC9)

D. Cisté zvySenie alebo &isté zniZenie pefiaznych | 931 443 -15 025 615
prostriedkov (+/-), (si¢et A + B + C)

E. Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych 2171900 2579640
ekvivalentov na zaéiatku uétovného
obdobia (+/-)

27



TERNO real estate s.r.o. Uttovna zavierka k 31. decembru 2022

Poznamky Ug PODV 3 -01 ICO [5]0]o]2]o0]1]8][8]

DIC [2]1[2]of1][5][1]0f1]1]

F. Stav penaznych prostriedkov a pefiaZznych 3103 343 2171900
ekvivalentov na konci i¢tovného

obdobia pred zohPadnenim kurzovych
rozdielov vy¢islenych ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka (+/-)

H. Zostatok peniaznych 3103 343 2171900
prostriedkov a penaznych

ekvivalentov na konci ti¢tovného obdobia
upraveny o kurzové rozdiely vy¢islené ku
diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka (+/-)

Peiiazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie penazna hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na
beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny ti€et a Cast’ zostatku ti¢tu peniaze na ceste, ktory
sa viaze k prevodu medzi beznym uétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi u¢tami.

Penazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo dna,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené najviac na
trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urc¢ené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou jednotkou,
ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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