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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2022

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢€.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualne;
uctovnej zavierke a rozsahu udajov urCenych z individualnej U¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé tctovné jednotky

Clianok I —- VSEOBECNE INFORMACIE

INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

a) Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:
RF Invest, a.s.

Maly trh 2/A

811 08 Bratislava

ICO: 46144404

DIC: 2023258424

Datum zaloZenia: 31.3.2011

Datum vzniku: 6.5.2011

Dria 6.5.2011 bola spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri pod nazvom RF Invest, a.s. v odd. Sa vo
vlozke ¢. 5301/B.

Spoloc¢nost’ je mesaénym platcom dane z pridanej hodnoty.

b) Hlavné ¢innosti spolo¢nosti
a) sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti
b) prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenagjmom
€) uskuto¢iiovanie stavieb a ich zmien
d) nadobudanie nehnutel'nosti vratane prislusenstva
e) predaj nehnutelnosti .

) Priemerny pocet zamestnancov

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uétovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet po¢as uctovného obdobia 2 2
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje udtovna zavierka, z toho:
Pocet vedUcich zamestnancov 2 2

d) Datum schvilenia uctovnej zavierky
Uctovna zdvierka Spolo¢nosti k 31.decenbru 2021 bola schvalena valnym zhromazdenim Spolo¢nosti dia
30.12.2022.

e) Pravny dovod na zostavenie tictovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna iétovna zavierka podla

§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve, za iétovné obdobie od 1. januara 2021 do 31.
decembra 2022.
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f) Konsolidujuci podnik
Uctovna zavierka spolo¢nosti RF Invest, a.s. sa nezahfiia do konsolidovanej uc¢tovnej zavierky ziadnej
spolo¢nosti.

g) Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.

h) Zverejnenie u¢tovnej zavierky za predchadzajice u¢tovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 bola ulozena do registra Gétovnych zavierok v stlade s
platnymi predpismi na zverejnenie.

ch) Schvalenie auditora

V uctovnom obdobi roku 2022 spolocnost’ nemala zo zakona povinnost’ auditu uctovnej zavierky podla §19
zak.¢.431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, nakol’ko nesplnila aspon dve z podmienok,
ktoré sa uvadzaju v cit. zakone.

Clanok I1 —- INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

V roku 2022 Statutarnemu organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli poskytnuté ziadne zaruky alebo iné
formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely clenov, ktoré sa
vyuctovavaju (v roku 2021: ziadne).

Clanok III - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Uétovna jednotka spiiia podmienky na zatriedenie do vel'kostnej skupiny — mala iétovna jednotka, preto
zostavuje uctovnu zavierku podl'a metodiky pre ti velkostnu skupinu (Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74).

Uttovna zéavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).

Koncom roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajuce sa COVID-19 (Coronavirus). Od 1.1.2020
situdcia progresivne naberala na zavaznosti. Sirenim virusového ochorenia do takmer v3etkych krajin sveta
a jej tragickym vplyvom nie len na ekonomick situaciu ¢i uz postihnutych krajin Eurdpskej tnie, Velkej
Britanie ¢i dokonca jej rozsirenim v krajinach USA a Latinskej Ameriky ako aj krajin Azie, sa zapisuje
COVID-19 do histérie ako ,,Svetova pandémia“. Ekonomicky nezanechala pandémia na aktualnom obdobi
roku 2022 vyrazny dopad.

Vojnovy konflikt: V priebehu a¢tovného obdobia 2022 vsak doslo k vyeskalovaniu vojnového konfliktu
susediaceho statu Ukrajiny, vojensky konflikt medzi Ukrajinou a Ruskom spdsobilo prudky narast’ inflacie,
ktora zacala svoje prehlbovanie uz v priebehu spomenutej pandémie .V Case zverejnenia Gctovnej zavierky
za rok 2022 vyc¢islenie negativneho globalneho dopadu pokracujuceho vojnového konfliktu mé charakter
neustale stupajtcej krivky s nerovnomernou tendenciou rastu. V stucasnej dobe nemozno vyhodnotit
rozsiahlost’ nasledkov ¢i uz na I'udskych zZivotoch, poklese svetovej ekonomiky a tiez nésledny vplyv na jej
jednotlivé segmenty. Uétovna jednotka v momente od ¢asu prepuknutia konfliktu aZ do ¢asu podania
uctovnej zavierky za rok 2022, teda do 31.3.2023 ,v8ak nepocita s rizikom ohrozenia hodnoty aktualnych
kontraktov, (okrem rastiicich cien vstupov, najmi pohonnych hmot, energii, materialov, tovarov a sluzieb),
pokles hladiny kiipyschopnosti klientov je momentalne diskutabilny a tazko predpovedatelny.

Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzité¢ho pokraovania v ¢innosti
v blizkej budicnosti (t. j. pocas nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).
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Akykol'vek negativny vplyv resp. straty zahrnie Spolo¢nost’ do uctovnictva a uctovnej zavierky v roku 2023
Uétovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V tuctovnom obdobi 2022 Spolocnost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych ¢tovnych
obdobi.

a) Spdsob ocenovania majetku a zavidzkov (§ 25 ZoU):

C. Nézov polozky Spdsob ocefovania
1. Dihodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2 Dihodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3 Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
4. Dihodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dihodoby hmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kipou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené viastnou ¢innostou: Vlastné naklady
10. | Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota
11. | ZV a zakazkova vystavba nehnutenosti urenej na predaj: Menovita hodnota

12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota

12.2 | Kipené pohladavky: Obstaravacia cena
13. | Krétkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. | Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15. | Zé&vazky, vrétane rezerv, dihopisov, pdZiCiek a Uverov: Menovita hodnota
16. | Casové rozlidenie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. | Majetok a zAvézky zabezpecené derivatmi: Menovita hodnota
19. | Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy okupe Obstaravacia cena

prenajatej veci:
20. | Splatna daf z prijmov a odlozena dafi z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo uctované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je zauctované
formou opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

¢) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavizkov. Rezervy uctovna jednotka ocenila
odbornym odhadom buduicej menovitej hodnoty potrebnej na ich uhradu.

d) Ur¢enie ocenenia finanénych ndstrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani
dlhopisy su ocenené v zmysle §27 ods.9 Zikona o uctovnictve .

¢) Urcenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocenovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

Komentar K ocetiovaniu majetku a zavizkov:

o Financ¢né nastroje definuje § 5 zakona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich
predpisov — st to napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, docasné listy), derivaty (opcie, futures,
swapy, forwardy), nastroje peniazného trhu (pokladni¢né poukazky, vkladové listy) spolo¢nost’
nema obsahovu napln

AN w

e Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohl'adavky a dlhodobej pozicky, stanovila UJ
odbornym odhadombonity prislusného majetku spolo¢nost’ nema obsahovi napli

A Vv

e Opravnu polozku Kk dlhodobej pohladdvke a opravnu polozku k dlhodobej pozicke UJ
stanovila metédu odurocenia na stiéasnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU). spolo¢nost’ nema
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obsahovu napli

Rezervy ocenila UJ kalkula¢nou metdédou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na
pokrytie budiicich zavézkov.

UJ pocas Gétovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému ditu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie
realnou hodnotou
— lebo nemala k tomu vecnt napln.

UJ pouziva pri ocefiovani bytku rovnakého druhu zisob a cennych papierov — véZzeny
aritmeticky priemer (§ 25/5 ZoU; § 22/1 PU).

UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy ucet —
zmenarensky Kurz konkrétnej banky (§ 24/3 ZoU).

UJ pouziva pri ocefiovani ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového Gétu — zakladné
pravidlo (D-1), teda kurz zo dna predchadzajiiceho ditu Gétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6
ZoU).

f) Uttovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metddou vlastného imania (§
27/9 ZoU). - spolo¢nost’ nema obsahovil napln

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby
odpisov a odpisové metody pre uctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotnyodpisovany majetok Zivotnost (pocet rokov) | Roéna sazdba odpisov(%)
Stavby 20 5%
Stroje, pristroje a zariadenia 42720 25% az 5%
Drobny dlhodoby hmotny majetok 1 100%

Danové odpisy sa uplatiuji podl'a sadzieb uvedenych v zakone o daniach z prijmov platnych pre linearne
odpisovanie.

Komentar k odpisovému planu:

UJ pouziva uétovné odpisy nezavisle na daiiovych odpisoch. Majetok sa zagina odpisovat’ v
mesiaci, kedy bolzaradeny do uzivania. U¢tovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby
pouZzivania majetku.

UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného
majetku. Podrobny Gétovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme Majetok —
modul AP

UJ odpisuje jednotlivé veci alebo relevantné subory hnutePnych veci (napr. poéitadova siet,
nabytkova zostava). UJ nepouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie ¢asti majetku -
komponentov) spoloénost’ nema obsahova napli

UJ nepouzila jednorazovy odpis dlhodobého majetku z dovodu jednorazového trvalého
znizenia hodnoty majetku (§ 21/5 PU) spolo¢nost’ nema obsahovii naplii

UJ nepouziva kategériu drobného dlhodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur
jednotkovej ceny sozivotnost'ou had jeden rok (§ 13/2 PU).

UJ nepouziva kategériu drobného dlhodobého hmotného majetku - polozky pod 1 700 eur
jednotkovej ceny sozivotnost'ou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

UJ nepouziva dobrovolné titovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného
dlhodobého majetku — technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uétovné obdobie (§ 21/3 PU; §
29/2 ZDP)

UJ nepouziva dobrovolnu kapitalizaciu urokov do obstaravacej ceny odpisovaného
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dlhodobého hmotného majetku alebo dlhodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h
PU)

Spolo¢nost’ v roku 2022 nevykazuje dlhodoby nehmotny majetok.

h) Informacia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky
majetku a ich ocenenie:
- spolo¢nost’ nema obsahovu napli

i) Zmeny Gctovnych zéasad a Gétovnych metod
-uctovné zasady a metody boli aplikované konzistentne.

Oprava vyznamnych chyb minulych ac¢tovnych obdobi tictovanej v beZnom ué¢tovnom obdobi
V beznom obdobi Gi¢tovna jednotka neuctovala 0 oprave chyb minulych Gétovnych obdobi.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU
A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 2612 755 3 316 274

Spolo¢nost’ eviduje v zavizkoch so zostatkovou dobou splatnosti va¢Sou ako 5 rokov dlhodobé p6zi¢ky voci
IAD Investments, sprav. spol.,a.s. pre Prvy Realitny fond, o.p.f. §.p.f.. IAD Investments, sprav. spol.,a.s.,
zavazok vo vyske istiny 1 689 000 Eur navySenu o uroky a zavazok vo vyske istiny 811 248 Eur navySent
0 uroky. Splatnost’ oboch zavézkov je na neurcito.

Spolo¢nost’ nema iné zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ake 5 rokov a neeviduje
momentalne Ziadny bankovy uver so splatnost’ou dlhSou ako 5 rokov.

Zmluva o uvere a zaloZné pravo
Spolo¢nost’ neeviduje zalozné pravo na ziadne zavizky.

Bezné uctovné ohdobie
Opis predmetu zalozného prava Hodnota predmetu Hodnota pohl'adavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou

formou zabezpegenia 0 0

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zaloZné

pravo 0 0

Hodnota pohfadavok, pri ktorych je obmedzené

pravo s nimi nakladat X 0

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
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1. Podmienené zavizky

Ugétovna jednotka neeviduje budtice mozné zavizky nevykézané v sivahe.

Podnik nema Ziadne vedomosti o tom, ze by jej hrozili sudne spory .

Vzhl'adom na to, ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostato¢ne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich buda daiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné
kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie
prislusnych orgénov.

2. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolocnost’ neeviduje ziadne iné ako spominané financné povinnosti.

3. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ nema podmieneny majetok.

4. Prenajaty majetok
Spolocnost’ prenajima hmotny investicny majetok, ktorym je nehnutel'ny majetok a technologia
fotovoltickych elektrarni v obciach Iza a Dolna Strehova.

Bezprostredne
predchadzajuce Gétovné
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie obdobie
Prenajaty majetok 3723797 4084 456

Majetok v najme (operativny prenajom)

Majetok prijaty do Uschovy

Pohladavky z derivatov

Zavéazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohladavky z leasingu

Zavazky z leasingu

Iné poloZky

Clanok VI - INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI,
KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA
UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po skonéeni uétovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje tato ultovna zavierka, ziadne udalosti
osobitného vyznamu nenastali.



