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C.

VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

DOVAX GROUP, a.s.
Dvotakovo nabrezie 8
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- sprostredkovanie ndkupu, predaja a prenajmu nehnutel'nosti
- obstardvatel’'ska ¢innost’ spojena so spravou nehnutelnosti
- prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom
- prendjom nehnutel'nosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych
sluzieb spojenych s prendjmom
- prendjom hnutelnych veci

2. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uttovna zavierka SpoloGnosti k 31. decembru 2021, za predchadzajuce Gdtovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti dita 09. augusta 2022.

3.  Pravny dovod na zostavenie u¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o0 Gétovnictve (d’alej ,,zakon o Gétovnictve®) za Gétovné obdobie od 1. januara 2022 do
31. decembra 2022.

Uc¢tovna zavierka je urcena pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a ﬁétovm’ctve a ktori analyzujl'l tieto informécie s primeranou pozornost’ou Uétovné zavierka neposkytuje a ani neméie

veritelia, mohli potrebovat. T1t0 pouzivatelia musia relevantné informacie 21skat z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ nespiita podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o Gdtovnictve definujuce povinnost zostavenia
konsolidovanej uctovnej zavierky, a preto Spoloénost’ nezostavuje konsolidovanu Gétovna zavierku za rok 2022 a ani sa
nezahfia do Ziadnej konsolidovanej ii¢tovnej zavierky.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenovi $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2021: ziadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Zaroven Spolo¢nost’ zvazila vsetky potencidlne dopady COVID 19 avojnového konfliktu na Ukrajine na svoje
podnikatel'ské aktivity a dospela k zaveru, ze nemaji vplyv na schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite v ¢innosti fungovat’ ako
zdravy subjekt nasledujucich 12 mesiacov.

Uttovné metddy a vieobecné ittovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PouZitie odhadov a isudkov

Zostavenie Gctovnej zavierky Si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikdciu uétovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavdzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie i¢tovnych hodnot
majetku a zavézkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustidle prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie st vykazané

retrospektivne, ale si vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviluje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budice obdobia.
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Usudky
V suvislosti s aplikaciou G¢tovnych metdd a Gctovnych zasad Spoloénosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej Giprave v nasledujicom uc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.), zniZzenti o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st troky z averov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci, v ktorom sa dlhodoby majetok uviedol do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do

pouzivania.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Ocenitel'né prava 50 linearna 2
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna Jedl:ér:izsovy 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci, v ktorom sa dlhodoby majetok uviedol do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR anizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni
do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujtcej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 50 linearna 2
Inventar 10 linearna 10
Drobny dlhodoby hmotny majetok rdzna Jedrcl)(()jr:izsovy 100

4. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitené pohladavky.

5.  Finan¢né ucty

Finan¢né ucty tvori penazna hotovost’ a zostatky na bankovych Gc¢toch a ocenuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.
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6. Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s tétovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl’addvok
Ku kazdému dniu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit’, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie
dlznika, restrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie
neuvazovala, indikacie, ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost’, Ze pre cenny
papier prestal existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych
papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod Groven ich obstaravacej ceny.

8. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavdzkov je ina ako ich vySka v ultovnictve, uvedi sa zavizky v uctovnictve
a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitdlového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na Gcte 413 — Ostatné kapitalové fondy v den
splatenia peniazného prispevku, pri nepenaznom prispevku v den prevzatia prispevku Spolo¢nostou od spolo¢nika.
10. Vynosy
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavizky

Struktura zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odloZeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2022 31.12. 2021
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 2 2
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 4 552 408 3373799
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 654 030 1803 861
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zavizky spolu 5206 440 5177 662

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Spolo¢nost’ eviduje na podsuvahovych uétoch prijaty uverovy prislub vo vyske 1 103 000 EUR (v roku 2021: 1 103 000
EUR).
F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY
Spolo¢nosti nie su zname ziadne iné skutocnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena ui€tovna zavierka, ktoré by

vyznamnej$im spésobom menili vysledky t€tovnej zavierky za rok 2022, resp. by vyznamnej$im spésobom ovplyvnili
¢innost’ Spolo¢nosti v nasledujucich Gétovnych obdobiach.
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