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POZNAMKY K UCTOVNE] ZAVIERKE 2022

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/14775/2017-74 (FS ¢.17/2017), ktorym sa ustanovuju podrobnosti
o individualnej uc¢tovnej zavierke a rozsahu udajov uréenych z individualnej actovnej zavierky na
zverejnenie
pre mikro uctovné jednotky

Clanok I - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o Gctovnej jednotke:

Obchodné meno: ytilaer s.r.o.

Sidlo: 82101 Bratislava, Tomasikova 13

Pravna forma: 112 — Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 25.09.2010

Hlavny predmet

podnikania: Prenajom a prevadzkovanie vlastnych alebo prenajatych nehnutelnosti
Subjekt verejného Spolo¢nost’ ytilaer s.r.o. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
zaujmu: ZoU).

Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2022

Pocas uctovného obdobia 2022 uctovna jednotka nezmenila svoje meno ani svoje sidlo. Hlavnou
vykonavanou cinnost’ou uctovnej jednotky v nadviznosti na predmet podnikania je prendjom
a prevadzkovanie vlastnych alebo prenajatych nehnutel'nosti

Test velkostnej skupiny Gctovnej jednotky (2 ZoU)

Nazov poloZky Uttovné Uttovné
obdobie obdobie
2021 2020
Netto aktiva celkom | 12986181 2037 403
Cist}'f obrat celkom 11729361 156 709
Pocet zamestnancov | 3 2

Komentar: U¢tovna jednotka bola v predchadzajicich dvoch aé¢tovnych obdobiach povazovana za
mikro Gctovnd jednotku. Od 1. januara 2022 je tiez povazovana za mikro uc¢tovnu jednotku a actovna
zavietku zostavuje podl'a metodiky pre tato velkostna skupinu (Opatrenie ¢. MF/23378/2014-74).

Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky:
Spolocnost’ ytilaer s.r.o. predklada riadnu uGctovnu zavierku k 31.12.2022 s predpokladom

nepretrzitého pokrac¢ovania svojej ¢innosti.

2) Udaje o skupine uctovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou: UJ nemd povinnost’ zostavit’
konsolidovanu uctovnu zavierku.

3) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov uctovnej jednotky:
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BeZné uctovné
Nazov polozZ .
P ky obdobie
Priemerny prepocitany pocet pocas uctovného
obdobia 2

Clanok I — INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uttovna zavierka je zostavena za splnenia predpokladu, ze Gétovna jednotka bude nepretriite
pokraCovat’ vo svojej ¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona
o uctovnictve. Ak by tento predpoklad nebol splneny, uvedie sa aj dopad do uctovnej zavierky:

Pri zostaveni uctovnej zavierky uctovna jednotka predpoklada nepretrzité pokracovanie svojej
cinnosti.

2) Sp6sob a urCenie oceflovania majetku a zavizkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Sposob ocenovania majetku a zavizkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov poloZky Sposob ocefovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): | Realna hodnota
4. Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): | Realna hodnota
7. Dlhodoby finan¢ny majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kapou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innost’ou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Redlna hodnota
11. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti urcenej na Menovita hodnota

predaj:
12.1. | Vlastné pohl'adavky: Menovita hodnota
12.2 | Kapené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby financny majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozli$enie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, po6ziciek a uverov: | Menovita hodnota
10. Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy: Menovita hodnota
17. Derivity: Menovita hodnota
18. Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade | Obstaravacia cena
zmluvy o kipe prenajatej veci:
20. Splatna dan z prijmov a odlozena dan z prijmov: Menovita hodnota

Uétovna jednotka netvorila dlhodoby nehmotny majetok vlastnou ¢innost’ou.

Uttovna jednotka v beznom udétovnom obdobi obstarivala dlhodoby hmotny majetok -
nehnutel'nosti

Uétovna jednotka v beznom roku nenakupovala drobny dlhodoby hmotny majetok.

Uétovna jednotka v beznom roku netvorila dlhodoby hmotny majetok vlastnou ¢innost’ou.
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» Uctovna jednotka v beznom roku vlastnila majetkovy podiel. Podiely na zakladnom imani,
ocenovala obstaravacou cenou pri ich kipe a aritmetickym priemerom pri predaji (pri rovhakom
druhu, rovnakom emitentovi, rovnakej mene)

® Podnik v beznom roku nenakupoval zasoby, ani netvoril zasoby vlastnou ¢innost’ou.

» Uctovna jednotka v beznom roku ocefiovala pefiazné prostriedky, ceniny, pohPadavky pri ich
vzniku, zavizky pri ich vzniku menovitou hodnotou.

» Uctovna jednotka neprijala darovany majetok.

* Podnik nema novozisteny majetok pri inventarizacii.

*» Uctovnictvo bolo vedené v petiaznych jednotkach meny euro.

= Uttovnictvo Gétovnej jednotky je spracovavané elektronicky pri pouziti programovaného
vybavenia spolo¢nosti Stormware — POHODA. Programové vybavenie pracuje vo vSeobecnom
uzivatel'skom systéme — podvojné uctovnictvo, dlhodoby majetok. Vystupmi su nasledovné

zostavy: Hlavna kniha, Denniky, Obratova predvaha, Uctovné vykazy, Uttovna zavierka,
a mnohé iné.
» Uctovnictvo sa riadi siborom vnitropodnikovych smernic pre vedenie Gétovnictva platnych na
uctovny rok 2022.
Niklady a vynosy boli ¢asovo rozlisované podl'a vecnej a casovej suvislosti.

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku bolo uctované.

c) Zavizky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zaviazkov. Rezervy uctovna jednotka
ocenila odbornym odhadom budicej menovitej hodnoty potrebnej na ich thradu.

d) Urcenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri

ocenovani realnou hodnotou:

Realnu hodnotu pri oceniovani finanénych nastrojov tvori, trhova cena financného nastroja platna ku
dnu ocenenia.

e) Urcenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstardavacou cenou alebo vlastnymi
nakladmi:

Obstaravaciu cenu finanénych nastrojov tvori cena potrebna na obstaranie majetku a naklady
suvisiace s obstaranim.

Komentir k oceflovaniu majetku a zavazkov:

» Finanéné nastroje definuje § 5 zakona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich
predpisov — sd to napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, docasné listy), derivaty (opcie, futures,
swapy, forwardy), nastroje penazného trhu (pokladni¢né poukazky, vkladové listy).

» Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohladivky a dlhodobej pozicky, stanovila UJ
odbornym odhadom bonity prislusného majetku.

» Opravni polozku k dlhodobej pohPadivke a opravanu polozku k dlhodobej pozicke UJ stanovila
met6du odurodenia na sucasnd hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

» Rezervy ocenila UJ kalkula¢nou metédou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na
pokrytie buducich zavizkov.

» UJ pouziva pti ocenovani ubytku rovnakého druhu zisob a cennych papierov — vazeny aritmeticky

ptiemer (§ 25/5 ZoU; § 22/1 PU).

> UJ pouziva pri ocetiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy ucet — zmenarensky
kurz konkrétnej banky (§ 24/3 ZoU).
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> UJ pouziva pri ocefiovani tbytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového tétu — zikladné
pravidlo (D-1), teda kurz zo dna predchadzajiceho dnu uctovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6
ZoU).

f) U¢tovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou vlastného
imania (§ 27/9 ZoU).

3) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby
odpisov a odpisové metddy pre uctovné odpisy:

Uétovna jednotka vlastni dlhodoby hmotny majetok, ktory odpisuje. Odpisové metédy st
linearne. Uétovna jednotka vyuZiva preruSenie dafiového odpisu, pric¢om vznikaja rozdiely
v uctovnych a danovych odpisoch. V beZnom uc¢tovnhom obdobi nedoslo k predaju
dlhodobého hmotného majetku. V beZnom uctovnom obdobi Gctovna jednotka obstaravala
nehnutePnosti. Niektoré su uZ zaradené do uZivania.

Komentar k odpisovému planu:
» UJ pouziva u¢tovné odpisy zhodné s dafiovymi odpismi. Majetok sa zac¢ina odpisovat’ v mesiaci,
kedy bol zaradeny do uzivania.

» UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného
majetku. Podrobny uctovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v agende Majetok s podporou
softvéru Pohoda od Stormware (taktiez danové odpisy podla zakona o dani z prijmov).

» U] odpisuje jednotlivé veci alebo relevantné sibory hnutelnych veci (napr. pocitacova siet,
nabytkova zostava). U] nepouZiva komponentné odpisovanie (odpisovanie casti majetku -
komponentov).

» UJ nepouzila jednorazovy odpis dlhodobého majetku z dovodu jednorazového trvalého znizenia
hodnoty majetku (§ 21/5 PU).

> UJ nepouziva kategériu_drobného_dlhodobého nehmotného majetku - polozky pod 2400 eur
jednotkovej ceny so zivotnost'ou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

> U] nepouZiva kategériu_drobného dlhodobého hmotného majetku - polozky pod 1 700 eur
jednotkovej ceny so zivotnost'ou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> U] nepouziva dobrovolné uétovanie podlimitného _technického zhodnotenia do odpisovaného
dlhodobého majetku — technické zhodnotenie pod 1 700 eur za tuctovné obdobie (§ 21/3 PU; §

29/2 ZDP).

> UJ nepouziva dobrovol'nd kapitaliziciu tirokov do obstardvacej ceny odpisovaného dlhodobého
hmotného majetku alebo dlhodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

4) Informacia o aplikacii uctovnych zasad a actovnych metdd, ktoré su dolezité na posudenie majetku,
zavizkov, financnej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach uctovnych zasad
a zmenach uctovnych metdd, ato suvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu

majetku, zavizkov, vlastného imania a vysledku hospodarenia. Ak v dosledku zmeny actovnych zasad
a uctovnych metéd nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie v jednotlivych
sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie v neporovnatelnych hodnotach:

= V uctovnom obdobi nedoslo k zmenam pouZivanych uctovnych metod a zasad.
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h) Informicia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky
majetku a ich ocenenie:

Uttovna jednotka v beZnom obdobi neprijala Ziadne dotacie.

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych t¢tovnych obdobi uctovanych v beznom
uctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenu
stratu minuljch rokov. Uétovna jednotka moZe uviest’ aj informacie o oprave neviznamnych chyb
minulych dc¢tovnych obdobi uctovanych v beznom u¢tovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na
vysledok hospodarenia bezného tctovného obdobia:

Uétovna jednotka v beznom tGétovnom obdobi neopravovala nevyznamné chyby minulych
uctovnych obdobi.

Vysvetlivky k oprave chyb minulych uctovnych obdobi (v pripade, Zze uctovna jednotka udctuje
o oprave chyb minulych dc¢tovnych obdobi):

» Po schvileni uctovnej zavierky na valnom zhromazdeni uz nemozno otvirat’ uctovné knihy
minulych ué¢tovnych obdobi a pripadné opravy sa vykonaju v beznom uctovnom obdobi (§ 16/10,11
ZoU).

.

» Opravy nevyznamnych ndkladov a nevyznamnych vynosov minulych uétovnych obdobi sa uctuju
ako vysledkové uctovné pripady bezného uctovného obdobia (§ 5/1 PU).

» Vyznamné opravy chyb minulych ué¢tovnych obdobi sa uctuju (§ 59/13 PU) - voéi minulym
vysledkom hospodarenia (voci vlastnému imaniu na ucet 428 alebo 429).

» Hranicu vyznamnost si UJ stanovi individudlne v internej a¢tovnej smernici (napr. 1 tisicina z brutto
aktiv).

» Pri ukladani pokuty za nespravnosti v uctovnictve prihliadne danovy drad aj na to, ¢i UJ pisomne
ohlasila obsah a sumu vykonanej opravy chyb minulych uctovaych obdobi (§ 38/5 ZoU).

» Opravy chyb minulych uctovnych obdobi sa danovo vyspotiadaja podl'a pravidiel v zikone o dani
z ptijmov (§ 17/15,29 ZDP) a pravidiel v danniovom poriadku (§ 16).

7) Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaja v stvahe, pricom sa uvadza
financény vplyv tychto transakcii na uc¢tovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajuce z tychto
transakcif vyznamné a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na ucely posudenia financnej
situdcie uctovnej jednotky (napr. sidne spory, zmluvy, casovo limitované licencie a opravnenia,
podnikové kombinacie, zavizky investovat’, dopad legislativy, celkovy pokles v hospodarskom
segmente):

Bez obsahovej naplne.

Clanok III - INFORMACIE, KTORE VYSVETEUJU A DOPLLNAJU SUVAHU A VYKAZ
ZISKOV A STRAT

1) Informacie o nakladoch alebo vynosoch, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt, napr. z dovodu
predaja podniku alebo ¢asti podniku, z dovodu skody zo zivelnych pohrom.
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Uétovna jednotka netétovala o nakladov a vynosoch, ktoré maji vynimo&ny rozsah alebo
vyskyt.

2) Informacie o dlhodobych zavizkoch so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov a o
zabezpecenych zavizkoch

2a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
uctovné obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie

Nazov polozky Beiné

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavizku alebo jeho casti — je rozdiel medzi dohodnutou
dobou splatnosti zavazkov a zavierkovym dnom (§ 12 PU).]

Spolo¢nost’ v beZnom obdobi nemala zavizky so zostatkovou splatnostou nad 5 rokov.
Spolo¢nost’ ytilaer s.r.0. mala v beZnom uctovnom obdobi dlhodobé zavizky so splatnost’ou do 5
rokov.

2b) Celkova suma zabezpecenych zavizkov — opis a sposob zabezpecenia zavizkov:

Uctovna jednotka nema zabezpecené zavizky.

I3

BezZné uctovné obdobie
Zabezpelené zavizky Spo6sob
zabezpecenia

Hodnota zaviazkov

Zaviazky zabezpecené zaloznym pravom

Zavizky zabezpecené inym sposobom

Celkova suma zabezpeCenych zavizkov:

Uctovna jednotka nema zabezpecené zavizky.

3) Informacie o vlastnych akciach:

a) dovod nadobudnutia vlastnych akcii pocas uc¢tovného obdobia:

bl) pocet a menovitd hodnota nadobudnutych vlastnych akcii pocas dctovného obdobia a pocet
a menovitd hodnota prevedenych vlastnych akcii pocas uctovného obdobia, pricom sa uvadza
percentualna hodnota tychto vlastnych akcif na upisanom zakladnom imanf:

b2) pocet a protihodnota, za ktord sa vlastné akcie pocas uctovného obdobia nadobudli a pocet
a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie pocas uctovného obdobia previedli na ind osobu:

) pocet, menovita hodnota a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie nadobudli a ktoré actovna jednotka
ma v drzbe k poslednému dnu uctovného obdobia; uvadza sa aj ich percentualny podiel na upisanom
zakladnom imani:

Uétovna jednotka nenadobudla vlastné akcie poéas iétovného obdobia.
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4) Informacie o zarukach a pozickach poskytovanych ¢lenom statutairneho organu, dozorného organu
a iného organu uctovnej jednotky, o celkovej sume pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného
plnenia na sikromné ucely ¢lenmi $tatutarneho organu a iného organu uctovnej jednotky, ktoré je
potrebné vyactovat’.

Informacie o organoch uctovnej jednotky

BezZné
Organy uctovnej jednotky actovné
obdobie
Statutarny organ konatel

-druh prijmu (vyhody): pozicka
Dozorny organ

-druh prijmu (vyhody):
Iny organ uctovnej jednotky
-druh prijmu (vyhody):

MM A M

Pocas bezného obdobia neboli uctovnou jednotkou ytilaer s.r.o. poskytnuté plnenia formou
pozicky, zaruk alebo inych zabezpeceni clenom statutairneho organu, dozorného alebo iného organu
uctovnej jednotky.

5) Informacie o vyznamnych finanénych povinnostiach a vyznamnych podmienenych zavizkoch, ktoré
sa nevykazuji v sivahe, ale su vyznamné na posudenie financnej situacie uc¢tovnej jednotky, napriklad
povinnosti najjomcu z operativneho prendjmu, z licencnych zmlav za celé zostavajice obdobie platnosti
zmluvy, mozné povinnosti z poskytnutych zaruk, o podmienenych zavizkoch a finanénych
povinnostiach z uzatvorenych zmlav a Gctuje na podsuvahovych tctoch.

Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny
majetok, ktory vznikol v dosledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od
toho, ¢i nastane alebo nenastane jeden alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi
od uctovnej jednotky; tymto majetkom st — napr. prava zo servisnych zmlav, poistnych zmlav,
koncesionarskych zmlav, licencnych zmlav:

Uétovna jednotka nema podmieneny majetok.
Podmienené zavizky — opis a hodnota podmienenych zavizkov vyplyvajucich napr. zo sudnych

rozhodnuti, z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, z rucenia podla
jednotlivych druhov rucenia; takymi podmienenymi zavizkami sa:

1. mozna povinnost’, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢i
nastane lebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od

uctovnej jednotky:

2. povinnost’, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych
uzitkov, alebo vyska tejto povinnosti sa neda spol'ahlivo ocenit™

Uc¢tovna jednotka nema v beZnom obdobi podmienené zavizky.
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Ostatné financné povinnosti, ktoré sa nevykazuji v uctovnych vykazoch - napriklad zakonna
povinnost’ alebo zmluvna povinnost’ odobrat’ urcité mnozstvo produktu, uskutocnit’ investicie

a velké opravy:
Uctovna jednotka nema v beZnom obdobi ostatné financné povinnosti.

Podstavahové ucty — wuvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na
podsuvahovych actoch (§ 85 PU):

Uétovna jednotka neuétovala v beznom obdobi na podstivahovych tétoch.

Besné Bezpro’streflfne
Nazov podsuvahovej polozky uctovné p redl;:(v}:ltzifl?uce
obdobie .
obdobie
Prenajaty majetok
Majetok prijaty do uschovy
Pohladavky z opcii
Zavazky z opcii
Odpisané pohladavky
Iné oo

>

6) Informacie o udeleni vylu¢ného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat
sluzby vo verejnom zaujme, pricom sa uvadza nahrada za tato ¢innost’ v akejkol'vek forme.

Uctovna jednotka neudelila Ziadne vylu¢né pravo alebo osobitné pravo




