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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2022

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

HB REAVIS Finance SK VIl s. r. o.

Mlynske nivy 16

821 09 Bratislava

Spoloénost HB REAVIS Finance SK VIl s. r. 0. (dalej len ,Spolo€nost™) bola zaloZzena 9. decembra 2019
ado Obchodného registra bola zapisand 25. januara 2020 (Obchodny register Okresného sudu
Bratislava |,. oddiel: Sro, vlozka €. 142774/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

verejnej ponuky majetkovych hodnot.

Neobmedzené rucéenie

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych u¢tovnych jednotkach.

Datum schvalenia iétovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 25. jula 2022 u¢tovnu zavierku Spoloénosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.

Pravny dovod na zostavenie i¢tovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podia § 17

ods. 6 zadkona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve®) za u€tovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

Udaje o skupine
Spoloénost’ sa zahriiuje do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS Holding S.A., 21

Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo. Tuto konsolidovanu uétovnu zavierku
mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti

Pocet zamestnancov
Spoloénost nemala k 31.12.2022 a 31.12.2021 ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolocnosti schvalilo diia 20.10.2022 spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r. 0. ako
auditora uctovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2022.
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8.

Organy a spoloc¢nici Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti

Stav k 31.12.2022

Stav k 31.12.2021

Konatelia:

Dozorna rada:

Mgr. Peter Malovec
Mgr. Peter Andradina
Marian Herman

Peter Vazan
Katarina Baluchova
Ing. Eva Petrydesova

Mgr. Peter Malovec
Mgr. Peter Andrasina
Marian Herman

Peter Vazan
Katarina Baluchova
Ing. Eva Petrydesova

Spolo€nici Spolo¢nosti

Struktura spolognikov Spolognosti k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021:

Iny podiel

na ostat- Vyska pri-

- . . Podiel na nych po- spevku do
VVT('I“' dp°°"e.'” Naza- plasovacich lozkach VI kapitalovych
adnom imani pravachv akonaZlv fondov z pri-

Spoloénik absolutne v % % % spevkov

HB REAVIS GROUP B.V. 5,000 100 0 100 100,000
Spolu 5,000 100 0 100 100,000

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Qétovné zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo€nosti (going concern).
Uctovné metddy a uctovné zasady boli v beZnom a minulom uétovnom obdobi konzistentne aplikované.

Spolo¢nost vykazuje k 31. decembru 2022 kladné viastné imanie v sume 17 tisic EUR, avSak pomer jej
vlastného imania a zavazkov je mensi ako 8 ku 100. Podla § 67a Obchodného zakonnika spolo¢nosti
hrozi upadok (je v krize), ak pomer vlastného imania a zavazkov je pod 8 ku 100.

Podfa § 67b Obchodného zakonnika Statutarny organ spolognosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na
vSetky okolnosti mohol zistit, Ze spolo¢nost je v krize, je povinny v sulade s poziadavkami potrebnej
odbornej alebo nalezitej starostlivosti urobit’ vSetko, ¢o by v obdobnej situacii urobila ina rozumne
starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie.

Spolo¢nost riesi tuto situaciu nasledovnym spésobom:

— Spolo¢nost plati zavazky voci tretim stranam v ramci ich doby splatnosti.

— Spolo¢nost planuje dosiahnut zisk v nasledujucom roku 2023 a tak isto aj dalSich rokoch.

— Spolo¢nost’ nevratila ziadne plnenie nahradzajlce vlastné zdroje spolu s prislusenstvom a zmluvnou
pokutou.

— Spoloénost robi vSetko v sulade s poziadavkami potrebnej odbornej alebo nalezitej starostlivosti, ¢o
by v obdobnej situacii urobila ind rozumne starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie.

Spoloénost’ je plne zavisla na finanénej podpore materskej spoloénosti. Materska spolo€nost ma v plane
poskytovat finanénu aj ind podporu Spolo¢nosti a tym jej umoznit platenie splatnych zavazkov a
pokracovat v obchodnej €innosti v dalSich rokoch.

Rucitelom zavézkov z vydanych dlhopisov je holdingova spolo¢nost Skupiny HB Reavis Holding S. A.
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b)

c)

d)

e)

f)

g)

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo€nosti urobilo analyzu moznych u€inkov a
nasledkov na Spoloénost’ a dospelo k nazoru, ze v su€asnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na
Spoloénost’ (okrem rastucich cien vstupov, najmé pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov a
sluzieb). Vedenie Spolo¢nosti nepredpokladd vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v blizkej buducnosti (t.j. po€as nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia
uz).

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné uétovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Pohradavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravné poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohlfadavok.

obdobi, na ucte ostatnych pohladavok voc&i prepojenym uctovnym jednotkam.

Financéné ucty
Finanéné uéty tvori penazna hotovost' a zostatok na bankovom uéte, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrZzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavézky s neurcitym €asovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy uéet, ku ktorému zavazok
prislucha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uétu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opaénym ucétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Spolo€nost’ vytvorila rezervy na audit, na odmeny, na sluzby a na poplatky.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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h)

)

k)

n)

Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Rozdiel medzi menovitou hodnotou a
emisnym kurzom je €asovo rozliSovany do nakladov prostrednictvom U¢tov Casoveho rozlienia. Naklady
suvisiace s emisiou sa U&tuju do u¢tovného obdobia, v ktorom vznikli.

Splatna dan z prijmu

Daf z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoc€itana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpo¢itatefné poloZky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v
priebehu roka su vyssie ako dariova povinnost za tento rok, Spolo€nost’ vykazuje vyslednu danovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykdzanou v suvahe
a ich darfiovou zakladnou,

b) mozZnosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danove odpocty a iné dafnoveé naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vy$ky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit' v
¢ase vyrovnania odloZzenej dane.

Spoloénost’ neuctovala k 31. decembru 2022 o odloZenej dani, nakolko vznikla dafova pohladavka a
Spoloénost’ si nie je ista, i tuto dafovu pohladavku bude schopna uplatnit, preto sa z dévodu zasady
opatrnosti rozhodla o tejto pohfadavke neuctovat.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Vykazovanie vynosov a nakladov

Vynosoveé uroky sa uétuju rovhomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
Vynosy Spolo¢nosti tvoria prevazne Uroky a vynosy z poskytnutia pézicky v ramci skupiny HB Reavis.
Spoloénost patri do skupiny HB Reavis, ktoru tvori materska spolo¢nost HB Reavis Holding S.A. a jej

dcérske spoloénosti (dalej len ,skupina HB Reavis®). Naklady Spolo&nosti predstavuju prevazne uroky a
naklady na emisiu dlhopisov.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2022 Spolo¢nost neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spoloénost vykazuje dlhodobé pbzicky poskytnuté prepojenej uctovnej
jednotke.
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Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich
menovitou hodnotou.

Znizenie hodnoty finanéného majetku a pohladavok

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny
realnou hodnotou posudzuje s cielom zistit, &i existuju objektivhe dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dihu alebo protipravne
konanie diznika, restrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost za
normalnej situacie neuvazovala, indikacie, Ze na majetok diZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz,
alebo skutoénost, Ze pre cenny papier prestal existovat' aktivny trh.Objektivnym dékazom zniZzenia hod-
noty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich reainej
hodnoty pod uroven ich obstaravacej ceny.

Pri uréeni navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tiez berie do uvahy schopnost’ a vykonnost dlZznika
a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov
mozno objektivne spajat’ s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dlhodobého finanéného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Podielové Pozicky .
CP a po- a ostatny Uéty v ban-
diely s po- Pozicky v DFM s do- kach s do-
Podielové dielovou Ostatné reali- ramci podie- bou splat- bou viaza-
CP a po- ucast’ou zovatelné Pozicky lovej ucasti Dlhové CP  nosti naj- nosti dih- Poskytnuté
Dlhodoby fi- diely v pre-  okrem pre- cenné pa- prepojenym  okrem pre- Ostatné a Ostatny viac jeden $ou ako je- Obstaravany preddavky
nanc¢ny majetok pojenych UJ pojenych UJ piere UJ pojenych UJ  pézicky DFM rok den rok DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 0 0 0 39,113,000 0 0 0 0 0 0 0 39,113,000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 -25,841,635 0 0 0 0 0 0 0 -25,841,635
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 13,271,365 0 0 0 0 0 0 0 13,271,365
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota
Stav k 1.1.2022 0 0 0 39,113,000 0 0 0 0 0 0 0 39,113,000
Stav k 31.12.2022 0 0 0 13,271,365 0 0 0 0 0 0 0 13,271,365
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Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové Po6zicky .
CP a po- a ostatny Uéty v ban-
diely s po- Pézicky v DFM s do- kach s do-
Podielové dielovou Ostatné reali- ramci podie- bou splat- bou viaza-
CP a po- ucast’ou zovatelné Pozicky lovej Gucasti Dlhové CP  nosti naj- nosti dih- Poskytnuté
Dlhodoby fi- diely v pre-  okrem pre- cenné pa- prepojenym  okrem pre- Ostatné a Ostatny viac jeden Sou ako je- Obstaravany preddavky
nanc¢ny majetok pojenych UJ pojenych UJ piere UJ pojenych UJ  pézicky DFM rok den rok DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 0 0 0 20,000,000 0 0 0 0 0 0 0 20,000,000
Prirastky 0 0 0 19,113,000 0 0 0 0 0 0 0 19,113,000
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 39,113,000 0 0 0 0 0 0 0 39,113,000
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota
Stav k 1.1.2021 0 0 0 20,000,000 0 0 0 0 0 0 0 20,000,000
Stav k 31.12.2021 0 0 0 39,113,000 0 0 0 0 0 0 0 39,113,000
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2. Pohladavky
Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spoloénosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujucej
tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 234,957 0 234,957
Pohladavky vo&i prepojenym Gctovnym jednotkam 205,271 0 205,271
Dariové pohladavky a dotacie 29,686 0 29,686
Kratkodobé pohladavky spolu 234,957 0 234,957
Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 740,027 0 740,027
Pohladavky vodéi prepojenym Gétovnym jednotkdm 680,656 0 680,656
Darové pohladavky a dotacie 59,371 0 59,371
Kratkodobé pohladavky spolu 740,027 0 740,027

Ao

Poskytnuté pozicky

Suma istiny v prislusnej

Suma istiny v mene

Urok mene EUR
Men p.a.v Datum k k k k
Nazov polozky a % splatnosti  31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Dlhodobé p6zicky, z toho: X X X 13271365 39113000 13271365 39113000
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,65% 20.09.2024 5333659 15000000 5333659 15000000
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,50% 05.12.2024 1488 814 5000000 1488814 5000000
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,50% 17.03.2025 6448892 19113000 6448892 19113 000
Kratkodobé poézicky, z
toho: X X X X X 0 0
Spolu X X X X X 13 271 365 39113 000
Pézicka bola poskytnuta spolo¢nosti zo skupiny HB REAVIS zo zdrojov ziskanych emisiou dlhopisov HBR
2024 1, HBR 2024 1, HBR 2025 IV a HBR 2025 V.
Finanéné ucty
Finanénymi u¢tami moze Spoloénost volne disponovat.
Stav Stav
Nazov polozky k 31.12.2022  k 31.12.2021
Pokladnica, ceniny 169 171
Bezné bankové ucty 788 910 83 812
Spolu 789 079 83 983
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5.

Casové rozliSenie

Jednotlivé poloZzky €asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2022 31.12.2021
Naklady buducich obdobi dilhodobé, z toho: 200 902 200 902
rozdiel medzi nominalnou a emisnou hodnotou dlhopisov 105 640 200 902
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
rozdiel medzi nominalnou a emisnou hodnotou dlhopisov 95 262 95 262
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 200 902 296 164
PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su

uvedené v poznamkach v ¢asti 0 na strane 18.

Zavizky
Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat'ro- do jedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavidzky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 6,970 0 6,970
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam
y voctprepojeny yml 0 0 634 0 634

Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 6,336 0 6,336
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 13,969,000 0 13,969,000
Vydané dlhopisy 0 0 13,969,000 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 13,975,970 0 13,975,970
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pit'ro- do jedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 39,113,000 0 0 39,113,000
Vydané dlhopisy 0 39,113,000 0 0 39,113,000
Dlhodobé zaviazky spolu 0 39,113,000 0 0 39,113,000
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 0 0 0
Informacie o prijatych pézi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach:
Suma istiny v prislusnej
mene Suma istiny v mene EUR

Nazov polozky k 31.12.2022 k 31.12.2021 k 31.12.2022 k 31.12.2021

Kratkodobé pézicky, z toho: 0 0 0 0

Dlhodobé finanéné vypomoci, z toho: 0 0 0 0

Kratkodobé finanéné vypomoci, z

toho: 0 0 13,969,000 0

Vydané dlhopisy 13,969,000 0 13,969,000 0

Spolu 13,969,000 0 13,969,000 0

Informacie o hodnote zavazkov zabezpecenych zaloznym pravom alebo zabezpecenych inou formou
zabezpecenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2022 31.12.2021
Hodnota zavézku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 13,969,000 39,113,000

Zavazky vo vyske 13 969 000 EUR su kryté zarukou HB REAVIS HOLDING S.A. pre pripad neplnenia
zavazkov voci investorom.
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Vydané dlhopisy

Informacia o vydanych dlhopisoch je uvedena v nasledujucej tabulke:

Menovita Emisny ]
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet ks kurz Urok Splatnost’
HBR 2024 | 1,000 5,406 100 3,35% 25/9/2024
HBR 2024 11 1,000 1,865 100 3,35%  11/12/2024
HBR 2025 IV 1,000 3,251 100 3,35% 24/3/2025
HBR 2025 V 1,000 3,447 100 3,35% 24/3/2025

Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Menovita Emisny .
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet ks kurz Urok Splatnost’
HBR 2024 | 1,000 15,000 100 3,35% 25/9/2024
HBR 2024 II 1,000 5,000 100 3,35%  11/12/2024
HBR 2025 IV 1,000 10,000 100 3,35% 24/3/2025
HBR 2025 V 1,000 9,113 100 3,35% 24/3/2025

V suvislosti s Upravou stratégie Skupiny HB Reavis v prospech dlhodobého drzania aktiv bola k 30.
novembru 2022 a k 15. decembru 2022 oddelena ¢€ast investi€éného portfélia konsolidovanej skupiny
spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A, ktora je zaroven rucitelom za vydané dlhopisy spolo¢nosti (dalej len
Rucitel) a bola sformovana nova investi¢na skupina, ktorej hlavnou konsolidovanou u¢tovnou jednotkou
je spolo¢nost HB Reavis Investments Holding S.A., ktora je sesterskou spolo¢nostou Rucitela.

KedZe emisné podmienky existujucich dihopisov spolo€nosti takéto oddelenie nepovolovali, Spoloénost
zacala 11. jula 2022 ponuku odkupov vlastnych dlhopisov, ktora bola ukonéena 22. decembra 2022.
Spoloénosti sa nepodarilo odkupit cely objem vydanych dlhopisov, pri€¢om zostatok nesplatenych
dlhopisov k 31. decembru 2022 predstavoval €iastku 13 969 000 EUR.

Vys§Sie uvedenym oddelenim €asti investi€ného portfélia, doslo k pripadu porusenia v zmysle bodu 8.1 (j)
(v) (A) (i) (Obmedzené platby) emisnych podmienok a z tohto dévodu spolo¢nost (i) informovala majitelov
dlhopisov a (ii) zorganizovala riadnu schédzu majitelov dlhopisov (dalej len Riadna schédza), ktora sa
konala 22. decembra 2022 a ktorej predmetom bolo hlasovanie o pred€asnej splatnosti dlhopisov. Riadna
schédza nebola uznasaniaschopna a preto spolo€nost zorganizovala nahradnu schédzu majitefov
dlhopisov, ktora sa konala 10. januara 2023, s rovnakym predmetom schddze ako Riadna schddza.
Nahradna schddza majitefov dlhopisov nebola uznasaniaschopna a pred€asna splatnost dlhopisov
nebola odhlasovana.

Vykonanim dobrovolnych odkupov a zvolanim schédzi majitelov dlhopisov, spolo€nost vyCerpala vSetky
rozumne pozadovatelné prostriedky, prostrednictvom ktorych umoznila majitefom dlhopisov odpredat
dlhopisy z dévodu vy$Sie popisaného pripadu porusenia.

Nesplatené dihopisy vo vyske 13 969 000 EUR spolo¢nost splati k datumu riadnej splatnosti. Z dévodu
vy$§Sie spomenutého pripadu poruSenia spolo¢nost prezentuje hodnotu nesplatenych dlihopisov k 31.
decembru 2022 ako kratkodobé zavazky, pretoZze nahradna schbdza majitelov dlhopisov sa konala po
datume zostavenia ucétovnej zavierky spoloénosti a preto k 31. decembru 2022 existovala neistota
ohladom vysledku hlasovania o pred€asnej splatnosti na nahradnej sch6dzi majiteflov dlhopisov

V suvislosti s poruSenim emisnych podmienok, Spolo¢nost k 31. Decembru 2022 vykazala nesplatené
dlhopisy vo vyske 13 969 000 EUR v ramci kratkodobych zavéazkov, €o spbsobilo, Ze Spolo¢nost k tomu
isttmu datumu doCasne vykazala zaporny pracovny kapital. Vzhlfadom na to, Ze pocas roka 2023
Spoloénost’ vyerpala vSetky rozumne pozZadovatefné prostriedky, prostrednictvom ktorych umoznila
majitelom dlhopisov odpredat dlhopisy pred ich splatnostou, k 31.decembru 2023 budu nesplatené
dlhopisy klasifikované ako dihodobé vo vyske 6 698 000 Eur a ako kratkodobé vo vyske 7 271 000 Eur
podla ich pévodnej splatnosti. Zarover pohladavka z poskytnutého uveru materskej spolo&nosti vo vyske
13271 365 EUR bude vykazana ako kratkodoba vo vySke 6 822 473 Eur a ako dlhodoba vo vyske
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6 448 892 Eur, v désledku ¢oho Spoloénost predpoklada, Ze k 31.decembru 2023 jej kratkodobé zavazky
budu prevySovat kratkodobé pohladavky.

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2022 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2022
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 15,769 24,223 15,769 0 24,223
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 15,769 24,223 15,769 0 24,223
rezerva na Gétovnictvo a UZ 420 0 420 0 0
rezerva na statutarny audit a fee KPMG 10,800 8,640 10,800 0 8,640
rezerva na pridelenie LEI kédu 100 54 100 0 54
rezerva odmeny, ZP a SP 1,449 1,449 1,449 0 1,449
rezerva na odmenu administratora 2,000 12,000 2,000 0 12,000
rezerva na sluzby a poplatky 0 2,080 0 0 2,080
rezerva na odmenu agenta pre zabezpece-
nie 1,000 0 1,000 0 0
Rezervy spolu 15,769 24,223 15,769 0 24,223

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2021 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2021

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 10,520 15,769 10,520 0 15,769
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 10,520 15,769 10,520 0 15,769
rezerva na Gétovnictvo a UZ 420 420 420 0 420
rezerva na $tatutarny audit 10,000 10,800 10,000 0 10,800
rezerva na pridelenie LEI kédu 100 100 100 0 100
rezerva odmeny, ZP a SP 0 1,449 0 0 1,449
rezerva na odmenu administratora 0 2,000 0 0 2,000
rezervna na odmenu agenta pre zabezpece-
nie 0 1,000 0 0 1,000

0 0 0 0 0
Rezervy spolu 10,520 15,769 10,520 0 15,769

Spolo¢nost pouzije rezervy v roku 2023.
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4. Casové rozliSenie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 234,386 666,329
uroky z dlhopisov 234,386 666,329
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 134,411 354,411
poplatok za poskytnutu pézi¢ku 134,411 354,411
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 110,000 0
poplatok za poskytnutu pézicku 110,000 0
Spolu 478,797 1,020,740

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV
A STRAT

1.  Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 0 0
Vynosy z urokov a poplatkov péziciek 1,165,450 1,326,758
Cisty obrat celkom 1,165,450 1,326,758

VYNOSY

2. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti a finanénej innosti su
uvedené niZsie:

Nazov polozky 2022 2021
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 0
Finanéné vynosy, z toho: 1,165,450 1,326,758
Ostatné vyznamné poloZky financnych vynosov, z toho: 1,165,450 1,326,758
uroky z poéziciek 944,737 1,241,169

Ostatné finanéné vynosy 220,713 85,589
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NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti okrem osobnych nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 53,677 32,814
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 14,435 11,036
suvisiace auditorské sluzby 14,435 11,036
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 39,242 21,778
Naklady na IT 0 11,555
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 2,723 9,434
Ostatné 1,059 17
Marketing 900 472
prenajom priestorov 0 300
GSA sluzby 33,175 0
cash management 1,385 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 0 0
Ostatné 0 0
Finanéné naklady, z toho: 1,175,721 1,525,682
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych nakladov, z toho: 1,175,721 1,525,682
bankové poplatky 226 629
ostatné finan¢né naklady 230,029 332,298
uroky z dlhopisov 945 466 1,192,755

Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za suvisiace auditorské sluzby obsahuju naklady za overenie Uétovnej zavierky auditorskou
spolo¢nostou v nasledujucom E&leneni:

2022 2021
Naklady na overenie individualnej u¢tovnej zavierky audi-
torom alebo auditorskou spolo¢nostou 14,435 11,036
Spolu 14,435 11,036

Spoloénost’ od auditora, alebo inej auditorskej spolo€nosti neprijala iné neauditorskeé sluzby.

Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov tykajucich sa odmien ¢lenom dozorného organu Spolo¢nosti je uvedeny v
nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Osobné naklady, z toho: 2,371 2,371
Mzdy 0 0
Ostatné naklady na zavislu ¢innost 1,800 1,800
Socialne poistenie 391 391

Zdravotné poistenie 180 180
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Dane

Informacie o do€asnych rozdieloch a vypocte odloZzenej dane:

Zauctovana  Zauctované
Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2021 imania ziskov astrat ~ 31.12.2022
Rezervy 15,769 0 8,454 24,223
Danové straty 0 0 0 0
Ostatné 0 0 5,760 5,760
Celkom 15,769 0 14,214 29,983
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena danova pohlFadavka (+)/danovy
zavazok (-) vypocéitany 3,311 0 -1,308 2,985
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkova odlozena danova pohfFadavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby 3,311 -1,308 2,985
Odlozena danova pohFadavka zauétovana 0 0 0
Odlozeny dariovy zavazok 0 0 0
Doplfiujuce informacie o odlozenej dani:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Suma odlozZenej danovej pohfadavky tykajuca sa umorenia dafiovej straty, ne-
vyuzitych darnovych odpoctov a inych narokov, ako aj do€asnych rozdie-
lov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich ué¢-
tovnych obdobiach odloZzena danova pohladavka neuctovala 0 0
Suma odloZeného dafového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej
Casti odlozenej dariovej pohladavky v beznom uctovnom obdobi, o ktorej
sa uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych danovych odpoc-
tov a inych narokov a odpocitatelnych do€asnych rozdielov, ku ktorym ne-
bola u&tovana odlozena darnova pohladavka 281 054 205713
Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uctované priamo
na ucty vlastného imania bez u¢tovania na ucty nakladov a vynosov 0 0



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 52843114
HB REAVIS Finance SK VIl s. r. 16 DI: 2121175034
0.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2022 2021
Dan
Nazov polozky Zaklad dane Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -66,352 -234,164
teoreticka dan -13,934 21% -49,174 21%
Danovo neuznané naklady 29,983 6,296 21% 38,970 8,184 21%
Vynosy nepodliehajuce dani -38,970 -8,184 21% -10,520 -2,209 21%
Vplyv nevykazanej odloze-
nej dafiovej pohladavky 0 0 0 0
Vyuzitie danovej straty 0 0 0 0
Vyuzitie danovych odpoctov
a inych dafiovych narokov 0 0 0 0
Dan vyberana zrazkou 0 0 0 0
Spolu -15,822 24% -43,199 18%
Splatna dan z prijmov 0 0% 0 0%
Odlozena dar z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 0 0% 0 0%

INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASIiVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dafové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu
k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si
nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Okrem udalosti uvedenych v €asti Pasiva bod 2. po 31. decembri 2022 do dha zostavenia uctovnej
zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali zverejnenie alebo vykazanie v Uctovnej zavierke
zarok 2022.
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TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti su spiraznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich statutarne
organy. NajvydSou kontrolujucou uétovnou jednotkou je spoloénost HB REAVIS GROUP B.V.

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2022 2021
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava
rozhodujuci vplyv
Ostatné spriaznené strany 0
Nakup sluzieb Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. 1,155 1,000
HB Reavis Slovakia a. s. 31,681 10,229
HB Reavis Consulting k. s. 1,385 191,130
Poskytnuta pozicka - urok HB REAVIS HOLDING S.A 944,737 1,241,169
Poskytnuta pozicka - poplatok HB REAVIS HOLDING S.A 110,713 85,589
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2022 31.12.2021
Subjekt, ktory v uétovnej jednotke vykonava
rozhodujuci vplyv
Ostatné spriaznené strany
Zavazky z obchodného styku HB Reavis Consulting k. s. 634 0
Rezervy HB REAVIS Slovakia a. s. 0 420
Poskytnuta pozicka — istina HB REAVIS HOLDING S.A 13,271,365 39,113,000
Poskytnuta pbézicka — urok HB REAVIS HOLDING S.A 94,558 680,656
Poskytnuta poézicka — poplatok ~ HB REAVIS HOLDING S.A 110,713 0

Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Konatelia Dozorna rada

Nazov polozky 2022 2021 2022 2021 2021
Priznané odmeny za uctovné ob-
dobie z dévodu vykonu funkcie, z
toho: 0 0 1,800 1,800 1,800
Priznané odmeny sucasnych ¢lenov 0 0 1,800 1,800 1,800
Spolu 0 0 1,800 1,800 1,800
OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom za-

ujme.
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PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho ultovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2022  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022
Zakladné imanie 5,000 0 0 0 5,000
Ostatné kapitalové fondy 100,000 0 0 0 100,000
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 500 0 0 0 500
Nerozdeleny zisk minulych rokov 212,329 0 0 0 212,329
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -234,164 -234,164
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného ob-
dobia -234,164 0 -66,352 234,164 -66,352
Vlastné imanie spolu 83,665 0 -66,352 0 17,313

Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2021  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2021
Zakladné imanie 5,000 0 0 0 5,000
Ostatné kapitalové fondy 0 100,000 0 0 100,000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 500 0 0 500
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 59,727 272,056 212,329
Neuhradenad strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0
Vysledok hospodarenia bezného uctovného ob-
dobia 272,056  -234,164 0 -272,056 -234,164
Vlastné imanie spolu 277,056  -133,664 59,727 0 83,665

Zakladné imanie Spolo€nosti tvori obchodny podiel v menovitej hodnote 5 000 EUR.
Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.

Rozdelenie zisku za predchadzajici rok 2021
Ugtovna strata za rok 2021 vo vyske 234 164 UR bola rozdelena nasledovne:

Suma vo vyske 234 164 EUR bola preucétovana na neuhradenu stratu spolo¢nosti vedenu na uéte 429 —
Neuhradena strata minulych rokov.

Vysporiadanie straty za bezny rok 2022

Statutarny organ navrhuje vysporiadat’ stratu za rok 2022 vo vy$ke 66 352 EUR pretétovanim na Géet
429 - Neuhradena strata minulych rokov.
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PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Na Uéely uvadzania udajov v prehfade penaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami penazna hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, penazné
prostriedky na beznych u¢toch v bankach alebo pobo¢kach zahrani¢nych bank, kontokorentny
UCet a Cast' zostatku UCtu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beZnym u¢tom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uétoch, ktoré su uloZzené najviac na trojmesaénu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spolo¢nost’ zostavila prehlad penaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2022 2021
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred odpocitanim trokovych
a danovych poloziek -56 081 -577 262
Upravy o neperiazné operécie:
Zmena stavu rezerv 8 454 5249
Prevadzkovy zisk pred zmenou pracovného kapitalu -47 627 -572 013
Ubytok/Prirastok pohladavok z obchodného styku a ¢asového rozlisenia 345 660 -31 341
Ubytok/Prirastok zavazkov z obchodného styku a ¢asového rozlisenia -475 823 495 778
Penazné prostriedky ziskané z prevadzkovej €innosti -177 790 -107 576
Zaplatené uroky -1234 871 -669 604
Prijaté aroky 1420122 538 500
Zaplatend dan z prijmov 0 -118 743
Cisté perazné toky z prevadzkovej éinnosti 7 461 -357 423

Pennazné toky z investi¢nej ¢innosti

Poskytnuté dlhodobé p6zicky spolo¢nosti v Skupine 0 -18 673 000
§plétky poziciek poskytnutych spolo¢nosti v Skupine 25 841 635 0
Cisté penazné toky z investi¢nej ¢innosti 25 841 635 -18 673 000

Peniazné toky z finan€nej ¢innosti

Prijmy zo zvy$enia ostatnych kapitalovych fondov 0 100 000
Splatky vydanych dlhopisov -25 144 000 0
Prijmy z vydanych dlhopisov 0 18 921 870
Cisté penazné toky ziskané z finan€nej ¢innosti -25 144 000 19 021 870
Prirastky peniaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov 705 096 -8 553
Peniazné prostriedky a pefnazné ekvivalenty na zaciatku roka 83 983 92 536

Pennazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 789 079 83 983




