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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2022

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS &.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé Gctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o Uctovnej jednotke:

Obchodné meno: INVEST 11 - STORIA Trnava a.s. (od 21.09.2022)
FORESPO CITY PARK TRNAVA a.s (do 20.09.2022)

Sidlo: 841 04 Bratislava, Karloveska 34

Pravna forma: Akciova spolo¢nost

Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra: 14.10. 2015.

Hlavny predmet podnikania: Prenajom a prevadzkovanie vlastnych a prenajatych nehnutelnosti

Spolognost FORESPO CITY PARK TRNAVA a.s. nie je subjektom verejného
Subjekt verejného zaujmu: zaujmu (§ 2/14 ZoU).

Uétovné obdobie: Kalendarmy rok 2022

Test velkostnej skupiny uctovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala G¢tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlice (i¢tovné obdobia spifia aspofi dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCitany poCet zamestnancov po¢as U¢tovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 9819837 € 10 256 279 € Ano
Cisty obrat celkom 1367 643 € 1305235€ Ano
Pocet zamestnancov 1 1 Nie

Komentar: Uttovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mala uétovna
jednotka.

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie prisluSnym organom
Uctovnej jednotky: 01.08.2022

3) Pravny dévod na zostavenie G&tovnej zavierky: Udtovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2022 je zostavena
ako riadna U¢tovna zavierka podla § 17, ods. 6 zakona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov
za obdobie od 1.1.2022 do 31.12.2022 za predpokladu nepretrzitého trvania spolocnosti. Vedenie Spoloénosti
monitoruje situaciu v suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine a mozné U€inky a nasledky na Spolo¢nost.
Spolo¢nost neobchoduje priamo s tretimi stranami, ktoré sidlia v Ruskej federacii alebo na Ukrajine, ani s osobami na
zozname sankcionovanych oséb. Na zéklade informacii, ktoré ma vedenie Spoloénosti v su€asnosti k dispozicii,
vedenie nepredpoklada vyznamny vypadok dodavok (materialu, tovarov, sluzieb) ani vypadok predaja svojich
vyrobkov/sluzieb v roku 2022 a nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokraCovania v
¢innosti v blizkej budtcnosti (t.j. po€as nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

4) Udaje o skupine U&tovnych jednotiek vstvislosti s konsolidaciou: Ustovna jednotka nie je su&astou
konsolidovaného celku.
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5) Priemerny prepogitany poéet zamestnancov Uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice Gétovné
obdobie
Priemerny prepoCitany pocet po€as uctovného obdobia 1 1

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ugtovna zavierka spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania vo svojej éinnosti (going concern).

2) Ugtovné metddy a vieobecné Udtovné zasady boli Uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2) - 4) Informéacia o uctovnych zasadach a Uétovnych metddach a spésoboch oceriovania majetku a zavazkov:

Dihodoby hmotny majetok :

Dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné apod.). Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného
majetku nie su Uroky z Uverov suvisiacich s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do
uzivania.

Do dlhodobého hmotného majetku patri majetok, ku ktorému ma uétovna jednotka vlastnicke pravo. Technické
zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnotenim, ak neprevySuje uhrnne za uétovné obdobie
sumu 1700 EUR.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zadina prvym dilom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
100 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba
pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba majetku st uvedené v nasledujlcej tabulke :

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok Uctu (pocet rokov) (%)
Stavby 021 20 5
Pocitage s prisluSenstvom 022.A 4 25
Pohfadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Znizenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa tvori kpochybnym pohladavkam
a nevymozitefnym pohladavkam. Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara, ak je zostatkova
doba splatnosti pohlfadavky dihSia ako jeden rok a ak existuje objektivny ddkaz, Ze obchodné spoloénost nebude
schopna zinkasovat vsetky dizné Ciastky podla pévodnych podmienok pohladavok.
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Penazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Pefiazné prostriedky zahffiaju pefiaznl hotovost a vklady v bankéach.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Ocefuju sa v oCakavanej vyske zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak
sa pri inventarizacii zisti, ze sa suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom obdobi.

Vydavky budcich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Vlastné imanie
U¢tovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podia § 123 ods. 2 a § 217 Obchodného zékonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, &i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznan
zZlavu.

Odlozené dane (odloZena dariova pohladavka a odlozeny darovy zavazok) sa vztahujl na :
a) doCasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavéazku vykazanou v stvahe aich
danovou zékladriou
b) moznost umorovat darfovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ darfiovu stratu od zakladu
dane v buducnosti
¢) moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buddcich obdobi.

5) Oprava chyb minulych obdobi

Ak spolo€nost zisti v beznom ué¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 —Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia beznom U¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa uctujd
v beZnom Uétovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy Ucet.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) DIhodoby nehmotny majetok : U&tovna jednotka neeviduje nehmotny majetok.

2) Informéacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpetenych derivatmi (§ 16 PU): Ugtovna
jednotka neeviduje derivaty.

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0€ 0€
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[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho &asti — je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavazkov a zavierkovym diiom (§ 12 PU)]

3b) Celkova suma zabezpe€enych zavazkov — opis a spdsob zabezpecenia zavazkov:

Bezné uctovné ohdobie
Zabezpecené zavazky Spdsob
zabezpecenia

Hodnota zavazkov

Zavézky zabezpedené zaloznym pravom zalozné pravo 7389859 €

Zavazky zabezpecené inym spbsobom

Celkova suma zabezpeéenych zavazkov: X 7389859 €

4) NajvyznamnejSie polozky tvoria naklady na hospodarsku &innost:

v sume 179 797 EUR.

NajvyznamnejSie vynosy tvoria vynosy z hospodarskej ¢innosti: Trzby z predaja sluzieb — najom 1 367 643 EUR.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Podstivahové uéty — spoloénost Uctuje na podstvahovych G¢toch zaloZné pravo k nehnutelnosti za prijatu pdZzicku
vratane prisluSenstva a bankové zaruky.

Bezprostredne
Nazov podsuvahovej polozky Bezné t’xétp vné pred,cvhédza’jace
obdobie ucétovné
obdobie
Zalozné pravo k nehnutelnostiam 7 389 859 € 7911440 €
Bankova zaruka STRABAG 60 mesiacov 304 413 € 304 413 €
Bankova zaruka STRABAG 120 mesiacov 24 087 € 24 087 €
Bankova zaruka CONSTRA 60 mesiacov 29613 € 29613 €
Bankova zaruka Pepco 12 mesiacov 26 865 € 26 865 €
Bankova zaruka ALFA-RENT 12 mesiacov 16 366 € 16 366 €
Bankova zaruka BILLA 12 mesiacov 41211 € 41211€
Bankova zaruka Takko Fashion Slovakia 48 mesiacov 9054 € 9054 €
Bankova zaruka H&M 60 mesiacov 83446 € 83446 €

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Spoloénost neidentifikovala Ziadne dalSie skutoénosti medzi dniom, ku ktorému sa (étovna zavierka a driom

zostavenia UCtovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia spolo¢nosti pripadne na
celkovu finanénu situaciu spolo¢nosti za obdobie 01.01.2022 — 31.12.2022.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Nema obsahovu naplf.
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