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1. Profil spoloénosti

Identifikaéné Uudaje

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

ICO:

DIC:

Zépis do obchodného registra:

Porsche Immobilien Slovakia spol. s r.o.

Vajnorské 160, 831 04 Bratislava
35978 449

2022139768

8. februara 2006
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Konatel: Dr. Michael Urban, Mag. Wilhelm Strigl
Zakladné imanie: 6 639 EUR

Kontaktné Udaje

Cislo telefonu: 02/49262600

Cislo faxu: 02/49268633

Predmet €innosti spoloénosti podFfa vypisu z obchodného registra:

e prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb

¢ podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti

o sprostredkovatelska €innost v rozsahu volnej zivnosti

e KkuUpa tovaru za U¢elom jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloobchod)

e kupa tovaru za G€elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
e inZinierska €innost - obstaravatelska ¢innost v stavebnictve

e pripravné prace pre stavbu - vykopové, zemné a buracie prace

e obstaravatelska ¢innost spojena so spravou nehnutelnosti

Struktira spoloénikov k 31. decembru 2022:

Porsche Immobilien Gesellschaft m.b.H, Salzburg, Rakusko - podiel 85 %

Porsche Holding Gesellschaft m.b.H, Salzburg, Rakisko - podiel 15 %

Organizaéna Struktura spoloénosti

V priebehu roku prislo k zmene na pozicii vykonného riaditela, ked od 01.09.2022 zastava tuto funkciu
Ing. Michal Kupéek, zamestnanec spoloénosti Porsche Inter Auto CZ spol. sr.o0. ktory vo funkcii

vystriedal Ing. Lubomiru Lacova.
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2. Zhodnotenie €innosti v roku 2022 a predpokladany vyvoj spoloénosti pre rok
2023

Zhodnotenie éinnosti v roku 2022

Spoloénost v roku 2022 prenajimala priestory autosalénov VW/Audi/Porsche/Skoda/Seat a servisy v
Bratislave, Novych Zamkoch av Nitre a administrativnu budovu asklady nahradnych dielov
v Bratislave. K 31. decembru 2022 spolo¢nost prenajimala nehnutelnosti celkovo 3 spolo¢nostiam z
toho 2 spriaznenym osobam.

Spriaznené osoby:
e Porsche Slovakia, spol. s r.o. - administrativne priestory,

e Porsche Inter Auto Slovakia, spol. s r.o. - priestory autosalénov na Siestich lokalitach.

Ostatné spolo¢nosti:

e SPP-distriblcia, a.s. — plynarenské zariadenie v Bratislave

V ramci planovanych investicii boli v roku 2022 realizované prace na vystavbe nabijacich stanic vo

vonkajSich priestoroch autosalénov a zac€ala sa rekonstrukcia administrativnej budovy v Bratislave.

e V roku 2022 spoloénost nezamestnavala Ziadnych zamestnancov.

¢ Cinnost spolo&nosti nema nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie.

e Spoloénost nemé zriadenu organizaénu zlozku v zahraniéi.

e V priebehu sledovaného Uuétovného obdobia spolo€nost nevynalozZila Ziadne

naklady na vyskum a vyvoj.

Ako porovnatelné obdobia su uvedené vysledky spolo¢nosti za uétovné obdobia 2021 (od 1.
januara 2021 do 31. decembra 2021) a 2020 (od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020).

Predpokladany vyvoj spolo€énosti na rok 2023

Aj v roku 2023 bude spolo¢nost Porsche Immobilien Slovakia v ramci celosvetovej politiky Porsche
Holding na ochranu klimy a zivotného prostredia pokracovat v projektoch na obnovu technickych
zariadeni budov s vyuZitim maximéalne moznej Uspory energii so zretefom na ochranu Zivotného
prostredia s moznostou vyuZitia obnovitelnych zdrojov tzv. zelenej energie.

Komplexna obnova budov vyuZivanych na podnikatelské u€ely s cielom €o najviac ochranit klimu a

Zivotné prostredie sa stava hlavnou tlohou spolognosti pre nasledujlce roky.

Dalej budeme pokragovat v projektoch zagatych v roku 2022 ako je :
e obnovy administrativnej budovy Porsche Slovakia a jej realizacia podla planu do 08/2023,

e rekonstrukcia a obnova parkovacej strechy na Porsche BA Dolnozemska,
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e EEF (Energy Effizienz) projekt s cielom optimalizicie vykurovacej sustavy (nie vymena zdroja
tepla), vymeny klimatizacii s nevyhovujiucim chladivom, decentrélna priprava teplej vody,
dialkovy odpocet merania spotrieb energii
e priprava projektu Green Building a Green Retail v BA Dolnozemska, realizicia 2023/2024
e priprava projektov obnovitefnych zdrojov FVE vo vSetkych poboc¢kach, realizacia 2024

e priprava projektu prestavby showroomu Porsche v BA Zlaté Piesky

Rozdelenie zisku za rok 2022

O rozdeleni vysledku hospodarenia za Uu¢tovné obdobie 2022 vo vySke 635 845 EUR rozhodne valné
zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je vyplatit spolo€nikom podiel na

zisku v pomere v akom sa podielaju na zdkladnom imani v celkovej vySke 635 845 EUR.
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3. Ukazovatele charakterizujuce €innost’ spolo€nosti za tétovné obdobia 2020
az 2022

Majetkova situacia spolo€nosti

MAJETOK Spoloé&nosti 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
€ zmena v % € zmena v % €

NeobeZny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok - -
Dlhodoby hmotny majetok 14 975 276 -7,30 16 153921 - 7,02 17 373 909
Neobezny majetok SPOLU 14 975 276 -7,30 16 153921 - 7,02 17 373 909

ObeZny majetok

Z&asoby - - - -
Dlhodobé pohladawky - - - -
Kratkodobé pohladavky 7118 794 14,14 6236983 - 44,02 11 141 930
Finanéné ucty - - - - -
Obezny majetok SPOLU 7118 794 14,14 6236983 - 44,02 11 141 930
Casov rozligenie - - - - 100,00 1143
MAJETOK SPOLU 22 094 070 -1,33 22390 904 - 21,48 28516 982

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY Spoloénosti 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
€ zmena Vv % € zmena v % €

Vlastné imanie

Zakladné imanie 6 639 6 639 - 6 639
Zakonné rezenné fondy 664 664 - 664
Ostatné fondy zo zisku 12 259 559 - 12 259 559 - 12 259 559
Vysledok hospodarenia minulych rokov - - 100,00 338531 - 93,01 4 841 601
Vysledok hospodarenia za u¢towné obdobie po

zdaneni 635845 - 10,90 713 651 - 64,26 1 996 930
Vlastné imanie SPOLU 12902 707 - 3,13 13319044 - 30,29 19 105 393
Zavazky

Dlhodobé zavazky 8909 019 0,36 8877 001 0,08 8 869 874
Dlhodobé rezervy - - - - -
Kratkodobé zavazky 187 588 126,23 82920 - 80,04 415 526
Kratkodobé rezervy 24783 - 16,42 29652 - 6,13 31 588
Zavazky SPOLU 9121 390 1,47 8989573 - 3,51 9 316 988
Casov rozligenie 69 973 - 14,96 82287 - 13,02 94 601
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 22094 070 - 1,33 22390 904 - 21,48 28 516 982
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Vynosova situacia spoloénosti

VYNOSOVA SITUACIA Spolognosti 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
€ zmena v % € zmena v % €

Trzby z predaja tovaru - - R

Trzby z predaja sluzieb 2721842 14,23 2382831 - 10,13 2 651 397
Zmena staw wnutroorganizacnych zasob - - - - -
Aktivacia - - - - -
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 952 - 99,66 277280 - 93,51 4 270 085
Ostatné wnosy z hospodarskej ¢innosti 12315 - 57,39 28903 134,72 12 314
Vynosy z HOSPODARSKEJ CINNOSTI 2 735109 1,71 2689014 - 61,22 6 933 796

Naklady wnaloZené na obstaranie predaného tovaru - - -
Spotreba materialu, energie a ostatnych

neskladovatelnych dodawok 1283 - 383 2088 14,41 1825
Oprawné poloZzky k zasobam - - - -
Sluzby 434 869 78,62 243 462 37,67 176 845
Osobné naklady - - - -
Dane a poplatky 156 656 - 0,09 156 804 - 3,75 162 920
Odpisy a oprawmné polozky k dlhodobému

nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému 1186765 - 6,21 1265382 - 4,36 1323 074
majetku

Zostatk’ova cena Rredaneho dlhodobého majetku a ) - 100,00 56946 - 97.87 2 678 793
predaného materilu

Oprawné polozky k pohladavkam - 220 72 - 147
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 6 830 341 1548 - 18,70 1904
Naklady na HOSPODARSKU CINNOST 1786 183 3,47 1726302 - 60,27 4 345 508
Vysledok hospodéarenia z HOSPODARSKEJ

CINNOSTI 948 926 -1,43 962712 - 62,81 2 588 288
Vynosowve Uroky - - 762 10,60 689
Kurzové zisky - - - - -
Vynosy z FINANCNEJ CINNOSTI 0 0 762 10,60 689
Néakladové uroky 144 048 140,56 59880 - 1,76 60 953
Kurzové straty 96 -3,03 99 - 17,50 120
Ostatné naklady na finan€nu €innost 274 166,02 103 - 103
Naklady na FINANCNU CINNOST 144 418 140,37 60082 - 1,79 61176
Vysledok hospodarenia z FINANENEJ CINNOSTI - 144 418 -140,37 - 59320 - 1,93 - 60 487
Vysledok hospodarenia PRED DANOU 804508 - 10,95 903392 - 64,26 2 527 801
Dan z prijmov 168663 - 11,11 189741 - 64,26 530 871
Vysledok hospodarenie PO ZDANENI 635845 - 10,90 713651 - 64,26 1 996 930

Vybrané finanéné ukazovatele

. el , 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Finanény ukazovatel
zmena v % zmena v %

Ziskova marza 23% -0,13 27% -7% 29%
EBITDA (v celych €) 2 135 691,00 -0,04 2228 094 -43% 3911 362
Cisty pracovny kapital (vcelych €) 6 906 423 0,13 6 124 411 -43% 10 694 816
Celkova likvidita 25,21 -0,21 32,01 56% 20,57
Stupen samofinancovania 0,58 -0,02 0,59 -11% 0,67
Miera zadiZenosti (leverage) 0,71 0,05 0,68 38% 0,49
Doba inkasa pohlFadavok 895,51 -0,33 1331 17% 1136
Doba Ghrady zavazkov 27,64 -0,48 53 44% 37
index krizy 1,41 -0,05 1,482 -28% 2,051
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Vyvoj majetkovej situacie spolo€nosti

Vyvoj a Struktara aktiv

Aktiva spolo€nosti k 31.12.2022 zaznamenali oproti stavu k 31.12.2021 pokles 01,33 %
(296 834 EUR).

Pokles celkovych aktiv bol spdsobeny poklesom dlhodobého majetku v dosledku odpisovania majetku
07,30% (1 178 645 EUR).

Graf €. 1: V\'yvoj a struktira aktiv Spoloénosti (2020-2022)
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Vyvoj a Struktlra pasiv

Pokles pasiv spolo¢nosti 0 1,33 % (296 834 EUR) je reprezentovany hlavne zniZenim vlastného imania.
Zisk dosiahnuty za rok 2022 sa v porovnani s vysledkom hospodéarenia predchadzajiceho uétovného
obdobia znizil 0 10,90 % (77 806 EUR).

Celkové zavazky spolo€nosti medziro¢ne vzrastli ato 0 1,47 % (131 817 EUR), a to najma z dévodu
néarastu kratkodobych zavézkov o 126,23 % (104 668 EUR).

Casové rozlidenie pasiv tvoria vynosy buddcich obdobi, ktoré vykazuiju stabilnt hodnotu.
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Graf €. 2 Vyvoj a struktura pasiv Splocnosti (2020-2022)

30000 000,00
25000 000,00
20000 000,00
15000 000,00
10000 000,00

5000 000,00

rok 2022 rak 2021 rok 2020

B Viastné imanie M Zavizky m Casové rozlisenie

Vyvoj hospodarskeho vysledku spoloénosti

Trzby z predaja sluzieb zaznamenali rast. V porovnani s predchadzajlicim obdobim spolo€nost
zaznamenala zvySenie 0 14,23 % (339 011 EUR).

Graf ¢. 3 Trzby z predaja sluZieb spolocnosti (2020-2022)
2 800000 €

2700000€
2 600000€
2 500000 €
2 400000 €

2 300000€

2 200000<€
rok 2022 rok 2021 rok 2020

W Triby 2z predaja slufieb 2721B42€ 2382831¢€ 2651397¢€

Vysledok hospodarenia po zdaneni v porovnani s predchadzajacim obdobim poklesol o 10,90 %
(77 806 EUR).
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Medzi faktory, ktoré mali pozitivny vplyv na vysledok hospodarenia v porovnani s predchadzajicim
Gctovnym obdobim, patri narast vynosov -trzieb z predaja sluzieb o 14,23% (339 011 EUR).

K negativnym faktorom v najvySSej miere prispel pokles trzieb z predaja dlhodobého majetku 0 99,66%
(276 328 EUR).

Graf €. 4 Vyvoj vysledoku hospodarenia spolocnosti
(2020-2022)
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4. Informacie o organizaénej zlozke v zahraniéi

Spolo&nost nema zriadenu organiza¢nu zlozku v zahraniéi.

5. Informacie o nékladoch na €innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost nevynalozila ziadne naklady na €innost v oblasti vyskumu a vyvoja.

6. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon€eni tétovného obdobia
2022

Po 31. 12. 2022 nenastali ziadne udalosti majace vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti,
ktoré su predmetom Uétovnictva.

Vo februari 2022 vypukol na Ukrajine vojensky konflikt, ktory v €ase zostavenia tejto U¢tovnej zavierky
stéle trva. V suvislosti s tym doSlo okrem iného k dopadom na podnikanie na Ukrajine a v Rusku z
dévodu vojny a ekonomickych sankcii, k narastu trhovych cien surovin, paliv a energii a k zvySenej
volatilite menovych kurzov. Spolo€nost’ povaZuje tento konflikt za udalost po sivahovom dni, ktora si
nevyzaduje Upravu vo finanénych vykazoch pripravenych k 31. decembru 2022. Aj ked' kvantifikaciu
pripadnych dopadov na Spolo€nost nie je v st€asnosti mozné dostatoéne spolahlivo odhadnut,

Spolo€nost analyzovala mozny vplyv meniacich sa mikro- a makroekonomickych podmienok na
10
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vykonnost, finan&nd situdciu a éinnosti Spoloénosti a2 neidentifikovala neistotu v sivislosti s nepretrzitym

pokragovanim vo svojej Einnosti,

7. Nadobuidanie vlastnych akeii, doéasnych listov, obchodnych podielov
a akcii, doc¢asnych listov a obchodnych podielov materskej spoloénosti

Spoloénost nenadobudla poas roku 2022 viasiné akcie, dofasné listy ani obchedng podiely
a nenadobudla ani akcie, dotasné listy a obchodné podiely materskej spolognosti.

8. Ué&tovna zavierka a sprava nezavislého auditora

Vietky ¢asti Otovnej zavierky k 31, decembru 2022 L. Stvaha ku diiu 31.12.2022, Vykaz ziskov a strat
ku diu 31.12.2022 a Poznamky k Utovne] zavierke ku dfiu 31.12.2022 s0 v zavere tejto vyrodneg

spravy.
Sprava nezdvislého auditora o overeni Uctovnej zavierky k 31. decembru 2022 je uvedena v prilohe

tejto wyrocnej spravy.

Bratislave, difia 17.01.2022

Mag. Wilhelrh Strig| "~ Dr. Mighael Urban
konat Konatel
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