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Predstavenie ESCO Slovensko

Spolognost ESCO Slovensko, a.s. (do 15.2.2021 CEZ ESCO Slovensko, a.s.) spaja medzinarodné
skisenosti spolotnosti CEZ ESCO, jedného z najvacdsich poskytovatelov energetickych sluZieb
v regione strednej Eurdpy so skusenostami a zazemim spolo¢nosti SPP, najvacsieho dodavatela
energii na Slovensku.

ESCO Slovensko prinasa iny pohlad na efektivne vyuZivanie energii a Gsporné zaobchadzanie s nimi
pre $tatnu spravu, samospravu, podniky a organizacie, vratane najdenia optimalneho spésobu
financovania. Pri projektoch zabezpetuje spoloénost analyzu, navrh riedeni, realizaciu a naslednu
udrzbu a servis.

Skupina ESCO Slovensko sa sustreduje na nasledovné oblasti:

- Garantované energetické sluzby

- Prevadzka energetického hospodérstva

- Vzduchotechnika a klimatizacia

- Kogeneracne jednotky

- Komunalne a firemné osvetlenie

- Trafostanice a rozvodne

- Fotovoltika a akumulacia energie

- Energeticky audit, poradenstvo a manazment

- Miestne a lokéalne distribuéné siete

- Tepelna energetika

- Vyroba, dodavka a distriblcia tepla

- Sprava bytovych domov

- Technické zariadenia budov

- Servis technologickych zariadeni

- Komplexné sluZby v oblasti projektovania, realizécie a servisu silnopradovych,
slabopridovych a bezpeénostnych elektro-intalacil

- Vyroba, dodavka drevnych biopaliv

- Servis a udrzba peletovych kotlov
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Cestné prehlasenie os6b zodpovednych za vyrodni spravu

Udaje vo vyrognej sprave spoloénosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Pre$ov za rok 2022 zobrazuj verny
a skutocny obraz o finan&nej situacii, podnikatel'skej €innosti a vysledkoch hospodarenia spoloénosti za
hospodarske obdobie 2022 (1.1.2022 aZ 31.12.2022) a nie sU v nej zam|¢ané Ziadne skutoénosti, ktoré
by mohli zmenit vyznam tejto spravy.

V Presove dia 13.03.2023

Osoby zodpovedné za vyroénu spravu:

.........................................................................................

Ing-Natalia Banduri¢ova
predsednicka predstavenstva a generalna riaditelka a.s.

Ing. Anita Gasp
¢lenka predstavenstva a vykonnd riaditelka a.s.
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Prihovor predsednicky predstavenstva Ing. Natalie BanduriGove;

Vazené damy, vazeni pani,
predkladam Vam vyroénu spravu spoloénosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov za rok 2022, ktora
obsahuje informécie o vysledkoch podnikania a aktivitach spoloénosti v roku 2022.
Spolocnost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov je spoloénost s regionalnym rozsahom péscbnosti. Jej
obchodné aktivity su zamerané na:

s Energeticky manazment - vyroba, rozvod a predaj tepla a teplej Gzitkovej vody

e Facility manaZment - zabezpecovanie komplexnej spravy bytov a objektov
Na zaklade zmluvy o vykone spravy spolocnost spravovala v minulom roku 10.162 bytov a 282
nebytovych priestorov v 286 domoch. Tejto Cinnosti sa venovalo 9 technikov spravy bytov. Jeden
technik stavebnych &innosti a investicii manaZoval postupy suvisiace s poziadavkou vilastnikov bytov
o komplexni obnovu bytovych domov. Oddelenie energetiky bytovych domov sa venuje okrem
zabezpedovanie dodavky energif aj roztétovaniu nakladov za teplo. Tato sluzba je poskytovana pre 212
bytovych domov a trzby z tejto innosti boli vo vySke 58 tis. EUR. Celkové trzby za poskytované sluzby
na Useku Facility manazmentu boli vo vyske 1.232 tis. EUR.
Hlavnym nosnym portféliom podnikania spolo€nosti je vyroba a distriblcia tepla, pri¢om je spolo&nost
majoritnym dodavatelom tepla v PreSove. V roku 2022 dodala teplo v celkovom objeme 162.028 MWh
do 22.375 bytov a 116 nebytovych priestorov (firmy, Skoly, Skolky).
Rok 2022 bol pre spolo&nost v stvislosti s vyrobou tepla velmi naroény. V oktébri 2022 URSO zverejnilo
parametre pre vypocet ceny tepla na rok 2022 s maximalnou cenou plynu vstupujlicou do ceny tepla
vo vyske 41,4854 EUR/MWh, pri€om v nasledujicom obdobi sme nedokazali nakupit plyn v cene
stanovenej URSOm. Rozdiel medzi maximaine stanovenou cenou acenou naklpeného plynu bol
20,41 EUR/MWh. Na zéklade tejto skutognosti sme zaciatkom roka predpokladali velmi negativne
vysledky. Znaénym asilim, prijatim rbéznych racionalizaénych opatreni pri vyrobe tepla, taktiez
Gspornymi opatreniami pri inych nakladovych polozkach a rozpustenim &asti rezerv sa nam podarilo
eliminovat tento negativny dopad a ku koncu roka 2022 sme dosiahli vy$ku hospodarskeho vysledku
po zdaneni 126 tis. EUR.
Turbulentna situacia na trhu spésobovala nepredvidatelny inflaény rast s dopadom na rast cien energil.
V naSom pripade tato situacia mala vplyv na narast ceny drevnej stiepky v priebehu druhého polroka
2022. Rok 2022 sme zacinali Uradom pre reguléciu sietovych odvetvi schvalenou cenou vo variabilnej
zlozke (VZ) 0,0714 EUR/kWh a vo fixnej zlozke (FZ) 170,00 EUR/KW. Enormny nérast ceny drevnej
Stiepky sposobil, Ze sme v priebehu 4 mesiacov museli Ziadat URSO o Gpravu ceny tepla vo variabilnej
zloZke. Od 1.7.2022 do 31.8.2022 bola VZ na trovni 0,076 EUR/kWh a od 1.9.2022 do 31.12.2022 bola
cena VZ uz 0,0881 EUR/KWh. Zuétovacia cena tepla - priemerna na rok 2022 bola VZ 0,07781
EUR/kWh a FZ 170 EUR/kWh.
V roku 2022 spoloénost preinvestovala 3.223 tis. EUR s vyznamnou podporou Eurépskeho fondu
regionalneho rozvoja v ramci Operaéného programu Kvalita Zivotného prostredia vo vyske 1.440 tis
EUR. Najvaésou investiénou akciou roku 2022, ktora ziskala predmetni podporu bol projekt ,Rozvoj
acinného systému CK Jazdecka napojenim plynovych kotolni K3, K4 a K-Bikos".

Vyroéna sprava za rok 2022 5
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Pri planovani investi€nych akcii st vzdy zohladfiované poZiadavky kladené na vyrobcov tepla a to
efektivita a hospodarnost vyroby, postupné zvy3ovanie podielu obnovitelnych zdrojov energie na
vyrobe tepla s prihliadnutim na zniZovanie emisii sklenikovych plynov, bezpeénost, plynulost
a spolahlivost dodavky tepla pre odberatelov.

Z pohladu dlhodobych planov je najdélezitej$ou tlohou dosiahnutie klasifikacie tepelnych zdrojov do
kategdrie ucinny zdroj tepla a tym stabilizovat' postavenie na trhu.

Rok 2023 prinasa nové vyzvy, ktoré su pred nas kladené pre spinenie poZiadaviek legislativy
a akcionarov, ktoré sme pripraveni spinit.

7

W

Ing. _I_\Iatélié Banduricova

P
e,
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Udaje o spoloénosti

Povinnost' vypracovat’ vyro&nu spravu spolocnosti za kalendarny rok, ktory zacal 01.01.2022 a skongil
sa diiom 31.12.2022 vyplynula z § 20 zakona ¢. 431/2002 Z.z. o U&tovnictve.

Spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov (dalej len spoloénost) bola zaloZzena 30. novembra
1995 a do obchodného registra bola zapisana 14. decembra 1995, Obchodny register Okresného stdu
Presov, oddiel: Sa, vloZzka cislo: 249/P. Sidlo spolo¢nosti je Volgogradska 88, 08001 Presov.
ICO: 31718523, IC DPH: SK2020520645.

Hlavné &innosti spolo¢nosti:

— sprava bytoveho fondu a nebytovych priestorov a zakladné sluzby spojené s prenajmom,

— opravy, udrZba, rekonstrukcia, modernizacia a nova vystavba inzinierskych sieti a objektov
komplexnej bytovej vystavby,

— projektovanie, opravy, adrZzba, rekonStrukcia a modernizacia technologickych zariadeni
a tepelnych zdrojov,

— vyroba, rozvod a predaj tepla a teplej Gzitkovej vody,

- revizie askisky NTL, STL plynovodov a pripojok, priemyselnych plynovodov a odbernych
plynovych zariadeni v budovach,

- revizie askusky vytahov, revizie elekirickych zariadeni silovych do 1000 V a bleskozvodov
v objektoch triedy A,

- revizie zdvihadiel, pojazdnych zdvihadiel a Zeriavov s nosnostou nad 5 000 kg,

- opravy a rekonstrukcie pasovych horticovodnych kotlov,

- revizie a skisky tesnosti a tlakové skusky prevadzkovych nadob stabilnych,

— opravy amontaz vodomerov na student a teplti vodu, indukénych a mechanickych meracov
tepla, detektorov spalitelnych plynov a par v zmysle STN 070703,

— cestna motorova doprava — cestna nakladna doprava,

- sprostredkovanie nakupu a predaja nehnutelnosti,

—  prendjom nehnutelnosti,

— vyroba a predaj strojnych zariadeni a stgasti,

- obchodna ginnost v stavebnictve,

— vedenie Uétovnictva, €innost ekonomickych, uétovnych a organizaénych poradcov,

— podnikatelské poradenstvo, automatizované spracovanie dat,

— sekretarske sluzby a kopirovacie prace,

— reklamna a propagac¢na cinnost’,

—  vyroba a dodavka elekfriny zariadeniami na vyrobu elektriny s celkovym instalovanym vykonom
do 1 MW vratane,

—  sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb,

- Cistiace a upratovacie sluzby,

—  poskytovanie energetickej sluzby s garantovanou (sporou energie.

Vlastnicka Struktura

Na zaklade notarskej zapisnice zo dfia 12.11.2020 spolognost CEZ ESCO, a.s. ako jediny akcionar na
zaklade rozhodnutia jediného akcionara spolo¢nosti vloZila obchodny podiel 55% akcii v spolognosti
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Pre$ov do vlastného imania spolo&nosti CEZ ESCO Slovensko, a.s. Diia
11.12.2020 spolognost CEZ ESCO, a.s. ¢len Skupiny CEZ a Slovensky plynarensky priemysel, a.s.
(SPP) podpisali zmluvu o zaloZeni spologného podniku s ndzvom ,ESCO Slovensko", ktora ma za Glohu
prispievat k modernizacii energetiky a zvySovaniu energetickej efektivnosti na Slovensku a pomahat pri
plneni zavazkov suvisiacich so zmenou klimy, ochranou Zivotného prostredia a cielmi stanovenymi
Europskym zelenym dohovorom. Po schvaleni Protimonopolnym uradom SR doslo diia 1.2.2021

Vyro¢na sprava za rok 2022 7
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k vytvoreniu spolo&ného podniku ESCO Slovensko. Spolognost CEZ ESCO Slovensko, a.s. bola
zépisom do Obchodného registra SR od 16.2.2021 premenovana na ESCO Slovensko, a. s..
CEZ ESCO a SPP maju v ESCO Slovensko rovnocenny 50% podiel. Predstavenstvo a dozorna rada
su Sestclenné, pricom v oboch organoch ma kazda zo stran troch élenov.

Tymto Ukonom sa spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov stala su¢astou spoloéného podniku
CEZ ESCO a SPP.

“y SPRAVBYTKOMFORT

55% ESCO SLOVENSKO Clen spolndnéhe podniku CEZ ESCO a SPP 45% MESTO PREgOV

Spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov je zahrnuta do konsolidovanej uétovnej zavierky
skupiny CEZ. Spolognost CEZ, a.s. so sidlom Duhova 2/1444, Praha 4, Ceska republika zostavuje
konsolidovant uétovnu zavierku, ktorej sucastou je spolognost ESCO Slovensko, a.s. Kopiu
konsolidovanej uétovnej zavierky spoloénosti CEZ, a.s. je mozné vyziadat' v sidle spoloénosti.

Organy spolo¢nosti

Organmi spolo¢nosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov su:

=  valné zhromazdenie
=  predstavenstvo
= dozornarada

Valné zhromazdenie je najvy8§im organom spolognosti. Vymenovava a odvoldva élenov
predstavenstva a dozornej rady.

Predstavenstvo je Statutdrnym organom spolo€nosti, ktory riadi ¢innost' spoloénosti a kona v jej mene.
Rozhoduje o vietkych zalezZitostiach spoloénosti. Za spolonost s opravneni konat a spolo¢nost
zavazovat' vzdy dvaja ¢lenovia predstavenstva, pricom jednym z konajticich musi byt vZdy predseda
predstavenstva.

Clenovia dozornej rady kontroluja &innost vedenia spolognosti, st opravneni nahliadat' do dokladov a
zéznamov tykajucich sa &innosti spolocnosti a kontroluju, &i Uctovné z&znamy sl riadne vedené
v stlade so skutocnostou a &i sa podnikatefska ginnost spoloénosti uskutoéfiuje v sllade s pravnymi
predpismi, stanovami a pokynmi valného zhromazdenia. Dozornd rada preskimava riadnu,
mimoriadnu, konsolidovana, pripadne predbeznd uctovnu zavierku a navrh na rozdelenie zisku alebo
thradu strat, schvaluje rozpoget spoloénosti a predklada navrhy valnému zhromazdeniu.

Vyroéna sprava za rok 2022 8
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Clenovia predstavenstva

Predseda: Ing. Natalia Banduricova (od 21.05.2015)
Podpredseda: PhDr. Marcela Antolova (od 27.07.2019)
Clenovia: doc. PhDr. Stefania Andraséikova, PhD. MPH (od 27.07.2019)

Ing. Michal Pasak (od 01.03.2020 do 31.05.2022)

Ing. Pavol Frafio (od 01.06.2022)

JUDr. Nada Hartmann (od 01.12.2020 do 31.08.2022)
Ing. Anita Gasparikova (od 01.09.2022)

Clenovia dozornej rady )
Mgr. Kamil Cermak (od 14.02.2019 do 31.08.2022)
JUDr. Nada Hartmann (od 01.09.2022)
PhDr. Jozef Cupa (od 18.05.2019)
Zuzana Tkacova (od 21.11.2020)

Vrcholové vedenie spolocnosti
Ing. Natalia Banduricova, predsednicka predstavenstva a generalna riaditelka a.s.

Ing. Anita Gasparikova, ¢lenka predstavenstva a vykonna riaditelka a.s.
Ing. Lenka Kohaniov4, riaditelka Finanéného a podporného manazmentu
Ing. Alfréd Leitner, riaditel Facillity manazmentu

Ing. Stanislav Tupta, riaditel Energetickéha manazmentu

Sprava o podnikatelskej Cinnosti

Medzi hlavné podnikatelské aktivity spolocnosti patria Facility manazment (FM) a Energeticky
manazment (EM). Usek Facility manazmentu zabezpeéuje pre zakaznikov komplexné sluzby
v oblasti spravy bytov a nebytovych priestorov. V tejto oblasti mame viac ako 60 roéné skusenosti.
V roku 2022 spolo¢nost' spravovala 10 162 bytov a 282 nebytovych priestorov v 286 bytovych domoch.
Spolo&nost pri sprave bytov a nebytovych priestorov vystupuje ako spravca, pri vykone spravy sa riadi
zakonom €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Spravca kona pri svojich tkonoch
vZdy v zmysle zakona ,v mene a na Gcet viastnikov bytov'. Medzi hlavné &innosti, ktoré poskytujeme
v ramci spravy bytov a nebytovych priestorov patri hlavne: realizacia oprav a Gdrzby, sprostredkovanie
dodavky médii — voda, teplo, plyn, elekiricka energia, realizacia vyu¢tovania nakladov bytového domu,
zabezpedgenie vykonavania pravidelnych odpocétov meracov, sprostredkovanie obnovy bytového fondu,
vymahanie pohladavok, zabezpegenie aktualizacie udajov o vlastnikoch bytov a nebytovych priestorov
Za Ucelom rozuétovania nakladov, zabezpecenie servisu a Udrzby elektrickych a plynovych zariadeni,
servis vytahov, c¢innost v oblasti zabezpefenia bezpe&nosti objektu a pozZiarnej ochrany,
sprostredkovanie upratovania a Cistenia spolo¢nych priestorov

Vyroéna sprava za rok 2022 9
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2020 2021 2022

272 bytovych | 276 bytovych | 282 bytovych
L domov _ domov J L domov J
2 : 4
9 920 bytov 10 000 bytov 10 162 bytov |
240 nebytovych 248 nebytovych | [ 282 nebytovych |
| priestorov | . priestorov . priestorov

Usek Facility manazmentu vramci spravy bytovych domov zabezpetuje pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov aj sluzby komplexnej obnovy bytového fondu prostrednictvom financovania cez
SFRB, stavebné sporitelne alebo komer&né tvery. V roku 2022 bolo v rozpracovani 27 bytovych domov
v celkovom objeme 9.894 tis. EUR. Z toho vo 6smych bytovych domoch bola obnova ukonéena vo
vyske 1.350 tis. EUR, vo 6smych bytovych domoch obnova prebiehala vo vyske 4.220 tis. EUR, Styri
bytove domy boli pred odovzdanim na realizaciu vo vyske 2.819 tis. EUR a v siedmych bytovych
domoch prebiehala priprava podkladov alebo schvalovacie procesy obnovy bytovych domov v celkovej
vyske 1.500 tis. EUR. Z celkového poétu spravovanych obytnych domov k 31.12.2022 je obnovenych
77%.

Pocas roka 2022 sa Usek Facility manazmentu zaoberal manazovanim vlastnikmi bytov odsuhlasene;
vymeny pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov (dalej len ,PRVN") po 10 roénej Zivotnosti,
ktoré uz budu na dialkové odpocitanie. Vymeny PRVN boli zrealizované v 17 bytovych domoch
v celkovom naklade 69 tis. EUR. Celkovo su PRVN na dialkovy odpoéet intalované v 161 bytovych
domoch, o predstavuje 57 % z celkového poétu. Zarovefi st odsthlasované a instalované aj zariadenia
na dialkove odpoéty vody. Do konca roka 2022 boli vodomery na dialkovy odpodet instalované
v 77 bytovych domoch, €o predstavuje 27% z celkového poétu.

V roku 2022 bolo vykonané na zaklade zmlav s bytovymi domami roztétovanie tepla podrfa pomerovych
rozdelovaéov vykurovacich nakladov a kompaktnych meraov v ramci roéného vyuétovania nakladov
za sluzby spojené s uzivanim bytu pre 212 bytovych domov, ¢o predstavuje 8.840 bytov. Trzba za
zrealizované rozu&tovanie tepla predstavuje sumu 58 tis. EUR.

Za ucelom poskytovanie komplexnych poradenskych a informaénych sluZieb, vystavenia dokumentov
k zmene vlastnictva bytov, prijimania thrad za poskytnuté sluzby sme aj v roku 2022 prevadzkovali
zakaznicke centrum s priemernou navstevnostou 30 zakaznikov denne.

Ciefom Useku Facility manazmentu je poskytovat kvalitné sluzby, rozsirovat rozsah poskytovanych
sluZieb, konat' transparentne a zlepSovanim informovanosti zvySovat déveru a spokojnost nasich
zakaznikov,

Vyznamnou oblastou podnikania je Energeticky manazment. Zakladnym pilierom nasej spolo&nosti je
vyroba a dodavka tepla na vykurovanie a pripravu teplej vody. Poskytujeme efektivne energetické
riesenia a pontkame Siroku paletu sluzieb s vysokym s$tandardom. Na$a cena je vdaka spalovaniu
biomasy stabilna atrvalo udrzatelnd. Na zaklade naSich dihoroénych skisenosti ponlikame
optimalizaciu technickej, ekonomickej, environmentainej prevadzky tepelnych zariadeni. Hlavny déraz
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kladieme na vyuzivanie obnovitelnych zdrojov. Nase zariadenia su energeticky efektivne a $etrné
k Zivotnému prostrediu. Vyuzivanim obnovitelnych zdrojov vyrazne znizujeme produkciu COz a tym
vyznamnou mierou prispievame k spineniu cielov Kjétskeho protokolu. Nasim ciefom je maximalne
odbremenit majitelov bytovych a nebytovych objektov od starostlivosti o tieto technologicky naro¢né
zariadenia. Spolotnost pravidelne investuje do novych modernych technologickych zariadeni gj
pomocou financii z eurofondov. Tieto finanéné prostriedky spolo¢nost vyuZiva na modernizaciu
energetickych zdrojov arozvodov tepla s prihliadnutim na dosiahnutie uginnych systémov vyroby
elektriny a tepla a s chfadom na Zivotné prostredie.

Dodavka tepla bola v roku 2022 zabezpecovana z 3 centralnych zdrojov tepla: CK Jazdecka a k nej
prislichajucich 64 odovzdavacich stanic tepla, CK Sek&ov a k nej prislichajlcich 14 odovzdavacich
stanic tepla (OST), CK Svaby - kombinovana vyroba elektriny a tepla (KVET) a k nej prisluchajice;]
1 odovzdavacej stanice tepla. Zaroveri spoloénost prevadzkuje 41 blokovych kotolni v meste Presov a
1 blokovu kotolfiu v obci Petrovany, z toho 31 blokovych kotolni zabezpetuje dodavku tepla pre bytové
domy a 10 blokovych kotolni dodava teplo aj do nebytovych priestorov — $koly, §kélky, zdravotné
strediskd, kancelarie, Urady a nebytové priestory v sprave spolo¢nosti PRESOV REAL, s.r.0.

Struktura predaného tepla

Teplo pre OST
2%

Teplo na ohrev
vody
29%

Teplo na
vykurovanie
69%

Teplo na vykurovanie = Teplo na ochrevvody = Teplo pre OST

Spolognost ako najvacsi vyrobca a dodavatel tepla a teplej Uzitkovej vody v Pre$ove dodala v roku
2022 teplo v objeme 162.028 MWh (-13,6 %y/y). Pokles predaného mnozstva tepla oproti rovnakému
obdobiu minulého roka 022.130 MWh bol spdsobeny teplejSim pogasim azmenou spravania
odberatelov tepla - Setrenim. V segmente predaja elektriny bola do distribu¢nej ststavy spolo¢nosti
Vychodoslovenska distribu¢ng, a.s. dodana elektrina v objeme 3.979 MWh (-2 %y/y). Pokles vyroby
elektrickej energie bol spdsobeny jednak teplejsim po&asim a zaroveii planovanou generalnou opravou
KGJ - vymeny polomotora. Spoloénost’ vyrobila elektrickil energiu aj pre vlastni spotrebu v objeme
1.375 MWh. Na vyrobu tepla a elekiriny spoloénost spotrebovala plyn v mnozstve 11.464,099 tis. m3,
drevnu tiepku v mnozstve 127.529 prm a elektrickl energiu v chjeme 4.549 MWh.

Vyro€na sprava za rok 2022 11



Yy SPRAVBYTKOMFORT

Clen spoloéného podniku CEZ ESCO a SPP

Vyvo] mnozstva predaného tepla v MWh

2022 162 028

2021 184 158

2020

175812

V roku 2022 nastal vyrazny narast ceny zemného plynu a v priebehu roka 2022 doslo aj k vyznamnej
zmene ceny drevnej Stiepky v désledku celosvetovej energetickej krizy. Toto zvySenie cien vstupnych
komodit sme boli ndteni premietnut do cien za dodavku tepla.

V priebehu roka 2021 boli v oblasti odbytu rozpracované viaceré projekty, ktoré sa ukonéili v roku
2022. V mesiaci november 2021 sme ziskali do vlastnictva 4 kotolne umiestnené v objekte ICE Aréna
(zimny Stadion), kde sme od januara 2022 zac¢ali dodavku tepla. Na zaklade uzatvorenej zmluvy
o dodavke a odbere tepla sme od januara 2022 za¢ali dodavku teplo do komplexu bytovych domov
na ul. Bajkalska okrem objektov 1A, 1B, 2, uZ aj do objektov 3a4. V aprili 2022 sme ukongili akviziciu
odkupenia technologickych zariadeni (OST) s PreSovskym samospravnym krajom v Centre socialnych
sluZieb Vita vitalis. Nadalej pokracuju aj zmluvne dohodnuté energetické sluzby pre materské
azakladné skoly v meste PreSov a aktivne participujeme na rozvojovych projektov v ramci mesta
Presov, kde vnimame prileZitost dodavky tepla alebo poskytovania energetickych sluZieb. Pre tieto
projekty, ktoré su vo faze izemného konania alebo predpripravy boli zaslané ponuky na zabezpe&enie
dodavky tepla alebo spravy.

Ciefom useku Energetického manazmentu je aj v roku 2023 pokracovat' v ziskavani novych zakaznikov,
ponUkat’ nasim zakaznikom kvalitné a moderné sluzby, znizovat' energeticku naroénost' vyroby tepla,
hfadat moznosti vyuZivania ekologickych zdrojov, rozsirovat portfélio energeticky Géinnych zdrojov,
optimalizovat' naklady a zaroven stabilizovat' cenu tepla pre nasich zéakaznikov.

Hospodarenie spolo¢nosti

EBITDA (kalkulovana podfa vzorca od CEZ ESCO, a.s. bez IFRS uprav) za rok 2022 dosiahla vysku
2.286 tis. EUR s medziroénym poklesom 33% z dévodu narastu ceny zemného plynu a limitovania
nakladov na plyn vo variabilnej zlozke ceny tepla. Vyznamny podiel na tvorbe EBITDA maju
predovSetkym trZzby z predaja tepla, ktoré tvoria 85% celkovych vynosov.
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Vyvoj vynosov, nakladov a zisku

Celkové vynosy spolo¢nosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Predov za rok 2022 boli vo vy$ke 20.975 tis.
EUR. Najvy3si podiel tvoria trzby z predaja tepla, ktoré boli vo vyske 18.533 tis. EUR, trzby z predaja
elektriny vo vyske 990 tis. EUR. Trzby za sluzby boli vo vyske 1.311 tis. EUR, tvoria ich najmé trzby
Facility managementu za spravu bytov a nebytovych priestorov. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
boli vo vy$ke 137 tis. EUR a aktivacia v sume 3 tis. EUR

Celkové naklady vratane dane z prijmu boli vo vyske 20.849 tis. EUR. Spotreba materialu predstavuje
17%, spotreba energii 56% celkovych nakladov, personaine naklady tvoria 10%, odpisy 9%, opravy
a udrZiavania, cestovné, reprezentagné a sluzby 6% a finanéné naklady tvoria 1% z celkovych nakladov.

Vysledok hospodarenia z finanénej innosti dosiahol vysku -133 tis. EUR. PoloZku finanénych nakladov
tvoria najméa uroky z dlhodobych Uverov a bankové poplatky.

Vysledok hospodérenia pred zdanenim za rok 2022 bol vo vyske 171 tis. EUR.
Vysledok hospodarenia po zdaneni za rok 2022 bol vo vyske 126 tis. EUR.

= Struktra aktiv a pasiv

Majetok spolognosti k 31.12.2022 predstavuje celkovi hodnotu 23.606 tis. EUR, v porovnani
s predchadzajicim rokom narast 02935 tis. EUR. Aktiva spoloénosti tvori dlhodoby hmotny
a nehmotny majetok vo vyske 17.069 tis. EUR (72%) a obezny majetok v celkovom obhjeme 6.517 tis.
EUR (28%), z toho kratkedobé pohladavky z obchodného styku tvoria 1.699 tis. EUR s medziroénym
narastom 613 tis. EUR.

Vlastné imanie spolo¢nosti k 31.12.2022 bolo vo vyske 9.444 tis. EUR s medziroénym poklesom 5%
z ddvodu poklesu vysledku hospodarenia za uétovné obdobie. K 31.12.2022 bola vyska zakladného
imania vo vyske 3.050 tis. EUR, fondy zo zisku vo vyske 4.441 tis. EUR a vysledok hospodarenia za
Uctovne obdobie po zdaneni vo vyske 126 tis. EUR.

Zavazky spoloénosti k 31.12.2022 boli vo vyske 10.764 tis. EUR, ¢o predstavuje podiel cudzieho
majetku na celkovych pasivach 46%.

Medzi dlhodobé zlozky pasiv patria dlhodobé zavazky vo vyske 215 tis. EUR, dlhodobé bankové Gvery
3.174 tis. EUR a dlhodobé rezervy vo vyske 103 tis. EUR. Kratkodobé zavazky k 31.12.2022 boli

vo vyske 4.479 tis. EUR, z toho zavazky z obchodného styku boli vo vyske 4.223 tis. EUR, beZné
bankové Uvery 2.252 tis. EUR a kratkodobé rezervy 542 tis. EUR.

Dal$ou vyznamnou poloZkou pasiv je &asové rozlisenie vo vyske 3.398. tis. EUR, v ramci ktorého je
vykazané &asové rozlisenie 85% opravnenych vydavkov z nendvratnych finanénych prispevkov zo
Strukturalnych fondov Eurdpskej Gnie k projektu ,Rekonstrukcia primarnych vykurovacich okruhov CK
Jazdecka a CK Sekéov” vo vyske 1.936 tis. EUR a k projektu ,Rozvoj Géinného systému CK Jazdecka
napojenim plynovych kotolni K3, K4 a K-Bikos" vo vyske 1.444 tis. EUR.

= Platobna schopnost

Vroku 2022 spoloénost vykazala stabilnd finanén( situaciu s vyvazenymi zdrojmi investovania.
Spolocnost' v priebehu celého roka v termine plnila svoje zavézky voéi svojim dodavatelom a regulovala
svoju Uverovu zatazenost.
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Spolo¢nost ma tri dlhodobé Gvery poskytnuté od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
a jeden dlhodoby Gver poskytnuty od Slovenskej Sporitefne, a.s.. Prvy Gver spolo&nost' &erpala v roku
2012 v sume 2.000 tis. EUR za ucelom financovania projektovanej investicie prepojenia kotolni K3, K5,
K6, K7, K8 na centralnu kotolfiu Sek&ov. Tento Gver bol splateny diia 30.6.2022. Dali Gver bol
spolo¢nosti poskytnuty v roku 2013 v sume 2.500 tis. EUR na modernizaciu kotolni Svaby K1 a K2, ako
aj vybudovanie kogeneraénej jednotky na kotolni Svaby K2. Treti Gver vo vyske 2.600 tis. EUR bol
spolognosti poskytnuty na financovanie investiénych nakladov v rokoch 2020 a 2021, a to dlhodobého
hmotného majetku sliZiaceho k prevadzkovaniu spoloénosti s dobou odpisovania nie kratSou ako
4 roky. Posledny uver vo vyske 1.600 tis. EUR bol ¢erpany v Slovenskej sporitelni, a.s. za Géelom
financovania investicnych aktivit v roku 2022.

Spoloénost realizovala v roku 2022 splatky tverov vo vyske 811 tis. EUR. Zostatok dlhodobych tverov
k 31.12.2022 bol vo vyske 3.926 tis. EUR, z ¢oho 3.174 tis. EUR je so splatnostou dlhdou ako 1 rok.

Spolocnost vykazovala k 31.12.2022 aj kratkodoby Gver v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s. poskytnuty akciovej spoloénosti v roku 2014 v sume 1.500 tis. EUR za uéelom financovania nakupu
drevnej Stiepky. K tejto zmluve boli podpisané dodatky €. 1 az 11, v ktorych zmluvné strany dohodli
zmenu terminu splatnosti Gveru. Dodatkom €. 11 bol dohodnuty deri splatnosti istiny Gveru k 28.2.2023.

Za ucelom financovania kratkodobych prevadzkovych potrieb spoloénosti bola s bankou UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. uzatvorena dfa 7.8.2013 Zmluva o kontokorentnom U(vere
s vySkou Uveroveého limitu 500 tis. EUR. Dodatkom €. 1 k uvedenej zmluve zo diia 9.7.2014 bol (verovy
limit navySeny na 1.000 tis. EUR avroku 2020 dodatkom & 2 zo difia 27.11.2020 na sumu
1.500 tis. EUR.

Za rok 2022 spolo¢nost dosiahla hospodarsky vysledok po zdaneni vo vyske 126.037 EUR. Vysledok
hospodarenia navrhujeme po prerokovani v organoch spolo¢nosti pretiétovat na ucet nerozdeleny zisk
minulych obdobi.

Investicie

Vroku 2022 sme realizovali investicie v celkovej vy$ke 3.223 tis. EUR, z ¢oho 45% zrealizovanych
investicii bolo financovanych z eurépskych fondov a 55% investicii z vlastnych zdrojov. Najvacsou
investicnou akciou vroku 2022 bol projekt ,Rozvoj uginného systému CK Jazdecka napojenim
plynovych kotolni K3, K4 aK-Biko§" vcelkovej vyske 1.912 tis. EUR realizovany
prostrednictvom Eurdpskeho fondu regionalneho rozvoja vramci Operaéného programu Kvalita
Zivotného prostredia. Z vlastnych zdrojov spolo¢nost preinvestovala na uvedenej akcii Siastku 472 tis.
EUR. Zaroven sa v nadvaznosti na uveden( akciu ukongéila ,Montaz kotlov na OST Sidlisko 11l K2"
ovykone 2 x 3,5 MW. Vramci obnovy majetku nasa spoloénost vykonala aj rekonstrukciu
a moderniz&ciu dvoch blokovych kotolni, a o BK Wolkerova vo vyske 354 tis. EUR a BK 17. novembra
,O" vo vyske 323 tis EUR. Obidve akcie boli financované z viastnych zdrojov.

Na useku merania a regulacie sa vykonala vymena 6 ks meracov tepla, &im sa ukongila niekoflkoro¢na
generatna vymena mordlne atechnicky zastaralych meraov tepla v celom systéme centralneho
zasobovania teplom (CZT) nasej spolo€nost. V ramci modernizagnych investicii sa vykonala aj vymena
riadiaceho systému Honeywell, ktory bol mordlne a technicky zastaraly za novy, moderny riadiaci
systém SIEMENS na 8 odovzdavacich staniciach tepla (OST) vo vyske 201 tis. EUR z vlastnych
zdrojov.
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V roku 2022 sa vykonala aj planovana generalna oprava kogeneracnej jednotky (KGJ) na CK Svaby,
ktora pozostavala z vymeny polomotora KGJ. Generalna oprava bola hradena z vlastnych zdrojov
vo vyske 165 tis. EUR.

V novembri 2022 bola podana Ziadost o poskytnutie prostriedkov z Modernizaéného fondu na podporu
investicii na modernizaciu energetickych systémov vratane uskladfiovania energie a zlepsenie
energetickej efektivnosti pod projektom ,Rekonstrukcia sekundarnych rozvodov OST T-1, OST T-2,
OST T-3, OST T-4, OST T-6, OST T-7 vratane vybudovania 124 ks KDOST“ s celkovymi
predpokladanymi vydavkami projektu vo vyske 8.857 tis. EUR.

V roku 2022 neboli pouzité finanéné prostriedky na vyskum a vyvoj.

V ramci planovanej udrzby a oprav tepelnych zriadeni sa realizovali opravy kotlov, zasobnikov teplej
vody, vymennikov tepla v okruhoch pripravy teplej vody, ich pravidelné &istenie, opravy &erpadiel,
expanznych nadob, nastavovanie poistnych ventilov a inych zariadeni blokovych a domovych kotolnI
a odovzdavacich stanic tepla. Vykonavali sa aj servisné prace na tychto technologickych zariadeniach.
V zmysle platnej legislativy sa na vyhradenych technickych zariadeniach plynovych, tlakovych a
elektrickych vykonavali odborné prehliadky a skusky podla vopred stanoveného harmonogramu.

V roku 2022 sa realizovali projekiové prace a inZinierska éinnost' na pripravu investiénych akeil pre rok
2023. Prebiehala priprava investiénych akcii ,Rekonstrukcia BK Kuipeln&®, ,Rekonstrukcia kotolni
Sekéov K1 a Sektov K2 — KGJ atepelné cerpadla“. Realizovanim tejto akcie sa zvysi podiel
obnovitelnych zdrojov energie v systéme CZT a zaroveri sa z jedného zdroja stane kombinovana vyroba
elektriny a tepla. Planuje sa aj vybudovanie novej kotolne Janka Borodacda. V oblasti merania
a regulacie je planovana montaz SMART meracéov tepla pre dialkovy adpoéet. V plane investicii je aj
hydraulické vyregulovania teplej Uzitkovej vody a vymena riadiaceho systému na piatich odovzdavacich
staniciach a jednej blokovej kotolni.

Investicné vydavky

2022 3222685
2021 1858 475

2020 4372272

Riadenie bezpecnosti a kvality

Politika kvality spoloénosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov vyjadruje zavazok vedenia spolo¢nosti
ku kvalite vyrabanych produktov a poskytovanych sluzieb, k pIneniu poziadaviek zakaznika, poZiadaviek
pravnych a inych relevantnych predpisov zainteresovanych stran a k pineniu cielov vyplyvajlcich
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z orientacie spoloénosti na vyrobu tepelnej energie, elekirickej energie, facility manazment a
poskytovanie sluZieb spojenych so zabezpecenim spravy bytov a objektov.

Zakladnym principom koncepcie kvality spoloénosti je trvale zlepSovanie efektivnosti a vykonnosti
procesov a vykonavanie ¢innosti, poskytovanie sluzieb vysokej kvality v stlade s platnymi narodnymi a
medzinarodnymi legislativnymi predpismi a odbornymi normami suvisiacimi s vykonom ¢innosti a
neustale zlepSovanie technologickej, odbornej a informaénej Urovne vo vietkych oblastiach pri trvalom
zohladnovani pozZiadaviek na bezpeénost' a ochranu zdravia pri praci, ochranu Zivotného prostredia a
kybernetickl bezpe&nost.

Spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov ma udelené certifikaty podla noriem STN EN 1SO
9001:2016 a STN EN ISO 14001:2016.

Personalistika

V oblasti pracovnopravnych vztahov a socidlnej politiky sa spoloénost riadi Zakonnikom prace vratane
nadvazujlcej platnej legislativy a kelektivnou zmluvou platnou pre rok 2021 vratane jej dodatkov.

Spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov =zamestnavala vroku 2022 v priemere
77 zamestnancov. Fyzicky stav zamestnancov k 31. decembru 2022 bol 79, z toho bolo 16 vedUcich
zamestnancov.

Informacia o vplyve na Zivotné prostredie

Spoloénost vykonava svoju podnikatelsku ¢innost v stilade s pravnymi predpismi na ochranu Zivotného
prostredia. Na z&klade povolenia &. OU-PO-OSZP3-2016/014410-002/0H-Du zo dia 14.3.2016 bol
spologénosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov udeleny sthlas na zhromaZdovanie nebezpe&nych
odpadov s platnostou do 28.2.2021. Predmetny suhlas bol predlzeny na zaklade rozhodnutia
Okresného uradu v PreSove, Odbor Zivotného prostredia zo diia 10.12.2020 pod & OU-PO-OSZP3-
2020/051634-002 do 31.10.2025.

Pravidelne sa cdovzdavaju hlasenia za spoloénost v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle zakona €. 414/2012 Z. z. o obchodovani s emisnymi kvotami sklenikovych plynov v zneni
neskorsich predpisov spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov na zaklade povolenia 707-003-
2018 pre centrdlnu kotolfiu Jazdecka odovzdala za rok 2019 overené emisné kvoty
2.802 ton EUA do registra Unie. Na zaklade rozhodnutia & OU-PO-0SZP3-2019/023205/02-0OL zo diia
27.5.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost 30.5.2019, bola CK Jazdeckd vyradend zo schémy
obchodovania s emisnymi kvotami. Vyradenie z obchodovania s emisiami umoznila modernizacia
tepelného zdroja, ktora spocivala vo vymene zastaralych kotlov na zemny plyn, éim klesol celkovy
indtalovany prikon pre spalovanie zemného plynu pod 20 MW.
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Skuto€nosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, a do dia
zostavenia U&tovnej zavierky

Po 31. decembri 2022 a do dfia zostavenia uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by

vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloénosti, okrem tych, ktoré su vysledkom beZnej
ginnosti.

Strategicke zamery spolo¢nosti — vyhlad na rok 2023

Spolo&nost ma spracovany strategicky plan rozvoja na obdobie rokov 2023 az 2027. Su v fiom
obsiahnuté rozvojové zamery v oblasti modernizacie vyrobnych technologickych zariadeni tak, aby
spolognost’ bola schopna zabezpedovat' efektivnu vyrobu a rozvod dodavky tepla a teplej uzitkovej
vody, dosiahnut’ kategériu uginného zdroja tepla, &im si do budtcnosti zabezpedi stabilitu odberu tepla.

Energeticky sektor zaZiva turbulentné obdobie hlavne z dévodu energetickej krizy atym
nepredvidatelnym zmenam cien vstupnych surovin — zemného plynu a drevnej &tiepky. Oproti roku
2022, kedy cena plynu v cene tepla bola limitovana fixnou ¢iastkou, pre rok 2023 platia nové pravidla
regulacie ceny tepla, o prinasa do odvetvia vacsiu stabilitu. O¢akavame stabilnl ekonomickud situaciu
spolo¢nosti z dévodu, Ze mame zabezpecené zékladné komodity pre vyrobu v cenach, ktora pokryvaju
skutoZni vysku nakladov. Na zéklade Statom vyhlasenej energetickej pomoci pre obyvatelov sme
poZiadali o kompenzaciu vynosov, ktord tvori rozdiel medzi schvalenou cenou tepla a maximalnou
cenou tepla pre obyvatelov. Prioritou spolo¢nosti je zvySovanie energeticky Géinnych zdrojov na vyrobe
tepla a preto vroku 2023 planujeme zrealizovat projekt na spustenie vyroby elekirickej energie
z kogeneraénej jednotky a zapojenie tepelnych &erpadiel do vyroby tepla. V ramci rekonstrukcie
rozvodov pripravujeme projekt rekonstrukcie sekundarnych rozvodov na sidlisku Sek&ov zo zdrojov
Eur6pskej Unie.

Na useku Facility manaZmentu je zaujmom rozsirit' portfélio sluzieb o prevadzkovanie priemyselnych
a administrativnych budov, pripravit' projekty obnovy spravovanych bytovych domov a zvysit podet
meracov na dialkové odcitanie.
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¥ SPRAVBYTKOMFORT

Clen spoloéného podniku CEZ ESCO a SPP

Identifikacia spolognosti

SPRAVBYTKONFORT, a.s. Presov
Volgogradska 88
080 01 Predov

Kontakty:
Zakaznicka linka:+421 51 7567 701
E-mail: info@spravbytkomfort.sk

web: www.spravbytkomfort.sk

Vyro&na sprava za rok 2022

18



