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Sprava nezavislého auditora
Spoloénikom a konatelom spolo¢nosti SLSP Social Finance, s.r.o.

Sprava z auditu ucétovnej zavierky

Nas nazor

Podra nasho nazoru vyjadruje G¢tovna zavierka objektivne vo vetkych vyznamnych suvislostiach
finanénu situaciu spoloénosti SLSP Social Finance, s.r.o. (dalej ,Spolo&nost*) k 31. decembru 2022,
vysledok hospodarenia Spolo¢nosti a pefiazné toky za rok, ktory sa k uvedenému datumu skoncil,

v stlade so zakonom o uétovnictve &. 431/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov (dalej ,Zakon o
uétovnictve®).

Nas nazor je v sulade s nasou dodato¢nou spravou pre Vybor pre audit z dita 28. marca 2023.
Co sme auditovali

Uétovna zavierka Spolo&nosti obsahuije:

e slvahu k 31. decembru 2022,

e vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skoncil a

e poznamky ku u&tovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné u¢tovné zasady a uctovné metody
a dalsie vysvetfujuce informacie.

Zaklad pre nas nazor

Nas audit sme uskutoénili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Na$a zodpovednost
vyplyvaijlica z tychto §tandardov je dalej opisana v Casti nadej spravy Zodpovednost auditora za audit
uctovnej zavierky.

Sme presvedé&eni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, su dostatoénym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Spoloénosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre uctovnych odbornikov
(vratane Medzinarodnych $tandardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
Standardy uétovnikov (dfalej ,Kodex IESBA"), ako aj v zmysle ustanoveni zakona ¢. 423/2015

o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej ,Zakon o $tatutarnom audite”) tykajucich sa etiky, ktoré sa vztahuji na nas audit
udtovnej zavierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajace sa etiky, ktoré na
nas kladie Zakon o statutdrnom audite a Kédex IESBA.

Podrla nasho najlepsieho vedomia a svedomia, vyhlasujeme, Ze neauditorské sluzby, ktoré sme
poskytli Spolo¢nosti, st v stlade s platnymi pravnymi predpismi a nariadeniami v Slovenskej republike
a taktiez sme neposkytli také neauditorské sluzby, ktoré si zakazané na zaklade Nariadenia (EV)

¢. 537/2014.

V obdobi od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022 sme Spolo¢nosti neposkytli Ziadne neauditorske
sluzby.
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Prehfad

Hladina vyznamnosti Celkova hladina vyznamnosti za Spolognost je 119 tisic EUR
a predstavuje priblizne 1% z celkovych aktiv Spoloénosti.

Krucové zalezitosti auditu  PosUdenie znehodnotenia investicie v podniku s podstatnym
vplyvom.

Nas audit sme navrhli s ohladom na hladinu vyznamnosti a na zaklade posuidenia rizik vyznamnych
nespravnosti v Uétovnej zavierke. Zvazili sme najma oblasti, v ktorych vedenie Spolo¢nosti uplatnilo
svoj subjektivny asudok, napriklad v savislosti s vyznamnymi uétovnymi odhadmi, v ramci ktorych boli
pouzité predpoklady a zvazené buduice udalosti, ktoré su vzhladom na ich povahu neisté. Tak ako

v pripade v$etkych nasich auditov sme zohladnili tiez riziko spojené s moZznym obchadzanim
internych kontrol vedenim, a okrem iného sme zvazili aj to, &i existuju dékazy o zaujatosti, ktora
predstavuje riziko vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu.

Rozsah nasho auditu Spoloénosti sme prispésobili tak, aby sme mohli vykonat’ dostatoénu pracu,
ktora nam umozni vyjadrit nazor k Uétovnej zavierke ako celku, pricom sme zohladnili $truktuaru
Spolo&nosti, G¢tovné procesy a kontroly ako aj odvetvie, v ktorom Spolo¢nost pdsobi.

Hladina vyznamnosti

Rozsah nasho auditu bol ovplyvneny aplikaciou hladiny vyznamnosti. Audit je navrhnuty tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze G¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Nespravnosti
moézu vzniknat v désledku podvodu alebo chyby. Nespravnosti si povazované za vyznamné, ak
jednotlivo alebo v suhrne mézu ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov vykonané na zaklade
Gctovnej zavierky.

Na zaklade nasho profesionalneho usudku sme stanovili urcité kvantitativne limity pre hladinu
vyznamnosti, vratane celkovej hladiny vyznamnosti za Spolo¢nost pre uétovna zavierku ako celok,
ako je uvedené v tabulke nizsie. Tie nam spolu so zvazenim kvalitativnych aspektov pomohli stanovit
rozsah nasho auditu, jeho povahu, na¢asovanie a rozsah nasich auditorskych postupov ako aj pri
vyhodnocovani vplyvov nespravnosti, jednotlivo ako aj sihrnne, na uétovnu zavierku ako celok.

119 tisic EUR

Hladinu vyznamnosti sme stanovili ako priblizne 1% z celkovych aktiv
Spolo¢nosti.

Pri stanoveni hladiny vyznamnosti sme vychadzali z obchodného modelu
Spolo¢nosti, ktorym je drzanie investicie v spoloénosti Dostupny Domov
j.-s.a. (dalej ,DoDo") a poskytovanie kapitalu na financovanie jej aktivit.
Zamerom Spolo¢nosti nie je dosahovanie zisku, nakofko aktivity DoDo
maju sociélne zameranie.




j

pwc

Kruc¢ové zalezitosti auditu

Kragové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré podfa nasho profesionalneho tsudku boli
najvyznamnejsie pre nas audit G¢tovnej zavierky v beznom G¢tovnom obdobi. Tieto zalezitosti boli
postdené v kontexte nasho auditu Uctovnej zavierky ako celku, aby sme si na fiu mohli vytvorit' nas
nazor, a z tohto ddvodu nevyjadrujeme samostatny nazor k jednotlivym zéleZitostiam.

Kracéové zalezitosti auditu

Ako nas audit zohlFadnil dané kFticové

zalezitosti

Posudenie znehodnotenia investicie v podniku s
podstatnym vplyvom.

Hodnota investicie Spolo¢nosti v DoDo predstavuje
priblizne 98% celkovych aktiv. Ako je uvedené v Casti
Il bode 7 poznamok k uétovnej zavierke, statutarny
organ posudil pripadné znehodnotenie investicie v
DoDo, ktoré bolo zaloZzené na posudeni plnenia
obchodného planu, t. j. naplfiania o&akavania nakupu
novych bytov, ktoré budd nasledne dané do prenajmu.

Vyznamné usudky boli pouZité aj pri hodnoteni
aktualneho a oakavaného vyvoja trhu nehnutelnosti
vzhlfadom na fakt, Ze vyvoj buducich trhovych
podmienok méZe mat vyznamny vplyv na hospodarske
a finanéné vysledky investicie.

Posldenie znehodnotenia investicie v DoDo
povazujeme za klucovu zalezitost' auditu, kvoli
vyznamnosti hodnoty investicie a potencialne
vyznamnému dopadu v pripade jej znehodnotenia.

V ramci posudenia znehodnotenia investicie
sme obdrzali a posudili realizovatelnost
obchodného planu DoDo.

Na vybranej vzorke sme si overili ocenenie
aktiv drzanych DoDo, vratane ocenenia
bytov, ktoré sme testovali na Groveri zmlav
o prevode vlastnictva, listov vlastnictva,
externych znaleckych posudkov a tieto sme
porovnavali na priemerné trhové ceny v
danom regione.

Ocenenie aktiv DoDo sme porovnali na
hodnotu investicie Spolo&nosti.

Sprava k ostatnym informaciam vratane vyrocnej spravy

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informacie. Ostatné informacie pozostavaji z vyroCnej
spravy (ale neobsahuju G¢tovnu zavierku a nadu spravu auditora k nej).

Nas nazor na Gétovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informéacie.

V suvislosti s nagim auditom u&tovnej zavierky je nadou zodpovednostou precitat’ si ostatné
informacie, ktoré st definované vy$sie a pritom zvazit, ¢i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s Uétovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi po€as auditu, alebo ¢i
mame iny dovod sa domnievat, Ze s vyznamne nespravne.

Pokial ide o vyro&nu spravu, posudili sme, ¢i obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zakon

o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

e informéacie uvedené vo vyro&nej sprave za rok, za ktory je Gétovna zavierka pripravena, su

v sulade s Uctovnou zavierkou a Ze

e vyro&na sprava bola vypracovana v stlade so Zakonom o uctovnictve.
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Navyse na zaklade nasich poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme poc€as auditu ziskali,
sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro€nej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie U&tovnej zavierky tak, aby poskytovala objektivny
obraz podla Zakona o uétovnictve a za internt kontrolu, ktora Statutarny organ povazuje za potrebnu
pre zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v doésledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za posudenie toho, ¢i je Spolo¢nost
schopna nepretrzite pokracovat vo svojej innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti stvisiacich

s pokra¢ovanim Spolo¢nosti v €innosti, ako aj za zostavenie Uctovnej zavierky za pouZitia
predpokladu pokracovania v ¢innosti v dohladnej dobe, ibaze by $tatutarny organ bud mal zamer
Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoZe realisticky ind
moznost nema.

Osoby poverené spravou a riadenim st zodpovedné za dohliadanie nad procesmi finanéného
vykaznictva Spolo¢nosti.

Nasim cielom je ziskat primerané uistenie o tom, i Uétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude obsahovat
nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany
podfa Medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuja.
Nespravnosti moézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak
by sa dalo odévodnene o¢akavat, Ze jednotlivo alebo v Uhrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskuto¢nené na zaklade Uctovnej zavierky.

Pocas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny tsudok a zachovavame profesionainy
skepticizmus ako sucast auditu podla Medzinarodnych auditorskych standardov. Okrem toho:

e I|dentifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v uctovnej zavierke, ¢i uz
v ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto€nujeme auditorské postupy, ktoré reaguju
na tieto rizika, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na to, aby tvorili
vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vy$Sie nez v pripade nespravnosti spésobenej chybou, pretoZze podvod mbze
znamenat tajnt dohodu, falSovanie, umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy, ktoré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za uéelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uétovnych metod a primeranost’ Gétovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informécii zo strany $tatutarneho organu.
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e Vyhodnocujeme, ¢&i $tatutarny organ v G¢tovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrziteho
pokragovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov aj to, i existuje vyznamna
neistota v sGvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokraCovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, sme povinni
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. BudUce udalosti alebo okolnosti v8ak mézu sposobit, Ze Spolocnost
prestane pokra¢ovat v nepretrzitej innosti.

¢ Hodnotime celkovii prezentaciu, $truktiru a obsah u¢tovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i u&tovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami zodpovednymi za spravu a riadenie komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany
rozsah a ¢asovy harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontrolach, ktoré identifikujeme po€as nasho auditu.

Osobam zodpovednym za spravu a riadenie sme poskytli vyhlasenie, Ze sme dodrZali relevantné
etické poziadavky ohfadom nasej nezavislosti, a aby sme s nimi komunikovali ohfadom v§etkych
vztahov a dal$ich zaleZitosti, o ktorych by bolo mozné rozumne uvazovat, Ze by mohli mat vplyv na
nasu nezavislost, a kde to bolo relevantné, ohfadom krokov podniknutych na eliminovanie ohrozeni
alebo zavedenych protiopatreni.

Zo zalezitosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim, sme urcili tie zalezitosti, ktoré
boli najvyznamnejsie po¢as auditu uétovnej zavierky za bezné obdobie, a preto su povazovane za
klacové zalezitosti auditu. Tieto zalezitosti uvadzame v sprave auditora, okrem pripadov, ked zakon
alebo nariadenie zakazuje zverejnenie danej zalezitosti, alebo ked vo velmi zriedkavych pripadoch
rozhodneme, Ze zalezZitost by nemala byt uvedena v nadej sprave, pretoze nepriaznivé dosledky jej
zverejnenia by dévodne mohli prevazit nad verejnym zaujmom takejto komunikacie.

Sprava k ostatnym pravnym a regulaénym poziadavkam
Nase vymenovanie za nezavislych auditorov

Za auditorov Spolo&nosti sme boli prvykrat vymenovani diia 25. maja 2021 na dobu neurgitd, ¢o
predstavuje celkové neprerusené obdobie auditorskej zakazky tri roky.

Stlad prezentacie uc¢tovnej zavierky s poZiadavkami eurépskeho jednotného elektronického
formétu vykazovania (d'alej ,,ESEF*)

Statutarny organ je zodpovedny za to, aby bola prezentécia U¢tovnej zavierky za rok konciaci sa 31.
decembra 2022, ktora je su¢astou ro¢nej finanénej spravy, v stlade s poZiadavkami delegovaného
nariadenia Komisie (EU) &. 2019/815 zo 17. decembra 2018, ktorym sa doplifia smernica Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) &. 2004/109/ES, pokial ide o regulagné technické predpisy o $pecifikécii
jednotného elektronického formatu vykazovania (dalej ,Nariadenie o ESEF). Ugtovna zavierka za rok
kongiaci sa 31. decembra 2022, ktora by bola prezentovana v elektronickom formate XHTML, nam
bude k dispozicii po datume vydania tejto spravy auditora.

Nas$ nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje na sulad prezentacie prilozenej uctovnej zavierky s
poziadavkami Nariadenia o ESEF.
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Ked nam statutarny organ poskytne XHTML elektronicky format prilozenej G¢tovnej zavierky, bude
nasou zodpovednostou vykonat zakazku v stlade s Medzinarodnym $tandardom pre zakazky na
uistovacie sluzby 3000 (revidované znenie), “Zakazky na uistovacie sluzby iné ako audit alebo
preverenie historickych finanénych informacii”, s ciefom ziskat' primerané uistenie o stlade ucétovnej
zavierky s poziadavkami Nariadenia o ESEF. Nasa aktualizovana sprava auditora bude obsahovat
bud konstatovanie, Ze na zaklade vykonanych postupov je prezentacia GUétovnej zavierky vo vSetkych
vyznamnych suvislostiach v sulade s poziadavkami Nariadenia o ESEF, alebo v nej popiSeme
akykolvek vyznamny nestlad, ktory v tejto suvislosti identifikujeme.

Auditorom zodpovednym za auditorski zakazku a tato spravu nezavislého auditora je Martin Gallovié.
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