Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 52326501, DIC: 2120996086
A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE
1. VSeobecné informécie o spoloénosti

Nazov spolo¢nosti: Zahradnicka Property s.r.o. (dalej len Spolo¢nost)
Sidlo spolo¢nosti: Gajova 4, 811 09 Bratislava

Spolo¢nost bola zaloZzena 19.03.2019 a do obchodného registra bola zapisana 30.04.2019
(Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave oddiel Sro, vliozka ¢&. 136910/B).

2. Predmet éinnosti Spoloénosti

- kopa tovaru na UcCely jeho predaja koneCnému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)

- ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

- organizovanie kultarnych a inych spolo¢enskych podujati

- sprostredkovatelskéa ¢innost v oblasti obchodu

- prenjom hnutelnych veci

- prieskum trhu a verejnej mienky

- administrativne sluzby

- prendjom nehnutefnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

3. Schvélenie Gétovnej zavierky zostavenej za predchadzajice obdobie

Uctovna zavierka bola schvalena riadnym )
valnym zhromazdenim. X ANO L1 NIE

Ustovna zavierka k 31.12.2021 za predchadzajlce Gétovné obdobie bola schvalena uznesenim
valného zhromazdenia Spolo¢nosti diia 30.9.2022.

4. Zverejnenie U€tovnej zavierky za predchéadzajuce uétovné obdobie

Ugtovna zavierka Spoloénosti 31.12. 2021 bola uloZena do registra Gétovnych zavierok dia
23.03.2022.

Ustovna zavierka je urena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych ¢innostiach a G¢tovnictve aktori analyzuji tieto informacie s primeranou
pozornostou. UCtovna zavierka neposkytuje a ani nembze poskytovat vSetky informacie, ktoré by

pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat z inych zdrojov.

5. Pravny dovod zostavenia U¢étovnej zavierky

Ustovna zavierka Spoloénosti je zostavena k poslednému driu

uctovného obdobia ako riadna G¢tovna zavierka

podla 817 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve

za obdobie od 01.01.2022 do 31.12.2022 X ANO LINIE

6. Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej zavierky spolo¢nosti Raiffeisen Bank International AG,
Vieden (najvySSia materska spolo¢nost) a jej pridruzenymi spoloénostami, Konsolidovana G¢tovna
zavierka je k dispozicii k nahliadnutiu vo Viedni v sidle spolo¢nosti.
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B. INFORMACE O PRIJATYCH UCTOVNYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie U€tovnej zavierky

Ustovna zavierka bola zostavena za predpokladu, 7e Spoloénost bude nepretrZite pokracovat vo
svojej ¢innosti.

Vo februéri 2022 vypukol na Ukrajine vojensky konflikt, ktory v éase zostavenia tejto Uctovnej zavierky
stale trva. V slvislosti s tym doSlo okrem iného k dopadom na podnikanie na Ukrajine a v Rusku z
dévodu vojny a ekonomickych sankcii, k narastu trhovych cien surovin, paliv a energii a k zvySenej
volatilite menovych kurzov. Aj ked kvantifikaciu pripadnych dopadov na Spolo¢nost nie je v si¢asnosti
mozné dostatocne spolahlivo odhadnudt, Spolo¢nost analyzovala mozny vplyv meniacich sa mikro a
makroekonomickych podmienok na vykonnost, finanénu situaciu a ¢innosti Spolo¢nosti a
neidentifikovala neistotu v suvislosti s nepretrzitym pokracovanim vo svojej ¢innosti.

2. Uétovné zasady a Gétovné metdody

Spolo¢nost uplatnila U¢tovné zasady a uctovné metody v sulade s platnymi uctovnymi predpismi.
Spolo¢nost’ vedie Uctovnictvo na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na ucétovné obdobie bez ohladu

na datum ich platenia.

Ustovné metddy a vieobecné Uétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3.  Zmeny oproti predchadzajacemu G€étovnému obdobiu

Penazné vyjadrenie vplyvu
na hodnoty majetku,

Druh zmeny Ddvod zmeny Popis zmeny zavizkov, viastného imania,
vysledku hospodarenia
Spésob oceriovania bezzmeny
Postupy Gctovania bezzmeny
Usporiadanie poloZiek
ucétovnej zavierky bez zmeny

Obsahové wmedzenie
poloZiek G¢tovnej zavierky [bez zmeny

Spodsob odpisovania bez zmeny

4. Pouzitie odhadov a Gsudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil isudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviuju aplikaciu G¢tovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZené na minulych
skdsenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povaZzovanych za primerané okolnostiam, na zéklade
ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie U¢tovnych hodnét majetku a zavazkov, ktoré nie su
zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto méZu liSit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie Uuctovnych odhadov nie su
vyk&zané retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyvnuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buddcich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje
toto aj budice obdobia.

Spolo¢nost neidentifikovala tak( neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by
existovalo signifikantné riziko, Ze by mohla viest k ich vyznamnej Uprave v nasledujidcom u¢tovnom
obdobi.
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5. Informacie o vyznamnych transakcidch neuvadzanych v stvahe

V beZznom G¢tovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré by mali vyznamny vplyv na
posudenie finanénej situaciu Spolo¢nosti.

6. Spodsob auréenie oceneniajednotlivych poloziek majetku a zavazkov

6.1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
néklady savisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie su Groky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania.

6.2. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocerujl obstaravacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Toto ocenenie sa znizuje prostrednictvom tvorby opravnej polozky k o pochybnym a nevymozitelnym
pohladavkam.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Stu¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaZznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

6.3. Penazné prostriedky a ceniny

Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

6.4. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuja vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

6.5. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujucu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat z podnikania.
Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného UCtu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

6.6. Zavazky
Zavéazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceruju

obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je in4 ako ich vySka v
Uctovnictve, uvedl sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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6.7. Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darfovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypocitand zo zékladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
doCasnych uprav dafového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolocnost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka s vy3Sie ako darové povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vysledn( danovi pohladavku.

6.8. Vynosy

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodéavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaZze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuji v momente
dorucenia vyrobku do cieflového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v a€tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zdklade skuto€ne poskytnutych sluzieb ako

pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosové aroky sa Uctuju rovnomerne v Uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a &asovo tykajd.
Vynosy z dividend sa za(ctuji v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok,
alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zfavu.

6.9. Opravavyznamnych chyb

V G¢tovnom obdobi 2022 Spolo¢nost nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi.

C. INFORMACIE O PASIVACH

1. Ostatné kapitalové fondy a kapitalové fondy z prispevkov

Ostatné kapitalové fondy vo vySke 400,000,- EUR boli vytvorené na zaklade rozhodnutia spolocnikov
zo dna 17.06.2019 financnym prispevkom spolo¢nika Raiffeisen Property Management GmbH vo
vyske 340 000 EUR a finanénym prispevkom spolo¢nika Raiffeisen Property International GmbH vo
vyske 60 000 EUR.

2. Udaje o zavazkoch

2.1. Zavéazky podrlalehoty splatnosti vSeobecne

Struktara zavazkov (okrem bankovych Gverov) podia zostatkovej doby splatnosti je uvedena v
nasledujucom prehlade:

Bezprostredne
predchéadzajuce ucétovné
Nazov polozky Bezné Ué€tovné obdobie obdobie

Dlhodobé zavazky spolu 4 700 000 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

nad pat' rokov 0 0
Zavazky so zostatkowou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov 4 700 000 (0]
Kratkodobé zavazky spolu 0 4 727 909
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka wratane 0 4 727 909
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
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D. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby zavlastné vyrobky atovar podla jednotlivych typov vyrobkov a sluZieb a
hlavnych oblasti odbytu

Trzby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t. j. podla typov vyrobkov a sluZieb a
podla hlavnych oblasti odbytu st uvedené v nasledujucom prehlade:

Sluzby prenajom
Oblast’ odb -
ytu Be3né Bezprostr,ed
. . ne predchédza;
uctovne juce Gctovné
obdobie obdobie
a b c
SK 5960 5960
Spolu 5960 5960

E. UDAJE O NAKLADOCH

Prehlfad o nakladoch na prijaté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodéarsku ¢innost, finanénych
a nékladoch, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:

Bezprostredne
Bezné Uétovné | predchadzajice
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Néklady za poskytnuté sluzby, z toho: 90 929 73 249
Najomné 400 0
Preklady a timocenie 0 468
Prawne, ekonomické a iné poradenstvo 29 829 19 576
Management fee 63 458 49 500
Ostatne -2 758 3 705
Bezprostredne
Bezné uétovné predchadzajuce
Néazov poloZzky obdobie uctovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej
éinnosti, z toho: 917 917
Dane a poplatky 917 917
Finanéné naklady, z toho: 769 906
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 769 906
Ostatné finanéné naklady 769 906
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F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
1. Podmienené zavazky

Spolo¢nost ma mozné budlce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Gctovnictve a neuvadzaju sa v
stvahe: [1ANO X NIE

Spoloénost ma existujuice zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Uctovnictve a neuvadzaju sa v
suvahe, pretoZe nie je pravdepodobnost Gbytku pefiaznych prostriedkov:
] ANO X NIE

Spolo¢nost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom UGctovnictve a neuvadzaju sa v
sUvahe, pretoze vySka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit’
] ANO X NIE

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dariového prava doteraz neboli dostatocne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je
mozZné kvantifikovat' a zanikne aZ potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne
interpretacie prislusnych organov.

2. Detailné informécie o idajoch na podstvahovych Gétoch

2.1. Najaty majetok

Né&zov majetku mj Ro¢né ngjomné Poznamka
Nebytové priestory - 34,81 |[2761,44 EUR/230,12 |zmluva uzatvorend na dobu neurcitd
kanceléaria m2 |EUR mes.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, |§TORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. 12. 2022 nenastali Ziadne udalosti majlice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti,
ktoré su predmetom Gctovnictva.

H. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

O rozdeleni vysledku hospodarenia za Ucétovné obdobie 2022, strate vo vySke - 79.266,68 EUR
rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromaZzdeniu je takyto:
— prevod na neuhradenu stratu minulych rokov 79.266,68 EUR.



