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Zakladné udaje o spoloénosti

Nazov spolocnosti: Jarabiny Invest, a.s.

ICO: 36 777 536

Vznik: Zapis do obchodného registra 16.méja 2007
Sidlo: Staromestska 3, 811 03 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolo&nost’

Oddiel a viozka : Sa; 4989/B, Okresny sud Bratislava I
Zdkladné imanie: 25 000,00 a je plne splatené

Pocet akcii: 25 ks

Druh, forma a podoba:  Kmeriové, listinné, akcie na meno
Hospodarsky rok: 1. januar aZ 31. december

Predmet podnikania:

- Ktipa tovaru za ti€elom jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod)

- Kupa tovaru za t¢elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod)

- Uskutoc¢iiovanie stavieb a ich zmien

- Uskuto¢iiovanie jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a ich zmien

- Vykon ¢innosti stavebného dozoru

- Pripravné préce pre stavbu — vykopové, zemné a demolacné prace bez
pouZitia trhavin

- Poradenska ¢innost’ v stavebnictve v rozsahu volnej Zivnosti

- Vyroba prefabrikatov

- Reklamna4, inzertna a propagaéna ¢innost’

- Ekonomické poradenstvo

- Uttovné poradenstvo

- Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zékladnych sluZieb
spojenych s prendjmom nehnutePnosti

- Obstaravatel'ska &innost spojena so spravou a prendjmom nehnutelnosti

- sprostredkovatel'ské ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti

- Prieskum trhu a verejnej mienky

- Sprostredkovanie kiipy, predaja a prendjmu nehnutelnosti (realitna ¢innost)
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L. Sprava predstavenstva o podnikatel’skej ¢innosti a o stave majetku

1. Profil spoloé¢nosti

Spolo¢nost’ Jarabiny Invest, a.s. bola zaloZen4 diia 16. maja 2007 s ciefom zabezpelit’
financovanie vystavby Projektu Jarabinky na Jarabinkovej ulici v mestskej asti Bratislava —
Ruzinov. Po prepuknuti finanénej krizy v roku 2008, kedy sa zrutil trh s nehnutel’'nost'ami,
spoloCnost’ prehodnotila svoje moZnosti a vystavbu Projektu Jarabinky pozastavila. Preslo
dlhych osem rokov kedy mohla Spolognost’ opit’ pracovat’ s myslienkou obnovif vystavbu
Projektu Jarabinky. V priebehu tychto dsmych rokov Spoloénost’ usilovne pracovala na
zmenach dispozi¢nych rieSeni bytovych jednotiek v Projekte, zapracovavali sa zmeny
poZadované legislativou arokovalo sa sbankovym domom o spolufinancovani Projektu
avneposlednom rade sa hladal vhodny hlavny Zhotovitel stavby. V roku 2016 bola
podpisand zmluva so Zhotovitel’ stavby a mohli byt’ obnovené prace na vystavbe. Rozbehla sa
reklamnd kampati.

Predaj bytov sa zapodal vroku 2017 avelky ziujem o byty bol povzbudzujucim
signdlom pre Spolotnost. Vystavba neprebiehala uplne v stlade s harmonogramom
prezentovanym hlavnym Zhotovitefom, Spolo¢nost musela prekonat’ nemalé prekazky, ale
koncom roka 2019 bola stavebnym tiradom mestskej Sasti RuZinov skolaudovana 1. etapa
Projektu. Kolaudécia 1. Etapy nadobudla pravoplatnost’ v janudri 2020 a Spolo¢nost’ podala
navrh na zapis skolaudovanych bytov a nebytovych priestorov do Katastra nehnutelnosti.

V marci 2020 bol na tizemi Slovenskej republiky zaznamenany prvy pripad ochorenia
SARs-Cov-2, alebo Covid-19, &o bol zadiatok pandémie Covid19. Spoloénost nemohla
pracovat’ ako doposial’, mnohé institiicie mali obmedzeny pracovny reZim, pripadne nariadent
pracu z domu. Obvykle lehoty sa predlZovali na maximum.

AZ vjali 2020 bola Spolotnost’ oprdvnena a schopna previest vlastnicke pravo
k bytom a nebytovym priestorom na svojich klientov. Predstavenstvo pracovalo v suvislosti
s uzatvaranim kupnopredajnych zmluv s velkym nasadenim, komunikovalo s klientami
promptne, rovnako tak nezdrZiavalo proces odsuhlasovania znenia zaloznych zmlav klientov,
ktori vyuzili Gver na financovanie svojej budiicej nehnutelnosti, bolo plne napomocné vo
vietkych procesoch.

V priebehu septembra 2020 bola skolaudovand aj II. etapa Projektu Jarabinky.
Koncom roka 2020 sa situdcia ohladne pandémie Covid-19 opéf zhorgila a vypukla druha
vlna. Pracovné podmienky boli opat’ zhorsené. Napriek vietkym prekazkam Spolo¢nost’ plnila
svoje zdvdzky. V roku 2021 sa situicia ohladom pandémie opdt’ trochu zlepsila a v prvej
polovici roka boli odovzdané takmer vietky zazmluvnené nehnutelnosti.

Po tspeSnom zaviSeni procesu odovzdavania bytov sa Spolognost plne venovala
rieSeniu reklama¢nych konani.

Vysledkom snaZenia Spolo¢nosti je vePmi pekny Projekt Jarabinky, ktory skraslil
dovtedy nevzhladnti priemyselnti zonu RuZinova a pomaha pretvérat’ tvar Bratislavy.
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2. Podnikatel’ska ¢innost’ a jej vysledky v roku 2021

V roku 2021 sa usilie Spolo¢nosti ststredilo na riadne odovzdavanie skolaudovanych
bytovych jednotick a obchodnych priestorov druhej etapy Projektu Jarabinky klientom.
Napriek pretrvavajicej pandémii sdvisiacej sochorenim Covid19 a vladou vydanych
nariadeni, ktoré Ciastone staZovali pracovné podmienky sa odovzdévanie nehnutePnosti
darilo realizovat’ velmi dobre. V priebehu prvého polroka 2021 bolo odovzdanych takmer
100% nehnutel'nosti Projektu Jarabinky.

Popri  horeuvedenych ¢innostiach predstavenstvo Spoloénosti zabezpe&ovalo
komunikéciu s bankovymi indtiticiami poskytujticimi tivery klientom v Projekte Jarabinky,
vypracuvanie kupnopredajnych zmliv pre klientov, zabezpeovalo dokumentaciu pre vklad
vlastnickeho prava klientov na katastri nehnutelnosti, riadilo reklamaény proces, aktivne
komunikovalo s klientami, Zhotovitel'om stavby a ostatnymi dod4vatel'mi.

3. Stav ekonomického prostredia a jeho vplyv na spoloénost’

Vroku 2021 sa situdcia ohladne pandémie Covid-19 zmiernila, uz nedochadzalo
k masivnym tmrtiam, praca z domu bola znesitel'na a mnohi &lenovia timu sa riadne zaradili
do pracovného procesu.

Osobitni pozornost si vysluzil konflikt medzi Ukrajinou a Ruskom, ktory priamo
neovplyvnil chod spolo¢nosti, ale ovplyvnil celkové ekonomické prostredie a cenu plynu na

svetovych trhoch.

4. Stav a vyvoj majetku spolo¢nosti

Aktiva spolo¢nosti boli tvorené predovietkym skolaudovanymi a zatial’ nepredanymi
nehnutelnostami v Projekte Jarabinky, ako aj aktudlne neodovzdanymi klientom a peniazmi

na bankovom uéte.

SPOLU MAIETOK 15842166 39557433 61064328
Neobeiny majetok 6 610 18 684 33985
Dlhodoby nehmotny majetok stcet (0] 883 4412
Dlhodoby hmotny majetok siicet 6 610 17 801 29573
Dlhodoby finanény majetok sucet 0 0 0

ObeZny majetok 15835425 39390643| 61028744
Zasoby sucet 5854856| 36022494| 56353936
Dlhodobé pohladavky sucet 0 0 0

Pohladavky z obchodného styku stcet 0 0 0

Kritkodobé pohraddvky sucet 187 758 1224 664 104 833
Pohladavky z obchodného styku stéet 187 758 1174 664 54 833
Kratkodoby finanény majetok sticet 0 0 0

Financné Géty 9792 811 2143 485 4 569 975
Casové rozligenie stget 131 148 106 1599
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5. Stav a vyvoj hospodarskeho vysledku spolo¢nosti

Vroku 2021 dosiahli Jarabiny Invest, a.s zisk vo vyske 2.775.616,36 EUR abol
dosiahnuty {ispeSnym zavfSenim predaja nehnutelnosti. Tvorba hospodarskeho vysledku je

zachytena v nasledujucej tabul’ke:

Vynosy z hospodarskej innosti spolu sucet 6224578 7 387 796 14 729 864
Triby z predaja tovaru 1425 425 1340 820 0
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 33020460 26787 111 0
Zmeny stavu vnatroorganizacnych zésob -28752 189 | -20745635 14724 198
Trzby z predaja DNM, DHM a materialu 5042 0 0
Ostatné vynosy z haspodarskej ¢innosti 525 840 5500 5667
Néklady na hospodarsku &innost spolu 2 452 697 3980471 14 081 193
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 1415 450 1461566 0
Sluzby (Gétova skupina 51) 971 705 2466 159| - 14032998
Dane a poplatky (G¢tova skupina 53) 49 429 36 078 31121
Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 12 073 15 302 17 046
Odpisy DNM a DHM 12073 15302 17 046
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 4040 1250 28
Vysledok hospodérenia z hospodarskej &innosti 3771881 3407 325 648 672
Pridana hodnota 3306 541 3 454 455 691 200
Vynosy z finanénej €innosti spolu 5833 1040 0
Vynosové uroky 5833 1028 0
Ostatné vynosové troky 5833 1028 0
Naklady na finan¢nu €innost spolu 262 526 1101151 677 339
Néakladové droky 216 107 1084741 616 839
Ostatné nakladové Groky 216 107 1084 741 616 839
Kurzové straty 0 40 69
Ostatné naklady na finanéna €innost 46 419 16 370 60431
Vysledok haspodarenia z finanénej éinnosti -256 693 -1100111 -677 339
Vysledok hospodarenia za UO pred zdanenim 3515188 2307 214 -28 667
Dan z prijmov 739572 492 150 0
Dan z prijmov splatna 739572 492 150 0
Dari z prijmov odloZena 0 0 0
Vysledok hospodarenia za U0 po zdaneni 2775616 1815064 -28 667

6. Stav a vyvoj vlastného imania a zivizkov spolo¢nosti

Spolo€nosti v roku 2020 splatila svoj zaviizok voé¢i bankovému domu, ktory financoval
vystavbu Projektu Jarabinky formou uveru. Spolognost’ nad’alej evidovala dlhodoby zavizok
voCi akciondrovi Majetkovy Holding, a.s. Rozpis zévizkov spolo¢nosti k 31.12.2021
v porovnani s predchddzajticimi rokmi je uvedeny v nasledujticej tabulke:.
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SPOLU VLASTNE IMANIE A zAVKY

15842 166

39557433 |

61 064 328

Vlastné imanie 4416 591 8997374 14 442 018
Zakladné imanie stcet 25000 25000 25000
Emisné aZio 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 7 470 205 13 016 604 22 516 604
Zakonné rezervné fondy 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia stéet 0 0 0
Vysledok hospodérenia minulych rokov -5854 230 -5 859 294 -8 070919
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po

zdaneni 2775616 1815 064 -28 667
Zavidzky 11425575 30 560 059 46 622 310
Dlhodobé zavizky sucet 22 22 3260879
Dlhodobé zavizky z obchodného styku suéet 0 0 0
Dlhodobé rezervy 0 0 0
Dlhodobé bankové uvery 0 0 26 854 501
Kratkodobé zavizky sucet 11385553 30 540 037 16 501 930
Zavazky z obchodného styku stcet 6 954 816 12 592 607 16 456 462
Kratkodobé rezervy 40000 20000 5 000
BeZné bankové tvery 0 0 0
Kritkodobé finanéné vypomoci 0 0 0
Casové rozlisenie siéet 0 0 0

7. Vyznamné rizika a neistoty, ktorym je spolo¢nost’ vystavena

Spolo¢nost’ bola vystavend rizikdm a neistotdm stvisiacim s pandémiou Covid 19
a s fiou sivisiacimi nariadeniami vlady, nedostatkom stavebnych pracovnych kapacit, pri¢om
vistom momente hrozilo prediZenie dokoncenia Stavby, ¢o by mohlo mat’ za nisledok

vyprianie uverovych zmluv mnohych klientov.

V sucasnej dobe sa Spolo¢nost’ nachddza v stabilnom stave a nie je vystavena Ziadnym

vyznamnym rizikdm a neistotam.

8. Vplyv Cinnosti spolo¢nosti na Zivotné prostredie

Spolonost’ Jarabiny Invest, a.s. svojim developerskym projektom aktivne zasiahla do
celkovej urbanizicie Bratislavy za dodrZania prisnych regulacii stvisiacich s ochranou

Zivotného prostredia.

9. Vplyv spolo¢nosti na zamestnanost’

Spolo¢nost’ Jarabiny Invest, a.s. nem4 a ani neplnuje mat’ vlastnych zamestnancov.
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10. Udalesti osobitného vyznamu

Po 31.12.2021 nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré by vyrazne
ovplyvnili vysledky hospodérenia spolo¢nosti k 31.12.2021.

11. Podnikatel’sky zimer na rok 2022

Spolo¢nost” sa bude v roku 2022 venovat’ hlavne rieSeniu pripadnych reklamécii zo
strany klientov, a tieZ bude hl'adat’ novych kupujucich na zatial’ nepredané nehnutelnosti.

12. Vydavky na ¢innest’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’” nemé vydavky spojené s vyskumom a vyvojom a vzhladom na svoje
zameranie ani takéto vydavky neplanuje.

13. Navrh na rozdelenie zisku za rok 2021

Predstavenstvo navrhuje zisk dosiahnuty k 31.12.2021 vo vyske 2.775.616,36 rozdelit
nasledovne:
zisk vo vyske 2.575.616,36 EUR navrhuje pretiétovat’ na udet nerozdeleny zisk minulych
rokov
suma vo vyske 200.000,00 EUR bude vyplatena vo forme tantiém.

14. Organiza¢na zlozka v zahraniéi

Spolo¢nost” nemé organizaénti zlozku v zahraniéi a ani neplanuje zriadit’ organizadnt
zlozku v zahrani&i.

15. Finanéna situicia a vybrané finan¢éné ukazovatele
Finan¢n4 situdcia Spolo¢nosti je dobrd. Finanéné prostriedky st uloZené na beznych
uctoch. Spolocnost’ je schopnd kryt svoje zavizky. Neviaznu na nej Ziadne tarchy

ani zavizkové bremena bank.

Bezna likvidity = kratkodobé fin. prostriedky + kratk. pohl'adavky = 0,88
kratkodobé zavizky+ kr. uvery+kr CR

Ukazovatele rentability vyjadruji vynosnost podnikového tsilia, odzrkadluji
intenzitu vyuZivania, reprodukcie a zhodnotenie kapitalu vloZzeného do podniku.

Rentability akttv ROA = (vysledok hospodérenie/aktiva celkom) = 17,52%
16. Akcionari spolo¢nosti
Jedinym akcionarom Spolo¢nosti je spolognost Majetkovy Holding, a.s., ktora vlastni

100% akcii Spolo¢nost’. Spolo¢nost’ nebude obstarévat’ vlastné akcie, dodasné listy, obchodné
podiely a akcie , do¢asné listy a obchodné podiely ovladajicej osoby.
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17. Vyhlasenie zodpovednych oséb

Vyhlasenie predstavenstva spolo¢nosti Jarabiny Invest, a.s.

Ing. Andrej Gregorovi¢, predseda predstavenstva, JUDr. Andrea Goldenbergova, élen
predstavenstva, Ing. Jana Masarovi¢ova, ¢len predstavenstva a JUDr. Tibor Hegedus, ¢len
predstavenstva tymto vyhlasujeme, Ze podla nasich najlepsich znalosti Gdtovna zavierka

vypracovana k 31.12.2021 je v stlade s prislusnymi ustanoveniami zékona &. 431/2002 Z.z.
o uctovnictve a

poskytuje
verny a pravdivy obraz aktiv, pasiv, finanénej situdcie a hospodarskeho vysledku
akciovej spoloénostiJarabiny Invest,a.s.
Stucasne prehlasujeme, Ze nie sme povinni zostavovat’ Giétovnu zavierku podla IFRS.

V Bratislave diia 30.12.2022

Jarabiny Invest, a.s

Ve
/'/
Ing. Andrej Gregorgvii‘: Ing. Jand Masarovic¢ova
predseda predst?'ehs‘rva Clenpfedstavenstva

/ | o

JUDZ. Andrea Goldenbergova JUDr. Tibor Hege&ué
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
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IL. Struktiira holdingového usporiadania spoloénosti

PROXY - FINANCE,
as.

Prvé slovenské
investi¢n4 skupina a.s.

Majetkovy Holding, a.s.

Jarabiny Invest a.s.
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III. Sprava dozornej rady

Dozorna rada akciovej spolo¢nosti Jarabiny Invest, a.s. pracovala vroku 2021
v zloZeni Ing. Vladimir Raj¢ak , Ing. Viliam Maro$ a Ing. Miroslav Mihalus

Dozornd rada sa pravidelne schddzala podla stanov Spolo¢nosti a na svojich
zasadnutiach prerokovavala otdzky zasadného charakteru o &innosti spoloénosti s ddrazom na
ekonomicky vyvoj spolo¢nosti, kontrolovala & sa podnikatelskd &nnost Spolognosti
vykonéva v stlade s platnymi prdvnymi predpismi, stanovami Spolo¢nosti a &i st plnené
zavery valnych zhromaZdeni a jednotlivych zasadnuti predstavenstva.

Dozorna rada vramci svojej kontrolnej &innosti nezistila nedostatky vo vykone
predstavenstva Spoloénosti.

Dozorna rada vykonala kontrolu, ktorou zistila, Ze Gi¢tovné zznamy st riadne vedené
vsulade so vSeobecnymi pravnymi predpismi, preskimala ront uétovni zavierku
Spolo¢nosti za rok 2021, ktorou zistila, Ze Gi&tovna zdvierka za rok 2021 overena a doloZens
spravou auditora FINECO spol. s r. 0., licencia SKAU ¢&. 89 vyjadruje objektivne vo vietkych
vyznamnych suvislostiach finanént situdciu Spoloénosti k 31.decmbru 2021, vysledky jej
hospodédrenia a pefiazné toky za rok kongiaci k danému datumu v sulade so Zikonom
o ictovnictve. Dozorn4 rada postdila navrh predstavenstva na rozdelenie zisku za rok 2021
a navrh na vyplatu tantiém, ktoré su v sulade s prislu§nymi pravnymi predpismi.

Na ziklade uvedeného dozornd rada predkladd valnému zhromaZdeniu névrh na
prijatie uznesenia z valného zhromaZdenia v nasledovnom zneni :

»valné zhromazdenie schvaluje ro&nt uétovni zévierku spoloénosti za rok 2021 a
navrh na rozdelenie zisku v zneni, ako bol predloZeny predstavenstvom. Valné zhromaZdenie
schval'uje ¢innost’ predstavenstva za rok 2021¢.

V Bratislave, diia 30.12.2022
dozornd rada

1
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FINECO"....

Auditorska spolo¢nost Mlynske Nivy 36, 821 09 Bratisicia, Slocenskbo

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti Jarabiny Invest, a. s.

Spriva z auditu u¢tovnej zavierky

Nézor

Uskutonili sme audit G¢tovnej zavierky spoloénosti Jarabiny Invest, a.s. (dalej len ,.Spolognost™),
ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok kongiaci sa k uvedenému
datumu a poznamky, ktoré obsahuju sithrn vyznamnych G¢tovnych zasad a tétovnych metod.

Podla nasho nézoru, priloZena Gétovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanéne] situdcie
Spolocnosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému détumu

podla zdkona &. 431/2002 Z.z. o GSlovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,.zdkon o
tétovnictve™).

Zéklad pre nazor
Audit sme vykonali podl'a medzindrodnych auditorskych standardov (International Standards on

Auditing, ISA). Nafa zodpovednost podfa tychto $tandardov je uvedeni v odseku Zodpovednost
auditora za audit G&tovnej zavierky. Od Spolo&nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015
o Statutdmom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorgich
predpisov (dalej len ,,zakon o §tatutdimom audite®) tykajicich sa etiky, vratane Etického kédexu
auditora, relevantnych pre nas audit ictovnej zvierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedéeni, Zze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji
dostato¢ny a vhodny ziklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ tatutarneho organu a os6b poverenych spravovanim za uctovnu zavierku

Statutarny organ Jje zodpovedny za zostavenie tejto (i¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podl'a zakona o G&tovnictve a za tie intemé kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie G¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani {tovnej zavierky je Statutarny orgin zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skutonosti tykajicich sa
nepretrZitého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti v G&tovnictve, ibaze by mal v amysle Spolognost’ zlikvidovar alebo ukonéit’ jej
¢innost, alebo by nemal ini realistick moZnost neZ tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohPad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloénosti.

Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & G&tovnd zavierka ako celok neobsahuje
vyznamne nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vritane nazoru.
Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla
medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji.
Nespravnosti mézu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by
sa dalo odévodnene ocakdvat,, Ze jednotlivo alebo v sithrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zéklade tejto (iétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, podas celého auditu
uplatiiujeme odborny i1sudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.



Okrem toho:

* Identifikujeme aposudzujeme rizikd vyznamnej nesprivnosti Giétovnej zavierky, &i uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy reagujiice na
tieto rizik4 a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatodné a vhodné na poskytnutie zikladu
pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako
toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod mézZe zahfiiat’ tajnii dohodu, falsovanie, imyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ticelom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo&nosti.

* Hodnotime vhodnost’ pouzitych tiétovnych zasad a ictovnych metdd a primeranost’ iétovnych
odhadov a uvedenie s nimi sivisiacich informacii, uskutoénené Statutdrnym orgénom.

* Robime zéver otom, & Statutdrny organ vhodne v G&tovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokratovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohii
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrZite pokradovat v &innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na
stvisiace informécie uvedené v G&tovnej zavierke alebo, ak st tieto informacie nedostato&né,
madifikovat’ nas nézor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do ddtumu
vydania nalej spravy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti viak mézu spdsobif, Ze
Spolocnost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej &innosti.

* Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, & WCtovna zavierka zachytiva uskutoénené transakcie audalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu

a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Spriva k d'alSim poZiadavkim zakonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informaciam, kioré sa uvadzajii vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zakona o dctovnictve. N4 vyssie uvedeny nazor na iétovnti zavierku sa nevztahuje na iné
informéacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom iétovne;j zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a posiidenie, &i tieto informacie nie sii vo vyznamnom nesilade
s auditovanou iétovnou zavierkou alebo na$imi poznatkami, ktoré sme ziskali po&as auditu étovnej
zévierky, alebo sa inak zdaji: byt’ vyznamne nespravne.

Vyroéni spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu Gétovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked’ ziskame vyro&nii spravu, posiidime, &i vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informécie, ktorych
uvedenie vyzaduje zdkon o i¥tovnictve, a na zaklade prac vykonanych poéas auditu Giétovnej zavierky,
vyjadrime nazor, &i:

- informicie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2021 sii v sillade s G&tovnou zévierkou za
dany rok,

- vyro¢nd spriva obsahuje informacie podla zikona o uétovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na ziklade nasich
poznatkov o i&tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali podas auditu Gétovne;j zavierky.

Bratislava, 30. decembra 2022

JUDr. Ing. Duan Hesek, CSc., PhD., YLM
Licencia SKAU &. 638

FINECO spol. s r.o.
Mlynské Nivy €. 36
821 09 Bratislava
Licencia SKAU ¢&. 89
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[ UETOVNA ZAVIERKA LR

podnikatefov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1 .1 2.2 0 2 1

Ciselné Udaje sa zarovnavajli vpravo, ostatné Udaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifaju pali¢kovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavemodrou farbou.

AABCDEFGHIJK[MNOPORSTUVX}’Z 0123456789

Danové identifikaéneé &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka | Mesiac Rok
ad 20
I(2§OO 2 2 3 9 8 2 9 0 X riadna mala Za obdobie 1 2 1
do 20
3 6 7 7 7 5 3 6 mimoriadna X velka 1 2 2 1
seruce semarne o1 1 2020
41.20.1 | (vyznacisax) | obdobie ©12 2020

PriloZené stgasti UStovnej zavierky )
X Suvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celyeh eurdeh) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

Jarabiny Invest, a.s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
Staromestska 3
Psé Obec

81103 Bratislava - Staré mesto

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OR OS BAI, Odd:Sa, VI .&.:4989/B

Telefonne &islo Faxové &islo

0 0

E-mailova adresa

Zaostavena dria- Schvalena diia: Pudpisuvy zazna eho organu uctpvnej jednotky
: alebo &lena stat(d rganu, dctovnej jgdnotky alebo
30122022 30122022 podpisovy z& j ¢tovnod jednotkou
f

Zaznamy dariového Gradu U

l Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentaénej petiatky dafiového tiradu I
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e |JZPODV14_2

U& POD 1 - 01

Sdvaha

Be2022398290

036777536

LR

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV

b
|

Cislo

BezZné Gétovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - éast' 1

Netto 2

! Bezprostredne predchadzaijice
uctovné abdobie

Korekcia - &ast 2

Netto

3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

15929651

15842166

87485

39557433

NeobeZny majetok
ro3+r11+r 21

02

94095

6610

87485

18684

Al

Dlhodoby
nehmatny majetok

suéet (r. 04 azr. 10)

03

17650

|

17650

883

Aktivované nakiady
na vyvoj
(012)- /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

17650

17650

883

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

stGcet (r. 12 a3

r. 20)

11

76445

6610

69835

17801

Aldlt.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 0924/

13

Samostatné
hnutelné veci a
sUbory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

76445

6610

69835

17801

MF SR &. 18009/2014
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[us@ra][e2022398290fc0s67775306] MIIMIME T

Ug POD 1 - 01
T == . = . - P
Ozna- . Cislo BezZné Uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
&enie STRAN: AKTIV i ; | Brutto - cast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a c ;
Korekcia - ¢ast' 2 ‘Netto 3

4. | Pestovatefské celky | 15 !
trvalych porastov )
(025) - 1085, 092A/ J

5. | Zakladné stado a 16 [
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/ |

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok
(029, 02X, 032) - J

/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmotny
majetok }

(042) - 1094/

Poskytnuté 19
preddavky na
dihodoby hmotny }

majetok
(052) - 1095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku ‘

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dlhodoby finanény | 21
majetok
sicet (r. 22 a2

r. 32)

Podielové cenné
A1, | papiere a podiely 22
Vv prepojenych
Uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Paodielove cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Uéastou
okrem v prepojenych
Gctovnych jednotkach
(062A) - /096 A/

3. | Ostatné 24
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | PbZigky prepajenym | 25
détovnym jednotkdm
(066A) - 1096A/

Pazicky v ramci
podielovej casti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pdziéky 27
(067A) - /096A/

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhadoby finan&ny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/ |

28

=== MF SR &. 18009/2014 Strana3 =—



e UZPODv14_4

U

Slvaha
¢ POD 1-01

DIE2022398290

k036777536

AL

Ozna-
&enie

i Cisl
STRANA AKTIV ﬂa:k‘:l

b

c

Beiné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - Gast' 1

Nefto 2 uctovné obdobie

Korekcia - dast 2

| Netto 3

PaZicky a ostatny
dihedaby finanény
majetok so zostatkovou
debou splatnosti
najviac jeden rok
(0664, OBTA, 069A,
OBXA) - I0SEA/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - 10954/

32

Obezny majetok
rr34+r41+r.53+
r.66 +r.71

33

|

15835425

15835425

| 39390643

Zasoby
stcet (r. 35 az
r. 40)

34

2854856

5854856

36022494

Material
(112, 119, 11X)
- 191, 19X/

35

Nedokonéen
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
182, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

2417100

2417100

34169289

Zvierata
(124) - 195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 196, 19X/

39

437756

437756

1853205

Poskytnute
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.IL.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sUcet (r. 43 az r. 45)

42

=== MF SR ¢&. 18009/2014
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e UZPODv14_§

Sivaha DIL2022398290

L& POD 1 - 01

eo3 6777536 IIIIHINE —

a

Ozna-
&enie

STRANAAKTIV | Gisto |
riadku

b

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - ¢ast' 1

tuctovné obdobie

Korekcia - dast' 2

Netta 3

1.a

Pohladavky z cbchod-

ného styku vodi 43

prepojenym UCtovnym
Jednotkém (311A,
312A, 313A, 314A,
3184, 31XA) - 13914/

1.b.

Pahladavky z cbchodné-

ha styku v rdmcl podielo- 44

vej Ucasti ckrem pohila-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A, 3124, 3134, 314A,
315A 31XA)-1391A/

Ostatné pohradavky
Z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota 48

zakazky
(316A)

Ostatné pohfadavky
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatne pohladavky

v rémci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voéi
spolocnikom,
élenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

QOdlozena darfiova
pohladavka
(481A)

Kratkodobé
pohfadavky
sicet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

187758

87758

1224664

B.HI.1,

PohfFadavky

Z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

187758

87758

1174664

. | ného styku vo&i

Pohladavky z obchod-

prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 12814/

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rAmei podielo-
vej Ucasli okremn pohla-
davok vodi prepajenym
Uctovnym jednotkam
(3114, 3124, 313A, 314A,
J15A, 31XA)-1391A/

=== MF SR &. 18009/2014
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[wiirg][20223598200]se777536| MMM —

UgPOD 1 -01
Ozna- i Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
&:ie STRAN:\ AKTIV ,iagku ; l Brutto - cast 1 Netto 2 uctovné obdobie
| Korekcia - éast 2 Netto 3

0 & pohladavk
t.c. zzfctﬂgdpnc:éhgs?;’kx 57 1 8 7 7 5 8 1 8 7 7 5 8
(311A. 312A, 313A,

;331941%315A,31XA)- 1174664

2. | Cista hodnota 58
zé&kazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59
vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pehladavky
4. | vramej podielove 60
ucastl okrem pehla-
dévok voi| prepajenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 13814/
Pohladavky vogi
spolo¢nikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socidlne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafavé pohfadavky | 63
a dotécie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A
-1391A/ ) 5 O 0 0 O

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-/291A, 29XA/
Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkadobé- g8
| ho finanéného majetku
v prepajenych aétov-
nych jednotkach (2514,
253A, 256A, 2674,
25XA) - 12914, 29xa/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/
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MF SR €. 18009/2014

[ o ] —
Suvaha G I¢o
ocrob o] [P€2022398290[036777536
2::; STRANA AKTIV ]r:;;::::ll» | Bruﬂo_(-::fr;é uctovné obdobie T Bezpro3t‘wfrtl,:jc::‘:'i_ll ;::;gggidzajﬂce
° P ° ! { Korekcia - cast 2 Netto 3
]
B.V. |Finanéné Gty 71 9792811 9792811
r.72+r.73
| 2143485
B.V.1. | Peni 72
T a0 1108 1108
| 1074
2. | Uéty v bankach 73
Gy vismsen 9791703 9791703
2142411
C. ¢ é rozligeni 74
AN 131 13 1
| 148106
Néklady buducich
C1. | Gbdobi dhodans 75 131 13 1
(381A, 382A) '
148106
2. | Naklady budtcich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddeich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
2:5;- STRAN: PASIV :;E::’ Be2né Uctovné obdobie 4 predchédzajBﬂ?:zengf;?:éngbdobie 5
= 7 ===
CB07r 101 3r gar e AZAVAZKY | 7q 15842166 39557433
I g i ie .81+.85+r. .
S M S M A 4416591 8997 374
Al | Zakladné imanie suget(r.82asr.84) | 81 25000 25000
Al1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
a. nggasd)évkyzaupisané vlastné imanie a4
All. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 7470205 13016604
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
AIVA. aik;::?j1r§?2;rz ffggd]a nedelitelny fond a8
3 Rezervny fond na vlasiné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
Ay Strana 7 =——




UZPODv14_8

UE POD 1- 01

Stvaha 2022398290

0367775306 NI

Bezprostredne predchadzajice uétovné

Ozna- STRANA PASIV Sislo Bezné iétovné obdobie obdobie
a b c 4 ]
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV | saget (r. 94 az r. 96) 93
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVLL majetku a zavazkov (+/- 414) 94
5 Ocenavacie rozdiely z kapitalovych 95
" | acastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia %6
" | pri zlticeni, splynuti a rozdeleni (+- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov —_
AVIL | 98 + 1. 99 97 -5854230 5859294
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 5 0 6 4
2. | Neuhradena strata minulych rokov (-/429) | 99 - 58592904 -5859294
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /+-/r. 01 -(r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100
+r.87+r.90+r.93+r 97 +r. 101 +r. 141) 2 7 7 5 6 1 6 1 8 1 5 O 6 4
Zavizky r.102+r.118 +r.121+r. 122
B Y136+ 139 + 1. 140 101 11425575 305600509
Dlhodobé zavizky
Bl | stget (. 103 +r. 107 azr. 117) 102 22 2 2
B.L1 Dlhedobé zavizky z obchodného styku 103
o sicet (r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku voéi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramcl podielo-
1.b.| vej (icasti okrem zavazkov vodi prepafenym | 105
uctovnym jednatkam (321A, 475A, 4?6!-\{
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3, | Ostatné zavazky voti prepojenym 108
" | uétovnym jednatkam (471A, 47XA)
Ostatne zavazky v ramcj podielovej téasti
4. | okrem zavédzkov vodi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dthodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-1255A) 113
9. | Zavazky zo socidineho fondu (472) 114 2 2 2 2
10 Iné dihodobé zavazky 115
'| (336A, 372A, 4T4A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavéizok (481A) 117
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| ] ) | Bezprostredne predchadzajiice Gétovne
- Cisl 2 .x e - . <
Qzna. STRANA PASIV g Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.II.1. | Z&konné rezervy (451A) | 119
|
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121
Krétkodobé zavazky
BIV- | sticet (r. 123+ . 127 a2 r. 135) 122 11385553 30540037
Zavizky z obchodného styku
BNV suzet (r. 124 321, 126) 123 6954816 125920607
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Glovnym jednotlkém (321A, 3224, 324A. 124
325A, 326A, 32XA, 4754, 47BA. 478A, 4TXA)
Zavizky z obchodného styku v ramg podielove|
1b UCasti okrem zavazkov vodi prapojenym 125
| Gétovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 325A,
32BA, 32XA, 475A, 4764, 478A, ATXA)
Ostatné zavazky z obchodného stylw
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA. 126
475A. 476A, 47BA, 47XA) 6 9 5 4 8 1 6 1 2 5 9 2 6 0 7
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepejenym Gdtovnym 128
" | jednotikam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej G&asti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A; 47XA)
Zavazky voii spaleénikom a zdruZeniu (364,
% | 365, 366, 367, 368, 398A, 4784, 479A) 130 3260857 17375032
6 Zavazky voti zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8- | (341, 342, 343, 245, 346, 347, 34X) 133 1151880 554398
g Zavazky z derivatovych operacii 134
T (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (3724, 379A, 474A, 475, 4798, 47xa) | 138 18000 18000
B.V. |Kritkodobé rezervy r.137+r.138 | 136 40000 20000
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459, 45XA) | 138 40000 20000
B.v. | BeZné bankové dvery 139
o (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
B.VI Kratkodobé finanéné vypomoci 140
T (241, 249, 24X, 473A, I-/255A)
Casové rozlienie
C | sacet(r. 142 azr. 145) 141
Vydavky budlcich obdobi dihadobé
C.1. (383A) 142
5 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy budcich abdobi dlhadobé 144
" | (384A)
4. | Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145
© | (384A) !
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ginnosti (+/-) (r. 02-r.10)

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
tgez::lae Text r&::& beZné tictovné obdobie bezprostredne p;gggtl;ié:zajﬁce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (&ast Gét. tr. 6 podla 01
zakona) ]
R o A R 6224578 7387796
|. | Tr2by z predaja tovaru (604, 607) 03 1425425 1340820
. | Trzby z predaja viastnych vjrobkov (601) | 04 33020460 206787 11 1
ll. | Trby z predaja sluZieb (602, 606) 05
2 t it izadnych zasob —
v |G o ey |9 = 28752189/ -20745635
V. | Aktivécia (Uctova skupina 62) 07
Trzby z ja dihodobého neh sh
V. ﬁ%&;ﬁﬁ;{ggfg} hmotného majeika | 08 5042 |
0 . h darskei & i
I | Gt ey 2 g vl | g4 525840 5500
Naklady na hospodarsku éinnost spolu
2103 e AL 2452697 398047 1
Néklad loZené bstarani
A~ | predansha tovaru (504, 807) 1 1415450 1461566
Spotreb ialu, j tatnych
B. nggklzdgvrgta;;;?:# pirsby ?58::;?; 503)| 12 116
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-)- (505) 13
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 971705 2466159
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | drustva (523)
3 Naklady na sociélne poistenie 18
" | (524, 525, 526) .
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 4 9 4 2 9 3 6 O 7 8
Odpi € paloZky k dihodobe
o | purmnim ks rocgboms™ | a1 12073 16302
QOdpisy dlhodobéh h 2 jetki
G | & dhodobého Amoiného majetky (551 | 22 12073 15302
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnemu majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
I Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25
T | (547)
I | (543, 5 e s, Srb s seeny | 20 4040 1250
ricie Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 3 7 7 1 8 8 1 3 4 O 7 3 2 5
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Vsazziskovastrdtlpid 2 0 2 23982900367 7753 6 'Il“ll

Ué POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cisto tred redchadzailce G &
&enie Text riadku bezné uétovné obdobie bezprostredne pobdgbiae 3jice tétovne
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
LO6+r.07)-(r. 11 +r 124113+ 14) | 28 3306541 345445+5
o Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
+L3 4R35+ 39+ .42+, 4341 44 | 29 5833 1040
VIIL Trit?y z predaja cennych papierov a 30
padielov (661)
IX Vynosy z dihedobého finanéného majetku a1
| sucel (r. 32 azr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 22
" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Vynasy 2 cennych papierov a podielov
2. | v pedielove] Uiasti akrem vynaosov 33
prepojenych Gétovnych jednatiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodebého finanéného majetku 35
| sicet (r. 36 a7 r. 38)
X1 Vynosy z kratkadobého finanénéha majetku a6
: od prepojenych udtovnych jednotiek (6664)
Viynosy z kralkedabého finanénéhc majetku
2. | v podielovej (&asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (. 40 +r. 41) 39 * 5 8 3 3 1 0 2 8
XA Vynosoveé lroky od prepcjenych 40

" | uétovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové droky (662A) 41 5833 1028
XII. | Kurzové zisky (663) 42 1 2

Xlil Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Ginnosti (668) 44
-+ | Naklady na finanénu &innost spolu r. 46
+rAT+1 48+ 4941524 1.5341.54 | 45 262526 110115 1
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

T | (+£) (565)

N. | Nakiadové droky (r. 50 + 1. 51 49 216107 10847 41
N1 Nékladoveé troky pre prepojené (iétovné 50

* | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakiadové Groky (562A) 51 216107 1084741
O. | Kurzové straty (563) 52 4 0
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53

" | nakiady na derivatavé operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanéna éinnost
Q| (568, 569) 54 46419 16 370
| S, Strana 11 ==
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(r. 56 - r. 57 - . 60)

61‘

UE POD 2- 01
Skutoénost’
Qzna- Text .fa':{; besné Gtovné obdobie bezprostredne p;gggll;iéedzajﬁce uétovné
a b c 1 2
o Vysledok hospodarenia z finanénej 55 — 2 5 6 6 9 3 —_ 1 1 0 O 1 1 1
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45)
sk Vysledok h dareni (¢ 3
obdobie pred sdanenim (+-) it 37  r. 55) 56 3515188 2307214
R. |Dafzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 739572 492150
R.1. | Dai z prijmov splatné (591, 595) 58 739572 4 9 2 150
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
S Prevad podietov na vystedku hospodarenia 60
" | spoloénikam (+/- 596)
Vysledok h dareni (¢ :
| chome oaperin 2 o 2775616

1815064

I'_ MF SR €. 18009/2014
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l Poznamky U& POD 3 - 04 7

Poznimky
K individudlnej iétovnej zdvierke
zostavenej k 31. decembru 2021

v l:l - eurocentoch - celych eurach

mesiac rok mesiac rok
Za obdobie od [o]1] [2]0T2T1 ] d [1]2] [ 202 T1]
Bezprostredne predchadzajiice obdobie od |0 [1 [L[ 0l2]0] do [ 1] 2] nm
Déitum vzniku tiétovnej jednotky Uktovna z4vierka Uktovna zivierka
*J *}

[ 1]6] 0l15] [2]0e[7] x_| - riadna — zostavend

- mimoriadna - — schvélena

- priebezna

1¢o DIC Kéd SK NACE
L3lel7[7]7]s]3T6] [2]0l2[2[3[918[2]5]0] [4[1] [2]0]

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky
Jla|rla|lb|i|n]|y Ilnf{vie|s|t].|al|l.]s

Sidlo i&tovnej jednotky

Ulica Cislo
(Slelalrfofm[els[t]sTklal T [ | [T [ T [ T 1] [ T T T BT T T TT11T1]
PsC Nizov abce

[8]1[1]0]3] Blrlaltlils[Tlalvlal [ [ 11 [ T T I T T TT1 L [ TT 11
Cislo telefonu Cislo faxu

lol2] [ Js[373]s5T217]1]2]6] LoT2] T ]/ [3]3 5 2[7[1]2]9]

E-mailova adresa

IIIIIII(IIIIIIIIJIII[IIIIIIIITILIIIW
Zostavené diia: Podpisovy zéznam osoby Podpisovy zdznam osoby Podpisovy zdznam ¢lena
zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie Statutdrneho orgdnu Gctovnej
30.12.2022 uétovnictva: uctovnej zavierky: jednotky alebo fyzickej osoby,

ktor4 je G&tovnou jednotkou:

Schvalené diia:

30.12.2022




1€0: 36777536
DIC: 2022398290
A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

- ZaloZenie spolo&nosti
Spolocnost’ Jarabiny Invest, a.s. (dalej len Spolo¢nost), bola zaloZena 02. maja 2007 spolo€enskou zmluvou v zmysle ust.§§
105-153 zak.&. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov a do obchodného registra bola zapisand 16. maja 2007
(Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave. Oddiel: Sa, Vlozka &islo 4989/B).

- Hlavnymi ¢innostami Spoloénosti si:
-uskutocfiovanie stavieb a ich zmien
-vykon €innosti stavebného dozoru
-reklamn4, inzertna a propagaénd &innost
-sprostredkovanie kuipy, predaja a prendjmu nehnutelnosti / realitna &innost

- Pocéet zamestnancov

Udaje o potte zamestnancov za bemé Gctovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie si uvedené
v nasledujicom prehlade:

2020 2021
Priemerny prepoéitany podet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka, z 0 0
toho:
pocet vedicich zamestnancov 0 0

- Pravny dvod na zostavenie t&tovnej zivierky
Uttovnd zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je zostaveni ako riadna udtovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve za a&tovné obdobie od 1. janudra 2021 do 31. decembra 2021.

- Déitum schvilenia i¢tovnej zdvierky za predchadzajiice iétovné obdobie
Uttovna zavierka Spolotnosti k 31.decembru 2020 za predchadzajice udtovné obdobie, bola schvalend valnym
ZhromaZdenim Spolo&nosti 29. decembra 2021.

- Schvilenie kontroly a&tovnej zdvierky za rok 2021

Valné zhromadenie spolo¢nosti schvililo spolo¢nost FINECO spol. s r.0. na kontrolu ti¢tovnej zavierky za ti¢tovné obdobie
od 1. janudra 2021 do 31. decembra 2021.

B. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Podiel na Iny podiel na
tatnych
Spolo¢nik, akcionar Vy3ka podielu na zékladnom imani hlasovacich osuinye
avach polozkich VI
pravac akona ZI
absoliitne v% v% v %
a b c d €
Majetkovy Holding, a.s. 25 000 100 100 -
Spolu 25 000 100 100 -

C. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost sa zahfiia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolotnosti PROXY-FINANCE, a.s., Praha 1, 110 00, Ceska
Republika.

Poznamky k individudinej uétovnej zévierke zostavenej k 31.12.2021
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Zostavovatefom konsolidovanej Gétovnej zavierky za vietky skupiny Gétovnych jednotiek konsolidovaného celku, pre ktorého
Jje (¢tovna jednotka konsolidovanou d¢tovnou Jjednotkou, je spolo¢nost PROXY-FINANCE, as., so sidlom Anessk4 10, Praha
1, 110 00, Ceska Republika.

Konsolidovant u¢tovna zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti PROXY-FINANCE a.s., ICO: 18 623 174, so
sidlom Anezskd 10, Praha 1, 110 00, Ceska Republika, aje uloZend v obchodnom registri Vedeného Mestskym siidom
v Prahe. oddiel B vlioZka 1155.

Na Slovensku je najvy$Sou materskou G¢tovnou Jjednotkou Spolognosti Prvé slovenska investi¢nd spolocnost a.s., ktora
aplikuje vynimku z povinnosti zostavit konsolidovani tiétovnii zévierku a konsolidovant vyro¢nt spravu v stilade s §22 ods. 8
zikona o Uctovnictve, nakol'ko jej materska spolo¢nost’ PROXY-FINANCE a.s. zostavuje konsolidovani G&tovnt zavierku

podla IFRS v zneni prijatom Eurépskou tniou. Do tejto konsolidovanej tictovnej zévierky sa zahriia Spolo&nost a vietky jej
materské spolo¢nosti.

Spolo¢nost nie je materskou G¢tovnou jednotkou, pretoZe nema podiel na hlasovacich prévach v inych t&tovnych jednotkéch.

D. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiskd pre zostavenie iétovnej zavierky

Uttovné zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolognosti (going concern).
(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Do dlhodobého nehmotného majetku spoloénosti je zaradend internetové strénka www.jarabinky.sk.

Dihodoby hmotny majetok tvori model stavebného diela — maketa Jarabiniek a stibor hmotného majetku (nabytku a iného
zariadenia), ktory je si¢astou predajného miesta.

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefluje obstaravacou cenou, ktord zahifia cenu obstarania a naklady sdvisiace
s obstaranim.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajtic z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR a niZia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmomého majetku s stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zat¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady)
Je 2400 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Odpisovanie je rovnomerné a ti¢tovné odpisy sa rovnaji datiovym.
Pozemky sa neodpisuju.

(c) PohPadavky
Pohladévky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postiipené pohladavky a pohFadavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa oceriuju obstardvacou cenou vratane nikladoy savisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymozitefné pohladavky.
Pohladavky v spolo¢nesti pocas roka predstavuji prvé 20%-né splatky zceny bytov, na zaklade podpisanych Zmluv
o uzavreti budiicej zmluvy o prevode vlastnictva bytu a nebytovych priestorov.

(d) PefiaZné prostriedky a ceniny

Peflané prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Zni¥enie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.
V uctovnictve spolo¢nosti st tvorené finan¢nymi prostriedkami na bankovych tiétoch a v pokladnici.

(VS

Pozndmky k individualnej uctovnej zavierke zostavenej k 31.12.2021
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(¢) Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Niklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodranie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

(f) Rezervy

Rezervy st zavizky sneurditym &asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strét
z podnikania. Ocefiuju sa v odakdvanej vyske zavizku.

(g) Zavizky
ZavizKy pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zayizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstardvacou cenou. Ak sa pri

inventarizacii zisti, ze suma zavizkov Jje ind ako ich vyska v u&tovnictve, uveda sa zavizky v iCtovnictve a v idtovnej
zdvierke v tomto zistenom ocenen,

(h) OdloZené dane

Odlozené dane (odlozend dafiovd pohFadavka a odlozeny danovy ziviizok) sa vztahuji na:
a) doCasué rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a ictovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
dafiovou zékladfiou,
b) moZnost umorovat’ dafiovu stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpogitat’ dafiovi stratu od zakladu
dane v buduicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dafiové odpotty a iné datové naroky do budticich obdobi.

(i) Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vy3ke, ktora je potrebnd na dodrZanie zasady vecnej a
¢asovej stvislosti s liétovnym obdobim.

(j) Cudzia mena
Majetok a zivizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia Getovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diiu uskutoénenia i¢tovného pripadu.
Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka, prepoditavajl na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska vden, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zévierka, atuétuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.
Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd zavierka, na menu euro uz neprepo&itavaji.

(k) Vynosy
TrZby za vlastné vykony a tovar neobsahuju datt z pridanej hodnoty.

() Zasoby — nedokoné&eni vyroba

Spolo¢nost’ ako objednévatel’ stavebného diela Jarabinky, u generdlneho partnera STRABAG, s.r.0., ittuje na ucte 121
o nedokonenej vyrobe. Na tdet nedokon&enej vyroby idii pofas vystavby ndklady suvisiace so stavbou. To znamena
pripravné a buracie prace, inZiniering, prieskumy a geodetické prace, projektova dokumentécia, realizicia stavebnych prac
a iné so stavbou bezprostredne stvisiace.

Zasoby su ocenené vo vlastnych nakladoch.

Poznamky k individuélnej détovnej zavierke zostavenej k 31.12.2021



F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku od 1.
31. decembra 2021 a za porovnatelné obdobie od 1. Jjanudra 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v nasledujucich

tabulkéch.

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 01.01.2021 do 31.12.2021

1) Pohyb obstaravacich cien

ICO: 36777536
DIC: 2022398290

. Obstariva Obstarivacia
Druh majetku R,l adok ciacenak | Prirastky I'betky Presuny Cena ku
stivahy (+-)
1.1.2021 31.12. 2021
A. Neobeiny majetok r. 03 +12 002 94 093 94 095
A.l._Dlhodobv nehmotny majetok 003 17 650 17 650
A.L1. Zriad'ovacie wwdavkv (011) 004
2. Aktivované niklady na vyvoj (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitel'né prava (014) 007
3. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny majetak (019) 009 17 650 17 650
7. Obstardvany dlhodobv nehmotmny maietok (041) 010
8. Paskvinuté preddavky na DHM (051) 01t
A.Il._Dihodoby hmotny majetok r. 14 2% 22 012 76 445 76 445
AIL1. Pozemky (031) 013
2. Stavbvy (021) 014
3. Samostatné hnut. veci (022) 015 76 445 76 445
4. Pestovatel'ské celkv trval¥ch porastov (025) 016
3. Zakl. stide a tainé zvieratd (026) 017
6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029.032) 018
7. Obstardvany dlhodob¥ hm. majetok (042) 019
8. Poskvitnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravni polozka k nadobudnutému majetku 021
2) Pohyb opréavok, opravnych poloziek
Oprivky a Prirastky Ubytky Oprivky a
. , . Riadok | opravné | oprivoka | oprivoka Presuny opravné
Opravky podPa druhu majetku stivahy poF;oiky k ogravn)"ch o;[:ravnych +/-) polozky ku
1.1. 2021 poloiiek poloiiek 31.12.2021
A. NeobeZny majetok r. 03 +12 002 -75 412 -12 073 -87 485
A.l.Dlhodoby nehmetny majetok 003 -16 768 -882 -17 650
A.L1. Zriad'ovacie vydavky (011) 004
2. Aktivované naklady na vyvoj (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitel'né prava (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny majetok (019) 009 -16 768 -882 -17 650
7. Obstardvany dlhodoby nehmotny majetok (041) 010
8. Poskytnuté preddavky na DHM (051) 011
AL Dihodoby hmotny majetok r. 14 az 22 012 -58 644 -11 191 - 69 833
AL, Pozemky (031) 013 - - =
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnut. veci (022) 015 -58 644 -11 191 -69 835
4. Pestovatel'ské celky trvalych porastov (025) 016
5. Z&kl1. stido a tazné zvierata (026) 017
6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029.032) 018
7. Obstardvany dlhodoby hm. majetok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravnd polozka k nadobudnutému majetku 021

Poznamky k individudInej iétovnej 23vierke zostavenej k 31.12.2021
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3) Pohyb zostatkovych cien

1€0: 36777536
DIC: 2022398290

Zostatkové ceny podPa druhu majetku E}:::;:l; Zoitalt- I;f);gzclena th:s:’tilltll(;v;;;llm
A. Neobeiny majetok r. 03 +12 002 18 684 6610
A.l. Dlhodoby nehmotny majetok 003 883 -
A.L1. Zriad'ovacie vydavky (011) 004
2. Aktivované naklady na vyvoj (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitel'né priva (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostamy dlhdoby nehmotny majetok (019) 009 883 -
7. Obstardvany dlhodoby nehmotny majetok (041) 010
8. Poskytnuté preddavky na DHM (051) 011
A.Il._ Dihodoby hmotny majetok r. 14 a% 22 012 17 801 6610
ALL Pozemky (031) 013
2. Stavby (021) 014
3. Samostané hnutefné veci a sibory hnutelnych veei (022 015 17 801 6 610
4. Pestovatel'ské celky trvalych porastov (025) 016
3. Zikl. stido a taZné zvierati (026) 017
6. Ostamy dlhiodoby hmomy majetok (029,032) 018
7. Obstarivany dlhodoby hm. majetok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravné paloZka k nadobudnutému majetku 021
Prehl’ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 01.01.2020 do 31.12.2020
1) Pohyb obstardvacich cien
. Obstariva Obstarivacia
Druh majetku E,:::;:;f ciacenak | Prirastky ﬂbytky Pr(is/l_';] y Cena ku
1.1.2020 31.12.2020
A. NeobeinV majetok r. 03 +12 002 94 095 94 095
|A.I.___DlhodobvV nehmotny majetok 003 17 650 17 650
ALL. Zriad'ovacie vwdavky (011) 004
2. Aktivované nakladv na vyvoj (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitelné prava (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny majetok (019) 009 17 650 17 650
7. Obstardvany dlhodob¥ nehmotny majetok (041) 010
8. Poskvytnuté preddavky na DHM (051) 011
A.IL.__Dihodoby hmotny majetok 1. 14 a7 22 012 76 445 76 445
AIL1. Pozemky (031) 013
2. Stavby (021) 014
3. Samostamé hnut. veci (022) 015 76 445 76 445
. Pestov & celk alvch v {023) 016
5. Zdkl. stddo a tané zvierata (026) 017
| 6. Ostatny dlhodobV hmotnv majetok (029.032) 018
1. Obstardvany dlhodoby hm. maijetok (042) 019
8. Poskvtnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravna polozka k nadobudnutému majetku 021

Poznamky k individudine] Gétovne] zavierke zostavenej k 31.12.2021



2) Pohyb opréavok, opravnych poloziek

ICO: 36777536
DIC: 2022398290

Oprivkya | prirastky | Ubytky Oprivky a
. . . Riadok | opravné opravoka | oprivoka Presun; opravné
Opravky podl'a druhu majetku siivahy po?oiky Kk o;[))ravn)"ch o::ravn)"ch (+/-)y po::)iky ku
1.1.2020 | PoloZiek |  poloZiek 31122020
A.  Neobeiny majetok r. 03 +12 002 -60 110 -15302 -75412
A.L._Dlhodoby nehmotny majetok 003 -13 238 -3530 -16 768
A.L1. Zriad'ovacie vdavky (011) 004
2. Aktivované ndklady na vyvoj (012) 003
3. Software (013) 006
4. Ocenitelné prava (014) 007
5. Goodwill (013) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmoty majetok (019) 009 -13 238 -3 530 -16 768
7. Obstardvany dlhodoby nechmotny majetok (041) 010
8. Poskytnuté preddavky na DHM (051) 011
AL Dihodoby hmotny majetok r. 14 a% 22 012 -46 872 -11772 -58 644
A.IL1L. Pozemky (031) 013 - - -
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnut. veci (022) 015 -46 872 -11772 -58 644
4. Pestovatel'ské celky trvalvch porastov (023) 016
3. Zékl. stado a tazné zvierata (026) 017
6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029.032) 018
7. Obstardvany dlhodob¥ hm. majetok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (032) 020
9. Opravnd polozka k nadobudnutému majetku 021
3) Pohyb zostatkovych cien
Zostatkové ceny podPa druhu majetku ﬁ,::gﬁ;f Zoskta;k.ltg'gzgena Zl(:sgtﬁﬂ;;v;ioczega
A. Neobezny majetok r. 03 +12 002 33985 18 684
A.L  Dlhodoby nehmotny majetok 003 4412 883
A.LL Zriadovacie v¥davky (011) 004
2. Aktivované niklady na vyvoj (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitel'né prava (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny majetok (019) 009 4412 883
7. Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok (041) 010
8. Poskymuté preddavky na DHM (051) 011
A.ILl.  Dihodoby hmotny majetok r. 14 a% 22 012 29573 17 801
AL1. Pozemky (031) 013
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnutePné veci a siibory hnutelnych veci (022) 015 29573 17 801
4. Pestovatel'ské celky trvalych porastov (023) 016
5. Z&KI. stido a taZné zvierat4 (026) 017
6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029.032) 018
7. Obstardvany dlhodoby hm. majetok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravnd poloZka k nadobudnutému majetku 021

Pozndmky k individualnej Gétovne] zavierke zostavenej k 31.12.2021




2. Pohladavky

Vekova Struktira pohl'addvok za bezné étovné obdobie je uvedend v nasledujicom prehlade:

ICO: 36777536
DIC: 2022398290

k 01.01.2021 k 31.12.2021
V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
a b c d

Dilhodobé pohPaddvky

Pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky vo¢i dcérskej ii¢tovnej jednotke a 0 0 0
materskej (i¢tovnej jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného 0 0 0
celku

Pohladavky vogi spoloénikom, &lenom a 0 0 0
zdruZeniu

Iné pohl'adavky 0 0 0
Dlhodobé pohPadivky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku 1174 664 0 187 758
Pohl'adavky voéi dcérskej tigtovnej jednotke a 0 0 0
materskej uétovnej jednotke

Ostatné pohlPadavky v ramci konsolidovaného 0 0 0
celku

Pohladavky vodi spoloénikom, &lenom a 0 0 0
zdruZeniu

Sociélne poistenie 0 0 0
Dariové pohlPadavky a dotacie 0 0 0
Iné pohFadavky 50 000 0 0
Kritkodobé pohl’adivky spolu 1224 664 0 187 758
Pohladavky podrla zostatkovej doby splatnosti sii uvedené v nasledujicom prehlade:

Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti 31.12.2020 31.12.2021

a b c

Pohladévky po lehote splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 1224 664 187 758
Kritkodobé pohP’adivky spolu 1224 664 187 758
Odlozend datiova pohl'adavka 0 0
PohFadévky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét’ rokov 0 0
Pohfadavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako pét’ rokov 0 0
Dlhodobé pohPaddvky spolu 0 0

Poznamky k individualnej (étovnej zavierke zostavenej k 31.12.2021



ICO: 36777536
DIC: 2022398290
Vekova Struktiira pohladavok za bezprostredne predchddzajice dctovné obdobie je uvedend v nasledujiicom prehlade:

k 01.01.2020 k 31.12.2020
V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d
Dlhodobé pohladdvky
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky vo¢i dcérskej Gictovnej jednotke a 0 0 0
materskej udtovnej jednotke
Ostatné pohl'adavky v ramei konsolidovaného 0 0 0
celku
Pohladavky voéi spoloénikom, &lenom a 0 0 0
zdruZeniu
Iné pohlradavky 0 0 0
Dlhodobé pohPadéivky spolu 0 0 0
Kraitkodobé pohl'adivky
Pohladavky z obchodného styku 54 833 0 1174 664
PohPadavky voti deérskej Giétovnej jednotke a 0 0 0
materskej tiétovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného 0 0 0
celku
Pohladavky vogi spoloénikom, &lenom a 0 0 0
zdruzeniu
Socidlne poistenie 0 0 0
Dariové pohPadavky a dotécie 0 0 0
Iné pohladavky 50 000 0 50 000
Kritkodobé pohladivky spolu 104 833 0 1 224 664

3. Finanéné adty
Ako finan¢né Gty st vykézané peniaze v pokladnici, uéty v bankach.

Prehl'ad jednotlivych poloZiek finanénych Gétov:

k 31.12.2020 k 31.12.2021
Finan¢né udty celkovo 2 143 485 9792 811
Z toho:
Peniaze 1074 1108

4. Nedokonéena vyroba

Spolognost’ ako objednévatel’ stavebného diela Jarabinky, u generélneho partnera STRABAG, s.r.0., Gi¢tovala na tidte 121
o nedokon&enej vyrobe. Na tidet nedokoncenej vyroby isli po¢as vystavby vietky naklady so stavbou stvisiace. To
Znamena pripravné a biracie préce, inZiniering, prieskumy a geodetické prace, projektova dokumentacia, realizicia
stavebnych prdc a in€ so stavbou bezprostredne stivisiace.

Vroku 2020, boli skolaudované vietky nehnutePnosti uréené na predaj, atak bolo zrulené ¢tovanie nedokondenej
vyroby. Nedokongend vyroba bola deaktivovana.

Celkova nedokon&ena vyroba, bola po kolaudacii I. a II. etapy, preuctovana na ti¢et vyrobkov, odkial bola cez et zmien
stavu vyrobkov pri predaji vyskladnena.

Stav nepredanych vyrobkov bol ku diiu zavierky 2020: 34 169 289

Stav nepredanych vyrobkov bol ku diiu zavierky 2021: 5417 100

Poznamky k individudInej uétovnej zavierke zostavenej k 31.12.2021



G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie

Informacie o vlastnom imani s uvedené v &asti P.

2. Rezervy

Prehl'ad o rezervéch za bené ittovné obdobie Je uvedeny v nasledujucom prehlade:

BeZné actovné obdobie (rok 2021)

ICO: 36777536
DIC: 2022398290

Stav Stav
k31.12. Tvorba k3l1.12.
2020 2021
a b c f
0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Odchodné do déchodku 0
Ostatné rezervy dlhedobé spolu 0 0
20000 20 000 40 000
Mzdy za dovolenku vratane 0 0 0
socidlneho zabezpedenia
Rezerva na overenie Gétovnej 20 000 20 000 40 000
zdvierky a zostavenie daiového
priznania
Kritkodobé rezervy spolu 20 000 20 000 40000
Ostatné rezervy kratkodobé
Iné 0 0
0 0 0
3. Zavidzky
Struktira zavizkov podra zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:
31.12.2020
Zavizky po lehote splatnosti 0
Zaviizky s0 zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 30560 059
vratane
Zivizky celkom 30 560 059
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a2 pat 0
rokav
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 0
Dlhodobé zivizky spolu 0

Poznamky k individudInej G¢tovne] zévierke zostavenej k 31,12.2021
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4. OdloZeny dafiovy zdviizok

Spolo¢nost’ netituje o odloZenom dattovom zavizku.

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

Spolo¢nost prostrednictvom G¢tu 611.1000 tictovala

ICO: 36777536
DIC: 2022398290

zmenu stavu nedokondenej vyroby.

Pocas roka doslo k odpredaju &asti skolaudovanych nehnutelnosti a spoloénost tiétovala o vynosoch.

Vynosy k 31.12.2021
601.0000 Trzby za predané nehnutelnosti 33 020 460
607.0000 Trzby za predaj pozemku 1425 425
613.0000 Zmena stavu vyrobkov - 28752189
641.1000 Trzby 7 predaja dlhodobého majetku 5042
644.2000 STRABAG zmluvna pokuta 525000
648,1000 Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 840
662.1000 Uroky z poskytnutej pozicky 5 833
SPOLU 6230411

L. INFORMACIE O NAKLADOCH

Niklady na poskytnuté sluzby,
v predchddzajiicich t&tovnych

ostatné néklady na ho
obdobiach aktivované

spodérsku ¢innost’, finanéné a mimoriadne néklady boli
na ucet nedokondenej vyroby. Po préavoplatnej kolaudacii

kolaudécii I. etapy nehnutel'nosti, 20.janudra 2020, boli néklady viaZuce sa k skolaudovanym nehnuteFnostiam

deaktivované a na i¢et nedokoncenej

vyroby, sa aktivovali len naklady,

ktoré patrili k asti e3te neskolaudovanych

priestorov. Po skolaudavani I1. etapy nehnute Inosti, 28.septembra 2020 bola deaktivovana zvy$na &ast' nedokonéenej

vyroby a vietky niklady od momentu kolaudicie I

Naéklady na predané vyrobky st podla metodiky Géto

J. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z

L etapy, zostdvali na nidkladovych Gétoch triedy 5.

vané cez zmenu stavu vyrobkov, zaporne na iéte 613.

prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

2020 2021
Zéklad Daii Daii v % Zaklad Daii Daft v %
dane dane
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred 2307 214 100,00 % 3515188 100,00 %
zdanenim, z toho:

teoretick4 dari 484 515 21,00 % 738 190 21,00 %
Dariovo neuznané néklady 270 367 56777 2,46 % 20285 4260 0.12 %
Vynosy nepodliehajiice dani -240 459 -50 496 -2,19% -13 704 -2 878 -0,08 %
Dodatoéné dane 0 1354 0,06 % 0 0 0,00 %
Spolu 2 818 040 492 150 21,33 % 3549177 739 572 21,04 %
Splatna daii z prijmov 492 150 21,33 % 739572 21,04 %
Uhrden4 dattovi licencia 0 0,00 % 0 0,00 %

Celkovi daii z prijmov

Poznamky k individudlinej uéto

492 150

__u¥% 79

vnej zdvierke zostavenej k 31.12.2021

21,04 %
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K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolo¢nost neuictuje na podsivahovych uctoch.

L. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost netctuje o inych aktivach, ani pasivach.

I€0: 36777536
DIC: 2022398290

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV $TATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH

ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOV

NEJ JEDNOTKY

Clenom Statutérnych organov bola potas roka 2021 vyplatena tantiéma vo vyske 810 000 EUR.

N. INFPORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OS6B

Spolo¢nost’ v priebehu uétovného obdobia roku 2021 uskutodnila nasledujice transakcie so spriaznenou osobou:

Dcérska iétovna
Jjednotka/Matersk4 tétovna
Jjednotka

a

31.12.2021
b

31.12.2020

C

Materska spolo¢nost’
Majetkovy Holding, a.s.
P6zi¢ky prijaté

Uroky z pozicky

SluZby a poradenstvo

Kéd druhu obchodu:

01 —kipa

02 — predaj

05 — licencia

08 —uver, p6zitka
10 — zaruka

11 — iny obchod

0. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH

ZAVIERKA.

8 0
8 216 107

01 457 590

01

13 700 000
406 125

294 482

, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

Po dni, ku ktorému sa zostavovala ti¢tovna zdvierka nenastali Fiadne vymamné udalosti, ktoré by mali vplyv na vemé
zobrazenie skuto¢nosti, ktoré sti predmetom utovnictva.

Poznamky k individudinej G&tovnej zdvierke zostavene]j k 31.12.2021



1ICO: 36777536

DIC: 2022398290
P. INFORMACIE O VLASTNOM IMANi

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu (i¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehlade:
Bezné détovné obdobie

31 .sit;.vzlo(zo Prinstky  Ubytky  Presuny ) .Slt;.vzlt;zl
a b C d € f

Zzkladné imanie 25000 0 0 0 25000

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0

Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0

Pohl'adévky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0

Emisné aZio 0 0 0 0 0

Ostatné kapitalové fondy 13016 604 0 5546399 0 7470205

Zékonny rezervny fond (nedelitefny fond) z 0 0 0 0 0
kapitalovych vkladov

Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a 0 0 0 0 0

zavizkov

Ocetlovacie rozdiely z kapitalovych ti¢astin 0 0 0 0 0
Ocettovacie rozdiely 7 precenenia pri zhigeni, 0 0 0

splynutf a rozdeleni

Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedeliteny fond 0 0 0 0 0

Statutéme fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 5064 5064
Neuhradend strata minulych rokov -5 859 294 0 0 0 -5859294

Vysledok hospodaérenia bezného tétovného 1 815 064 2775616 1 810000 -5064 2775616

obdobia

Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0

Ostatné poloZky vlastného imania 0 0 0 0 0

Utet 491 - Vlasté imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikatela

Spolu 8997 374 2775616 7 356 399 0 4 416 591

R. PREHLAD ROZDELENIA ZISKU
Uttovny zisk za rok 2020 bol rozdeleny takto:
2020

Uttovny zisk 1 815 064
Zaii¢tovanie hospodirskeho vysledku 2020
Pridel do zikonného rezervného fondu 0
Pridel do 3tatutirnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socidlneho fondu 0
Pridel na zvy3enie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 5064
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, &lenom 1 000 000
Prevod na uget neuhradenych strat minulych rokov 0
Iné 810 000
Spolu 1 815 064
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Navrh predstavenstva na rozdelenie a&tovného zisku za rok 2021:

I€0: 36777536
DIC: 2022398290

2021

Uétovny zisk

2775616

Zatdtovanie hospodarskeho vysledku 2021
Pridel do zakonného rezervného fondu 0
Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socidlneho fondu 0
Pridel na zvy3enie zdkladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 2575616
Rozdelenie podielu na zisku spolodnikom, &lenom 0
Prevod na Gcet neuhradenych strat minulych rokov 0
Iné 200 000
Spolu 2 775616
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